Zatacznik nr 8 do SWz

SPECYFIKACJA TECHNICZNA WYKONANIA
1 ODBIORU ROBOT

dotyczy:

Wykonywanie robét budowlanych w branzy ogéinobudowlanej obejmujacych drobne
naprawy, remonty, biezaca konserwacje oraz zabezpieczanie i usuwanie awarii w
ramach pogotowia technicznego - w nieruchomosciach zarzadzanych przez
Administracje Domoéw Miejskich ,,ADM” Sp. z 0.0. w Bydgoszczy

Zamawiajacy:

Administracja Domoéw Miejskich ,ADM” Sp. z 0.0.
85-011 Bydgoszcz ul. Sniadeckich 1
NIP: 554-03-16-382



1. CZESC OGOLNA:
1.1. Nazwa zamoéwienia:
1.2. Przedmiot i zakres robdt obejmuje miedzy innymi:

Wykonywanie robdt budowlanych w branzy ogdlnobudowlanej (w tym prace dekarskie, ciesielskie,
blacharskie, murarskie, tynkarskie, malarskie, S$lusarskie, stolarskie, szklarskie) obejmujgcych drobne
naprawy, remonty, biezgcg konserwacje oraz zabezpieczanie i usuwanie awarii w ramach swiadczonego
przez wykonawce pogotowia technicznego — w nieruchomosciach zarzadzanych przez Administracje Domoéw

Miejskich ,,ADM” Sp. z 0.0. w Bydgoszczy.

PRZEDMIOTEM NINIEJSZE) SPECYFIKACJI TECHNICZNEJ SA WYMAGANIA TECHNICZNE DOTYCZACE WYKONANIA

| ODBIORU ROBOT OGOLNOBUDOWLANYCH.

1. roboty murarsko-dekarskie, w tym :

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)
19)
20)

21)
22)
23)
24)
25)
26)
27)
28)
29)
30)
31)
32)
33)
34)
35)
36)

skucie luznych tynkdéw, gzymsow

zabezpieczenie komindw (demontaz luznych warstw)

rozebranie luznych czesci ogrodzen, $cian,

rozbidrka piecéw kaflowych wraz z wywozem i utylizacjg materiatu po rozbiérce
wywoz i utylizacja odpadéw budowlanych

zabezpieczenie i demontaz wytazéw, rynien i rur spustowych, opierzen
odsniezanie i zbicie sopli, odsniezanie koszy (wiezowce)

demontaz i osadzenie rur kamionkowych i wentylacyjnych,

odgruzowanie przewoddw kominowych i wentylacyjnych w/g opinii kominiarskich,
osadzenie krat, zamknieé, okien, drzwi,

sprzatanie i smotowanie poszycia dachu,

usuwanie gniazd ptasich z przewoddéw kominowych.

naprawa, wykonanie $cianek, komindéw, posadzki i podtuz betonowych,

zbicie, naprawa i wykonanie tynkéw, gzymsoéw,

naprawa i uzupetnienie powtok malarskich,

wykonanie i osadzenie wtazow, kratek wentylacyjnych i drzwiczek wycierowych,
inne drobne prace w/g opinii kominiarskiej,

wykonanie i naprawa gulikéw i naswietli piwnicznych,

naprawa i uzupetnienie posadzek betonowych, ceramicznych i PCV

wyréwnanie i uzupetnienie nawierzchni gruntowych, naprawa i uzupetnienie nawierzchni zewnetrznych
utwardzonych,

wykonanie przebic i otworéw w Scianach i stropach,

prace awaryjne rozbiérkowe i zabezpieczajace,

wykonanie odkrywek w celu oceny stanu elementéw konstrukcyjnych budynku i instalacji,
naprawa i uzupetnienie murdw oraz tynkéw,

zabezpieczenie budynku po pozarze wraz z uprzatnieciem i usunieciem wody,
zabezpieczenie elementdéw konstrukcyjnych budynku przed katastrofg budowlana,
montaz plomb kontrolnych w miejscach peknieé i rys,

naprawa poszycia dachu,

naprawa opierzen, rur, rynien oraz wtazdw, czyszczenie rynien i rur spustowych,
naprawa konstrukcji dachowych,

zabezpieczanie dachdow po pozarze plandeka,

naprawa, wykonanie i osadzenie okapdw — daszkdw,

wykonanie faw kominiarskich,

brak wentylacji — wyprowadzenie rur dwuptaszczowych

przemurowanie i uzupetnienie ubytkdw w pionach kominowych ponad dach
przetaczenie przewodow na przewdd zbiorczy

2. roboty Slusarskie, w tym:

1)
2)
3)

otwarcie i zabezpieczenie lokali mieszkalnych
zabezpieczenie otwordw po kratkach swietlikowych
demontaz elementéw metalowych



4) wymiana i montaz samozamykacza (regulacja, naprawa, montaz)

5) regulacja, naprawa samozamykacza,

6) demontaz: zamkow, klamek, zasuw i zawiasow,

7) dorabianie kluczy i wktadek pod klucz,

8) wymiana ktddek

9) demontaz: krat, szafek, wycieraczek, balustrad, poreczy, drabiny, daszki, wtazéw i innych elementéw
stalowych, trzepaki, zsypy

10) naprawa, wymiana: krat, szafek, wycieraczek, balustrad, poreczy, drabiny, daszki, wtazéw i innych elementéw
stalowych, trzepaki, zsypy,

11) montaz krat, szafek gazowych i elektrycznych

12) spawanie i ciecie stali,

13) malowanie elementéw slusarskich

14) naprawa, wymiana: zamkdw, klamek, zasuw i zawiasow,

15) zabezpieczanie elewacji przed zanieczyszczeniem przez ptaki (siatki, kolce)

16) naprawa lub uzupetnienie ogrodzenia, bram, furtek, stupkdw,

17) naprawa pomp,

18) naprawa, wymiana i montaz trzepakow, stupkdéw do suszenia bielizny,

19) wykonanie poreczy,

20) montaz znakéw informacyjnych,

21) naprawa drzwi stalowych,

22) naprawa i konserwacja urzadzen placow zabaw, zabezpieczanie placoéw zabaw

3. roboty stolarsko-szklarskie, w tym :

1) zabezpieczenie otwordw okiennych i drzwiowych ( wyjecie szyby i wstawienie ptyty)
2) malowanie elementdéw stolarskich

3) naprawa okien, drzwi i szklenie,

4) rozbidrka, naprawa fragmentdow Scianek, podtdg, podsufitki,
5) naprawa, wzmochieni $cianek i belek stropowych,

6) naprawa, wymiana, nakryw, pokryw, wtazow,

7) naprawa, wymiana, stopni, podstopni, poreczy i tralek,

8) naprawa, wymiana, oku¢ okiennych i drzwiowych,

9) naprawa, wykonanie drzwi piwnicznych i strychowych

10) wykonanie i osadzenie okienek piwnicznych i strychowych
11) naprawa i wymiana drobnych konstrukcji drewnianych,

12) naprawa pomieszczen gospodarczych,

13) naprawa elementéw matej architektury,

ZAKRES POGOTOWIA OGOLNOBUDOWLANEGO ZAWARTY W KWOCIE RYCZALtTOWEJ Z WYKORZYSTANIEM
POTRZEBNYCH MATERIALOW OBEJMUJE MIEDZY INNYMI:

Przystgpienie do zabezpieczenia miejsca zdarzenia w dni wolne od pracy oraz poza godzinami pracy
zamawiajacego, do 60 minut od otrzymania zgtoszenia.

1. roboty murarsko-dekarskie :

1) skucie luznych tynkdw, gzymsow,

2) awaryjne zabezpieczenie kominéw (demontaz luznych warstw)

3) rozebranie luznych czesci ogrodzen, scian,

4) zabezpieczenie, uprzatniecie lokalu/budynku po pozarze,

5) zabezpieczenie miejsc niebezpiecznych, ubytkdw chodnika, zapadniecia drogi/podwdrza, powstatych np. po
silnej ulewie

6) zabezpieczenie i demontaz wytazéw, rynien i rur spustowych, opierzen

7) odsniezanie dachodw, zbicie sopli, odsniezanie koszy

2. roboty slusarskie :
1) zabezpieczenie otwordw po kratkach swietlikowych
2) zabezpieczenie placéw zabaw
3) awaryjne otwarcie i zabezpieczenie lokali mieszkalnych/ uzytkowych
4) awaryjny demontaz elementéw metalowych




3. roboty stolarsko-szklarskie :
1) zabezpieczenie otwordw okiennych i drzwiowych (np. wyjecie szyby i wstawienie ptyty)

1.3. Informacje o terenie budowy w zakresie:

Organizacji robét budowlanych:

e prace prowadzi¢ w sposdb nie powodujacy ucigzliwosci dla mieszkanicow budynku, uzytkownikéw terendéw

zewnetrznych.

1.4. Nazwy i kody grup, klas, kategorii robét:

45000000 - 7
45261210-9
45261200 - 6
45261910-6
45261410-1
45453000 - 7
45443000 - 4
45410000 - 4

roboty budowlane
roboty pokrywcze dekarskie

wykonywanie pokry¢ dachowych i malowanie dachdéw

naprawa dachéw

izolowanie dachu

roboty remontowe i renowacyjne
roboty elewacyjne

tynkowanie

45442100 - 8
45442190 -5
45320000 - 6
45321000 -3
45420000 - 7
45430000 -0
45324000 -4
45320000 - 6
45400000 - 7
45422100 - 2
45263700 -5
45262321 -7

roboty malarskie

usuwanie warstwy malarskiej

roboty izolacyjne

wykonanie izolacji $cian

roboty w zakresie zaktadania stolarki budowlanej
pokrywanie podtég i scian

roboty w zakresie oktadziny tynkowej
roboty izolacyjne

roboty tynkarskie

stolarka drewniana

roboty w zakresie pokrywania betonem
wyréwnywanie podtdg

2. WYMAGANIA DOTYCZACE WLASCIWOSCI WYROBOW BUDOWLANYCH:
2.1 OGOLNE WYMAGANIA DOTYCZACE MATERIALtOW

Przy wykonywaniu robdt budowlanych nalezy stosowac wyroby budowlane, ktére zostaty dopuszczone do
obrotu i powszechnego lub jednostkowego stosowania w budownictwie:

- posiadajace certyfikat na znak bezpieczenstwa,

- posiadajace certyfikat zgodnosci lub deklaracje zgodnosci z Polskg Normg lub

Aprobatg Techniczng,

- posiadajgce oznakowanie CE itp.,

- materiaty malarskie powinny posiadac¢ znaki bezpieczenstwa, atesty higieniczne wydane przez Panstwowy
Zakfad Higieny.

Materiaty nie odpowiadajgce wymaganiom zostang przez Wykonawce wywiezione z placu budowy.
Wykonawca zobowigzany jest zagwarantowac wszystkim materiatom warunki przechowywania i
sktadowania, zapewniajgce zachowanie ich jakosci i przydatnosci do robét. Odpowiedzialnos¢ za wady
materiatéw powstate w czasie przechowywania i sktadowania ponosi Wykonawca. Sktadowanie powinno
by¢ prowadzone w sposdb umozliwiajacy inspekcje materiatow. Wszystkie miejsca czasowego sktadowania
materiatéw powinny by¢ po zakonczeniu robét doprowadzone przez Wykonawce do ich pierwotnego stanu
W sposOb zaakceptowany przez Inspektora Nadzoru.



3. WYMAGANIA DOTYCZACE SPRZETU | MASZYN NIEZBEDNYCH LUB ZALECANYCH DO WYKONANIA
ROBOT BUDOWLANYCH:

Wykonawca jest zobowigzany do uzywania jedynie takiego sprzetu, ktory nie spowoduje niekorzystnego
wptywu na witasciwosci wykonywanych robét. Sprzet uzywany do robét powinien byé zgodny z oferta
Wykonawcy. W przypadku braku ustalen w dokumentach, sprzet powinien by¢ uzgodniony i zaakceptowany
przez Inspektora Nadzoru. Sprzet powinien by¢ utrzymany w dobrym stanie technicznym. Wykonawca
powinien réwniez dysponowac sprawnym sprzetem rezerwowym umozliwiajgcym prowadzenie robét w
przypadku awarii sprzetu podstawowego. Jakikolwiek sprzet, maszyny, urzadzenia i narzedzia nie
gwarantujgce zachowania warunkéw umowy zostang przez Inspektora Nadzoru zdyskwalifikowane i nie
dopuszczone do robot.

4. WYMAGANIA DOTYCZACE SRODKOW TRANSPORTU:

Wykonawca jest zobowigzany do stosowania jedynie takich srodkéw transportu, ktére nie wptyng
niekorzystnie na witasciwosci wykonywanych robét i przewozonych materiatéw. Wykonawca powinien
dysponowac sprawnymi rezerwowymi srodkami transportowymi umozliwiajgcymi prowadzenie robét w
przypadku awarii podstawowych $rodkéw transportu. Srodki transportu nie odpowiadajgce warunkom
umowy na polecenie Inspektora Nadzoru powinny by¢ usuniete z placu budowy. Wykonawca bedzie usuwacé
na biezgco, na wtasny koszt, wszystkie zanieczyszczenia spowodowane jego pojazdami na drogach
publicznych oraz dojazdach na teren budowy.

5. WYMAGANIA DOTYCZACE WYKONANIA ROBOT BUDOWLANYCH:

1. Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robét zgodnie z warunkami umowy oraz za jako$¢
zastosowanych materiatéw i wykonywanych robaét, za ich zgodnos$¢ z dokumentacjg, poleceniami Inspektora
Nadzoru oraz obowigzujgcymi przepisami prawa.

2. Inspektor Nadzoru bedzie podejmowat decyzje we wszystkich sprawach zwigzanych z jakoscig robat,
oceng jakosci materiatdw i postepem robét, a ponadto we wszystkich sprawach zwigzanych z dokumentacja
oraz dotyczacych akceptacji i wypetnienia warunkéw umowy przez Wykonawce. Przy podejmowaniu decyzji
Inspektor Nadzoru uwzgledni wyniki badan materiatéw i robét, rozrzuty normalne wystepujace przy
produkcji i przy badaniach materiatéw. Inspektor Nadzoru powiadomi Wykonawce o wykrytych wadach i
odrzuci wszystkie te materiaty i roboty, ktdre nie spetniajg wymagan jakosciowych. Polecenia Inspektora
Nadzoru powinny by¢ wykonywane nie pdzniej niz w czasie przez niego wyznaczonym, po ich otrzymaniu
przez Wykonawce, pod grozbg zatrzymania robét. Skutki finansowe z tego tytutu ponosi Wykonawca.

6. OPIS DZIAtAN ZWIAZANYCH Z KONTROLA, BADANIAMI ORAZ ODBIOREM ROBOT BUDOWLANYCH:

1. Celem kontroli rob6t powinno by¢ takie sterowanie ich przygotowaniem i wykonaniem, aby osiggngé
zatozong jakos¢ robot. Wykonaweca jest odpowiedzialny za petng kontrole robdt i jakos¢ materiatéw.

2. Na zlecenie Inspektora Nadzoru, Wykonawca powinien przeprowadzi¢ badania tych materiatéw, ktére
budzg watpliwosci, co do jakosci, o ile kwestionowane materiaty nie zostang przez Wykonawce usuniete lub
ulepszone z wtasnej woli.

3. Inspektor Nadzoru po uprzedniej weryfikacji systemu kontroli robét prowadzonego przez Wykonawce,
moze oceniac zgodnos¢ materiatdw i robot. Inspektor Nadzoru moze pobierac prébki materiatéow i
prowadzi¢ badania niezaleznie od Wykonawcy.

4. Przed wykonaniem badan jakosci materiatow przez Wykonawce, Inspektor Nadzoru moze dopusci¢ do
uzycia materiaty posiadajgce atest producenta stwierdzajgcy ich petng zgodnos¢. W przypadku materiatow,
dla ktérych atesty s3 wymagane kazda partia dostarczona do robét powinna posiadac atest okreslajgcy w
sposoéb jednoznaczny jej cechy. Produkty przemystowe powinny posiadac atesty wydane przez producenta,
poparte w razie potrzeby wynikami

5. Wykonawce Inspektorowi Nadzoru na jego zyczenie. Materiaty posiadajgce atesty, a urzadzenia - wazne
legalizacje mogg by¢ badane w dowolnym czasie. Jezeli zostanie stwierdzona niezgodnos¢ ich wtasciwosci to
takie materiaty lub urzadzenia zostang odrzucone.



6. Obmiar stanowi dokument pozwalajgcy na rozliczenie faktycznego postepu kazdego z elementéw robat.
Obmiary wykonywanych robot przeprowadza sie w sposdb ciggty w jednostkach przyjetych w wycenionym
przedmiarze robot.

7. Dokumenty budowy powinny by¢ przechowywane na placu budowy w miejscu odpowiednio
zabezpieczonym. Zaginiecie ktoregokolwiek z dokumentéw budowy powinno spowodowac jego
natychmiastowe odtworzenie w formie przewidzianej prawem. Wszelkie dokumenty budowy powinny by¢
zawsze dostepne dla Inspektora Nadzoru i przedstawione do wgladu na zyczenie zamawiajgcego.

7. WYMAGANIA DOTYCZACE PRZEDMIARU | OBMIARU ROBOT:

1. Przedmiar robdt powinien zawiera¢ zestawienie przewidywanych do wykonania robét podstawowych w
kolejnosci technologicznej ich wykonania wraz z ich szczegdétowym opisem lub wskazaniem podstaw
ustalajacych szczegdtowy opis oraz wskazaniem witasciwych specyfikacji technicznych wykonania i odbioru
robét budowlanych, z wyliczeniem i zestawieniem ilosci jednostek przedmiarowych robét podstawowych.
2. Obmiar robdt stanowi zakres jak dla przedmiaru sporzadzony po wykonaniu robét,

3. Przy sporzadzaniu przedmiaru lub obmiaru robét nalezy kierowad sie przyjetymi zasadami obliczania
ilosci robét podanymi w odpowiednich katalogach KNR, KNNR, itp.,

4. Tabele przedmiaru robdt powinny zawierac pozycje przedmiarowe odpowiadajgce robotom
podstawowym.

5. Obmiaru robét dokonuje wykonawca robét.

6. Obmiaru robdét dokonuje wykonawca po pisemnym powiadomieniu Inspektora Nadzoru o zakresie
obmierzonych robdt i terminie obmiaru, co najmniej na trzy dni przed tym terminem. Obmiar wymaga
akceptacji inspektora nadzoru. Jakikolwiek btad lub przeoczenie w ilosciach podanych w kosztorysie
ofertowym nie zwalnia Wykonawcy od obowigzku ukoriczenia wszystkich robdt Btedne dane zostang
poprawione wg instrukcji Inspektora Nadzoru.

7. Oile dla pojedynczych elementéw zadania budowlanego nie okreslono inaczej, wszystkie pomiary
dtugosci, stuzgce do obliczenia pola powierzchni robét, bedg wykonywane w poziomie i w pionie.

8. Wszystkie urzadzenia i sprzet pomiarowy stosowane w czasie obmiaru robét powinny by¢ zaakceptowane
przez Inspektora Nadzoru. Urzadzenia i sprzet pomiarowy zostang dostarczone przez Wykonawce. Jezeli
urzadzenia te lub sprzet wymagajg badan atestujgcych to Wykonawca powinien posiada¢ wazne swiadectwa
legalizacji.

9. Obmiary powinny by¢ przeprowadzone przed czesciowym lub ostatecznym odbiorem robdt, a takze w
przypadku wystepowania dtuzszej przerwy w robotach. Obmiar robdt zanikajgcych przeprowadza sie w
czasie ich wykonywania. Obmiar robét podlegajgcy zakryciu przeprowadza sie przed zakryciem. Roboty
pomiarowe do obmiaru oraz nieodzowne obliczenia powinny by¢ wykonane w sposdb zrozumiaty i
jednoznaczny.

8. OPIS SPOSOBU ODBIORU ROBOT BUDOWLANYCH:

W zaleznosci od ustalen roboty podlegajg nastepujgcym etapom odbioru, dokonywanym przez Inspektora
Nadzoru przy udziale Wykonawcy

- odbiorowi robdt zanikajacych i ulegajgcych zakryciu,

- odbiorowi czesciowemu,

- odbiorowi ostatecznemu,

Odbiér robot przeprowadza sie w trybie i zgodnie z warunkami okreslonymi w umowie o wykonanie robot
budowlanych,

Odbioru koncowego dokona komisja wyznaczona przez Zamawiajgcego w obecnosci inspektora nadzoru i
wykonawcy - sporzadzajgc protokét odbioru robdt budowlanych oraz wad i usterek do usuniecia przez
wykonawce,

W przypadku stwierdzenia przez komisje niewykonania wyznaczonych robét poprawkowych lub
uzupetniajgcych, Komisja moze przerwaé swoje czynnosci i ustali¢ nowy termin odbioru korcowego.

W przypadku stwierdzenia przez Komisje ,ze jakos¢ poszczegélnych asortymentéw odbiega od dokumentacji
i specyfikacji technicznej i ma wptyw na cechy eksploatacyjne i ich trwatos¢, Komisja moze dokona¢
potracen, oceniajac pomniejszong warto$¢ wykonanych robét,



Zamawiajacy lub wykonawca pod koniec rekojmi moze zorganizowac odbiér. Odbidr taki wymaga
przedtozenia nastepujgcych dokumentow:

- umowy o wykonanie robét budowlanych,

- protokotu konicowego odbioru robét,

- dokumentéw dotyczacych wad zgtoszonych w okresie rekojmi oraz potwierdzenia usuniecia wad, -
dokumentdéw niezbednych do przeprowadzenia czynnosci odbioru.

Odbidr ostateczny - pogwarancyjny polegaé bedzie na ocenie wykonanych robét zwigzanych z usunieciem
wad stwierdzonych przy odbiorze kor\cowym oraz przy odbiorze po okresie rekojmi oraz ewentualnych wad
zaistniatych w okresie gwarancyjnym.

Do odbioru robét wykonawca jest zobowigzany przygotowac nastepujgce dokumenty:

- protokoty odbioréw czesciowych, etapowych, robét zanikowych i ulegajgcych zakryciu,

- deklaracje zgodnosci lub certyfikaty zgodnosci wbudowanych materiatow, certyfikaty, na znak
bezpieczenstwa

Uzgodniona stawka jednostkowa zaproponowana przez Wykonawce za dang pozycje w kosztorysie
ofertowym jest ostateczna i wyklucza mozliwos¢ zadania dodatkowe] zaptaty za wykonanie robét objetych
t3 pozycja kosztorysowa.

9. MATERIALY
Ogdlne wymagania dotyczgce materiatow
Zastosowane materiaty musza spetnia¢ wymagania n/w przepisow:
* artykut 10 ustawy Prawo Budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418, z pdzn. zm.)
* Ustawa o wyrobach budowlanych z dnia 16 kwietnia 2014 (Dz. U. 2016 poz. 1570, z pdzn. zm.)



