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Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, wraz
z niezbedng techniczng infrastrukturg towarzyszacg, sieciami
i przytgczami wodociggowymi, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
drogami wewnetrznymi, miejscami postojowymi, dojsciami
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zielenig i matg architektura.
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Wspdlny Stownik Zaméwien (CPV):

71000000-0 Ustugi architektoniczne i podobne

71220000-6 Ustugi projektowania architektonicznego

71320000-7 Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania

71221000-3 Ustugi architektoniczne w zakresie obiektow budowlanych
71242000-6 Przygotowanie przedsiewziecia i projektu, oszacowanie kosztow
71247000-1 Nadzdr nad robotami budowlanymi

71248000-8 Nadzor nad projektem i dokumentacijg

71250000-5 Ustugi architektoniczne, inzynieryjne i pomiarowe

71420000-8 Architektoniczne ustugi zagospodarowania terenu

71521000-6 Ustugi nadzorowania placu budowy
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Wytyczne do dokumentacji projektowej na budowe zespotu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
przy ul. Kopanina w Poznaniu (obreb. 35 — GORCZYN, ark. 18, dz. 33/15)

Przedmiot zamodwienia

1. Opis ogdlny przedmiotu zamoéwienia oraz zakres dokumentacji projektowej
Przedmiotem zamodwienia jest opracowanie kompletnej petno-branzowej dokumentacji
projektowej dla budowy zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng na terenie nieruchomosci potozonej przy
ul. Kopanina w Poznaniu (Obr. 35 - GORCZYN, ark. 18, dz. 33/15), wraz z uzyskaniem
wszelkich decyzji, uzgodnien i pozwolen niezbednych do realizacji inwestycji oraz
petnieniem nadzoru autorskiego nad realizacjag robot budowlanych objetych
Dokumentacj3.

Realizacja przedmiotu zamoéwienia obejmuje w szczegdlnosci:

1) Uzyskanie mapy do celow projektowych i warunkéw technicznych;

2) Sporzadzenie koncepcji architektonicznej Inwestycji obejmujgcej rzuty, przekroje i
rysunki elewacji wraz z zagospodarowaniem terenu oraz wykazem i strukturg lokali -
opracowana koncepcja winna by¢ zgodna z decyzjg o warunkach zabudowy oraz
Wytycznymi Zamawiajgcego do Dokumentacji;

3) Sporzadzenie dokumentacji projektowej zawierajacej (zakres dokumentacji):

a) badania geotechniczne wraz z opinig geotechniczng,

b) inwentaryzacje dendrologiczng oraz ornitologiczng i chiropterologiczng (o ile
okazg sie potrzebne),

c) projekt rozbidrki istniejgcej zabudowy i infrastruktury wraz z inwentaryzacja,

d) projekt architektury,

e) projekt konstrukgji,

f) projektinstalacji wod - kan.,

g) projekt instalacji centralnego ogrzewania, wentylacji i cieptej wody uzytkowe;j,
wraz z zasilaniem (wezet cieplny lub kottownia),

h) projekt instalacji elektrycznej i teletechnicznej wraz z projektem oswietlenia
zewnetrznego oraz z projektem wykorzystania odnawialnych zrédet energii,
wraz z analizg optacalnosci przy zastosowaniu do np. zasilania oswietlenia
zewnetrznego, przestrzeni wspdlnych wewnatrz budynku, z uwzglednieniem
zasad dotyczacych tzw. prosumentéw (o ile bedzie to mozliwe),

i) projekt drég wewnetrznych, chodnikdw, miejsc postojowych wraz z ich
odwodnieniem oraz wjazdem na teren nieruchomosci,

j)  projekt zagospodarowania wdd opadowych wraz z kanalizacjg deszczows,

k) projekt zagospodarowania terenu wraz z matg architekturg,

[) projekt zieleni, w tym projekt nasadzen kompensacyjnych,

m) projektowang charakterystyke energetyczng budynku zgodng z wymogami
obowigzujgcych przepisow (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (tj. Dz.U. 2022 poz. 248),
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Wytyczne do dokumentacji projektowej na budowe zespotu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
przy ul. Kopanina w Poznaniu (obreb. 35 — GORCZYN, ark. 18, dz. 33/15)

n) projekt przytgczy kanalizacji sanitarnej, wodociggowej oraz przytaczy kanalizacji
deszczowej opracowany zgodnie z warunkami okreslonymi przez gestoréw
medidw oraz ich wytycznymi do projektowania (o ile takie stosujg),

o) projekt budowy chodnika wzdtuz ulicy Kopanina (chodnik na catej szerokosci
dziatki 33/15 objetej Inwestycjg przy ul. Kopanina zgodnie z zapisami decyzji
o warunkach zabudowy dla tej Inwestycji przy czym zakres projektu dotyczy tylko
chodnika na szerokosci ww. dziatki),

p) projekty usuniecia ewentualnych kolizji,

g) projekt tymczasowej i docelowej organizacji ruchu,

r) projekt ochrony przeciwpozarowej wraz z ewentualng sieciag ppoz. (na terenie
przynaleznym do budynku/éw i wewnatrz niego) o ile jest wymagana,

s) projekt kanalizacji teletechnicznej na terenie inwestycji, wraz z przytgczami
do budynkéw,

t) kosztorysy inwestorskie,

u) przedmiary robdt,

v) specyfikacje techniczng wykonania i odbioru robét, zwang dalej ,,STWIiOR”,

w) wykonanie wizualizacji budynku/éw z osadzeniem w istniejgcej zabudowie
min. 5 widokow:

o w wersji cyfrowej:

— w formacie wektorowym (np. cdr) bez straty jakosci przy powiekszaniu
(dla obrazow i zdje¢ w rozdzielczosci min. 300 DPI) na potrzeby wykonania
banera o wielkosci min. 1,5m x 3,0 m; _ w formacie TIFF
i PDF o rozdzielczosci min. 600 DPI — dla wydrukéw barwnych
w formacie A4 i A3;

o w formie papierowe;j:

— plansze - wydruki w formacie A2 na sztywnym podktadzie — wybrane przez
Zamawiajacego (5 widokdéw).

4) Uzyskanie wszelkich decyzji, pozwolen i uzgodnien niezbednych do realizacji
inwestycji objetej Dokumentacjg Projektowga (w szczegdlnosci decyzji o pozwoleniu
na rozbidrke, decyzji o pozwoleniu na budowe oraz decyzji o pozwoleniu na wycinke
drzew i krzewoéw);

5) Petnienie nadzoru autorskiego nad inwestycja objeta Dokumentacjg Projektowa
przez caty okres jej realizacji (zaktadany termin realizacji Inwestycji — 36 miesiecy
od dnia uzyskania ostatniego z wymaganych Pozwolen).

Wyzej wymienione opracowania na kazdym etapie bezwzglednie podlegajg

zaakceptowaniu przez Zamawiajgcego pod katem zgodnosci z wymaganiami
Zamawiajacego.
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Wytyczne do dokumentacji projektowej na budowe zespotu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
przy ul. Kopanina w Poznaniu (obreb. 35 — GORCZYN, ark. 18, dz. 33/15)

2. Dodatkowe wymagania dotyczace wykonania dokumentacji projektowej:

Projekt budowlany kompletny (stuzgcy do uzyskania ostatecznej decyzji pozwolenia
na budowe. Projekt budowlany powinien posiadaé wszystkie niezbedne opinie
uzgodnienia oraz pozwolenia wymagane innymi przepisami. Projekt budowlany musi by¢
zgodny z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegbtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. poz. 1609) z pdzniejszymi
zmianami.

Projekt powinien posiadaé zestawienie powierzchni uzytkowej wszystkich lokali

mieszkalnych z wyszczegdlnieniem powierzchni wszystkich pomieszczenn oraz lokali

uzytkowych (wymagane jest dofgczenie w wersji elektronicznej pliku xls). Projekt
budowlany przed ztozeniem go do Urzedu Miasta Poznania Wydziat Urbanistyki

i Architektury wraz z wnioskiem o pozwolenie na budowe podlega akceptacji

Zamawiajacego.

Przy realizacji dokumentacji nalezy uwzglednié nastepujace wymogi:

1) Projekt zagospodarowania terenu inwestycji winien obejmowacé catg niezbedng
infrastrukture potrzebng do prawidtowego funkcjonowania budynku/budynkéw
(drogi, parkingi, mata architektura, plac zabaw, zielen z ujeciem wody do jej podlewania
itp.) sporzadzony na mapie do celéw projektowych uzyskang przez projektanta;

2) Projekt zieleni nalezy wykona¢ z uwzglednieniem maksymalnego utrzymania istniejgce;j
zieleni bedacej w dobrym stanie sanitarnym (na podstawie inwentaryzacji
dendrologicznej), musi zawiera¢ nasadzenia kompensacyjne (umozliwiajgcy pdzniejsze
uzyskanie decyzji zezwolenia na wycinke i nasadzenia kompensacyjne);

3) Projekty wykonawcze dla branz instalacyjnych nalezy wykonaé¢ wraz z wszystkimi
detalami branzowymi;

4) W ramach projektéw wykonawczych architektury nalezy wykona¢ rzuty i przekroje
w skali 1: 50 lub 1: 100 zawierajgce ostateczne wersje: rzutéw poziomych, przekrojow
pionowych, rysunkéw elewacji i widokéw, rysunkéw detali architektonicznych,
wykazéw stolarki, slusarki, wykonczenia, wyposazenia pomieszczen (rysunki w petni
zZwymiarowane);

5) Projekt wykonawczy konstrukcji obiektu winien obejmowaé rysunki potaczen
elementow konstrukcyjnych oraz ewentualnego wzmocnienia podtoza gruntowego.
Zamawiajgcy nie dopuszcza wskazania rozwigzania konstrukcyjnego w postaci zatozen
projektowych — nalezy zaprojektowaé konkretne rozwigzanie. Projekt fundamentéw
nalezy wykonaé w oparciu o badanie geotechniczne i opinie geotechniczng;

6) Dokumentacja musi zawiera¢ rysunki detali budowlanych, konstrukcyjnych
i instalacyjnych, zestawienia stolarki drzwiowej i okiennej itp.;

7) Dokumentacja musi zawiera¢ rysunki zwigzane ze specjalistycznymi technologiami
wykonania dotyczgce np. szalunkdéw, rusztowan itp.;

8) Projekty wykonawcze wszystkich instalacji wystepujgcych w danym budynku,
nalezy wykonac¢ ze szczegdlnym uwzglednieniem rozwigzan przejs¢ instalacji przez
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9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

Wytyczne do dokumentacji projektowej na budowe zespotu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
przy ul. Kopanina w Poznaniu (obreb. 35 — GORCZYN, ark. 18, dz. 33/15)

przegrody, z petnymi obliczeniami umozliwiajgcymi jednoznaczne okreslenie
parametréw instalacji (np. straty cisnienia, opory jednostkowe, zapotrzebowanie
ciepta, temperatury wynikowe pomieszczen, grubosci izolacji, itp.);

Projekty przytaczy wodociggowych i kanalizacji sanitarnej nalezy wykonac zgodnie
z wytycznymi Agquanet S.A. Poznan z uzyskaniem akceptacji ,,Koordynacji projektow”
dziatajgcego przy Zarzadzie Geodezji i Katastru Miejskiego  Geopoz
ul. Gronowa 20 w Poznaniu i uzyskaniem decyzji pozwolenia na budowe Ilub
zaswiadczenia o braku sprzeciwu wfasciwego organu administracji budowlanej.
Projekty te powinny by¢ uzgodnione z gestorem sieci;

Projekt przytgczy do kanalizacji deszczowej dla odwodnienia drég, chodnikow i miejsc
parkingowych oraz dachéw nalezy wykonaé¢ zgodnie z warunkami technicznymi
okreslonymi przez Aquanet Retencja S.A. Poznan — nalezy zapewni¢ maksymalna
retencje wod opadowych na terenie wtasnym (dopuszcza sie zlokalizowanie na terenie
inwestycji niecek filtracyjnych zasilanych jedynie wodga z dachu). Zagospodarowania
wod na terenie inwestycji z ich odprowadzeniem do zbiornika retencyjnego
zapewniajgcego petng retencje dla catego obszaru inwestycji (nalezy przewidziec¢
wykorzystanie woéd np. przez system podlewania zieleni z dopuszczeniem
odprowadzenia ich nadmiaru do sieci przy uwzglednieniu dopuszczalnych wielkosci
zrzutéw okreslonych przez gestora sieci deszczowej). Nalezy uwzgledni¢ koszty
wykonania i eksploatacji. Projekty te powinny by¢ uzgodnione z gestorem sieci;
Projekt przytagczenia budynku/é6w do sieci cieplnej nalezy wykonaé wraz
z projektem wezta cieplnego dla centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej;
projekt wezta cieplnego musi by¢ uzgodniony z dostawcg ciepta. W przypadku braku
mozliwosci  dopuszcza sie  zaprojektowanie  kottowni  gazowych, wraz
z wewnetrzng instalacjg gazowg;

Projekty drég, parkingédw i innej komunikacji - nalezy wykona¢ w takim zakresie
by projekt obejmowat teren inwestycji zapewniajgcy prawidtowe funkcjonowanie
realizowanej zabudowy z uwzglednieniem chodnika wzdtuz ulicy Kopanina;

Projekt organizacji ruchu na czas budowy i docelowy nalezy wykonaé tacznie
z drogami wewnetrznymi i parkingami (stata organizacja ruchu), a takze o ile zajdzie
potrzeba tymczasowg organizacje ruchu na czas wykonywania robot w drogach
publicznych lub na styku z nimi wraz z wszelkimi uzgodnieniami oraz z jego
sterowaniem;

Dokumentacja musi obejmowaé projekty makroniwelacji i mikroniwelacji terenu
dziatki oraz gospodarki masami ziemnymi na dziatce dotyczace wykonania robdt
ziemnych (muszg obejmowac¢ rdéwniez niecki infiltracyjne o ile zostang
zaprojektowane). Wymagane jest uwzglednienie koniecznosci ewentualnego
wzmocnienia podfoza;

Dokumentacja musi obejmowac projekty zabezpieczen wykopdw, ewentualnego
pompowania wody itp. (o ile bedg potrzebne);
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16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

Wytyczne do dokumentacji projektowej na budowe zespotu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
przy ul. Kopanina w Poznaniu (obreb. 35 — GORCZYN, ark. 18, dz. 33/15)

Dokumentacja musi obejmowac projekt wykorzystania odnawialnych Zzrédet energii
z zastosowaniem ogniw fotowoltaicznych wraz z analizg optacalnosci przy
zastosowaniu do np. zasilania oswietlenia zewnetrznego, przestrzeni wspdlnych
wewnatrz budynku, z wykorzystaniem zasad dotyczacych tzw. prosumentéow (o ile
bedzie to mozliwe)

Dokumentacja musi obejmowac projekt aranzacji przestrzeni wspolnych wewnatrz
budynku;

Dokumentacja musi obejmowac katalog mieszkan, powierzchni przynaleznych i miejsc
postojowych oraz lokali uzytkowych;

Dokumentacja musi obejmowaé szczegétowe specyfikacje techniczne wykonania
i odbioru poszczegdlnych grup robdt budowlanych - szczegétowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robdt
budowlanych (Dz.U. 2021 poz. 2454) uwzgledniajgce wymogi Zamawiajacego w tym
zakresie, wyszczegolnionych w niniejszych wytycznych;

Realizacja dokumentacji obejmuje wykonanie petnych kosztorysdw inwestorskich,
przedmiaréw w oparciu o specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét dla
wszystkich branz objetych dokumentacjg techniczng. Opracowania cenowe,
przedmiary i kosztorysy powinny zosta¢ wykonane w oparciu o Srednie ceny
obowigzujgce w kwartale ich opracowania (wg opracowania Sekocenbud)
z zapewnieniem dwukrotnej ich aktualizacji na wezwanie Zamawiajgcego. Wykonawca
przed opracowaniem kosztoryséw musi uzyska¢ od Zamawiajgcego akceptacje dla
zaproponowanych zatozen kosztorysowych;

Nalezy uwzgledni¢ wykonanie dokumentacji zwigzanej z odrolnieniem dziatek
(oile jest to konieczne);

Nalezy uwzglednié przygotowanie innych dokumentéw niezbednych do realizacji
przedmiotu zamodwienia;

Wymagania dotyczgce zestawien powierzchni i kubatur:

Projekt powinien zawierac zestawienie powierzchni i kubatur wg schematu:

Powierzchnia zabudowy

PC= . m?
Powierzchnia uzytkowa Powierzchnia uzytkowa lokali Powierzchnia wspdlna
mieszkalna uzytkowych
P.UM. = e, m? P.U.U. = e M2 PW=......... m?
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Wytyczne do dokumentacji projektowej na budowe zespotu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
przy ul. Kopanina w Poznaniu (obreb. 35 — GORCZYN, ark. 18, dz. 33/15)

Stownik poje¢ do zestawienia:

e Powierzchnia catkowita budynku stanowi sume powierzchni uzytkowych
wszystkich mieszkan, wraz z powierzchnig uzytkowa lokali uzytkowych oraz
wspodlnych.

e Powierzchnia uzytkowa mieszkalna jest rozumiana, jako powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujacych sie w lokalu mieszkalnym, a w szczegdlnosci pokoi,
kuchni, spizarni, przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy, tazienek oraz innych
pomieszczen stuzgcych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez
wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzytkowania. Za powierzchnie uzytkowg
mieszkania nie uwaza sie powierzchni balkondw, tarasow i loggii, antresoli, pralni,
suszarni, wozkowni oraz pomieszczen przynaleznych.

e Powierzchnia uzytkowa lokali uzytkowych — rozumiana jest, jako suma
powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych (ustugowych).

e Powierzchnia wspdlna — rozumiana jest, jako powierzchnia na komunikacje
poziomg i pionowg oraz pomieszczenia gospodarcze i techniczne (np. wézkarnia).

Zamawiajgcy wymaga na kazdym etapie projektu posiadania przez Wykonawce licencji
oprogramowania stuzgcego do wykonania wszystkich czesci projektow i kosztorysow
oraz zastrzega sobie prawo weryfikacji tych licencji na kazdym etapie wykonywania
dokumentacji projektowe;.

3.

1)

2)

Charakterystyczne parametry oraz wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe budynkow i
lokali.

W ramach realizacji catosci inwestycji projektant zobowigzany jest do maksymalnego
wykorzystania chtonnosci terenu zgodnie z uzyskang decyzjg o warunkach zabudowy.
Zamawiajacy przewiduje mozliwos¢ zrealizowania minimum 160 lokali mieszkalnych
i 4 lokale ustugowe w parterze, zaprojektowanych od strony drogi publicznej
(ul. Kopanina), z mozliwoscig potaczenia dwdch lokali potozonych obok siebie w jeden
wiekszy. Projektant jest zobowigzany wykaza¢ takg mozliwos¢ w koncepgcji
a konstrukcja budynku to umozliwia¢ bez wykonywania np. dodatkowych elementow
konstrukcyjnych.

W ramach koncepcji i projektu budowlanego oraz technicznego i wykonawczego
nalezy wszystkie mieszkania na parterze budynku zaprojektowac, jako catkowicie
dostosowane do potrzeb oséb niepetnosprawnych (Zamawiajacy bedzie weryfikowat
dokumentacje pod wzgledem zgodnosci z przepisami np. szerokos$¢ drzwi, brak
progdbw w drzwiach lub o wysokosci max. 2 cm, wigczniki swiatta, kaseta
domofonowa, skrzynka bezpiecznikowa, klamki w oknach, pochwyty, wyposazenie
sanitarne, prysznice — bez progowe z patgkami dla kotar itp.). Lokale na wyzszych
kondygnacjach powinny umozliwiac¢ ich dostosowanie do potrzeb osdéb starszych (lub
niepetnosprawnych) np. szerokos¢ drzwi, wysokos¢ skrzynki bezpiecznikowe;j,
mozliwos¢ wymiany wyposazenia sanitarnego, zamocowania pochwytow itp.).
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3)

4)

5)

6)

7)

Wytyczne do dokumentacji projektowej na budowe zespotu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
przy ul. Kopanina w Poznaniu (obreb. 35 — GORCZYN, ark. 18, dz. 33/15)

W jednym z wejs¢ do jednego z budynkéw nalezy zaprojektowaé pomieszczenie
administracyjne dla gospodarza osiedla wyposazone w minimum nastepujgce
wyposazenie: opomiarowane ujecie wody, zlewu gospodarczego dla obstugi budynku
oraz jego otoczenia, kratke sciekowg, wentylacje grawitacyjng lub wspomagana
a takze umozliwia¢ przechowywanie sprzetu do utrzymywania czystosci i spetniaé role
magazynu srodkow stuzgcych temu celowi. W pomieszczeniu nalezy przewidzieé
malowanie farbami zmywalnymi oraz zamontowanie opraw oswietleniowych
szczelnych. Oswietlenie zgodne z przepisami, w postaci energooszczednych
plafondw.

Nie dopuszcza sie lokalizowania tablic elektrycznych, licznikdow i innych urzadzen
technicznych pomieszczeniach gospodarczych oraz wozkarniach.

Zaleca sie zlokalizowa¢ na parterze budynkéw przy pionach komunikacyjnych
wozkarnie - rowerownie. Lokal/e uzytkowy/e musi/szg posiada¢ dogodny dostep
najlepiej od frontu lub szczytu budynku z zapewnieniem w miare mozliwosci terenu
pod tzw. ogrédek.

Zamawiajgcy wymaga zaprojektowania dzwigdw osobowych do obstugi wszystkich
kondygnacji. Jeden dzwig w kazdym pionie komunikacyjnym musi by¢ dostosowany
do przewozu mebli, chorych na noszach i oséb niepetnosprawnych o parametrach
okreslonych w przepisach.

Projekt musi w opisie, przedmiarach i kosztorysie zabezpiecza¢ odpowiednig ilos¢
kluczy do drzwi wejsciowych lokali mieszkalnych — minimum 3 komplety
z dotaczonymi kluczami do czesci wspolnych, drzwi wejsciowych oraz skrzynek
pocztowych. Dla pomieszczen technicznych, pomieszczern gospodarczych, klatek
wejsciowych, komodr Smietnikowych, do ktérych wymagany jest dostep
Administratora obiektu nalezy przewidzie¢ 3 komplety kluczy.

Dane projektowanej inwestycji:

Dane projektowanej inwestycji

Powierzchnia terenu inwestycji 12929 m?

Przewidywana liczba miejsc postojowych
naziemnych i podziemnych

Zgodnie z decyzjg o warunkach zabudowy

llos¢ kondygnacji nadziemnych Zgodnie z decyzjg o warunkach zabudowy
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Wytyczne do dokumentacji projektowej na budowe zespotu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
przy ul. Kopanina w Poznaniu (obreb. 35 — GORCZYN, ark. 18, dz. 33/15)

Sugerowana przez Zamawiajgcego struktura ilosciowa lokali w budynkach:

llos¢ osob, jaka nalezy
rzyja¢ do obliczen
Rodzaj lokali llos¢ Powierzchnia previa ]
zapotrzebowania na
media
» min. 160 lokali od 30 m? do )
Catos¢ ) ok. 660 os6b
mieszkalnych ok. 65 m?
Od 2 do 4 lokali od
. strony ul. Kopanina, od 60 do 80
Lokal uzytkowy s )
z mozliwoscig m?2/lokal
potaczenia 2 lokali
0d 20 % do 35%
Mieszkanie 1p+k (ak) ilodci wszystkich ok. 30-35 m? 1, 5 osoby
lokali
0Od 35% do 45 %
Mieszkania 2 p+k(ak) ilosci wszystkich ok. 45-50 m? 3, 5 osoby
lokali
0Od 30% do 35 %
Mieszkania 3 p+k (ak) ilosci wszystkich ok. 55-65 m? 5 oséb
lokali

Zamawiajacy preferuje mieszkania o powierzchni zblizonej do dolnej granicy metrazu.
Zamawiajgcy informuje, ze ilos¢ 160 lokali mieszkalnych to wymdg minimum i nie jest
to wartosé stata. Wymagane jest maksymalne wykorzystanie potencjatu terenu inwestycji.

Powierzchnia uzytkowa mieszkalna:

1) Mieszkania 1p +k — mieszkanie jednopokojowe z kuchnig,

2) Mieszkania 2p+k (ak) — dwupokojowe mieszkanie z osobng kuchnig z oknem,
Zamawiajgcy dopuszcza zastosowanie aneksu kuchennego max. w 20% lokali, dla
mieszkan tych nalezy przewidziec:

e Minimalna powierzchnia poszczegdlnych pokoi: 10, 0 m? i 16, 0 m?
e Maksymalna tgczna powierzchnia pokoi — 30, 0 m2.

3) Mieszkania 3p+k (ak) — trzypokojowe mieszkanie z osobng kuchnig z oknem,
Zamawiajgcy dopuszcza zastosowanie aneksu kuchennego max. w 20% lokali, dla
mieszkan tych nalezy przewidziec:

e Minimalna powierzchnia poszczegdlnych pokoi: 2 x10, 0 m?i 16, 0 m?
e Maksymalna taczna powierzchnia pokoi —40, 0 m2.
Dokumentacja projektowa musi by¢ wykonana w stanie kompletnym z punktu widzenia
celu, ktdremu ma stuzyé. Wszystkie projekty muszg by¢ w petni zwymiarowane.
=  Projekt budowlany wraz z niezbednymi obliczeniami powinien posiadaé wszystkie
niezbedne opinie i uzgodnienia oraz pozwolenia wymagane innymi przepisami.
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Wytyczne do dokumentacji projektowej na budowe zespotu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
przy ul. Kopanina w Poznaniu (obreb. 35 — GORCZYN, ark. 18, dz. 33/15)

= wskaznik efektywnosci PUM/PC>75%

Projekt budowlany ma stuzy¢ uzyskaniu ostatecznej decyzji pozwolenia na budowe.

Wymagania dla lokalu/i uzytkowego/ych

powierzchnia lokali w budynkach: 60,00 — 80,00 m2

w przypadku projektu obejmujgcego budowe dwdch lokali uzytkowych w jednym
budynku, zapewnienie jednego lokalu o pow. ok. 60,00 m2 a drugiego
o powierzchni ok. 80,00 m2

wskazane jest, aby lokale sgsiadowaty ze sobg

nalezy zapewni¢ mozliwosci potgczenia sgsiadujgcych ze sobg lokali bez
koniecznosci wykonywania dodatkowych prac konstrukcyjnych

preferowany uktad lokalu — na planie kwadratu/prostokata

nalezy zaprojektowac ptytki w fazience na podfogach i scianach

posadzka betonowa (podkfad pod wykoriczenie przez najemce) w pomieszczeniu
stanowigcym gtéwng powierzchnie ustugowg

rolety zewnetrzne we wszystkich oknach lokalu w tym minimum na drzwiach
sterowane elektrycznie z wnetrza oraz z zewnatrz

armatura sanitarna w fazienkach i osprzet elektryczny w catym lokalu pochodzace
z jednej linii wzorniczej o parametrach zgodnych z ich usytuowaniem

nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ utworzenia drugiej toalety (jedna toaleta dla
pracownikéw, druga toaleta dla klientéw)

szerokos¢ drzwi  wewnatrz lokalu dopasowana do potrzeb oséb
z niepetnosprawnosciami

wejscie do lokalu bez barier architektonicznych dla oséb z niepetnosprawnos$ciami
zapewnienie w lokalu wentylacji umozliwiajgcej prowadzenie dziatalnosci
gastronomicznej (w sali ustugowej tylko zapewnienie mozliwosci podtgczenia)
nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ montazu zewnetrznych urzadzen klimatyzacyjnych
zlokalizowanych na dachu budynku wraz z okre$leniem ich mocy minimalnej,
parametrow akustycznych. Na dachu nalezy zapewnié¢ podstawe pod klimatyzator,
podtaczenie do instalacji elektrycznej w postaci orurowania z wprowadzonym
pilotem i osobnym obwodem na tablicy oraz instalacje rurowa.

dla lokalu nalezy zapewni¢ minimum 25 kW mocy przytagczeniowej tréjfazowe;j
(z odpowiednio dobranymi zabezpieczeniami) — z mozliwoscia jej zwiekszenia
do 40kW. Przekrdj przewodu oraz rozdzielnia dostosowane do mozliwosci
zwiekszenia mocy przytagczeniowej (z zostawieniem w rozdzielni odpowiedniej
rezerwy pol).

zapewni¢ na elewacji miejsce na reklame w postaci stelazu z profili stalowych
cynkowanych ogniowo i wyprowadzonym osobnym obwodem elektrycznym
do hermetycznej puszki zasilaniem dla podswietlenia szyldu. Reklama pod
wzgledem parametrow wielkosciowych musi by¢ zgodna z wymaganiami
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Wytyczne do dokumentacji projektowej na budowe zespotu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
przy ul. Kopanina w Poznaniu (obreb. 35 — GORCZYN, ark. 18, dz. 33/15)

okreslonymi w przepisach miejscowych obowigzujgcych w danej lokalizacji oraz
odpowiada¢ przepisom technicznym min. zapobiegajgcym  olsSnieniu
uzytkownikdw ulic.

Na terenie osiedla w poblizu w poblizu wjazdu nalezy zaprojektowaé pylon informacyjny
(tablice informacyjng ) zawierajacy plan osiedla oraz informacje o lokalach uzytkowych.

W miare mozliwosci, nalezy:

= zapewni¢ miejsce na realizowanie dostaw do lokalu samochodem o masie do 3,5
tony

= uwzgledni¢ zagospodarowanie terenu przylegtego do lokalu np. na ogrédek
gastronomiczny

Parametry techniczne opisane w poprzedzajacych punktach a okreslone dla materiatéw
i wyposazenia sg jako parametry minimalne obowigzujace réwniez w lokalu
uzytkowym. Dodatkowo nalezy uwzgledni¢ wymagania branzowe.

UWAGA!
Przy realizacji Dokumentacji projektowej dla Inwestycji nalezy uwzgledni¢ obowigzujace
przepisy prawa, w tym te wymienione w Pkt. Ill Czes$¢ informacyjna.

Zamawiajgcy zwraca uwage, ze Wykonawca winien zapozna¢ sie i uwzgledni¢ przy
realizacji Dokumentacji zapisy Rozporzadzenia Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia
04 marca 2019 r. w sprawie standardow dotyczacych przestrzennego ksztattowania
budynku i jego otoczenia, technologii wykonania i wyposazenia technicznego budynku
oraz lokalizacji przedsiewzie¢ realizowanych z wykorzystaniem finansowego wsparcia
z Funduszu Doptat (Dz. U. 2019 poz. 457).
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Wytyczne do dokumentacji projektowej na budowe zespotu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
przy ul. Kopanina w Poznaniu (obreb. 35 — GORCZYN, ark. 18, dz. 33/15)

Il. Wymagania techniczne oraz preferowane przez Zamawiajgcego

rozwigzania.
1. Architektura i Konstrukcje

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

Budynek/i mieszkalny  wielorodzinny o kondygnacjach nadziemnych
zaprojektowany zgodnie z zapisami decyzji o warunkach zabudowy dla danego
obszaru inwestycyjnego;

Bryta budynku o dobrej relacji kosztu budowy do uzyskanego efektu;

Dach zgodny z decyzjg o warunkach zabudowy — pokrycie dachéw systemowe.
Odwodnienie dachow nalezy wykorzystac do mikro retencji
z wykorzystaniem np. do podlewania zieleni oraz mycia czesci zewnetrznych;
Rozwigzania architektoniczno - estetyczne zabudowy muszg by¢ zgodne z decyzja
o warunkach zabudowy;

Fundamenty - zelbetowe monolityczne;

Sciany fundamentowe - zelbetowe lub murowane z bloczkéw betonowych
na zaprawie cementowej;

Sciany zewnetrzne kondygnacji nadziemnych dwuwarstwowe spetniajagce wymogi
wspotczynnika przenikania ciepta minimum U = 0, 20 W/m2K oraz akustyki;
Sciany klatek schodowych i korytarzy o zgodnej z przepisami izolacyjnosci
akustycznej i termicznej. W przypadku zastosowania prefabrykatow
w powierzchniach wspolnych dopuszcza sie pozostawienie 40% ich powierzchni
bez wykonczenia oraz wypetnienia stykow pionowych pod warunkiem wysokiej
jakosci prefabrykatow;

Sciany dziatowe spetniajgce normy izolacyjnosci akustycznej dla przegréd
pomiedzy pomieszczeniami (nie dopuszcza sie stosowania Scian dziatowych z ptyt
gipso kartonowych);

10) Stropy miedzy kondygnacyjne spetniajgce wszystkie warunki nosnosci, akustyki

oraz ugiecie nie wieksze niz 1 cm z udokumentowaniem ich zgodnosci
z przepisami. Zaleca sie podziat pomieszczen dostosowany do wielokrotnosci
typowych ptyt stropowych tj. 1,20 m.

11) Stropodach — dopuszcza sie zastosowanie dachu zielonego ekstensywnego;

12) Schody wewnetrzne zelbetowe prefabrykowane. Dopuszcza sie biegi i podesty

klatek schodowych z surowg powierzchnig betonowa pod warunkiem ich wysokiej
jakosci;

13) Kominy wentylacyjne montowane lub murowane np. z pustakéw ceramicznych

19x19 cm z otworem srednicy 15 cm, obudowane np. ptytami gipsowymi z izolacjg
o grubosci zapewniajgcej odpowiedni komfort akustyczny. W tazience dopuszcza
sie obudowe pionéw wentylacyjnych ptytg GK wodoodporng. Wentylacja w kuchni
sktadajgca sie z dwoch piondw wentylacji w tym jeden przeznaczony
do podtaczenia okapu kuchennego a drugi wentylacji grawitacyjnej wspomaganej
mechanicznie. Pion wentylacji przeznaczony do podtgczenia okapu kuchennego
musi by¢ wyposazony w kanatowe klapy zwrotne zapobiegajace zjawisku zasysania
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Wytyczne do dokumentacji projektowej na budowe zespotu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
przy ul. Kopanina w Poznaniu (obreb. 35 — GORCZYN, ark. 18, dz. 33/15)

zwrotnego. W tazience pion wentylacji grawitacyjnej wspomaganej mechanicznie.
W oknach — nawiewniki cisnieniowe, higrosterowalne rozmieszczone zgodnie
z przepisami. Obudowa kominéw musi zapewnia¢ komfort akustyczny. Klatki
schodowe wentylowaé poprzez pota¢ dachowg na ostatniej kondygnacji (nalezy
zapewni¢ nawiew powietrza do klatki). Kratki wentylacyjne o wymiarach 14x21
cm, w lokalach mieszkalnych zaleca sie stosowanie kratek higrosterowalnych;

14) Ocieplenie Scian zewnetrznych — ptyty styropianowe minimum EPS 70 040 lub
wetny mineralnej o takich samych parametrach cieplnych. Zamawiajacy wymaga,
aby zastosowany system ocieplenia budynku miat wszystkie niezbedne atesty.
W strefie wejsciowej do budynku zaleca sie zastosowanie rozwigzan
zabezpieczajgcych elewacje przed uszkodzeniem np. przez zastosowanie wetny
mineralnej dwugestosciowej;

15)Rynny i rury spustowe - z PVC lub blachy tytan-cynk o srednicy dobranej
do powierzchni dachu (nalezy zataczyé obliczenia), wody opadowe odprowadzane
z dachu przez rury spustowe - w przypadku odprowadzenia ich bezposrednio
na teren nie mogg powodowac rozmywania podtoza;

16) Balkony i loggie - kazdy lokal mieszkalny, jezeli wzgledy architektoniczne
i lokalizacyjne oraz przepisy na to pozwalajg, powinien posiada¢ balkon
o gtebokosci uzytkowej nie mniejszej niz 1,1m io ksztatcie pozwalajgcym
na wygodne uzytkowanie, o konstrukcji wykluczajgcej powstawanie mostkéw
termicznych. GAorna powierzchnia ptyty balkonowej powinna posiadac¢ spadek 1%
w kierunku od s$ciany na zewnatrz. Balkon musi by¢ dostepny dla osdb
niepetnosprawnych (progi w drzwiach o wysokosci max 2 cm). Preferowane jest
usytuowanie balkonu przy pokoju dziennym. Zastosowanie portfenetréw
na parterze budynku wymaga uzasadnienia na etapie koncepcji. Dopuszcza sie
ptyty balkonowe prefabrykowane bez warstwy wykonczeniowej, na tgcznikach
termicznych;

17) 1zolacja termiczna/akustyczna - wykonana zgodnie z wymogami przepisow;

18) Stolarka okienna:

= okna i drzwi balkonowe z PVC lub drewniane spetniajgce normy cieplne
i akustyczne z profili o wspdtczynniku Ui <0,9 W/m?K wraz
z szybami cieptochronnymi niskoemisyjnymi o Uk < 1,1 W/m?K, z okuciami
obwiedniowymi, rozwierno - uchylne, z mikro rozszczelnieniem,
ogranicznikiem otwarcia skrzydta, z zatrzaskiem balkonowym, nawiewnikiem
powietrza ci$nieniowo - higrosterowalnym o wydajnosci i klasie akustycznej
wynikajgcej z obowigzujacych w tym zakresie norm; w wejsciu z balkonu
do pokoju prog zewnetrzny systemowy sztywny i ciepty o wysokosci do 2 cm
w stosunku do poziomu nawierzchni balkonu i wnetrza lokalu, okna
otwieralne (nie dotyczy witryn w lokalu/ach uzytkowym/ych), w lokalach dla
0s6b niepetnosprawnych oraz dla oséb starszych klamki na wysokosci zgodnej
z przepisami. Wneki okienne o wymiarach zapewniajacych petne otwarcie przy
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zamontowanym nawiewniku. Nalezy zaprojektowa¢ system cieptego
montazu;

= parapety wewnetrzne - z konglomeratu;

= parapety zewnetrzne —z blachy powlekanej w kolorze biatym;

= inne obrdbki blacharskie nalezy wykonac z blachy tytan - cynk;

= na parterach budynku w oknach i drzwiach w lokalach mieszkalnych zaluzje
otwierane recznie za pomocg tasm z rolo kasetami nad oknami;
zaluzje w rolo kasetach w lokalach uzytkowych sterowane elektrycznie
z zewnatrz oraz z wnetrza lokalu;

= wszystkie okna muszg by¢ otwieralne (lokale dla o0séb starszych
i niepetnosprawnych z klamkami na obnizonej wysokosci) a szkto szyb
bezbarwne (dotyczy to rowniez oswietlenia naturalnego klatek schodowych).
Przeszklenia klatek schodowych muszg umozliwia¢ umycie ich z wnetrza klatki
schodowej;

19) Stolarka drzwiowa:

= drzwi wejsciowe do mieszkan antywtamaniowe klasy RC 3 (czas oporu 5 min),
o izolacji akustycznej Rw min. 32 dB, z atestem, z dwoma atestowanymi
zamkami klasy 4 i wktadkami klasy C i numeracjg lokalu, klamka z szyldem
antywtamaniowym, progi systemowe stalowe lub z drewna twardego
lisciastego; drzwi i zamki muszg posiadaé certyfikat klasy drzwi, okleina CPL
minimum 0.7 mm;

= drzwi wewnetrzne w mieszkaniach drewniane Ilub ptycinowe (MDF)
z okleing drewnopodobng CPL minimum 0,7 mm z okuciami (klamki ze stali
nierdzewnej lub mosiezne, zamek ze sprezyng powrotng z szyldami ze stali
nierdzewnej lub mosiezne, zawiasy drzwi muszg pozwala¢ na korygowanie
zawieszenia skrzydta wzgledem oscieznicy) wraz z oscieznicg drewniang lub
MDF obejmujacg, regulowang (komplet). W tazienkach i WC zastosowac¢ drzwi
z zamkiem tazienkowym i otworami nawiewnymi o powierzchni 220 cm?
zgodnie z § 79.1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(dopuszcza sie podciecie drzwi o ile zezwala na to ich producent). Drzwi musza
posiada¢ Swiadectwo dopuszczenia do stosowania w budownictwie oraz
aprobaty techniczne i higieniczne. Drzwi zawierajgce przeszklenia szklone
szktem bezpiecznym;

= zewnetrzne drzwi wejsciowe do klatek schodowych z profili aluminiowych —
ocieplonych z  progiem, wspdtczynnik  przenikania ciepta dla
drzwi <1,3[W/m?K]. W wiatrotapie nie moze powstawac nad i podci$nienie.
Szyby klasy P1A. Drzwi muszg odpowiada¢ parametrom przepisow
przywotanych w czesci Il pkt. 2G. Nalezy zaprojektowac system cieptego
montazu;
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= Zamawiajgcy wymaga zaprojektowania odbojnikdw drzwiowych przy
wszystkich drzwiach wewnetrznych i zewnetrznych, jezeli zachodzi mozliwos¢
uderzenia nimi w $ciane;
= drzwi zewnetrzne wiatrotapu i drzwi do klatki schodowej dwuskrzydtowe
(z jednym skrzydtem czynnym stale i mozliwoscig otwierania drugiego skrzydta
doraznie muszg by¢ wyposazone w samozamykacze i blokady skrzydet
w potozeniu otwartym na czas np. wnoszenia mebli oraz z elektro-zaczepem
do instalacji domofonowej. Przegrody wewnetrzne wiatrotapu szklone szktem
bezpiecznym klasy minimum P1 muszg posiada¢ wspdtczynnik przenikania
ciepta minimum o wartosci U<1,3[W/mK];
= wszystkie drzwi zewnetrzne do budynkéow muszg odpowiadal przepisom
budowlanym w tym réwniez o ochronie termicznej oraz antywfamaniowej i
by¢ zaprojektowane z aluminium oksydowanego;
20) Oktadziny wewnetrzne $cian i sufitow:
= w pomieszczeniach gospodarczych - tynk odpowiadajacy Il kategorii
malowany biatg farbg emulsyjng lateksowg odporng na $cieranie i szorowanie;
= wszystkie Sciany i sufity w mieszkaniach, lokalach uzytkowych oraz
komunikacji na klatkach schodowych wykonczone gtadzig gipsowa lub
tynkami gipsowymi malowane biatg farbg emulsyjng akrylowa, narozniki
wypukte zabezpieczone listwa. W lokalu uzytkowym sciany malowane farbami
odpornymi na szorowanie i chemiczne srodki myjace;
= oktadziny $cian - w tazienkach do wysokosci 2,20 m, w kuchni na dtugosci ciggu
technologicznego tzw. ,fartuchy" od 0,80 m do wysokosci 1,40 m od poziomu
posadzki, licowane ptytkami ceramicznymi Sciennymi  szkliwionymi
na zaprawie klejowej, powyzej tynki gipsowe malowane biatg farbg emulsyjna
akrylowg; wymagane wypetnienie szczeliny gérnej pomiedzy sciang i ptytkami;
21) Elewacja:
Wykonczenie — styropian minimum EPS 70 040 lub wetna mineralna osiatkowany
lub wetna mineralna z wykonaniem tynku silikonowego, z uziarnieniem 2 mm
z zabezpieczeniem antygrafiti do wysokosci 2 m i przed porastaniem glonami.
Kolorystyka pastelowa - w koncepcji nalezy pokaza¢ minimum 3 warianty.
Na stykach segmentow budynku wymagane stosowanie systemowych listew
dylatacyjnych. Nie dopuszcza sie mieszania réznych systemow docieplen poza
miejscami wymaganymi przez przepisy p.poz. oraz w strefach wejsciowych w celu
podwyzszenia odpornosci termicznej. Wymagane zaprojektowanie listwy
startowej. Listwa dylatacyjna musi by¢ zastosowana na catej wysokosci budynku.
Wymagane zastosowanie daszkow ochronnych nad balkonami ostatniej
kondygnacji lub niezakrytymi pofozonymi na wyziszej kondygnacji innymi
balkonami oraz nad wejsciami do klatek schodowych oraz lokalu uzytkowego;
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22) Posadzki:

= w pomieszczeniach mieszkalnych - z paneli podtogowych klasy minimum AC4,
rdzen HDF z krawedziami zabezpieczonymi przeciwwilgociowo, laminowanych
laminatem dekoracyjnym, o grubosci 8 mm faczonych na zatrzask, listwy
przypodfogowe systemowe z PVC lub drewniane w kolorystyce zgodnej
z panelami, progi pomiedzy pomieszczeniami z aluminium oksydowanego;

= posadzki w tazienkach wykonczone ptytkami ceramicznymi antyposlizgowymi
z cokolikiem od 8 do 10 cm z cietych ptytek (dopuszcza sie wykonanie z ptytek
Sciennych), w progach pomieszczer metalowa listwa dylatacyjna;

= w przedpokojach i kuchniach gres lub ptytki ceramiczne z cokotami z tego
samego materiatu o wys. od 8 do 10 cm (parametry minimalne gresu: gatunek
I, impregnowany, grubos¢ min. 8 mm, twardos$¢ w skali Mohsa 8, $cieralnos¢
wgtebna max. 130 mm3, odporny na plamienie tj. o nasigkliwosci E, < 0,5%,
klejony na elastycznej zaprawie klejowej);

= posadzki na balkonach - trwate, mrozoodporne, tatwo zmywalne,
nienasigkliwe, antyposlizgowe, trudnoscieralne (parametry minimalne:
gatunek |, impregnowany, antyposlizgowy, nasigkliwos¢ Ep < 0,5%). Wzdtuz
krawedzi na Scianie cokdt o wysokosci od 8 do 10 cm. Stosowac petne systemy
ptytek na podktadkach;

» w pomieszczeniach gospodarczych ptytki typu gres (parametry minimalne
gresu: gatunek |, impregnowany, grubos¢ min. 8 mm, twardos¢ w skali Mohsa
8, $cieralno$é wgtebna max. 130 mm3, odporny na plamienie tj. o nasigkliwosci
Eb < 0,5%, klejony na elastycznej zaprawie klejowej) z cokolikiem o wysokosci
12 do 15 cm. Zaleca sie projektowanie posadzki i fug w odcieniach
ciemniejszych zgodnych z posadzkami klatek schodowych;

= w lokalu uzytkowym posadzka betonowa — podktad pod wykornczenie przez
najemce;

= posadzki na klatkach schodowych i w komérkach lokatorskich — trwate, fatwo
zmywalne, nienasigkliwe, antyposlizgowe, trudnoscieralne gres (parametry
minimalne gresu: gatunek I, impregnowany, grubos¢ min. 8 mm, twardos¢
w skali Mohsa 8, $cieralnos¢ wgtebna max. 130 mm3, antyposlizgowy, odporny
na plamienie tj. o nasigkliwosci E, < 0,5%, klejony na elastycznej zaprawie
klejowej). Wzdtuz schoddéw na scianie przy stopniach i podestach cokot
o wysokosci od 8 do 10 cm z tego samego materiatu, co posadzki na klatkach.

= Stopnice ryflowane antyposlizgowe (lub innego typu zapewniajgce taki sam
stopien antyposlizgowosci), zmiany pozioméw zaznaczone ptytkami
o kontrastowej barwie z jasnym pasem sygnalizujgcym zmiane poziomow.
Utozenie ptytek na stopnicach musi zapobiega¢ powstawaniu zaciekom
na $cianach bocznych ptyty biegu i spocznika;
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posadzka podestu wejsciowego do budynku z materiatéw mrozoodpornych
i antyposlizgowych w kolorystyce i linii wzorniczej jak w wiatrotapie i klatce
schodowej;

rampy wejsciowe dla niepetnosprawnych o wykonczeniu jak podest wejsciowy
odpowiadajgce obowigzujgcym przepisom w tym zakresie;

23) Izolacje:

zapewni¢ w miejscach tego wymagajgcych np. w weztach cieplnych,
pomieszczeniach wodomierzy, pomieszczeniach gospodarczych prawidtowa
izolacje pionowa i pozioma przeciwwilgociowga np. na styku sciana - strop;

w kuchni, w tazience, w kottowniach c.o. - izolacja przeciwwodna posadzki
i scian na wysokos¢ 20 cm, w tazience przy kabinie natryskowej i wannie
na wysokos$¢ 220 cm Sciany, przy umywalce na wysokos¢ 100 cm Ssciany,
pokryte elastyczng masg uszczelniajgca z uszczelnieniem potaczenia posadzki
ze Sciang za pomocg elastycznej tasmy uszczelniajgcej i zastosowaniem
kotnierzy uszczelniajgcych na wszystkich przejsciach instalacyjnych —
wymagane zastosowanie petnego systemu;

izolacje cieplne: zastosowa¢ materiaty dopuszczone do stosowania zgodnie
z miejscem zastosowania;

pozostate przejscia instalacyjne przez $ciany i stropy réwniez uszczelnione
systemowo;

przeciwwilgociowe i przeciwwodne scian podziemia zgodnie z warunkami
gruntowymi musi zabezpiecza¢ wnetrze budynku przed przenikaniem wad.
Nie dopuszcza sie mieszania réznych systemow;

24) Malowanie:

scian w pokojach i przedpokojach, lokalu uzytkowym - na zgruntowanym
podtozu farbg emulsyjng akrylowa w kolorze biatym;

$cian w kuchni, tazience, WC - na zgruntowanym podtozu farbg emulsyjng
przeznaczong do stosowania w pomieszczeniach tego typu w kolorze biatym
np. lateksowg;

sufitbw w pomieszczeniach - na zgruntowanym podtozu farbg emulsyjna
akrylowg w kolorze biatym;

pomieszczen gospodarczych (Sciany i sufity) - na zgruntowanym podtozu,
farbg zmywalng np. lateksowg w kolorze biatym;

klatki schodowe, korytarze, wezty cieplne lub kottownie malowane
do wysokosci 1,8 m farbami odpornymi na uszkodzenia mechaniczne
(zarysowanie), zmywalnymi — dopuszcza sie zastosowanie rozwigzan
dwuwarstwowych;

policzki biegdw schodowych malowac¢ farbami zmywalnymi odpornymi
na wielokrotne szorowanie i chemiczne srodki myjace;

Sciany lokali uzytkowych malowaé farbami zmywalnymi odpornymi
na wielokrotne szorowanie i chemiczne srodki myjace;
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W opracowaniu kosztowym nalezy przewidzie¢ dodatkowe malowanie
po roku uzytkowania czesci wspdlnych (klatki schodowe, wiatrotapy, korytarze

itp.);

25) Elementy $lusarsko kowalskie:

balustrady schodowe, balkonowe i zewnetrze na pochylni dla oséb
niepetnosprawnych wykonane z elementow metalowych malowanych
proszkowo lub ze stali nierdzewnej. Zabrania sie mocowania balustrad
do gérnej powierzchni schodow i ptyt balkonowych;

balustrady balkonowe z dolnym przeswitem o maksymalnej wysokosci
5 cm pomiedzy wykonczeniem powierzchni balkonu a konstrukcjg balustrady
w kazdym kierunku; na parterze budynku wymagany poziom przestaniania
minimum 75%;

skrzynki pocztowe wykonane zgodnie z rozporzadzeniem Rozporzadzenie
Ministra Administracji i Cyfryzacji z dnia 3 kwietnia 2014 r. w sprawie
oddawczych skrzynek pocztowych (Dz. U. 2014 poz. 506); nalezy przewidzieé¢
osobng skrzynke pocztowg dla lokalu uzytkowego usytuowang bezposrednio
przy wejsciu do niego (dopuszcza sie wolnostojgcg); skrzynki pocztowe dla
lokali przystosowanych dla oséb niepetnosprawnych muszg by¢ umieszczone
w sposéb umozliwiajacy ich obstuge przez osoby na wdzkach;

kazda klatka schodowa musi by¢ wyposazona w uchwyt na minimum
1 flage, zamontowany na zewnatrz budynku, przy wejsciu do klatki, zalecane
podwoaijne;

kazda klatka schodowa musi by¢ wyposazona w korkowg tablice informacyjna
przymocowang do sciany w poblizu skrzynek pocztowych o wymiarach
minimum 90x70 cm zamykang w gablocie;

kazda klatka wejsciowa musi by¢ wyposazona w zewnetrzng wycieraczke
metalowg na skrzynce (wycieraczka demontowana a skrzynka odwodniona)
oraz wewnetrzng gumowa w zagtebieniu posadzki (zagtebienie wykonczone
profilem metalowym) nie wystajaca ponad poziom posadzki;

nad wejsciami do budynku i do pomieszczenia kottowni nalezy przewidzie¢
daszki zgodne z przepisami o konstrukcji aluminiowej z wypetnieniem ptytami
poliweglanowymi wyposazonymi w odwodnienie. Rury spustowe mocowane
trwale do Scian z wyprowadzeniem wody poza opaske budynku;
oznakowanie budynkéw numerem porzgdkowym (policyjnym);

26) Wszystkie mieszkania muszg by¢ rozktadowe, czyli muszg posiada¢ bezposrednie

wejscie do wszystkich pomieszczen z korytarza. W kazdym mieszkaniu

przedpokoje w swym rozktadzie muszg mie¢ mozliwos¢ umieszczenia szafy

na odziez wierzchnig i obuwie;

27) W

opisie do projektu budowlanego nalezy podac¢ powierzchnie uzytkowe

poszczegblnych pomieszczen wraz z okredleniem ich funkcji oraz sposobu

wykonczenia powierzchni posadzek (w formie tabeli) - wyrazone we wskaznikach
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powierzchniowo-kubaturowych ustalone zgodnie z Polskg Normg PN-ISO 9836:
2015-12.
Projektowana kolorystyka zewnetrzna i elementow zagospodarowania terenu podlega
zatwierdzeniu przez Zamawiajgcego na etapie projektu budowlanego.

2. Instalacje sanitarnei C.O.
1) Wymagania ogdlne:

Dla budynku nalezy przewidzie¢ wodomierz gtéwny z armaturg odcinajgcy oraz
filtrem antyskazeniowym, zgodnie z Warunkami Technicznymi dostawcy firmy
Aquanet i obowigzujacymi Normami. Zastosowac réwniez osobny wodomierz dla
wody do podlewania terenu.

Indywidualne (dla kazdego lokalu) zamontowac liczniki zuzycia mediéw (energii
elektrycznej, cieptej wody, wody zimnej i ciepta), umieszczone na klatce
schodowej, zgodnie z wytycznymi dostawcéw mediow. Liczniki muszg byc
umieszczone w taki sposéb, aby umozliwiaty odczyty zdalne (réwniez
bezposrednie) i indywidualne rozliczania z najemcami lokali przez dostawcow
mediow. Sposdb montazu wodomierzy winien by¢ uzgodniony z dostawcg wody
tak, aby umozliwiat podpisanie uméw indywidualnych na odbior wody. Nalezy
zastosowac¢ wodomierze i liczniki ciepta ultradzwiekowe z odczytem radiowym
i oprogramowaniem z licencja do odczytu radiowego oraz niezbednymi
urzgdzeniami — pomiar w klasie nie nizszej niz R160 (uzgodnié¢ system pomiaru
z dostawcg).

Inwestor wymaga zapewnienia kompatybilnosci zastosowanych w dokumentacji
rozwigzan z rozwigzaniami aktualnie stosowanymi rozwigzaniami odczytu danych

z licznikow.
Obecnie stosowane rozwigzania to:
marka )
. oprogramowanie
wodomierzy
BMETERS HYDROLINK
APATOR INKASENT

Nalezy przewidzie¢, ze wszystkie liczniki zamontowane w catym obiekcie muszg
posiadac legalizacje z roku montazu.

Nie dopuszcza sie tgczenia przewodoéw wodnych i centralnego ogrzewania
w przepustach przez stropy i $ciany oraz w warstwach posadzkowych (nie dotyczy
rozdziatu instalacji). Wszystkie przejscia instalacji przez przegrody prowadzi¢
w tulejach ostonowych/ochronnych.

W instalacjach centralnego ogrzewania, cieptej i zimnej wody nalezy stosowac
petne, kompleksowe systemy producenckie dopuszczone do stosowania na rynku
od minimum 5 lat. Wymagane jest stosowanie systemdéw objetych, co najmniej
5-cio letnig gwarancjg producenta.
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W rozprowadzeniach instalacji centralnego ogrzewania, cieptej i zimnej wody
nalezy stosowac ztgcza typu zaciskowego np. do instalacji PEX, samouszczelniajace,
dopuszczone do uktadania w warstwach podtogowych.

W wymienionych systemach muszg by¢ zastosowane rury i ksztattki zapewniajgce
podobng wytrzymatos¢ ciSnieniowg, termiczng i odpornosé na procesy korozyjne.
Materiaty, wyposazenie systemdéw muszg posiada¢ serwisy producenckie,
dostepne na terenie catej Polski. Serwis o czasie reakcji na zgtoszenie maksimum
24 godziny.

Instalacje centralnego ogrzewania, cieptej i zimnej wody muszg byé wykonane
z materiatu o wtasciwosciach minimalizujgcych wystepowanie korozji i odktadanie
sie trwatych osadéw na sciankach przewoddéw, oraz muszg mie¢ zabezpieczenie
przed dyfuzjg gazéw do czynnika przesytanego.

Materiaty wykonczeniowe, osprzet i urzadzenia muszg by¢ w gatunku pierwszym.
Mocowanie przewoddéw za pomocg zawiesi i uchwytédw ocynkowanych
z wkfadkami izolujaco - ttumigcymi.

Przewody instalacji wody zimnej nalezy zabezpieczy¢ przed kondensacjg pary
wodne;.

Nalezy zapewni¢ ochrone rurociggdw wody zimnej i cieptej otuling, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami. Otulina musi by¢ wykonana, jako ciggta — klejona
(szachty), poziomy prowadzone po wierzchu nalezy izolowaé otuling w ptaszczu
PVC.

Piony instalacyjne zimnej i cieptej wody oraz c.o. prowadzi¢ w szachtach
instalacyjnych umieszczonych na klatkach schodowych. Tam powinny by¢ takze
zlokalizowane urzadzenia pomiarowe.

Sciany szachtéw muszg zapewni¢ odpowiednig izolacje akustyczna, aby dzwieki
z instalacji nie przedostawaty sie do mieszkan. Dostep do szachtow instalacyjnych
przez drzwiczki metalowe z wziernikami do odczytu licznikdw, malowane
proszkowo, zamykane na zamek uniwersalny.

Prowadzenie instalacji w $cianach miedzy lokalowych nie moze powodowac
obnizenia izolacyjnosci akustycznej przegrody.

Instalacja c.o.:

Zrédtem ciepta dla ogrzewania budynkdw i przygotowania cieptej wody uzytkowej
powinno by¢ podtgczenie do sieci cieplnej Veolia. W przypadku braku mozliwosci
dopuszcza sie zaprojektowanie kottowni gazowych, wraz z wewnetrzng instalacja
gazowa.

Przewody instalacji c.o. nalezy — zaprojektowaé z tworzyw sztucznych z wktadka
aluminiowa: np. rury wielowarstwowe TECE flex PE-Xc/AL/PE . Przewody instalacji
c.0. muszg by¢ izolowane termicznie otuling o izolacyjnosci zgodnej z przepisami.
Poziome przewody instalacji c.o. w mieszkaniach nalezy rozprowadzac
w podtodze. Rury muszg by¢ taczone przy pomocy ztgczek dla zaprojektowanego
systemu lub réwnowaznych. Nie dopuszcza sie tgczenia (celem przedtuzania) rur
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w posadzkach. Projektant musi opisa¢ rury za pomoca ich istotnych parametrow
a nie wg nazwy producenta.
Grzejniki ptytowe zaworowe z podejsciem dolnym muszg spetnia¢ ponizsze
wymagania:

= Dopuszczalne ci$nienie robocze p = 10 bar,

» Dopuszczalna temperatura zasilania t = 110 °C,

= QOkres gwarancji min. 10 lat.
Grzejniki muszg posiada¢ atest PZH, by¢ wykonane zgodnie z normg PN-EN 442
(potwierdzone deklaracjg zgodnosci). Grzejniki fazienkowe muszg spetniac
ponizsze wymagania:

= Dopuszczalne ci$nienie robocze p = 10 bar,

» Dopuszczalna temperatura zasilania t = 95°C,

= QOkres gwarancji min. 10 lat.
W pokojach, kuchniach nalezy stosowac grzejniki stalowe ptytowe. Zawory
grzejnikowe z gtowicami termostatycznymi K1. W tazience grzejnik drabinkowy
wodny z dodatkowg termostatyczng grzatkg elektryczng. Urzadzenia grzewcze
muszg pochodzi¢ z jednej linii wzorniczej.
Instalacja wody zimnej, wody cieptej i kanalizaciji:
Instalacje wewnetrzng wody zimnej nalezy zaprojektowa¢ z rur np.
polietylenowych na cisnienie PN20 np. PE-Xc/AI/PE (polietylen sieciowany
z wktadkg aluminiowg). Projektant musi opisac¢ rury za pomocg ich istotnych
parametrow a nie wg nazwy producenta.
Instalacje wewnetrzng cieptej wody uzytkowej nalezy zaprojektowaé np. z rur
polietylenowych na cisnienie PN20 np. PE-Xc/AI/PE (polietylen sieciowany
z wktadka aluminiowg). Projektant musi opisa¢ rury za pomocg ich istotnych
parametrow a nie wg nazwy producenta.
Wszystkie ksztattki skrecane w instalacji z tworzywa zastosowa¢ mosiezne (np.
nyple, tréjniki, redukcje w zestawie za wodomierzem itp.). Nalezy stosowac rury
z atestami do wody pitnej PZH (instalacja zimnej, cieptej wody) i certyfikatami na
znak CE lub B.
Rury muszg byé taczone przy pomocy tulei zaciskowych. Nie dopuszcza sie taczenia
rur (celem przedtuzenia) w posadzkach.
Przewody instalacji cieptej i zimnej wody, muszg by¢ izolowane termicznie otuling
zgodnie z obowigzujgcg norma. Projektant musi opisac otuline rur za pomoca jej
istotnych parametréw a nie wg nazwy producenta.
Armatura czerpalna musi byé wszedzie jedno uchwytowa dwustopniowa
z perlatorem oraz wyposazona w gtowice ceramiczne. Armatura czerpalna
w fazienkach musi pochodzi¢ z jednej linii wzornicze]. Przed baterig umywalkows,
zlewozmywakowg, przed sptuczkg w.c.,, zmywarky i pralkg zamontowac filtry
siatkowe z zaworami odcinajgcymi. Projektant musi opisa¢ rury za pomoca ich
istotnych parametréw a nie wg nazwy producenta.
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Kanalizacja pod posadzkowa oraz piony kanalizacyjne winny by¢ wykonane z rur
nie przenoszacych drgan i nie emitujgcych na zewnatrz szumow wywotanych przez
przeptywajgce w nich scieki. Piony i podejscia kanalizacyjne w szachtach izolowane
przeciw roszeniu. Zaprojektowaé dojscie do rewizji kanalizacji sanitarnej w miare
mozliwosci z pomieszczen wspdlnych.

4) Woytyczne dla pomieszczen:

= W tazience nalezy zaprojektowac:
Zawor zimnej wody do pralki automatycznej oraz podejscie odptywowe
z syfonem do pralki.
Umywalke z baterig stojgcg jedno uchwytowg dwustopniowg (umywalka min.
55 cm szerokosci).
Powierzchnie fazienki nalezy zaprojektowaé z mozliwoscig instalacji kabiny
natryskowej 90 x 90 cm i wygodnego jej uzytkowania. W koncepcji nalezy
pokaza¢ strefowanie pomiedzy poszczegdlnymi przyborami lub urzadzeniami.
Kabina natryskowa szklana z brodzikiem akrylowym, z baterig natryskowg
dwustopniowa.
W mieszkaniach na parterze budynku tazienki nalezy przystosowac dla potrzeb
0s6b niepetnosprawnych (wymagane zastosowanie wszystkich niezbednych
elementéw dodatkowych jak pochwyty itp.). Kosztorysy muszg obejmowac
rowniez wyposazenie. Wymagane zastosowanie brodzika dla oséb
niepetnosprawnych z progiem max. 2 cm lub zaprojektowanie brodzika, jako
wykonanego z ptytek. Brodzik musi posiada¢ ostone antybryzgowg. Wymagany
jest szczegdtowy projekt takiej tazienki. W projekcie oraz kosztorysie nalezy
wskazac taki jeden lokal w kazdym wejsciu do budynku.
Miska ustepowa typu kompakt z deskg sedesowg systemowsg, twardg,
z tworzywa typu duroplast, antybakteryjng. Sptuczki do misek ustepowych musza
by¢ dwu przyciskowe o objetosci czynnej zbiornika < od 3 dm3i 6 dm3. W lokalach
dla oséb niepetnosprawnych miski i umywalki dostosowane do potrzeb osdéb
na wozkach.

= W kuchni nalezy zaprojektowac:
Sztywny dwukomorowy zlewozmywak z blachy nierdzewnej z przelewem o grub.
min. 0,8 mm, z dwustopniowg baterig zlewozmywakowg z ruchomg wylewka
wyposazong w perlator. Nalezy przewidzie¢c w kuchennym ciggu
technologicznym podejscia wod.-kan. i instalacji elektrycznej do zmywarki pralki
i kuchenki elektrycznej. Armatura czerpalna w kuchniach i tazienkach musi
pochodzi¢ z jednej linii wzorniczej. Dopuszcza sie zaprojektowanie miejsca
na montaz pralki w kuchni w przypadku braku odpowiednie] ilosci miejsca
w tazience. Kuchnie oraz jej wyposazenie w lokalach dla oséb niepetnosprawnych
nalezy zaprojektowac zgodnie ze specyficznymi wymaganiami.

str. 21



Wytyczne do dokumentacji projektowej na budowe zespotu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
przy ul. Kopanina w Poznaniu (obreb. 35 — GORCZYN, ark. 18, dz. 33/15)

3. Wentylacja
Zamawiajgcy wymaga zaprojektowania w czesci mieszkalnej instalacji wentylacji
grawitacyjnej i mechanicznej niskocisnieniowej. Musi by¢ zastosowany petny system.
Doptyw powietrza Swiezego nalezy zapewni¢ poprzez nawiewniki okienne higrosterowane
dwusystemowe np. EXR.HP firmy AERECO lub réwnowaznych. Zgodnie z obowigzujgca
normg PN83/B03430 nalezy je zaprojektowa¢ w gornej czesci stolarki okiennej
w kuchniach oraz pokojach. Wycigg z pomieszczen kuchni, tazienki nalezy realizowad
za pomocg kratek wyciggowych higrosterowanych np. typu BXC273 firmy AERECO lub
rownowaznych. Na zakonczeniach pionéw wentylacyjnych wspomaganych mechanicznie
nalezy zaprojektowac niskocisnieniowe nasady kominowe np. VBP firmy AERECO lub
rownowazne. Nasada powinna pracowac w sposob ciggty i by¢ zasilana prgdem statym
w celu obnizenia kosztéw zuzycia energii elektrycznej oraz nie emitowac hatasu
do wentylacji. Hatas zewnetrzny emitowany przez urzadzenia musi miesci¢ sie w granicach
normy dla pory nocnej. Dopuszcza sie stosowanie zbiorczych skrzynek rozpreznych.
Pomieszczenia gospodarcze, klatki schodowe z wentylacjg grawitacyjng wyprowadzona
ponad dach.
Nalezy zaprojektowac po dwa piony wentylacji w kuchniach w tym jeden do wentylacji
grawitacyjnej, a drugi wspomaganej mechanicznie. Przewdd przeznaczony do montazu
okapow kuchennych musi by¢ wyposazony w klape zwrotng. W lokalach uzytkowych
nalezy zaprojektowac¢ piony wentylacyjne zgodnie z przepisami umozliwiajgcymi
prowadzenia gastronomii.
4. Instalacje elektryczne i teletechniczne
1) Wymagania ogdlne:
Instalacje elektroenergetyczne i teletechniczne zaprojektowaé w zakresie
niezbednym  dla prawidtowego  funkcjonowania budynku  zgodnie
z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Ponadto projekt instalacji
elektrycznych nalezy opracowac zgodnie z warunkami przytagczenia do sieci
elektroenergetycznej oraz uzgodni¢ z witasciwym dostawcy energii (uktady
pomiarowe energii oraz lokalizacje licznikéw i ztgczy kablowych) oraz
z Rzeczoznawca ds. zabezpieczen przeciwpozarowych;
Projekt powinien obejmowac nastepujgce instalacje i urzadzenia:
= rozdzielnica gtdwna,
* przeciwpozarowy wytgcznik pradu,
= rozliczeniowy pomiar energii elektrycznej,
= wewnetrzne linie zasilajgce,
= trasy kablowe,
* instalacje o$wietleniowe— wspdlne czesci budynku,
® instalacje w mieszkaniach,
= instalacja RTV,
= instalacja siftowa,

str. 22



2)

3)

Wytyczne do dokumentacji projektowej na budowe zespotu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
przy ul. Kopanina w Poznaniu (obreb. 35 — GORCZYN, ark. 18, dz. 33/15)

* instalacja telefoniczna,

* instalacja domofonowa,

= oswietlenie terenu,

= 3$rodki dodatkowej ochrony,

= potfaczenia wyrownawcze,

= ochrona przepieciowa.
Tablice pomiarowo-rozdzielcze:
Rozdzielnice gtdwna R.G-0,4kV, zlokalizowaé w wydzielonym pomieszczeniu
na parterze kazdego budynku jezeli bedzie zasilane wiecej WLZ lub jako
zintegrowana z rozdzielnicg licznikowa zlokalizowang na czesci ogdlnie dostepne;j
budynku.
W tablicach zainstalowacé liczniki poboru energii elektrycznej lokatorskie
i administracyjne. W tablicach przewidzie¢ gniazda wtyczkowe 230V, 16A (tzw.
remontowe). Wszystkie elementy instalacji przed licznikowych winny byé
ostoniete i przystosowane do oplombowania.
Whytgczniki przeciwpozarowe pradu zlokalizowaé w rozdzielnicach gtownych.
Wytgcznik wyposazy¢ w wyzwalacz wzrostowy 230V. Przyciski wytgcznikdw ppoz.
pradu typu "Zbij szybke" zaprojektowac w wiatrotapach w kazdej klatce. Wytgcznik
przeciwpozarowy pradu oraz przycisk oznaczy¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.
W kazdym mieszkaniu zainstalowa¢ tablice mieszkaniowg TM z drzwiczkami
transparentnymi. Tablica mieszkaniowa wpuszczana w Sciane instalowana
w przedpokoju na wysokosci 1,6 m od posadzki (dolna krawedz). Tablica TM
instalowana musi by¢ w scianie o grubosci, co najmniej 10 cm. Tablica TM dla 3x12
modutdw wyposazona w wytacznik gtowny, sygnalizacje swietlng napiecia 3faz.
Tablice mieszkaniowe w lokalach dla o0sdb niepetnosprawnych montowac
na wysokosci dostosowanej dla oséb na wdzkach.
Wewnetrzne linie zasilajgce i instalacja odbiorcza:
Catosc instalacji poczawszy od ztacza kablowego nalezy wykonaé w uktadzie TN-S.
Rozdzielenie przewodu PEN powinno nastgpi¢ w ztaczu kablowym i WLZ
(wewnetrzna linia zasilajgca) powinien by¢ wykonany w ukfadzie TN-S.
Linie zasilajgce tablice mieszkaniowe wykona¢, jako 3 — fazowe.
Catos¢ instalacji w mieszkaniach i klatkach schodowych przewidzie¢, jako
podtynkowa.
W klatkach schodowych nalezy przewidzie¢ szachty montazowe i korytka na wiz
instalacji elektrycznych.
W lokalu uzytkowym nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ podtgczenia urzadzen
elektrycznych  zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej
i umozliwienie jej ewentualnej rozbudowy o dodatkowe obwody (wielkos¢ tablicy
rozdzielczej i jej usytuowanie).
Instalacja oswietleniowa i gniazd wtyczkowych 230V:
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Mieszkania — osSwietlenie gérne potozone centralnie (w fazienkach dodatkowa
oprawa — nad lustrem) - tylko wypusty bez osprzetu.
W zaleznosci od wielkosci mieszkania ilos¢ gniazd wtyczkowych 230V nalezy
dobiera¢ wg zasad:

= kuchnie - 4-5 gniazd (przewidzie¢ gniazda do zmywarki i pralki),

= tazienka — 2 gniazda — P44,

= przedpokdj— 1 gniazdo,

= pokoje — 2-4 gniazda podwdjne (Srednio 1 gniazdo na 5 m2 powierzchni).
Obwody gniazd wtyczkowych i oswietleniowe faczyé w puszkach pogtebionych pod
osprzetem za pomocg ztgczek np. Wago lub rownowaznych (nie stosowaé puszek
odgateznych).
W kuchni przewidzie¢ obwdd 3-fazowy dla zasilania kuchenki elektrycznej.
W kazdym mieszkaniu nalezy zastosowac elektryczne kuchnie z 4-palnikowa
jednolitg ptyta ceramiczng i piekarnikiem.
Przewidzie¢ instalacje sygnalizacji dzwonkowej do mieszkan — dzwonki 230V,
modutowe, instalowane w tablicach mieszkaniowych.
Oswietlenie elektryczne w czesciach wspdlnych zaprojektowaé z wykorzystaniem
zrédet LED.
Klatki schodowe i wiatrotap — zastosowaé oprawy na stropowe z kloszem
mlecznym, wyposazone w czujnik obecnosci z regulowanym czasem wytaczenia .
Nad drzwiami wejsciowymi do klatek schodowych oprawy typu ,nr policyjny”,
dopuszcza sie z boku wejscia. Oswietlenie wejs¢ do klatek zatgczane wytgcznikiem
zmierzchowym lub zegarem astronomicznym.
Pomieszczenie wdzkarni i rowerowni —oprawy typu ,plafoniera”.
Obwody instalacji odbiorczych zabezpieczy¢ wytgcznikami nadprgdowymi ponadto
obwody gniazd wtyczkowych oraz kuchni elektrycznej wytgcznikami réznicowo —
pradowymi.
Osprzet instalacyjny musi pochodzi¢ z jednej linii wzornicze;j.
W kosztorysach i przedmiarach nalezy uwzgledni¢, ze we wszystkich
pomieszczeniach wspdlnych oraz gospodarczych, na korytarzach i klatkach
schodowych itp. to wykonawca robét budowlanych dostarcza i montuje oprawy
oswietleniowe energooszczedne typu ,plafoniera” z czujnikiem ruchu. Nalezy
zaprojektowac réwniez oswietlenie w tazienkach, kuchniach i korytarzach, ktore,
rowniez montuje wykonawca robdt. Wszystkie oprawy oswietleniowe w tych
pomieszczeniach muszg by¢ wyposazone w zarowki energooszczedne o mocy
zapewniajgcej odpowiednie natezenie i barwe oswietlenia zgodng z przepisami.
Instalacje teletechniczne:
Przy projektowaniu w klatkach schodowych szachtéw technicznych na instalacje
elektryczne nalezy przewidzie¢ wydzielenie czesci szachtu na instalacje
teletechniczne z osobnymi drzwiczkami. Instalacje nalezy wykona¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.
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Wykonawca zobowigzany jest przygotowac instalacje do rozsytu cyfrowej TV
naziemnej DBTV. Z anteny poprzez skrzynke na wzmacniacze przeprowadzic¢
instalacje do szacht a na parterach klatek schodowych (w szachtach) zamontowa¢
szafki krosowe i z nich wyprowadzi¢ przewody koncentryczne osobno do kazdego
gniazda TV w mieszkaniach. Gniazdo TV w kazdym pokoju. Rozdzieli¢ skrzynke
DBTV od skrzynki krosowej dostepnej dla operatoréw zewnetrznych. Instalacja
powinna uwzgledniac rezerwe na radio cyfrowe DAB+.

5) Instalacja domofonowa:
Budynek nalezy wyposazy¢ w instalacje domofonowga w systemie cyfrowym. Panel
kasety rozmowczej (o wzmocnionej konstrukcji) zainstalowaé p/t na zewnatrz
budynku przy drzwiach wejsciowych natomiast unifony w przedpokoju przy
drzwiach wejsciowych. Technologia wykonania instalacji domofonowej musi
zapewni¢ otwieranie elektrozaczepu drzwi kodem indywidualnym dla kazdego
mieszkania i jednym specjalnym kodem gospodarczym.
6) Instalacja teletechniczna (strukturalna):
Nalezy przewidzie¢ gniazda w kazdym pomieszczeniu mieszkalnym (pokoju).
Instalacje wykonac¢ zgodnie z przepisami doprowadzajgc do kazdego mieszkania
niezalezny obwadd.
7) Instalacja telewizji kablowej:
We wszystkich pokojach nalezy przewidziec instalacje telewizji kablowej i dostepu
do Internetu. Osprzet teletechniczny musi pochodzi¢ z tej samej linii wzorniczej jak
osprzet elektryczny.
8) Oswietlenie terenu:
Nalezy opracowac kompleksowy projekt oswietlenia catego terenu inwestycyjnego
W nawigzaniu do projektu zagospodarowania tego terenu. Sterowanie
oswietleniem terenu za pomocg wytacznika zmierzchowego lub cyfrowego
programatora astronomicznego. Przewidzie¢ nalezy niezalezny licznik poboru
energii elektrycznej. Nalezy rozwazy¢ zastosowanie zasilania opraw
osSwietleniowych systemami alternatywnymi np.: fotowoltaiki .
5. Uktad drogowy
Projekt nalezy wykonac zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Zarzad Drog
Miejskich, wytycznymi projektowymi ZDM obowigzujgcymi w trakcie wykonywania
projektu. Projekt musi by¢ uzgodniony z ZDM. Wymagane jest rédwniez uzyskanie
uzgodnien srodowiskowych o ile beda niezbedne. Przy projektowaniu nalezy uwzglednié
badania geotechniczne.
Ukfad drogowy zewnetrzny nalezy uzgodni¢ z ZDM - dotyczy to miedzy innymi zjazdu
na droge publiczng oraz chodnika.
Projekt powinien obejmowaé rowniez statg i czasowg organizacje ruchu na czas
prowadzenia robdét w pasie drogowym i o ile zajdzie taka potrzeba wraz z systemem
sygnalizacji oraz musi by¢ uzgodniony z wtasciwymi organami. Do projektu nalezy dotgczyc
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opracowanie kosztowe — opracowanie to powinno zawiera¢ dziat uwzgledniajgcy
przewidywane optaty za zajecie pasa drogowego). Stata organizacja ruchu na drogach
powinna by¢ wykonana i uzgodniona zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
6. Zagospodarowanie terenu i zieleni
Zagospodarowanie terenu zgodne z uzyskang decyzjg o warunkach zabudowy.
Piesze ciggi komunikacyjne muszg by¢ zaprojektowane, jako wytozone kostkg betonowg
wibroprasowang z mikrofazg o parametrach wedtug procedur IBDiM:

= wytrzymatosé na Sciskanie min. 50 MPa,

» nasigkliwos¢ (do 5 %),

= Scieralnos¢ na tarczy Boehmego < 3,5mm,

= szorstkos¢ SRT powierzchni gornej > 50.
Miejsca postojowe muszg by¢ wyznaczone liniami biatymi oraz oznakowaniem pionowym
zgodnymi z przepisami odrebnymi. Miejsca postojowe dla osdb niepetnosprawnych
z kostki bez fazowej (osobne stanowiska) z ich oznakowaniem poziomym i pionowym
(kolor niebieski z biatymi liniami i symbolem wézka).
Nalezy przewidzie¢ opaske wokot budynku o szerokosci min 50 cm, nawierzchnia z kostki
lub ptytki chodnikowej betonowej, na podbudowie piaskowej ograniczona obrzezem
chodnikowym ze spadkiem od budynku.
Zamawiajacy nie dopuszcza stosowania roslin trujgcych, owocujacych (owoce miekkie) lub
powodujgcych trwate zabrudzenie np. nawierzchni chodnikéw. Projekt zagospodarowania
zieleni (nasadzen) musi by¢ wykonany przez osobe posiadajgcg odpowiednie kwalifikacje
zawodowe w tym zakresie i powinien uwzglednia¢ nasadzenia kompensacyjne. Nalezy
dazy¢ do maksymalnego pozostawienia istniejgcych nasadzen cennych przyrodniczo
z podaniem sposobu ich zabezpieczenia na czas prowadzenia robdt. Wymagania
Zamawiajgcego dotyczace gospodarka zielenig opisane sg w zatgczniku zamieszczonym
w punkcie lll. 2 (Czes¢ informacyjna).
Projektowana kolorystyka zewnetrzna i elementéw zagospodarowania terenu podlega
zatwierdzeniu przez Zamawiajgcego na etapie projektu budowlanego
7. Gospodarka odpadami
Zamawiajgcy wymaga zaprojektowania wolnostojgcych zamykanych i zadaszonych
$Smietnikdw na kontenery/pojemniki do czasowego sktadowania odpadéw w ilosci zgodne;j
z przepisami uwzgledniajgcymi segregacje odpadéw (odpady zmieszane, odpady
biodegradowalne, papier, szkto, tworzywa sztuczne — wymagane jest dostosowanie ich
ilosci do przepisdw obowigzujgcych w trakcie realizacji inwestycji, jezeli zostang
opublikowane w trakcie prac projektowych) - dopuszcza sie zaprojektowanie wiat
Smietnikowych systemowych z przestong optyczng do wysokosci 150 cm z przeswitem
od dotu o wysokosci 15 cm. llos¢ niezbednych konteneréw nalezy obliczy¢ uwzgledniajac
ilos¢ mieszkancéw oraz potrzeby lokalu uzytkowego i czestotliwos¢ wywozu w tym
rejonie. W kosztorysie nalezy przewidzie¢ dostarczenie przez wykonawce robot
budowlanych ilos¢ kluczy dostosowang do ilosci mieszkan i lokali uzytkowych z dodatkiem
+ 5 szt. do czesci wspdlnych i administracyjnych. Do 3 kompletéw kluczy do lokali
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mieszkalnych i uzytkowych nalezy dotgczy¢ klucze do czesci wspdlnych oraz smietnikow.
Wszystkie smietniki na terenie projektowanej zabudowy muszg by¢ wyposazone w taki
sam zamek. Dopuszcza sie zaprojektowanie wiaty Smietnikowej systemowe;.
8. Plac zabaw
Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo weryfikacji i zmiany proponowanych przez
Projektanta urzgdzen na etapie projektu budowlanego w zaleznosci od mozliwosci
terenowych. Zagospodarowanie musi przewidywac¢ umieszczenie na terenie inwestycji
placu zabaw dostosowanego dla dzieci w réznym wieku z rozmieszczeniem urzadzen przy
uwzglednieniu stref upadku; minimalne wyposazenie placu zabaw to — piaskownica,
hustawka wahadtowa bocianie gniazdo + siedzisko ptaskie, hustawka wagowa, bujaki
sprezynowe — 2 szt., zjezdzalnia, $mietnik, tawka z oparciem, regulamin, ogrodzenie
z paneli ogrodzeniowych,
9. Mata architektura
Zamawiajgcy wymaga przy kazdym wejsciu do budynku zaprojektowania minimum jednej
tawki i kosza na $mieci. tawki tgcznie z koszami muszg by¢ réwniez zaprojektowane na
ciggach pieszych w odlegtosci ~ 50 m od siebie. Nalezy rozmiesci¢ réwniez stanowiska
postojowe dla rowerdw w ilosci niezbednej do prawidtowe]j obstugi budynku/dw i lokalu/i
uzytkowego/ych zgodnie z decyzjg o warunkach zabudowy — preferowane przy wejsciach.
Lokalizacja i ilo$¢ miejsc podlega zatwierdzeniu przez Zamawiajacego.
10. Przytacza
1) Przytacza wodociggowe:
Projekty nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez
Aquanet oraz wytycznymi projektowymi opracowanymi przez Aquanet
i obowigzujagcymi w trakcie wykonywania projektu. Projekty muszg by¢
uzgodnione z Aquanet-em i Dziatem UP GEOPOZ-u. Wymagane jest rowniez
uzyskanie uzgodnien srodowiskowych o ile sg wymagane przepisami.
2) Kanalizacja sanitarna — przytgcza:
Projekty nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez
Aquanet oraz wytycznymi projektowymi opracowanymi przez Aquanet
i obowigzujagcymi w trakcie wykonywania projektu. Projekty muszg by¢
uzgodnione z Aquanet-em i Dziatem UP GEOPOZ-u. Wymagane jest rowniez
uzyskanie uzgodnien srodowiskowych o ile sg wymagane przepisami.
3) Kanalizacja deszczowa wraz z przytgczami:
Projekty nalezy wykonaé zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez
Aquanet oraz Zarzadu Drog Miejskich, wytycznymi projektowymi opracowanymi
przez Aquanet i ZDM obowigzujgcymi w trakcie wykonywania projektu. Projekty
muszg by¢ uzgodnione z Aquanet-em i Dziatem UP GEOPOZ-u oraz ZDM.
Wymagane jest réwniez o ile zajdzie taka potrzeba uzyskanie uzgodnien
srodowiskowych lub innych wymaganych prawem. Kanalizacja deszczowa
na terenie inwestycji musi obejmowal miejscowa retencje wod opadowych
i roztopowych z wykorzystaniem do pielegnacji zieleni i otoczenia.
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4) Kanalizacja teletechniczna na terenie inwestycji:

Projekt musi zawiera¢ sie¢ kanalizacji teletechnicznej umozliwiajacej
wprowadzenie do niej wielu operatoréw zewnetrznych wiaczajgcych sie do niej
poprzez naszg studnie przyfagczeniowq nalezgca do Zamawiajacego.

11. Opracowania kosztorysowe

Przedmiary w rozbiciu na branze obejmujgce wszystkie roboty wraz
z montowanym wyposazeniem.

Kosztorysy inwestorskie wykona¢ w rozbiciu na branze, muszg by¢ opracowane
wg cen $rednich z kosztami zakupu materiatéw ( wg wydawnictwa Sekocenbud)
obowigzujgcych w momencie ich wykonywania) przy uwzglednieniu wytycznych
kosztorysowych zaakceptowanych przez Zamawiajgcego oraz zapiséw STWIiOR.

UWAGA:
projekt ma stuzy¢ realizacji inwestycji w oparciu o ustawe o zamdéwieniach publicznych

i nie powinien zawiera¢ opisdw zastosowanych materialow w postaci ich nazwy

firmowej ale je opisywa¢ za pomocg parametrow charakterystycznych bedacych

podstawg do mozliwosci zastosowania dowolnej technologii wznoszenia obiektu przy

zachowaniu odpowiednich parametrow catej inwestycji. Parametrami réwnowaznosci

moga by¢ np.
- wspotczynnik przenikalnosci termiczne;j

- nosnos¢ elementu konstrukcyjnego

- izolacyjnos¢ akustyczna R>=50 dB

- klasa odpornosci ogniowej

- klasa scieralnosci

- klasa mrozoodpornosci

- klasa antyposlizg.

- klasa antywtamaniowosci

lub inne parametry wybrane przez projektanta ale nie zawierajgce parametru

dostepnego jedynie dla jednego produktu.
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lll. Czesé¢informacyjna
1. Przepisy prawa
Przy opracowaniu dokumentacji nalezy uwzgledni¢ zasady wiedzy techniczno-
budowlanej, wymagania Zamawiajgcego opisane w niniejszym dokumencie, Umowie oraz
SIWZ wraz z zatgcznikami, przepisy obowigzujacego prawa, wytyczne gestorow medidw
oraz normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia budowlanego, a w
szczegdblnosci nizej wymienione:
Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351
z pézniejszymi zmianami);
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(tj. Dz.U. 2022 poz. 248);
Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2022 poz. 503);
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (tj. Dz. U. z 2021 r. poz.
1213)
Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (tj. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1990);
Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami (tj. Dz. U 2020 poz. 1062);
Ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (tj. Dz. U. 2021 poz. 2224);
Rozporzgdzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
22 wrzesnia 2015 r. Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 roku w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego funkcjonalno-uzytkowego
(tj. Dz.U.2021 poz. 2454)
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegbtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2021 poz. 1169)
Rozporzadzenie Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 04 marca 2019 r. w sprawie
standardéw dotyczacych przestrzennego ksztattowania budynku i jego otoczenia,
technologii wykonania i wyposazenia technicznego budynku oraz lokalizacji
przedsiewzie¢ realizowanych z wykorzystaniem finansowego wsparcia z Funduszu
Doptat (Dz. U. 2019 poz. 457);
Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa | Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektow budowlanych (Dz. U. 2012 poz. 463);
Uchwata Rady Miasta Poznania nr X/144/VIII/2019 z dnia 16-04-2019 r. w sprawie
przyjecia miejskiego Planu Adaptacji do zmian klimatu dla Miasta Poznania;
Uchwata Rady Miasta Poznania nr LXV/1039/VI/18/2014 z dnia 08-04-2014 r.
w sprawie dobrych praktyk pn. "Poznan przyjazny ptakom i nietoperzom";
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. Zarzadzenie nr 126/2021/P Prezydenta Miasta Poznania z dnia 11 lutego 2021 r.
w sprawie: standardéw ochrony ptakéw i nietoperzy w miejskiej przestrzeni
architektonicznej w planowaniu i realizacji prac budowlanych, w tym remontowych
i termodernizacyjnych oraz odtwarzania ich siedlisk;

. Zarzadzenie nr 399/2022/P Prezydenta Miasta Poznania z dnia 17 maja 2022 r.
w sprawie: ochrony drzew i rozwoju terenéw zieleni Poznania poprzez przyjecie
standardéw ochrony drzew;

= Inne przepisy zwigzane z wyzej wymienionymi ustawami lub wynikajace

ze specyfiki inwestycji;

Obowigzujace na terytorium Polski Normy, dyrektywy U.E. itp.;

Przepisy i wytyczne miejscowe opublikowane na stronie internetowej miasta

http://www.poznan.pl/mim/main/przestrzen-publiczna,p,3842,48988.html

a w szczegolnosci: Katalog mebli miejskich, Standardy dostepnosci dla miasta

Poznania dla oséb z niepetnosprawnosciami, Elementy infrastruktury, Wytyczne

kolorystyczne, System informacji miejskiej, Nawierzchnie chodnikéw - wytyczne

kierunkowe, Wytyczne do projektowania, ochrony oraz pielegnacji zieleni
przyulicznej, Infrastruktura rowerowa — wytyczne, Szyldy na budynkach.

Wytyczne projektowe Aquanet SA

Wytyczne projektowe Aquanet Retencja

Wykonawca zobowigzany jest do weryfikacji aktualnosci podanych w wytycznych
przepisOw oraz do stosowania przepisow aktualnych w trakcie wykonywania
zamawianej dokumentacji. Lista przepisow prawnych nie jest enumeratywna i moze
zosta¢ przez Wykonawce rozszerzona o ile bedzie to  wynikato
z koniecznosci ich zastosowania.
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2. Wytyczne dotyczace gospodarka zielenig

WYTYCZNE DO ZAPROJEKTOWANIA ZIELENI NA TERENIE
PRZYSZtYCH KOMUNALNYCH OSIEDLI MIESZKALNYCH

PROJEKT  GOSPODARKI  DRZEWOSTANEM ZAWIERAJACY INWENTARYZACIE
DENDROLOGICZNA WRAZ Z PROJEKTEM NASADZEN KOMPENSACYJNYCH ORAZ
PROJEKT OCHRONY ISTNIEJACEGO DRZEWOSTANU

Inwentaryzacja dendrologiczna wykonana przez osobe z odpowiednim wyksztatceniem

przyrodniczym powinna zwierac:

e Pomiar drzew i krzewdw zgodny z obowigzujgcg Ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody czyli polska i facinskg nazwe gatunkows, dla drzew pomiar
obwodu na wysokosci 5 cm oraz 130 cm lub stosownie do zapisow ustawy jezeli
drzewo posiada kilka pni — obwdd kazdego z tych pni, nie posiada pnia — obwéd
pnia bezposrednio ponizej korony drzewa, dla krzewdw powierzchnie jakg zajmuja
w m kw.

e Waloryzacje drzew pod wzgledem zdrowotnosci, cennosci i walorow estetycznych
wraz z wytycznymi do dalszego postepowania oraz ze wskazaniem najcenniejszych
przyrodniczo nasadzen do pozostawienia.

e Informacje czy na drzewach lub krzewach znajdujg sie gniazda ptasie i czy drzewa
lub krzewy sg siedliskiem dla gatunkdw chronionych.

e Mape z inwentaryzacjg na aktualnym PZT wraz z oznaczeniem drzew i krzewdéw
przeznaczonych do wycinki z informacja czy podlegajg pozwoleniu na wycinke i czy
objete sg zwolnieniem z optaty oraz z oznaczeniem drzew i krzewow
do pozostawienia i ochrony na czas prowadzenia prac budowlanych (dla tych
drzew niezbedne jest réwniez wrysowanie zasiegu korony i nabiegdéw
korzeniowych).

Projekt nasadzen kompensacyjnych zgodny z wytycznymi dla projektu zieleni.

Projekt ochrony drzew i krzewdw przeznaczonych do zachowania powinien by¢ zgodny
z Zarzadzeniem NR 399/2022/P PREZYDENTA MIASTA POZNANIA z dnia 17 maja 2022r.
w sprawie ochrony drzew i rozwoju terendw zieleni Poznania poprzez przyjecie
standardéw ochrony drzew
(https://bip.poznan.pl/bip/zarzadzenia-prezydenta/399-2022-p,NT001810F6/), a dla
inwestycji w pasach drogowych ZDM rdwniez z wytycznymi ZDM dla wykonawcéw —
(https://zdm.poznan.pl/upload/wytyczne_zielen 2019.pdf)

PROJEKT ZIELENI W OPARCIU O PROJEKT GOSPODARKI DRZEWOSTANEM
Projekt musi by¢ wykonany przez osobe posiadajgcg odpowiednie kwalifikacje zawodowe

zwigzane z projektowaniem terendw zieleni.

str. 31



Wytyczne do dokumentacji projektowej na budowe zespotu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
przy ul. Kopanina w Poznaniu (obreb. 35 — GORCZYN, ark. 18, dz. 33/15)

WYMAGANIA OGOLNE:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

Nie dopuszcza sie stosowania roslin trujgcych, owocujgcych (owoce miekkie) lub
powodujgcych trwate zabrudzenie np. nawierzchni chodnikdw.

Gatunki projektowane muszg by¢ odporne na szkodniki i choroby, susze i uprawe
w warunkach miejskich tj. na zanieczyszczenia sSrodowiska.

Dobdr powinien preferowac rosliny tatwe w uprawie, dostepne na lokalnym rynku
szkotkarskim, o wysokich walorach estetycznych i minimalnych wymaganiach
pielegnacyjnych, tanie i dostosowane do warunkéw nastonecznienia i wilgotnosci
(PATRZ Wymagania szczegétowe- preferowany dobér roslin).

Drzewa i krzewy powinny by¢ taczone w grupy, ktorych pielegnacja jest tatwa,
skupiny winny by¢ réznorodne i zapewnia¢ wysokga bioréznorodnosc.

W przypadku projektowania drzew i krzewéw w poblizu drég jezdnych, pieszych
lub parkingdw zachowac odlegtosé sadzenia od kraweznika zapewniajgca wtasciwy
rozwdj rosliny bez koniecznosci cie¢ zwigzanych z kolizja z ww. (minimalna
odlegtosc¢ dla krzewdw 60 cm, dla drzew indywidualnie w zaleznosci od gatunku).
Krzewy komponowaé¢ w maksymalnie duzych skupiskach w rozstawie
charakterystycznej dla gatunku i odmiany, skupiny Scidtkowac rozdrobniong kora
lub przekompostowanymi zrebkami drzew lisciastych.

Nie projektowac krzewdw w postaci zywoptotow cietych.

Wprowadzaé grupy krzewdw o charakterze zadarniajgcym w miejscach gdzie
utrzymanie trawnika — miejskiej fgki kwietnej bedzie kosztochtonne Ilub
niemozliwe do wprowadzenia ze wzgledu na zte warunki siedliskowe.

Drzewa komponowac¢ w grupach i szpalerach zapewniajgcych miejsce na wtasciwy
rozwadj korony, pod drzewami misy o srednicy minimum 1 m $ciétkowane korg lub
zrebkami, zabezpieczenie 3 palikami. W miejscach narazonych na zgryzanie przez
zwierzyne lub uszkodzenia zwigzane z wyprowadzaniem pséw (oddawanie moczu
na drzewo) nalezy zaprojektowac ostony pnia.

10) Pod nasadzeniami nie dopuszcza sie wprowadzania nawierzchni trawiastych lub

zwirowych.

11) Trawniki powinny by¢ przewidziane jako miejskie faki kwietne o wysokich walorach

estetycznych przystosowane do jednokrotnego koszenia w ciggu roku, nalezy
jednak zapewni¢ réwniez przynajmniej jedno miejsce jako trawnik uzytkowy
przystosowany do aktywnego wypoczynku mieszkancéw i zabaw dla dzieci.

12) Wode opadowa nalezy retencjonowac i wykorzysta¢ do podlewania zieleni

osiedlowej, dopuszcza sie réwniez tworzenie pasazy roslinnych/ogrodow
deszczowych zapewniajgcych rozprowadzenie wod deszczowych na miejscu.

WYMAGANIA SZCZEGOLOWE- JAKOSC STOSOWANYCH MATERIALOW
A.DRZEWA
Materiat nasadzeniowy powinien by¢ zgodny z PN-R-67023 i PN-R-67022 oraz by¢ zgodny

z zaleceniami jakosciowymi dla ozdobnego materiatu szkétkarskiego Zwigzku Szkétkarzy
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Polskich. Roslinny powinny by¢ prawidtowo uformowane i charakteryzowac sie

nastepujgcymi cechami:

pak szczytowy przewodnika powinien by¢ wyraznie uformowany;

drzewa powinny by¢ proporcjonalne tzn. nie mogg by¢ zbyt wyrosniete ani
wyciggniete w gore;

drzewa o pokroju i barwie charakterystycznej dla gatunku i odmiany;

przyrost ostatniego roku powinien wyraznie i prosto przedtuza¢ przewodnik;
pedy powinny by¢ liczne i roztozone rownomiernie (nie jednostronnie), nie
powinny wykazywac oznak szkétkowania w zbyt duzym zageszczeniu;

system korzeniowy powinien by¢ skupiony i prawidtowo rozwiniety, a na
korzeniach szkieletowych powinny wystepowac liczne korzenie drobne;

bryta korzeniowa powinna by¢ prawidtowo uformowana i nie uszkodzona,
zabezpieczona jutg lub w pojemniku;

w formie piennej (Pa) przewodnik powinien by¢ prosty (ped gtéwny z najwyzej
jednostronng krzywizng i odchyleniu od pionu nie przekraczajgcym 3cm na 1m.),
materiat musi by¢ jednolity w catej partii, zdrowy i niezwiedniety;

blizny na przewodniku powinny by¢ dobrze zarosniete,

ostonieta bryfa korzeniowa.

Wady niedopuszczalne:

silne uszkodzenia mechaniczne roslin;

odrosty podktadki ponizej miejsca szczepienia;
$lady zerowania szkodnikéw;

oznaki chorobowe;

zwiedniecie i pomarszczenie kory na korzeniach i czesciach naziemnych;
martwice i pekniecia kory;

uszkodzenie pgka szczytowego przewodnika;
uszkodzenie lub przesuszenie bryty korzeniowej;
silnie splatane korzenie;

dwupedowe korony drzew form piennych;
drzewa o zle wyksztatconej koronie;

zbyt wyrosniete, zbyt wyciggniete w gore;

zte zrosniecie odmiany szczepionej z podktadka;
jednostronne utozenie pedéw.

Forma Pa, korona na wys. min. 1,8 m (dopuszcza sie rowniez forme N z prawidtowo

uformowanym przewodnikiem), obw. pnia min. 14 -16cm, korona z min. 6-8 pedami

szkieletowymi.

Minimalna wielkos$é dotu do sadzenia drzewa; 1Imx1mx0,7m
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B.KRZEWY
Wymagania ogdlne:
e prawidlowo uformowane z zachowaniem pokroju charakterystycznego dla
gatunku i odmiany,
e pedy powinny by¢ liczne i roztozone rownomiernie (nie jednostronnie),
e system korzeniowy powinien by¢ skupiony i prawidfowo rozwiniety, na korzeniach
szkieletowych powinny wystepowac liczne drobne korzenie,
e materiat musi by¢ jednolity w catej partii, zdrowy i niezwiedniety,
e pedy nie powinny by¢ przyciete,
e ostonieta bryta korzeniowa.
Wady niedopuszczalne:
e silne uszkodzenia mechaniczne roslin,
e slady zerowania szkodnikow,
e oznaki chorobowe,
e zwiedniecie i pomarszczenie kory na korzeniach i czesciach naziemnych,
e martwice i pekniecia kory.
Krzewy o pokroju ptozgcym: sr. min. 40cm, min. 3 pedy szkieletowe
Krzewy o pokroju wyprostowanym: wys. min. 60cm, min. 3 pedy szkieletowe
Minimalna wielkos$¢ dotu do sadzenia krzewéw; 0,3mx0,3mx0,3m

C. ZIEMIA URODZAJNA
Ziemia o kontrolowanej zawartosci materii organicznej 2-5 % w stosunku C:N ponizej

30:1. Ma by¢ wilgotna oraz wolna od zanieczyszczen fizycznych i chemicznych. Ciezar
objetosciowy 1,3-1,6 T/m3.
Wymagane parametry chemiczne:
e PH5,7-6,5
e Stezenie soli mineralnych nie wieksze niz 3g/1dm3.
e Zawarto$¢ mineratéw na 100g gleby: N 20-50mg; P 10-29mg; K 20-49mg; Mg 10-
15mg
Zalecane proporcje poszczegoélnych frakcji ziemi urodzajne;j:
e Frakcja ilasta: wielkos¢ ponizej 0,002mm — zawartos¢ 12-18%;
e Frakcja pylasta: wielkos¢ 0,002-0,05mm — zawartosc 20-30%;
e Frakcja piaszczysta: wielkos¢ 0,05-2,0mm — zawarto$¢ 45-70%;
e Frakcja zwirowa i kamienista —zawartos¢ ponizej 5%.
Konieczne jest pobranie prébki i wykazanie, ze spetnia ona powyzsze parametry, zanim
ziemia urodzajna zostanie wbudowana na terenie.
D. PALIKI DREWNIANE
Srednica nie mniej niz 8cm, wysoko$¢ nie mniej niz 3,0m (dla drzew piennych), wysokos¢

nie mniej niz 1,5m (dla drzew form naturalnych). Paliki impregnowane cisnieniowo.
Dodatkowo system mocowan w postaci rygli i wigzania tasma elastyczna.
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E. SCIOtKA

Przekompostowane, drobno zmielone zrebki drzew lisciastych lub kora
przekompostowana, drobno mielona o frakcji w najdtuzszym wymiarze do 5cm i 1cm
érednicy. Scidtka jednorodna, bez nierozdrobnionych gatezi lub ich czeéci. Bez
zanieczyszczen fizycznych, organicznych (pokos, chwasty, licie) i chemicznych. Scidtka
powinna byc¢ sterylna (tzn. pozbawiona nasion chwastéw i zarodnikow grzybow).

F. MIESZANKA NASION NA tAKI MIEJSKIE

Mieszanka nasion dedykowana na suche tereny, ztozona z roslin o rozbudowanych

systemach korzeniowych, pobierajgcych wode z gtebszych warstw gleby. Mieszanka
ztozona z nasion rodlin rodzimych, wieloletnich i jednorocznych (réwniez traw)
z oznaczonym procentowym sktadem gatunkowym, klasg, normg wg ktérej zostata
wyprodukowana, zdolnoscig kietkowania. Dzieki niewielkiemu udziatowi jednorocznych
kwiatow polnych fgka zaczyna kwitnienie juz po roku wysiewu.

Wiasciwosci mieszanki

. Trwatos¢ : wieloletnia

J Typ mieszanki : kwiaty z dodatkiem traw, dtugotrwaty efekt, gatunki rodzime
J Stanowisko : stoneczne, poéicieniste

J Gleba: przecietna / piaszczysta

] Wilgotnosc : miejsca umiarkowane i okresowo suche

. Wysokosc¢ : 40-80 cm

. Norma wysiewu : min. 2 g/m?

o Kwitnienie : IV-X

G. MIESZANKA NASION TRAW
Gotowa mieszanka z oznaczonym procentowym skfadem gatunkowym, klasg, norma

wg ktdrej zostata wyprodukowana, zdolnoscig kietkowania. Parametry: czystos¢ mieszanki
min. 90%, zawartos¢ nasion chwastéw max. 0,5%,zawartos¢ wszystkich innych nasion niz
trawy max. 1%.
Sktad preferowany (minimum 40 % nasion z gatunku kostrzewa):
e 7Zycica trwata - Stadion 12%
e Kostrzewa trzcinowa - Fawn 20%
e Zycica trwatfa - Maki 30%
e Kostrzewa czerwona - Aniset 25%
e Kostrzewa czerwona - Reverent 13%
Wysokiej jakosci mieszanka traw gazonowych.
Wysiew: min. 4kg/100m?2.
WYMAGANIA SZCZEGOtOWE- PREFEROWANY DOBOR ROSLIN
A. Drzewa lisciaste

klon polny, klon pospolity, kasztanowiec czerwony, olsza szara, brzoza pozyteczna,
grab pospolity, leszczyna turecka, jesion pensylwanski, glediczja tréjcierniowa,
platan klonolistny, $liwa wisniowa, wisnia osobliwa, czeremcha pospolita, wisnia
pitkowana, dab szyputkowy, dgb czerwony, robinia Matgorzaty, robinia akacjowa,
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jarzab maczny, jarzab pospolity, jarzab szwedzki, lipa krymska, lipa szerokolistna,
lipa srebrzysta

Drzewa iglaste

Jodta kalifornijska, modrzew japoniski, Swierk serbski, sosna czarna

Krzewy lisciaste

berberys- wszystkie gatunki, karagana syberyjska, pigwowiec posredni, deren
biaty, deren roztogowy, irga Dammera, irga pozioma, irga btyszczaca, irga
szwedzka, zylistek , rokitnik pospolity, kolkwicja chinska, suchodrzew mirtolistny,
suchodrzew chinski, suchodrzew tatarski, jasminowiec, pecherznica kalinolistna,
pieciornik krzewiasty, ognik, porzeczka krwista, bez czarny, tawlina jarzebolistna,
tawuta- wszystkie gatunki, snieguliczka- wszystkie gatunki, barwinek pospolity

. Krzewy iglaste

jatowiec nadbrzezny, jatowiec Pfitzera, jatowiec sabiniski, sosna gorska

Gatunki do pasazy roslinnych/ogrodéw deszczowych

Wszystkie gatunki bylin i traw znoszace okresowe zalewanie, ale jednoczesnie
radzgce sobie z okresowymi niedoborami wody:

wydmuchrzyca nadmorska, turzyca owtosiona, turzyca pospolita, turzyca lesna,
turzyca zwista, sit, , jaskier ostry, knie¢ btotna, krwawnica pospolita, kosaciec
26tty, mieta nadwodna, rdest wezownik, bodziszek tgkowy, sadziec purpurowy,
tojes¢ kropkowana, wielosit btekitny, wigzéwka pospolita, manna mielec

Gatunki na fgke miejska

Trawy na murawy suche i niekoszone oraz byliny:

kostrzewa czerwona, kostrzewa murawowa, kostrzewa czerwona kepowa, rpr,
resilient blue,

babka lancetowata, babka $rednia, bniec biaty, chaber btawatek, chaber
driakiewnik, cieciorka pstra, dziewanna drobnokwiatowa, dziewanna pospolita,
dzwonek okragtolistny, farbownik lekarski, gozdzik kartuzek, gozdzik kropkowany,
jaskier bulwkowy, kakol polny, komonica zwyczajna, koniczyna pogieta, krwawnik
pospolity, krwiscigg mniejszy, lebiodka pospolita, lepnica rozdeta, Inica pospolita,
lucerna nerkowata, macierzanka zwyczajna, mak polny, marchew zwyczajna,
mydInica lekarska, nagietek polny, nawtoé pospolita, ostrézeczka polna, pasternak
zwyczajny, przelot pospolity, przytulia witasciwa, pyleniec pospolity, rumian
barwierski, rumian polny, rzepik pospolity, sparceta piaskowa, szatwia tgkowa,
szatwia okregowa, swierzbnica polna, zawcigg pospolity, ztocien polny, ztocien
zZwyczajny, Zzmijowiec zwyczajny

StOWNIK POJEC
Gleba - to warstwa ziemi, w ktérej rozwijajg sie korzenie drzew i krzewéw, ma swoja

okreslong strukture, wilgotnos¢, zyznos¢, poziom wody gruntowej, jej migzszos¢ waha sie
od 10-120cm.
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Drzewa - to grupa roslin lgdowych, ktére charakteryzujg sie podobnymi cechami
morfologicznymi i funkcjonalnymi. Drzewa posiadajg zréznicowang budowe czesci
nadziemnej. Z powierzchni ziemi wyrasta pien, ktory od pewnej wysokosci otoczony jest
korong sktadajaca sie z rozdzielajacych sie gatezi zakonczonych lisémi. Pien oraz starsze,
grubsze gatezie sg zdrewniate, mtode drewniejg z koncem okresu wegetacyjnego. Pien
moze na wysokosci poczatku korony dzieli¢ sie na grubsze gatezie, nazywane konarami,
lub tez moze przebiegac pionowo w goére przez korone, czasami nawet niemal do konca
wysokosci drzewa jak u wiekszosci drzew iglastych.

Drzewa lisciaste nalezg do okrytonasiennych, charakteryzujg sie z reguty sezonowymi
lis¢mi wyraznie podzielonymi na blaszka lisSciowa o zréznicowanym ksztafcie i ogonek
liSciowy.

Drzewa iglaste nalezg do roslin nagonasiennych. Rosngce na nich liscie majg forme igiet
lub tusek. Wiekszosc¢ z nich to gatunki wiecznie zielone (nie zrzucaja igiet).

Forma pienna drzew (Forma Pa)-forma z wyraznie uformowanym pniem i korona.
Forma naturalna drzew (Forma N)— forma zgodna z naturalnymi cechami wzrostu
danego gatunku. Utrzymanie formy naturalnej nie wymaga dodatkowych zabiegdéw
pielegnacyjnych czyli ciecia lub podkrzesywania.

Krzewy - to rosliny wieloletnie o zdrewniatej fodydze, czasem takze korzeniach, ktorych
wysokos¢ z reguty przekracza 1,0 metra. Krzewy majg ped gtéwny krotki, z ktérego
wyrastajg rownorzedne, rozgateziajace sie pedy boczne. W przeciwienstwie do drzew
u krzewow brak osi gtéwnej, ktdra u drzew przechodzi przez system pedowy. Krzew
powstaje przez rozwdj pgkdw bocznych, znajdujgcych sie u nasady pedu gtéwnego, ktory
zostaje szybko przerosniety przez tworzace sie liczne pedy boczne.

Byliny — wieloletnie rosliny zielne o zimujgcych organach podziemnych oraz pakach
przyziemnych.

Pnacza — rosliny o wiotkich, gietkich todygach, pnace sie do Swiatta poprzez czepianie sie
i owijanie.

Trawnik - powierzchnie trwale pokryte roslinnoscig, zazwyczaj trawiastg, tworzone
i utrzymywane dla celdw. Do cech trawnika decydujgcych o jego wartosci estetycznej
naleza: jednolitos¢, gtadkos¢ i zywa zielona barwa. Przez jednolitos¢ nalezy rozumieé
wzglednie jednakowy pod wzgledem struktury typ roslin tworzgcych pokrycie trawnika
i jednolitg ich jako$¢ na catej powierzchni.

taka kwietna to kompozycja kwiatéw jednorocznych, bylin lub/i traw, ktora stanowi
alternatywe dla trawnikoéw.

Zadotowanie roslin - to czynnos$é¢ polegajgca na ochronie systemu korzeniowego
sadzonych roslin poprzez tymczasowe umieszczenie ich w specjalnie wykopanym
zagtebieniu tak, aby rosliny lezaty pod katem jedna na drugie;j.

Sadzenie roslin - to ogodt czynnosci prowadzacych do posadzenia rosliny w miejscu
zgodnym z rysunkiem projektowym.

Pien - nierozgateziona dolna czes¢ przewodnika miedzy powierzchnig ziemi a poczatkiem
korony.

str. 37



Wytyczne do dokumentacji projektowej na budowe zespotu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
przy ul. Kopanina w Poznaniu (obreb. 35 — GORCZYN, ark. 18, dz. 33/15)

System korzeniowy - podziemna czesc rosliny.

Bryta korzeniowa - czes¢ systemu korzeniowego wykopana razem z ziemia.

Misa - to wgtebienie wokét rosliny pozwalajgce na podlewanie nasadzenia tak, aby catosé
wody trafita w okolice rozwoju strefy korzeniowej.

Materiat szkétkarski - to rosliny zakupione celem posadzenia w miejscach wyznaczonych
w Projekcie.

N azot

P fosfor

K potas

Mg magnez

Ca wapn

pH - jest to iloSciowa skala zasadowosci oraz kwasowosci roztworu wodnego. Opiera sie
ona na stezeniu jondw wodorowych w danej cieczy.
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