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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
Opracowanie dokumentacji projektowo — kosztorysowej na przebudowe, rozbudowe i dostosowanie instalacji
oswietleniowej dla pomieszczen biurowych w budynku przy ul. Matejki 57 w Poznaniu

PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamoéwienia realizowanego w trybie zamowienia publicznego przez Zarzad
Komunalnych Zasobéw Lokalowych Sp. z 0.0. (zwany dalej Zamawiajgcym), jest:

— opracowanie dokumentacji projektowej w zakresie przebudowy, rozbudowy i
dostosowania instalacji oswietleniowej dla pomieszczen biurowych w budynku przy ul.
Matejki 57 w Poznaniu,

— uzyskanie wszystkich niezbednych uzgodnien, pozwolen, decyzji administracyjnych
I zgloszen wymaganych przepisami prawa niezbednych do realizacji przedmiotowego
zadania, jezeli sposob i zakres projektowanych prac bedzie wymagal,

— sprawowanie nadzoru autorskiego w trakcie realizacji zadania inwestycyjnego.

ZAMAWIAJACY

Zarzad Komunalnych Zasobow Lokalowych sp. z 0.0. ul. Matejki 57, 60-770 Poznan

wpisany do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy Poznan - Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu Wydziat VIII Gospodarczy KRS 0000483352,
NIP: 2090002942, REGON: 302538131

LOKALIZACJA INWESTYCJI

Poznan, ulica Matejki 57
nr dzialki: nr dzialki 31, nr arkusza 12, obreb 39 Lazarz

Budynek jest elementem zespolow urbanistyczno-architektonicznych kolebki miasta,
najstarszego przedmiescia i najstarszych dzielnic XIX — wiecznego Poznania wpisanych do
rejestru zabytkow pod nr A 378 decyzjg z 16.02.1993r.

WSPOLNY SEOWNIK ZAMOWIEN (CPV):

71.22.00.00-6 — Ustugi projektowania architektonicznego
71.32.00.00-7 — Ustugi inzynierskie w zakresie projektowania
71.24.80.00-8 — Nadzor nad projektem 1 dokumentacja
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Opracowanie dokumentacji projektowo — kosztorysowej na przebudowe, rozbudowe i dostosowanie instalacji
oswietleniowej dla pomieszczen biurowych w budynku przy ul. Matejki 57 w Poznaniu
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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY

Opracowanie dokumentacji projektowo — kosztorysowej na przebudowe, rozbudowe i dostosowanie instalacji

oswietleniowej dla pomieszczen biurowych w budynku przy ul. Matejki 57 w Poznaniu

I. CZESC OPISOWA

1. OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem Zamowienia jest:

1.1.

kompleksowe opracowanie dokumentacji projektowej w zakresie przebudowy,
rozbudowy i dostosowania instalacji o$§wietleniowej dla pomieszczen biurowych w
budynku przy ul. Matejki 57 w Poznaniu,

uzyskanie wszystkich niezbednych uzgodnien, pozwolen, decyzji administracyjnych i
zgloszen wymaganych przepisami prawa niezbednych do realizacji przedmiotowego
zadania, jezeli sposéb i zakres projektowanych prac bedzie wymagal,

sprawowanie nadzoru autorskiego w trakcie realizacji zadania inwestycyjnego, w
okresie gwarancyjnym, rekojmi i pogwarancyjnym.

Charakterystyczne parametry okreslajace wielko$¢ oraz zakres robéot budowlanych
budynku

Dane podstawowe budynku:

adres budynku: Poznan, ul. Matejki 57
funkcja podstawowa budynku: uzytkowa
liczba kondygnaciji: 1 podziemna, 5 nadziemnych + poddasze

Dane ewidencyjne dzialki:

nr 1 nazwa obrebu: 39 Lazarz

nr arkusza mapy ewidencyjnej: 12

numer dziatki: 31

pole powierzchni dziatki 938 m?
oznaczenie ksiggi wieczystej KW 101356
dane o wlascicielu dziatki Miasto Poznan

Zestawienie parametrow budynku:

funkcja budynku: budynek uzytkowy,

rodzaj zabudowy: zabudowa zwarta,

ilos¢ kondygnacji: 6 + poddasze,

opis dachu: drewniany, kryty papa i dachéwka,

uktad konstrukcyjny: mieszany,

rodzaj murdw: $ciany zewnetrzne, wewnetrzne, konstrukcyjne 1 kominowe z cegly pelne;,
rodzaj stropéw: drewniane,

rodzaj schodow: na poziom parteru i piwnic Zelbetonowe, pozostate kondygnacje drewniane,
instalacje: wodno-kanalizacyjna, gazowa, wentylacyjna, elektryczna, teletechniczna
ogrzewanie: wezet miejskiej sieci cieptowniczej (ogrzewanie centralne).
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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
Opracowanie dokumentacji projektowo — kosztorysowej na przebudowe, rozbudowe i dostosowanie instalacji
oswietleniowej dla pomieszczen biurowych w budynku przy ul. Matejki 57 w Poznaniu

1.2.  Charakterystyka budynku

Budynek przy ul. Matejki 57 w Poznaniu jest budynkiem wolnostojagcym o pigciu kondygnacja
nadziemnych z podpiwniczeniem zrealizowanym technologii tradycyjnej. Budynek wykazuje
zauwazalne zuzycie techniczne wynikajace z wieku 1 sposobu jego dotychczasowej eksploatacji.

1.3. Zakres przedmiotu zamoéwienia

1.3.1. Wykonanie dokumentacji projektowej obejmujacej wszystkie branze, zawierajgcej W
szczegolnosci nastepujace elementy sktadowe:

a) Inwentaryzacje istniejacych opraw i osprzetu, zawierajacg czgS¢ opisowag 0raz rysunkowa.
Inwentaryzacja ta winna zwiera¢ W szczegolnosci ilo$¢ i polozenie stanowisk pracy oraz
istniejacych punktow oswietleniowych i tacznikoéw dla kazdego pomieszczenia biurowego,

b) Symulacj¢ natgzenia oswietlenia dla kazdego pomieszczenia biurowego,

c) Projekt techniczny,

d) Przedmiar robot,

e) Kosztorys inwestorski,

f) Specyfikacje Techniczng Wykonania i Odbioru Robét w oparciu o ww. dokumentacje
projektowa.

Wykonawca  musi  zapewni¢  sprawdzenie  projektow  pod = wzgledem  ich
zgodnosci z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, przez osobe posiadajaca uprawnienia
budowlane do projektowania bez  ograniczen w  odpowiedniej  specjalnosci
1 bedacg cztonkiem izby samorzadu zawodowego.

1.3.2. Uzyskanie wszelkich niezbednych decyzji, pozwolen oraz dokumentow niezbednych
w celu realizacji inwestycji:

- pozwolen i uzgodnien branzowych,
- wszelkich innych decyzji, pozwolen, opinii, jakie okazg si¢ niezbedne dla realizacji

inwestycji,

1.3.3. Sprawowanie nadzoru autorskiego nad realizacjg przedmiotu Umowy w zakresie sporzadzanej
dokumentacji.
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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY

Opracowanie dokumentacji projektowo — kosztorysowej na przebudowe, rozbudowe i dostosowanie instalacji

oswietleniowej dla pomieszczen biurowych w budynku przy ul. Matejki 57 w Poznaniu

2. WYMAGANIA ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

2.1.

2.1.1.

2.1.2.

Wymagania dla instalacji oswietleniowej

Oprawy oswietleniowe

Oprawy o$wietlajace pomieszczenia biurowe oraz stanowisk pracy powinny zapewniad
odpowiednie parametry os$wietleniowe, zgodnie z wytycznymi zawartymi w wymaganych
normach. Poziom $redniego nat¢zenia o$wietlenia pomieszczenia powinien wynosi¢ 500 1x.
Liczba opraw oswietleniowych typu LED do montazu powinna wynika¢ z projektu oswietlenia,
ktéry powinien zapewni¢ rownomiernos¢ nat¢zenia oswietlenia 500 1x w kazdym punkcie na
siatce 50x50 cm na wysokosci 75 cm od poziomu podtogi. Rozmieszczenie opraw
oswietleniowych wykona¢ w oparciu 0 ogolng aranzacj¢ wngtrz popartej obliczeniami natezenia
o$wietlenia oraz zgodnie z wymaganiami normy PN-EN 12464-1 | Swiatlo i o$wietlenie.
Oswietlenie miejsc pracy. Czes¢ 1: Miejsca pracy we wnetrzach”. Preferowane s3 oprawy
systemu liniowego, montowane bezposrednio do sufitu oraz zwieszane. Oprawy powinny by¢

wykonane w technologii LED o wysokiej skutecznosci (min. 110 %) Zastosowac oprawy o

temperaturze barwowej 4000K i wskazniku oddawania barw R, > 80. Oprawa powinna by¢
wykonana w klasie szczelnosci IP oraz klasie wytrzymatosci IK odpowiedniej do przeznaczenia
i miejsca instalacji. Kolor oprawy dobra¢ do koloru sufitu.

Instalacja elektryczna dla oswietlenia

Istniejaca instalacje elektryczng poza osprzetem i oprawami oswietleniowymi nalezy
pozostawi¢ w catosci. W przypadku, gdy lokalizacja nowych opraw nie pokrywa si¢ z
istniejagcymi oprawami, zachodzi konieczno$ci doprowadzenia nowego podejscia zasilajacego
do opraw oswietleniowych, ktore nalezy wykonaé¢ podtynkowo przewodem typu YDYp 3x1,5,
wyprowadzonym z najblizszego punktu zasilajacego. Stary i uszkodzony osprzet laczeniowy,
nalezy wymieni¢ na nowy, posiadajacy te same funkcje i podobne parametry.

3. WARUNKI WYKONANIA | ODBIORU PRAC PROJEKTOWYCH

3.1.

Zakres prac projektowych

Zakres prac projektowych obejmuje dokumentacj¢ projektowa zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzes$nia 2004 r. w sprawie szczegdlowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych
oraz programu funkcjonalno-uzytkowego z pdézniejszymi zmianami.

Dokumentacja projektowa musi by¢ wykonana w stanie kompletnym z punktu widzenia celu,
ktéremu ma stuzy¢.Na podstawie projektu budowlanego Wykonawca zobowigzany jest uzyskaé
wszelkie decyzje, uzgodnienia, zgloszenia, pozwolenia na realizacj¢ robot budowlanych w
zakresie 1 sposob wskazany w niniejszym programie funkcjonalno-uzytkowym.

Zamawiajacy zastrzega, ze Wykonawca nie moze stosowa¢ W dokumentacji znakow
towarowych, patentéw lub pochodzenia materialow chyba, Ze nie mozna opisa¢ przedmiotu
zamoOwienia za pomocg dostatecznie dokladnych okreslen, a wskazaniu takiemu towarzysza
wyrazenie ,,lub rOwnowazny”.
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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY

Opracowanie dokumentacji projektowo — kosztorysowej na przebudowe, rozbudowe i dostosowanie instalacji

oswietleniowej dla pomieszczen biurowych w budynku przy ul. Matejki 57 w Poznaniu

3.2.

Dokumentacja powinna obejmowac:

e Inwentaryzacj¢ istniejacych opraw i osprzetu — 2 Szt. w wersji papierowej,

e Projekt techniczny — 4 szt. w wersji papierowej:

z uwzglednieniem specyfiki robot budowlanych, w zakresie i stopniu doktadnosci
niezb¢dnym do sporzadzenia przedmiaru robot, kosztorysu inwestorskiego i realizacji
rob6t budowlanych,

powinien swoim zakresem obejmowac wszystkie branze,

zawierajacy symulacje nat¢zenia o$wietlenia dla kazdego pomieszczenia biurowego,
uwzgledniajacy zalecenia zawarte w ekspertyzach technicznych oraz wytyczne
Miejskiego Konserwatora Zabytkow,

powinien zawiera¢ rysunki detali, niezbednych do prawidtowego wykonania zadania
inwestycyjnego.

e Przedmiar robdt — 2 szt. w wersji papierowej:

powinien zawiera¢ zestawienie przewidywanych do wykonania robot podstawowych w
kolejnosci technologicznej ich wykonania wraz z ich szczegétowym opisem lub
wskazaniem podstawustalajacych szczegdétowy opis oraz wskazaniem wlasciwych
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robdt budowlanych, z wyliczeniem
i zestawieniem ilo$ci jednostek przedmiarowych robdt podstawowych).

e Kosztorys inwestorski — 2 szt. w wersji papierowe;j:

wykonany metodg szczegotowq z rozbiciem na R, M 1 S.

e Informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia — 2 szt. w wersji papierowej,

e Specyfikacje techniczng wykonania i odbioru robdt — 2 szt. w wersji papierowej,

e Pozostale opracowania niezbedne do opracowania dokumentacji projektowej — 2 szt. w

wersji papierowej,

e Calos¢ dokumentacji w wersji elektronicznej — 2 plyty CD / DVD,

Wszystkie egzemplarze dokumentacji projektowej powinny zawiera¢ rysunki wydrukowane w

kolorze (nie moga stanowi¢ czarno biatych kserokopii oryginalnych rysunkow z zaznaczonymi
na kolorowo projektowanymi elementami).

Wszystkie egzemplarze dokumentacji projektowej powinny by¢ wykonane w technice
komputerowej, nie dopuszcza si¢ rysunkow i opisow odrecznych. Rysunki powinny by¢
czytelne i wykonane z zachowaniem odpowiedniej skali. Stosowa¢ papier formatu A.

Zamawiajacy BEZWGLEDNIE wymaga, aby Wykonawca polaczyt wszystkie elementy
dokumentacji w pliki w formacie PDF w rozdzielczos$ci co najmniej 2400 dpi (preferowane 4800
dpi), ktore odpowiadaja kazdemu tomowi dokumentacji w wersji papierowej.
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Opracowanie dokumentacji projektowo — kosztorysowej na przebudowe, rozbudowe i dostosowanie instalacji
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Wykonawca zobowiazany jest przekazac¢ przedmiot zamowienia w plikach:

e ADOBE READER - cato$¢ dokumentacji (rozszerzenie .pdf).

e MS WORD - kompletne opisy techniczne, inwentaryzacje, instrukcje oraz STWIOR
(rozszerzenie .docx lub .doc).

e AUTOCAD - kompletne rysunki (rozszerzenie .dwg).

e NORMA - przedmiary i kosztorysy (rozszerzenie .ath oraz .kst/kstx).

Na Wykonawcy spoczywa obowiazek:

- dokonania wszelkich uzgodnien branzowych w tym m.in. z rzeczoznawca PPOZ.,
rzeczoznawcg sanitarnym, BHP i ergonomii, jezeli sg niezbedne do uzyskania
pozwolenia na budowg lub zgtoszenia robot budowlanych,

- uzyskania wszelkich decyzji, ktore sg niezbedne do wydania decyzji pozwolenia na
budowe lub zgloszenia robdt budowlanych,

- uzyskania wszelkich opracowan geodezyjnych niezbednych do opracowania
dokumentacji projektowej i uzyskania pozwolenia na budowe lub zgloszenia robot
budowlanych.

3.3.Warunki wykonania i odbioru prac projektowych

e Dokumentacja powinna zosta¢ wykonana zgodnie z obowiazujacymi przepisami oraz
obowigzujacymi przepisami prawa miejscowego, a w szczegdlnosci z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrze$nia 2004 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robot budowlanych
oraz programu funkcjonalno- uzytkowego z pézniejszymi zmianami.

e W trakcie realizacji inwestycji projektant zobowigzany jest do sprawowania nadzoru
autorskiego, a w szczegodlnosci do:

- stwierdzenia w toku wykonywania robdt budowlanych zgodno$ci realizacji z projektem,

- uzgadniania mozliwo$ci wprowadzania rozwigzan zamiennych w stosunku do
przewidzianych w projekcie, zgltoszonych przez kierownika budowy lub inspektora
nadzoru inwestorskiego.

e Na etapie opracowania projektu - robocze konsultacje z Zamawiajacym w celu akceptacji
proponowanych przez jednostke projektowa rozwigzan technicznych i standardéw, co
najmniej co 2 tygodnie w siedzibie Zamawiajacego - zakonczone notatka stuzbowa z ustalen.

e Niezwloczne, po opracowaniu, przekazanie materiatow przygotowawczych, celem ich
omoéwienia i akceptacji rozwigzan.

e Przedkladanie Zamawiajacemu na biezaco kserokopii wszelkich wystapien, uzgodnien i
oryginatow uzyskanych decyzji.

str. 8



PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
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e Uzupehienie i poprawienie dokumentacji wg. zalecen Zamawiajgcego.

e Dokumentacja powinna by¢ wykonana w jezyku polskim, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, normami, ze sztukg budowlang, oraz powinna by¢ opatrzona klauzulg o

kompletnosci 1 przydatnosci z punktu widzenia celu, ktoremu ma stuzy¢.

e Dokumentacja powinna by¢ spdjna i skoordynowana we wszystkich branzach.

e Projektant ponosi odpowiedzialno$¢ z tytutu zbyt péznego przekazania Zamawiajgcemu

materiatdéw, opinii, uzgodnien 1 decyzji, skutkujacych nieterminowoscig realizacji

przedmiotu zamowienia.

e W zakresie dokumentacji nalezy uja¢ wszystkie roboty niezbedne do wykonawstwa robot,

oraz obliczenia i inne szczegblowe dane pozwalajace na sprawdzenie poprawnosci jej
wykonania. Dokumentacje nalezy opracowaé w sposob czytelny (nie dopuszcza si¢ opisOw

recznych).

e Informacje zawarte w dokumentacji w zakresie technologii wykonania robdt, doboru
materialow i urzadzen powinny okresla¢ przedmiot zamdéwienia w sposob zgodny z art. 29 i
30 ustawy z dnia 29.01.2004 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 907 z

pézn. zmian).

e Dokumentacja podlegata bedzie zatwierdzeniu przez Zamawiajacego.
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I1.CZESC INFORMACYJNA

1. Os$wiadczenie Zamawiajgcego stwierdzajace jego prawo do dysponowania nieruchomoscig
na cele budowlane - bedzie przekazane Projektantowi.

2. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia budowlanego:

e Ustawa z dnia 13 lutego 2020 r. 0 zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz niektorych innych
ustaw (Dz.U. 2020, poz. 471).

e Ustawazdnia 27 marca 2003 r.o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym
(. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.),

e Ustawazdnia 16 kwietnia 2004 r.owyrobach budowlanych (tj. Dz. U. 2016 r.,
poz. 1570 ze zm.),

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2015 r., poz.
1442),

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 22 wrze$nia 2015 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012 r., poz. 462 ze zm.),

e Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2017 r. poz. 2101
ze zm.),

e Inne przepisy zwigzane Zz wyzej wymienionymi ustawami lub wynikajace ze specyfiki
inwestyciji,

e Ustawa o0 ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 roku (Dz. U. z 2018 r., poz. 1614 ze zm.),

e Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat ( Dz. U. 22016 r. poz. 2183),

e Opinia z Przegladu Kominiarskiego - dostepna W siedzibie Zamawiajacego

e Obowigzujace na terytorium Polski Normy, dyrektywy U.E. itp.

e Normy wymienione w ustawie Prawo Budowlane oraz przepisach towarzyszacych

e Zasady wiedzy techniczno-budowlanej

Przed zastosowaniem wyze] powolanych przepisdOw nalezy sprawdzi¢ ich aktualno$¢.
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