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PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamoéwienia realizowanego w trybie zamowienia publicznego przez Zarzad
Komunalnych Zasobéw Lokalowych Sp. z 0.0. (zwany dalej Zamawiajgcym), jest:

Opracowanie dokumentacji budowlano-wykonawczej instalacji wodnokanalizacyjne],
centralnego ogrzewania, c.w.u., wraz z wykonaniem kottowni gazowej, likwidaciji piecow na
paliwo state i innych Zrodet ciepta, uporzadkowanie wentylacii, wymiane stolarki okiennej, z
uzyskaniem wymaganych prawem sprawdzen, uzgodnien, pozwolen, ze zlozeniem wniosku
o pozwolenie na budowe lub zgtoszenia we wlasciwym organie — jezeli jest to wymagane, dia
zadania inwestycyjnego dla budynku przy ul. Granicznej 3/Strusia 7 w Poznaniu.

ZAMAWIAJACY

Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych sp. z 0.0.
ul. Matejki 57
60-770 Poznan

LOKALIZACJA INWESTYCJI

Poznan, ulica Graniczna 3/Strusia 7, budynek mieszkalny
nr dziatki: 29, nr arkusza 32, obreb Lazarz

WSPOLNY SLOWNIK ZAMOWIEN (CPV):
71.22.00.00-7 Ustugi inzynierskie w zakresie projektowania
71.70.00.00-5 Ustugi nadzoru i kontroli
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SPIS ZAWARTOSCI

1. Opis ogolny przedmiotu zaméwienia:

1.1 Charakterystyczne parametry okreslajace wielko$¢ obiektu
1.2 Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamoéwienia

2. Opis planowanych rob6t oraz wymagan Zamawiajacego w stosunku do przedmiotu
zamowienia.

2.1 Uzyskanie wszelkich niezbednych decyzji, pozwolen oraz dokumentéw w celu
realizacji inwestyciji.
3. Wymagania zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamoéwienia.
4. Przepisy prawne zwiazane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia
budowlanego.
5. Zalaczniki:

5.1 Plan sytuacyjny.
5.2 Rzuty i przekroje budynku
5.3 Opinia kominiarska

1. Opis ogodlny przedmiotu zamowienia.

Przedmiotem zamoéwienia jest opracowanie dokumentacji technicznej budowlanej
i wykonawczej (projektowo-kosztorysowej), wraz z uzyskaniem wymaganych prawem
uzgodnien i pozwolen polegajacych na wykonaniu instalacji wodnokanalizacyjnej,
centralnego ogrzewania, c.w.u., likwidacji piecy na paliwo stafe i innych zrédet ciepta
wraz z wykonaniem wezta cieplnego lub kottowni gazowej, adaptaciji pomieszczenia na
wezet cieplny lub kottownie gazowa, uporzadkowanie wentylacji, oraz wymiang stolarki
okiennej w budynku mieszkalnym.

1.1 Charakterystyczne parametry okreslajace wielkos¢ obiektu i zakres robot.

1.1.1 Nazwa i adres nieruchomosci

61-001 Poznan, ul. Graniczna 3 / Strusia 7,
Budynek znajdujg sie w Zespoly urbanistyczno-architektoniczne kolebki miasta,

najstarszego przedmiescia i najstarszych  dzielnic XIX-wiecznego Poznania z
budynkami uzytecznosci publicznej, sakralnymi, zatozeniami parkowymi i willowymi,
zabytkami architektury przemystowej i kamienicami pod numerem A 239.

1.1.2 Stan prawny nieruchomosci

Nieruchomo$¢ stanowi wlasnoéé Miasta Poznan. Zostata przekazana w dzierzawe
Zarzadowi Komunalnych Zasobdw Lokalowych sp. z 0.0. na podstawie umowy nr
D/51/1031 z dnia 09.10.2013r
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1.1.3 Parametry charakteryzujace nieruchomosci

Graniczna 3 / Strusia 7 _

Liczba kondygnacii: 5+poddasze |
Liczba lokali mieszkalnych: 24 |
Liczba lokali uzytkowych: - 0|
' Kubatura[m?®]: - 8816,9 |
Powierzchnia zabudowy [m?]: 470,2 |
Powierzchnia uzytkowa [m?]: _ 1562,0
Powierzchnia pomieszczen przynaleznych [m?]; | 91,6
Powierzchnia wspdina budynku [m?]: 523,0
Powierzchnia netto budynku [m?]: 2176,6 |
Powierzchnia dziatki [ha]: 0,0636 |

1.2 Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zaméwienia.

Graniczna 3 / Strusia 7

Obiekt objety zaméwieniem petni funkcje mieszkalng, kamienica narozna dwie klatki
schodowe. Budynek jest wykonany w technologii tradycyjnej: mieszany uktad
konstrukcyjny, murowany z cegly, stropy drewniane, schody drewniane, wyposazony
jest w nastepujgce instalacje elekiryczng, wodnokanalizacyjng, sanitarng,
wentylacyjna, gazowg. Ogrzewanie pomieszczen odbywa si¢ za pomoca
indywidualnych piecéw kaflowych, elektrycznych lub indywidualnych kottéw gazowych.
Ciepta woda uzytkowa przygotowywana jest za pomoca bojleréw elekirycznych / kottow
gazowych.

W zwigzku z planowanym remontem lokale mieszkalne zostang wyposazone w
grzejniki plytowe i podiaczone do instalacji c.0., c.w.u., zasilang przez nowo
zaprojektowang kotlownie gazowa. |Instalacja wodnokanalizacyjna zostanie
wymieniona (piony oraz w czesciach wspdélnych). Bojlery elekiryczne, indywiduaine
piece kaflowe, indywidualne kotly gazowe zostang zlikwidowane.

2. Opis planowanych robét oraz wymagan Zamawiajacego w stosunku do
przedmiotu zamowienia.

W ramach przedmiotu zaméwienia planuje sie nastepujgce prace:

1) Wykonanie projektu budowlanego i projektu wykonawczego wielobranzowego z
dochowaniem niezbednej szczegOtowosci wraz ze sporzadzeniem informacii
dotyczacej Bezpieczenistwa i Ochrony Zdrowia (BiOZ) w skiad ktérego wchodzi¢
bedzie:

a) Projekt budowlany i projekt wykonawczy instalacji wentylacji w cze$ciach wspélnych
budynku jak i poszczegélnych lokalach.

b) Projekt budowlany i projekt wykonawczy adaptacji pomieszczen piwnicznych na
potrzeby kottowni gazowe,.

c) Projekt budowlany i projekt wykonawczy instalacji wodnokanalizacyjnej, c.w.u, w
czesciach wspéinych budynku (piony i poziomy).

str. 4



PROGRAM FUNKCJONALNC-UZYTKOWY

OPRACOWANIE DOKUMENTCH BUDOWLANO-WYKONAWCZEJ INSTALACJH WODNOKANALIZACYJINES, GRZEWCZES WRAZ
Z PROJEKTEM KOTLOWNI GAZOWEJ ORAZ WYMIANY STOLARKI OKIENNEJ | DRZWIOWEJ DLA BUDYNKU MIESZKALNEGO

d)

e)
f)
9)
h)
i)
)
k)
)

PRZY ULICY GRANICZNEJ 3/STRUSIA 7 W POZNANIU

Projekt budowlany i projekt wykonawczy instalacji c.o. w czesciach wspéinych budynku
(piony i poziomy) jak i w poszczegoinych lokalach z doborem mocy grzejnikow, ich
wielkoéciami, nastawami do poszczegoinych lokali i pomieszczen

Projekt budowlany i projekt wykonawczy instalacji gazowej wewnetrznej do
przytaczenia kottowni gazowej.

Projekt budowlany i projekt wykonawczy instalacji ppoz. (oddymianie, przewietrzanie,
oswietlenie awaryjne, sygnalizacja pozaru) zgodne z opinig ppoz.

Projekt budowlany i projekt wykonawczy z doborem zawordéw regulacyjnych pod
pionowych, ich wielkosciami i nastawami.

Program prac konserwatorskich, zawierajgcy wyniki badan stratygraficznych i inne
zalecenia Miejskiego Konserwatora Zabytkéw wynikajace z wczesniejszych

uzyskanych wytycznych MKZ.

Kosztorys inwestorski dla poszczeg6inych zakresdw robdt.

Zweryfikowanie zgodnosci inwentaryzacji pomieszczern bedacej w posiadaniu
Zamawiajgcego ze stanem faktycznym.

Uzyskanie wynikajgcych z przepiséw pozwolen, opinii, uzgodnien i zatwierdzen oraz
odstepstw od obowigzujacych przepisow, jezeli zajdzie taka koniecznosc.
Uzgodnienia dokumentacji z rzeczoznawca ppoz.

m) Zaprojektowanie kottowni gazowej wedtug obowiazujgcych przepisow prawa.

n)

Zaprojektowanie i uzgodnienie w MKZ wymiany stolarki okiennej wraz z parapetami z
zachowaniem podziatéw i detali historycznych w zaleznoéci od wskazan ekspertyzy
technicznej i programu prac konserwatorskich. Stolarka okienna powinna by¢
wyposazona w nawietrzaki. Parapety zewnetrzne zaleca si¢ przywrécic do formy
pierwotnej parapetdw wyprofilowanych z odtworzeniem detali architektonicznego
wykonanych z blachy tytanowo-cynkowej. Zamawiajacy preferuje stolarkg okienng
z PCV.

Uwaga:

Wykonawca musi uzyskaé — w razie konieczno$ci — nowe warunki przylgczenia dla
medidw.

Instalacja c.o0., c.w.u., z.w.u. powinna by¢ wykonana w systemie PEX z ksztattkami
mosieznymi w systemie zaciskowym, lub réwnowaznym. Rozprowadzenie rur w
mieszkaniach nalezy zaprojektowac w korytkach natynkowych. Korytka te nie powinny
byé traktowane jako izolacja. Rury w korytkach powinny by¢ prowadzone w izolacji
odpowiedniej dla danej instalacji i jej umiejscowienia.

Instalacja kanalizacyjna pionéw i pozioméw powinna by¢ wykonana w systemie PVC
HTplus (niskoszumowa), a instalacja pod posadzkowa z rur PVC KG SN 8, Lita, lub
réGwnowaznym.

lzolacje niezabudowanych rur w przestrzeniach wspélnych nalezy zaprojektowac w
ostfonie twardej np. PVC lub rbwnowaznej.

Z uwagi na brak mozliwosci podtaczenia do miejskiej sieci cieplnej jako zrédto
energii cieplnej jest planowany kociot gazowy. Szczegdtowe rozwiazanie uktadu
kotlowni nalezy do projektanta.
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Zamawiajacy preferuje liczniki na instalacjach c.o., zw.u., c.w.u., z naktadka radiowg
umozliwiajacg odczyt bezposrednio przez Zleceniodawce na podstawie licencji i
sprzetu posiadanego przez Zamawiajgcego. Wykonawca uzgodni rodzaj i system
naktadki radiowej z Zamawiajacym. Liczniki powinny by¢ wykonane w sposéb
uniemozliwiajacy osobom postronnym zdjecie naktadki radiowej lub tez posiadac
wbudowang naktadke na state. Zamawiajacy wyklucza montaz licznikéw z naktadka
wymagajaca odczytu wytacznie przez jedna firme wybrang przez producenta licznikow.

Wykonawca powinien wykona¢ dodatkowa opinie kominiarskg przed rozpoczeciem
robét projektowych i wykonac projekt z uwzglednieniem uwag zawartych w tej opinii.

2.1 Uzyskanie wszelkich niezbednych decyzji. pozwolen oraz dokumentéw w celu realizacji
inwestycii:

decyzji Miejskiego Konserwatora Zabytkow,
decyzji zarzadu Drog Miejskich (w zwigzku z koniecznoscig realizacji robdt
budowlanych w obrebie pasa drogowego),
decyzji o pozwoleniu na budowe,
pozwolen i uzgodnien branzowych,
zgod sasiadéw jezeli wystapi konieczno$¢ realizacji robét budowlanych w obrebie
sgsiednich dziatek,

¢ wszelkich innych decyzji, pozwolen, opinii, jakie okazg sie niezbedne dla realizacji
inwestycji.

2.2Sprawowanie nadzoru autorskiego podczas realizacji robot budowlanych w_zakresie
sporzadzanej dokumentacji.

3. Wymagania zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zaméwienia.

3.1 Zakres i forma dokumentacji budowlano i wykonawczej:

a) dokumentacja powinna uwzglednia¢ wszelkie prace niezbedne do wykonania robot
z punktu widzenia sztuki budowlanej i obowiazujgcych przepisdéw, umozliwiajgc
uzyskanie pozwolenia na budowe na realizacje przedmiotowego przedsigwziecia.

b} dokumentacja projektowa winna by¢ wykonana w oparciu o0 uzgodnienia
dokonane z Zamawiajgcym i obowigzujacymi przepisami prawa i warunkami
technicznymi oraz zawiera¢ uzgodnienia rzeczoznawcy ds. zabezpieczen
przeciwpozarowych.

c) w przypadku wystapienia okolicznosci powodujgcych konieczno$¢ uzyskania
dodatkowych dokumentéw, uzgodnien, opinii, ekspertyz koszt ich uzyskania
obcigza Wykonawce.

d) w dokumentacji nalezy zastosowac wytacznie technologie, urzadzenia i materiaty
spetniajgce wymagania zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (tekst jednolity — obwieszczenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia
17 lipca 2015 r. Dz. U. z dnia 18.09.2015 r. poz. 1422 z pézniejszymi zmianami)
oraz wyrobéw budowlanych wprowadzonych do obrotu lub udostepnionych na
rynku krajowym zgodnie z zasadami okre$lonymi w Ustawie z dnia 16 kwietnia 2004
r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1570 z péZn. zm.).
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e) uszczegdlowienie rozwigzan technicznych i materiatowych, wskazanych w
opracowaniu  projektowym, powinno nastapi¢ na etapie uzgodnien
przedprojektowych, poprzez przedstawienie Zamawiajgcemu ewentualnych
alternatywnych propozycji zamiennych do zawartych w PFU. Wybor
poszczegdinych wariantéw i rozwigzan technologicznych uzalezniony bedzie od
decyzji Zamawiajacego.

f) wykonawca winien na biezgco uwzglednia¢ w opracowaniach projektowych zmiany
w przepisach i zasadach wiedzy technicznej. Dokumentacja objeta zamowieniem
powinna byé zgodna z przepisami i zasadami wiedzy technicznej obowigzujacymi
na dzien przekazania dokumentacji.

3. 2 Dokumentacja opracowana zostanie przez Wykonawce w ilosciach i w formie:

1) Projekt budowlano- archiektoniczny i projekt wykonawczy — 6 szt. w wersji
papierowej w zakresie uwzgledniajgcym specyfikacje robdt budowlano -
instalacyjnych w zakresie i stopniu doktadnoéci niezbednych do sporzgdzenia
przedmiaru robdt, kosztorysu inwestorskiego i realizacji robét budowlano -
instalacyjnych.

2) Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robot — 5 szt. w wersji papierowe.

3) Informacja dotyczace bezpieczenistwa i ochrony zdrowia — 2 szt. w wersji
papierowe;.

4) Inne opracowania niezhedne do opracowania dokumentacji projektowej —
6 szt. w wersji papierowej.

5) Ekspertyza techniczna w zakresie ppoz. — 2 egz. W wersji papierowej wraz
z uzyskaniem stosownych odstepstw od Komendanta Strazy Pozarne;.

6) Przedmiar robot — 5 szt. w wersji papierowej, przedmiar robét powinien zawierac
zestawienie przewidywanych do wykonania robé6t podstawowych w kolejnosci
technologicznej ich wykonania wraz z ich szczegélowym opisem lub wskazaniem
wtasciwych specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét z wyliczeniem
i zestawieniem ilo$ci jednostek przedmiarowych robot podstawowych.

7) Kosztorys inwestorski — 5 szt. w wersji papierowej, wykonany metodag
szczegdtowa z rozbiciemna R, Mi S

8) Przygotowanie wniosku na pozwolenie na budowe lub zgloszenie do
wilasciwego organu — 2 szt. w wersji papierowej.

9) Elektronicznej cato$é dokumentacji na nosniku CD lub DVD —w 2 egz. komplet
dokumentacji budowlanej i wykonawczej w zapisie oryginalnym, umozliwiajgcym
przetwarzanie odpowiednio w programach WORD (*doc), AUTOCAD, (*dwg),
(*pdf), kosztorysowa (*ath)

Uwaga:

1. Wszystkie egzemplarze dokumentacji projektowej powinny zawiera¢ rysunki
wydrukowane w kolorze ( nie moga stanowi¢ czarno biatej kserokopii
oryginalnych rysunkéw z zaznaczonymi na kolorowo projektowanymi
elementami).

2. Wszystkie egzemplarze dokumentacji projektowej powinny by¢ wykonane w
grafice komputerowej nie dopuszcza sie rysunkow i opiséw odrecznych.

str. 7



PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY

OPRACOWANIE DOKUMENTCH BUDOWLANO-WYKONAWCZES INSTALACH WODNOKANALIZACYJINEJ, GRZEWCZES WRAZ
Z PROJEKTEM KOTOWNI GAZOWEJ ORAZ WYMIANY STOLARKI OKIENNEJ | DRZWIOWEJ DLA BUDYNKU MIESZKALNEGO

PRZY ULICY GRANICZNEJ /STRUSIA 7 W POZNANIU

3. Zamawiajagcy BEZWZGLEDNIE wymaga, aby Wykonawca potgczyt wszystkie
elementy dokumentacji w pliku w formie pdf, ktére odpowiadajg kazdemu tomowi
dokumentacji w wersji papierowe;.

4. Wykonawca zobowigzany jest przekaza¢ przedmiot zaméwienia w plikach:

a) ADOBE READER - cato$¢ dokumentacji ( rozszerzenie pdf.)

b) MS WORD - kompletne opisy techniczne, inwentaryzacyjne, instrukcje oraz
STWIORB ( rozszerzenie doc.)

c) AUTOCAD — kompletne rysunki { rozszerzenie dwg. )

d) NORMA - przedmiar i kosztorys ( rozszerzenie ath. )

3.3 Warunki wykonania i odbioru zamoéwienia.

1) Roboty objete przedmiotem zamdwienia powinny:

a) spetnia¢ Polskie Normy przenoszace europejskie normy zharmonizowane,
warunki techniczno- budowlanymi, przepisy bhp i ppoz,

b) spetnia¢ obowigzujgce przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(t.j. Dz .U. z 2016, poz. 290) oraz ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach
budowlanych (t. ). Dz. U. z 2016 r. poz. 1570 z pdzn.zm),

c) spemiac przepisy wykonawcze do w/w ustaw,
d) spetnia¢ zasady wiedzy technicznej i sztuki budowlane;j,

e) obejmowac catos¢ robot niezbednych do realizacji zaméwienia, w tym migdzy
innymi: sprawdzen i niezbednych badarn.

4. Przepisy prawne zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia

budowlanego.

1.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409
z pézn. zmian.),

Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. — Prawo zamoéwien publicznych (Dz. U.
Zz 2013 r. poz. 907 ze zmianami),

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 o odpadach (Dz. U. 2013 poz. 21 z p6zn. zmian.)

Ustawa z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji
i remontéow (Dz. U. z 2014 poz. 712)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.
U. 2015 poz. 1422 z pdZn. zmian.)

Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz. U. z 2012 r. poz. 462 ze zmianami),
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7. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okres$lenia
metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych
kosztow prac projektowych, oraz planowanych kosztéw robot budowlanych
okreslonych w programie funkcjonalno — uzytkowym (Dz. U. z 2004 r. Nr 130 poz.
1389 ze zmianami),

8. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r.
w sprawie informacji, dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz. U. z 2003 r. nr 120 poz. 1126),

9. Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r.
w sprawie szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonaino -
uzytkowego (Dz. U. z 2013 r. poz. 1129),

10.Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 Ilutego 2003 r. w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych (Dz. U. z
2003 r. nr 47, poz. 401),

11.Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 17 marca 2009 r. w sprawie
szczegOtowego zakresu i form audytu energetycznego oraz czg¢éci audytu
remontowego, wzoréw kart audytow, a takze algorytmu oceny optacalnosci
przedsiewziecia termomodernizacyjnego (Dz. U. z 2009 nr 43 poz. 346 z pozn.
Zmian.)

12.Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 3 czerwca 2014 r. w sprawie
metodologii obliczania charakterystyki energetycznej budynku i lokalu mieszkalnego
lub czeséci budynku stanowigcej samodzielng catos¢ techniczno-uzytkowy oraz
sposobu sporzadzania i wzoréw $wiadectw charakterystyki energetycznej (Dz. U. z
2014 poz. 888)

13.Ustalenia z Zamawiajgcym,

14.Polskie Normy, normy zharmonizowane, normy europejskie,

15. Inne przepisy i unormowania niezbedne do opracowania dokumentaciji.
Uwaga:
Zamawiajgcy informuje ze:

Wszystkie uzgodnienia branzowe w tym m.in. z rzeczoznawcg ppoZ., rzeczoznawcg
sanitarng, BHP i ergonomii, jezeli sg niezbedne do uzyskania pozwolenia na budowe sg
obowigzkiem Wykonawcy.

Uzyskanie wszelkich decyzji, ktére sag niezbedne do wydania decyzji pozwolenia na budowe
lub zgtoszenia robdt budowlanych jest obowigzkiem Wykonawey.
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Uzyskanie wszelkich opracowan geodezyjnych niezbednych do opracowania dokumentacii
projektowej i uzyskania pozwoleri na budowe lub zgtoszenia robdt budowlanych jest
obowigzkiem Wykonawcy.
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