UCHWALA Nr IX/80/11
RADY MIASTA BYDGOSZCZY

Z dnia 23 marca 2011 .,

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Gorzyskowo-Gnieznieriska” w Bydgoszczy.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, 7 2005 r. Nr 113, poz. 954
i'Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675,
Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159) w zwigzku
Z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 1. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy o Paristwowe] Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130,
poz. 871), uchwala sig, co nastepuie:

§1.1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium  uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Bydgoszczy, uchwalonego uchwatg Nr L/756/09 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 15 fipca
2009 r., uchwala sie miejscowy plan  zagospodarowania przestrzennego ,Gorzyskowo-Gnieznieriska’
w Bydgoszczy, obejmujacy obszar ok. 59 ha, polozony pomiedzy ulicami: Szubiriska, Piekng, J. Kossaka, Jaskolczg
i Zwirki | Wigury.
2. Integralne czesci uchwaly stanowia;

1) rysunek planu, jako zatacznik nr 1 oraz wyrys ze Studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Bydgoszczy, jako zatgcznikinr 1/1ai 1/1b;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadari wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
jako zatacznik nr 3.

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) adaptacji budynkéw - nalezy przez to rozumie¢ dostosowanie ich abecnych funkgji do przewidzianych w uchwale na
przedmiotowym terenie, przy zachowaniu budynkow;

2) elewacji budynku — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzng powierzchnie zewnetrzne sciany budynku wraz
Z wystepujacymi na niej elementami architektonicznymi i dekoracyjnymi;

3) harmonijnym charakterze zabudowy — nalezy przez to rozumiec wymdg realizacji obiektow o wysokich walorach
architektonicznych charakteryzujacych sig zblizonymi parametrami (np. proporcie, skala obiektu, rodzaj dach, rodzaj
i kolorystyka zastosowanych materiatw wykoriczeniowych pokrycia dachowego i elewacji);

4) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumieé liczbg kondygnacji naziemnych budynku np. przyziemie budynku,
parter, pietra budynku, poddasze uzytkowe, za wyjgtkism piwnic, suteren i antresoli;

5) linii podzialu  wewnetrznego - orientacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ linie przedstawione na rysunku planu,
okreslajace zasady podzialu terenéw na dzialki budowlane, w tym linie dopuszczalnych podziatéw, ktorych przebieg
moze by¢ zmieniony, jesli bedzie to uzasadnione projektem zagospodarowania terenu, potrzebami funkcjonalnymi
czy koniecznoscia wprowadzenia uregulowan wiasnosciowych;

6) linii rozgraniczajgcej - $cisle okreslonej — nalezy przez to rozumie¢ linig rozdzielajaca tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, ustalonych w planie, ktarej przebieg nie podlega zmianom;

7) linii rozgraniczajacej - orientacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, ustalonych w planie, ktorej przebieg moze by¢ zmieniony, jezeli bedzie to
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uzasadnione projektem zagospodarowania tereny - powyzsza zmiana hie moze powodowac ograniczen w realizacji
podstawowego przeznaczenia terendw oddzielonych taka linig;

8) miejscach postojowych - nalezy przez to rozumie¢ migjsca postojowe dla pojazdow w formie garazy wolnostojacych,
garazy wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego, parkingow otwartych lub parkingow (garazy) podziemnych
Zlokalizowanych pod terenami zieleni, placami zabaw;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza sie
zabudowe kubaturowa, przy czym okapy i gzymsy nie moga przekracza¢ tej linii o wiecej niz 0,8 m, natomiast czesci
budynku, takie jak balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy - o wiecej niz 1,5 m, jednocze$nie
jednak nalezy speini¢ wymag, dla wszystkich tych elementdw, nie przekraczania linii rozgraniczajgcej tereny;

10) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, do ktorej stycznie nalezy sytuowaé co najmniej 60%
dlugosci $ciany zewnetrznej budynku, bez mozliwosci Jej przekraczania poza linie rozgraniczajaca, z wyjatkiem takich
czgdci budynku jak balkony, galerie, tarasy, wykusze, schody, pochyhie, ktére mogg by¢ usytuowane
do 1,5 m poza linig zabudowy, oraz takich elementéw architektonicznych, jak gzymsy, okapy dachowe, rynny, rury
spustowe, podokienniki oraz inne detale wystroju architektonicznego, ktére moga by¢ usytuowane do 0,8 m poza linig
zabudowy;

11) ochronie  zadrzewienia — nalezy przez to rozumie¢ nakaz wkomponowania wartosciowego zadrzewienia
W projektowane zagospodarowanie terenu, zakaz wycinki wartosciowych drzew iglastych i lisciastych, dopuszcza sie
wycinke drzew stanowiacych zagrozenie dia ludzi, konstrukcji istniejace; zabudowy oraz prawidlowe] eksploatagji
sieci infrastruktury techniczne;j;

12) ogrodzeniach azurowych — nalezy przez to rozumieé¢ ogrodzenia, w ktorych przesia wykonano z materialow
0 duzych walorach estetycznych, z wykluczeniem prefabrykowanych elementow betonowych, blaszanych
i z tworzyw sztucznych, o facznej powierzchni przeswitow w przesle nie mniejszej niz 40% powierzchni przesia,
mierzonej w przekroju pionowym poduznym;

13) parkingach powierzchniowych - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone utwardzone miejsca postojowe (wytacznie na
gruncie i niezadaszone) dla samochodow:

14) planie - nalezy przez to rozumie¢ plan miejscowy, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, polozony w obszarze czgsci obrebdw
geodezyjnych oznaczonych numerami; 73, 74, 85, 86 | 87;

15) powierzchni terenu niezabudowanego ~ nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu biologicznie ¢zynnego
Z wylagczeniem powierzchni zieleni usytuowanej na tarasach i stropodachach:

16) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, w ich brzmieniu
z dnia uchwalenia planu, oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

17) przeznaczeniu podstawowym (przeznaczeniu) - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie - funkcje terenu, ktore
na danym terenie inwestycyjnym lub dziatce budowlanej, stanowi nie mniej niz 70% powierzchni catkowitej budynku -
w przypadku funkgji kubaturowej, oraz nie mniej niz 70% powierzchni terenu - w przypadku funkcji niekubaturowej;
W przypadku ustalenia dla danego terenu wielu przeznaczen, oznaczonych symbolami literowymi oddzielonymi
mysinikiem, nalezy przyja¢, ze przeznaczenia te $3 rownowazne i mogg wystepowat wspolnie w dowolnych
proporcjach w stosunku do powierzchni terenu i zabudowy, jak rowniez samodzielnie;

18) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczen, niekolidujacych z przeznaczeniem
podstawowym cobowigzujacym na danym terenie inwestycyjnym lub dzialce budowlanej, ktére poszerzajg
podstawowe funkcje terenu, a ich suma stanowi nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej budynku - w przypadku
funkcji kubaturowej, oraz nie wiecej niz 30% powierzchni terenu - w przypadku funkcji niekubaturowej;

19) reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumieé reklame na nosniku o wymiarach wiekszych niz 9 m kw.,
umieszczona na budynku, ogrodzeniu lub wolnostojacs;

20) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego wykonany na mapie w skafi 1:1000,
na ktorym przedstawiono ustalenia planu w formie graficznej;

21) stawkach procentowych - nalezy przez to rozumie¢ wskazniki wzrostu wartosci nieruchomosci okreslone
w stosunku pracentowym, stanowigce podstawe do okreslenia jednorazowych opfat, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy
Z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

22) strefie ,B” - ochrony konserwatorskiej - nalezy przez to rozumie¢ strefe ochrony konserwatorskiej, obejmujaca obszar
Ze znacznym udziatem elementow historycznie uksztaltowanej struktury przestrzennej o wartosciach kulturowych:;
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23) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, opisanych
w tekécie planu, ktéry zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz posiada oznaczenie -
numer porzadkowy | symbol literowy;

24) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Bydgoszczy, stanowigca ustalenia planu;

25) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé dziatalnosé usfugowag nie mogacq znaczaco oddziatywaé na
srodowiska, oraz ktéra nie narusza uzasadnionych interesow osob trzecich, a w szczegolnosci: hatasu, wibragji,
zakldcen elektrycznych, promieniowania, a takze zanieczyszezen powietrza, wody i gleby;

26) zabudowie wielorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny zawierajacy wiecej niz dwa mieszkania lub
zespot takich budynkdw wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga oraz zielenig i rekreacig przydomows;

27) zabudowie uslugowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki uzytecznosci publicznej (administracji publicznej, wymiaru
sprawiedliwosci, kultury, kultu religiinego, oswiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spoleczne;
i socjalnej, obslugi bankowej, handlu, gastronomi, ustug, turystyki, sportu, obstugi pasazeréw
w fransporcie kolejowym, drogowym, lotniczym, morskim lub wodnym $rodladowym, $wiadczenia ustug pocztowych
lub telekomunikacyjnych oraz inne ogdinodostepne budynki przeznaczone do wykonywania podobnych funkcii,
w fym takze budynek biurowy i socjalny), oraz budynki drobnej wytworczosci i rzemiosta wraz z obiektam
(pomieszczeniami) pomocniczymi jak magazyny, pomieszczenia sacjalne, administracyjne i gospodarcze;

28) zachowaniu budynkow ~ nalezy przez to rozumie¢ zgode na ich przebudowy, modernizacje, remonty i rozbudowy pod
warunkiem zachowania przy rozbudowie okreslonych na rysunku planu linii zabudowy, przy czym w przypadku
wymiany budynku, nalezy go sytuowa¢ zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych;

29) zakazie realizacji wolno stojacych garazy i obiektow gospodarczych - nalezy przez to rozumie¢ zakaz usytuowania
na terenie wolno stojacych garazy blaszanych lub obiektow gospodarczych i garazy, niezwigzanych konstrukcyjnie
Z budynkiem giownym:

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 3. 1. Ustalenie przeznaczenia oraz zasad zabudowy, obsiugi i zagospodarowania terenu nastepuje w oparciu o:

1) oznaczenia graficzne planu, okreslone w rozdziale 2 uchwaly i na rysunku planu;

2) ustalenia planu, okreslone w rozdziatach 3 i 4 uchwaly.

2. Obszar objety planem stanowig trzy obszary funkcjonalne oznaczone literami A", B” i "C".
3. Poszczegolnym terenom przypisano oznaczenie literowo-liczbowe sktadajace sie z:

1) litery oznaczajacej obszar funkcjonalny planu;

2) kolejnej liczby porzadkowej w odpowiednim obszarze funkcjonalnym;

3) symbolu literowego oznaczajacego przeznaczenie terenu.,

4. Ustalenia tekstowe planu zawieraja;

1) ustalenia ogélne - obowigzujace na calym obszarze planu:

2) ustalenia szczegotowe — indywidualne dla kazdego terenu lub grupy terendw.
5. Ustalenia ogdlne okreslaja;

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztatowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddbr kultury wspdiczesne;;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztatowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na padstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenow gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikagji;
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11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej;
12} sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
13) wysokosci stawek procentowych.

6. Zakres ustalen szczegdtowych wynika z przeznaczenia poszczegolnych terendw.

Rozdzial 2
Oznaczenia graficzne planu

§ 4. 1. Oznaczenia graficzne, bedace ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny - $cisle okreslona;
3) linia rozgraniczajaca tereny - orientacyjna;
4) obowiazujaca linia zabudowy;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) elewacja do specjalnego opracowania;
7) obiekt budowlany przeznaczony do rozbiorki;
8) orientacyjne usytuowanie budynku;
9) powierzchnia ograniczajgca wysoko$¢ zabudowy i obiektow naturalnych w rejonie lotniska Bydgoszcz;
10) linia podzialu wewnetrznego - orientacyjna;
11) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
12) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowe; wielorodzinnej, teren zabudowy ustugowej;
13) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
14) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowej;
15) MN-MW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;, teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej;
16) UKR - teren uslug kultu religijnego;
17) UO - teren uslug oswiaty;
18) UZ — teren ustug zdrowia i opieki spofecznej;
19) U - teren zabudowy ustugowe;;
20} U-UC - teren zabudowy ustugowej, teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 mz,
21) KSp-U - teren parkingu powierzchniowego, teren zabucowy ustugowe;;
22) KSg-U ~ teren parkingu kubaturowego, teren zabudowy ustugowej;
23) ZC - teren cmentarza;
24) KSO - teren obstugi komunikacji samochodowej;
25) KD-G - teren drogi publicznej - ulica glowna,
26) KD-Z-KD-T - teren drogi publicznej - ulica zbiorcza, teren drogi publicznej - linia tramwajowa;
27) KD-L - teren drogi publicznej - ulica lokalna;
28) KD-D - teren drogi publicznej - ulica dojazdowa;
29) |E - teren infrastruktury elektroenergetycznej;
30) IG —teren infrastruktury gazowniczej;
31) strefa parkingow;
32) sie¢ kablowa wysokiego napiecia;
33) granica strefy ,B”" - ochrony konserwatorskiej;
34) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow:
35) obiekt zabytkowy wpisany do gminnej ewidencji zabytkow.
2. Oznaczenia graficzne elementow informacyjnych, niebedacych ustaleniami planu;
1) orientacyjny uktad jezdni;
2) pomnik przyrody ozywionej.
Rozdziat 3
Ogélne ustalenia planu
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§ 5. 1. Ogolne ustalenia planu obowigzujg dia wszystkich terenéw w granicach obszaru objetego planem, o ile

ustalenia szczegélowe lub rysunek planu nie stanowia inaczej.

2. W przypadku ustalenia dla danego terenu dwdch przeznaczer, oznaczonych symbolami literowymi oddzielonymi
mysinikiem, nalezy przyjaé, Zze przeznaczenia te §3 rownowazne i moga wystepowaé wspdlnie w dowolnych
proporcjach w stosunku do powierzchni terenu i zabudowy, jak réwniez samodzielnie.

3. Realizacja przeznaczenia uzupetniajacego, okreslonego w ustaleniach planu dla poszczegdinych terendw, jest
mozZliwa wylacznie rownolegle z realizacja przeznaczenia podstawowego, badz po jego uprzednim zrealizowaniu.

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje harmonijny charakter zabudowy:;

2) obowigzuje lokalizacja zabudowy zgodnej z przeznaczeniem terent oraz z zachowaniem nieprzekraczalnych [inii
zabudowy, okreslonych na rysunku planu;

3) dopuszcza sig zachowanie budynkow, z wyjatkiem obiektéw budowlanych przeznaczonych do rozbiorki, ktore zostaty
oznaczone na rysunku planu;

4) wymagany wysoki standard architektoniczny budynkéw nowoprojektowanych w zakresie form | materialow
wykoriczeniowych elewacii;

5) obowigzuje zakaz Iokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego na wydzielonych dzialkach budowlanych
w obrebie terenu zabudowy mieszkaniowe jednorodzinnej;

6) obowigzuje zakaz adaptacii garazy i obiektow gospodarczych na funkcje mieszkalne;

7) dopuszcza sie mozliwosé przesuniecia (w kierunku prostopadtym do przebiegu linii) o nie wiecej niz 5,0 m
orientacyjnych finii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania (pod
warunkiem, Ze przesunigcie tych linii nie spowoduje ograniczen w zakresie ustalonego planem zagospodarowania
przyleglych terenéw), przy czym nie moga one przekroczy¢, wyznaczonych w ich bezposrednim sasiedztwie,
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

8) dopuszcza sie lokalizacje, takze bezposrednio przy granicy dziatki, wolnostojacych garazy i obiektow gospodarczych
(z wyjatkiem garazy blaszanych), zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza sie sytuowanie masztow i urzadzen telekomunikacyjnych na dachach budynkéw, jednak ich wysokosé
jako obiektow trudno dostrzegalnych z powietrza, nie moze przekroczy¢ od 83 do 107 m n.p.m., wartosci te 53
zmienne i uzaleznione od potozenia wzgledem Iotniska Bydgoszcz, o ile szczegotowe ustalenia nie okreslajg inaczej;
okreslone wysokosci uwzgledniajg juz pomniejszenie o co najmniej 10 m od dopuszczalnych wysokosci zabudowy
przedstawionych na rysunku planu;

10) obowigzuje lokalizacja miejsc postojowych dla samochodéw w granicach wlasnosci dziatek budowlanych
zajmowanych pod inwestycje.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji powodujacych ucigZliwoéci dla $rodowiska (z wyjatkiem systemu komunikagji
tinfrastruktury technicznej), a zwlaszcza hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza, magazynowanie odpadéw oraz
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych:

2) obowigzuje odprowadzenie wéd deszczowych z powierzchni utwardzonych do systemu kanalizacji deszczowej,
zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych, a dla wod opadowych z powierzehni dachéw dopuszcza
sig ich retencjonowanie i wykorzystywanie do drugorzednych celéw gospodarczych;

3) ze zgrupowanych miejsc postojowych nalezy odprowadzic wody opadowe z powigrzchni parkingu poprzez
urzadzenia oczyszczajace do kanalizacji deszczowej;

4) cbowiazuje wymag zagospodarowania Zielenig terenow, ktdre nie sg zabudowane i uzytkowane jako powierzchnie
utwardzone;

5) obowigzuje lokalizacja wydzielonych miejsc do czasowego gromadzenia odpadow stalych w obrebie kazdej
nieruchomosci zabudowanej;

6) dopuszcza sig zaopatrzenie w energie cieplng na zasadach indywidualnych z mozliwoscig wykorzystania: gazu
z sieci gazowej, indywidualnych zbiornikow gazu plynnegdo, oleju opalowego, energii elektrycznej, zrodel energi
odnawialnej, oraz z dopuszczeniem innych paliw przy zastosowaniu instalacji i urzadzen wykorzystujacych
niskoemisyjne technologie spalania z jednoczesnym osiggnieciem jak najwyzszej sprawnosci w procesie uzyskania
energii cieplnej;
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7) obowigzuje stosowanie elementow chroniacych przed hafasem $rodowiskowym, w zwigzku z tym wzdiuz ulic
oznaczonych w planie symbolami B1.KD-G i C33.KD-Z-KD-T nalezy stosowaé materialy budowlane o podwyzszonej
izolacyjnosci akustycznej, elementy fasad rozpraszajace halas, a takze dopuszcza sie stosowanie ekrandw
akustycznych, w tym na elewacjach budynkow;

8) obowiazuje ochrona warto$ciowego zadrzewienia, przy uwzglednieniu zasad utrzymania zieleni w pasach drogowych.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ddbr kultury wspolczesnej:

1) wyznacza sie granice strefy ,B" ochrony konserwatorskiej, a dla terenow potozonych w granicach tych stref
obowigzuje uzgadnianie z wiadciwym konserwatorem zabytkow:

a) remontéw, modemizacji, adaptacji, uzupetnie zabudowy, wprowadzania matych form architektonicznych
lub nowych inwestyciji,

b) zmian sposobu uzytkowania obiektow zabytkowych,

¢} prac ziemnych (w zakresie ochrony archeologicznej);

2) dia terendw potozonych w granicach strefy ,B" ochrony konserwatorskiej obowiazuje uzyskanie opinii wtasciwego
Konserwatora zabytkow o rozwigzaniach projektowych nowych inwestycji, uzupetnien zabudowy historycznej, malych
form architektonicznych, rewaloryzacji zieleni historycznej, elementow reklamy wizualnej i prowadzenia prac
ziemnych;

3) wymagane jest uzgadnianie z wlasciwym konserwatorem zabytkéw: remontow, modernizacji, adaptacji
i zmian sposobu uZytkowania zabytkow nieruchomych znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonych
na rysunku planu;

4) wskazane jest dostosowanie nowej zabudowy, lokalizowanej w bezposrednim sgsiedztwie zabytkéw nieruchomych
znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkéw, pod wzgledem gabarytéw, kompozycji bryty, elewacii, dachéw oraz
opiniowanie nowej inwestycji z wtasciwym konserwatorem zabytkow.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza sie realizacje obiektow malej architektury;

2) w przypadku grodzenia obowiazuje stosowanie ogrodzen azurowych wzdiuz frontow dzialek budowlanych oraz
terendw drog;

3) dopuszcza sig lokalizowanie szyldow o charakterze dostosowanym do wystroju elewacji, jednak nie wiekszych
niz 10% powierzchni elewacii, na ktérej szyld zostanie umieszczony;

4) obowigzuje zakaz umieszczania reklam na elewacjach budynkéw w sposob zmieniajacy lub zakrywajacy elementy
| detale architektoniczne, np. kolumny, pilastry, obramowania portali i okien, balustrady, gzymsy, zwieficzenia
i kompozycje sztukatorskie, itp.;

5) obowigzuje zakaz lokalizacji reklamy wielkoformatowe] wolnostojacej;

6) obowigzuje zakaz umieszczania reklam na obiektach malej architektury;

7) dopuszcza si¢ umieszczanie w pasie drogowym reklam niekolidujacych z bezpieczenstwem ruchu i infrastrukturg
techniczng, na warunkach zarzadcy drogi.

8. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wyznaczone na planie linie zabudowy nie dotycza istnigjacych obiektow budowlanych, ktére moga
by¢ remontowane, ocieplane i przebudowywane w obrebie dotychczasowej bryly bez ograniczen, ale muszg by¢
uwzglednione w przypadku ich ewentualnej odbudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz dla nowych obiektéw;

2) do czasu realizacji ustalen planu, istniejace budynki lub ich czesci niespetniajace warunkéw ustalen, dotyczacych
nieprzekraczalnych linii zabudowy, dopuszcza sig do zachowania bez prawa rozbudowy lub nadbudowy;

3) wysokos$¢ wszelkich obiektdw nie moze przekroczy¢ 117 m n.p.m., ze wzgledu na lokalizacje w sasiedztwie lotniska
Bydgoszcz, o ile szczegdtowe ustalenia nie okreslajg inaczej;

4) wysokos¢ dla obiektow trudno dostrzegalnych z powietrza, w tym napowietrznych linii, masztéw, anten | urzadzen
telekomunikacyjnych zamieszczonych na dachach budynkéw, ze wzgledu na ich usytuowanie w powierzchni
podejécia do lotniska Bydgoszcz, nie moze przekroczyé 107 m npm., o ile szczegblowe ustalenia nie okreslg
inaczej;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy kubaturowej w stosunku do powierzchni dziaki nie moze przekracza¢ 40%,
0 ile szczegdtowe ustalenia nie okreslg inaczej;

6) wielkos¢ powierzchni terenu niezabudowanego nie powinna byé mniejsza niz 25% powierzchni terenu inwestycji;

7) obowigzuje szeroko$c elewacji frontowej nie mniejsza niz 5,0 m;
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8) obowigzuje wysokos¢ budynkow do czterech kondygnacji nadziemnych, jednak nie wiecej niz 17,0 m;
9) nie ustala sie ograniczen w zakresie geometrii dachu;
10) wymagane zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach wtasnosci terenu w ilosci:

a) min. 1,5 migjsca postojowego przypadajacego na 1 mieszkanie nowoprojektowane,

b) min. 3 miejsc postojowych na 100m2 powierzchni uzytkowej ustug nowoprojektowanych,

¢) min, 20 miejsc postojowych na 100 pracownikdw szkoly.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania sie mas ziemnych:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny gornicze;

2) na terenie planu nie wystepuja tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi.

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie ustala sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaleri i podziatow;

2) powierzchnia dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojacy
i blizniaczg powinna wynasi¢ nie mnigj niz 260 mz;

3) przebieg linii rozgraniczajacych, oznaczonych w planie jako orientacyjne, moze by¢ zmieniony na podstawie projektu
budowlanego, z zastrzeZeniem, ze przesuniecie granic nie spowoduje ograniczen w zakresie ustalonego planem
zagospodarowania przylegtych terenéw, dopuszcza sie przesunigcie linii rozgraniczajacych — orientacyjnych
nie wiecej niz 5,0 m;

4) dopuszcza sig mozliwoé taczenia jednej lub kilku sasiadujacych dziatek budowlanych w celu realizacji jednej
inwestycji;

5) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej przeznaczonej na cele infrastruktury technicznej w niezbednych
granicach na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, z koniecznoscig zapewnienia dostgpu do drogi
publiczne;.

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy -
W obszarze wyznaczonym przez ulice Pigkna-Kossaka-Gnieznieriska-Szubinska, w przypadku wystepowania
ztozonych warunkow gruntowych, poza ustaleniem geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw moze
wystapi¢ koniecznas¢ opracowania dodatkowej dokumentacji geologiczno-inzynierskie;.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) ukiad drog publicznych tworza;

a) drogi publiczne w klasie ulicy gtéwnej — oznaczone symbolem KD-G,

b) droga publiczna w klasie ulicy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym — oznaczona symbalem KD-Z-KD-T,

¢) drogi publiczne w klasie ulicy lokalnej — oznaczona symbolem KD-L,

d) drogi publiczne w klasie ulicy dojazdowej — oznaczona symbolem KD-D;

2) dopuszcza sie sytuowanie w pasie drogowym obiektow malej architektury, w uzgodnieniu z zarzadcg drogi;

3) szczegolowe rozwigzania geometrii ulic i skrzyzowan (jezdnie, linie tramwajowe, chodniki, pasy postojowe) nalezy
opracowac w projektach budowlanych inwestycji;

4) dopuszcza sie etapowanie budowy i rozbudowy ulic;

5) dopuszcza sie zachowanie istniejacych zjazdow i sytuowanie nowych na warunkach zarzadey drogi;

6) do czasu rozbudowy ukladu drogowego dopuszcza sig utrzymanie istniejacego zainwestowania, dopuszcza sie
przebudowe i remont bez prawa odbudowy, rozbudowy i nadbudowy po uzyskaniu pozytywnej opinii zarzadey drog,

7) dopuszcza sie realizacje ulic klasy lokalnej i dojazdowej jako jednoprzestrzennych, bez wyodrebnionej jezdni
i chodnikow;

8) w ulicach klasy lokalnej i dojazdowej dopuszcza sie wprowadzenie elementdw uspokojenia ruchu.

13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

1) w pasach drog publicznej, dopuszcza sig utrzymanie, remonty, rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz realizacje
nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych bezposrednio z obstuga techniczng drogi na
warunkach zarzadcy drogi i w porozumieniu z gestorami sieci;

2) w pasach drég publicznych, dopuszcza sie uirzymanie, remonty. przebudowe oraz lokalizacie nowych sieci |
urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych bezposrednio z obstugg techniczng drogi, na warunkach zarzadcy
drogi w porozumieniu z gestorami sieci;
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3) dla pozostatych terenow ustala sie utrzymanie, remonty oraz przebudowe istnigjgce] infrastruktury technicznej
niezwigzanej hezposrednio z obslugg terenu, z wymogiem uwzglednienia ich w projektach zagospodarowania
terenéw oraz udostepnienia stuzbom eksploatacyjnym i konserwujacym gestora sieci, na zasadach okreslonych
odrebnymi przepisami;

4) nowe (rozbudowywane) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, nalezy lokalizowaé w granicach terendw
przeznaczonych w planie pod drogi lub pod infrastrukture techniczng, a w sytuacjach szczegdlnych, o ile z tresci
ustaleri szczegolowych planu nie wynika inaczej, dopuszcza sie ich usytuowanie w granicach innych terendw
publicznych Iub terendw o charakterze ogdlnodostepnym, lub innych, z zapewnieniem dostepu stuzbom
eksploatujacym do tych sieci na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych ;

5) realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach drog wewnetrznych jest mozliwa pod warunkiem
wyprzedzajacego uregulowania spraw formalno — prawnych przez wiasciciela lub wiascicieli drogi wewngtrznej
z wlasciwym gestorem sieci oraz z zapewnieniem stuzbom eksploatujacym i konserwujacym dostepu do tych sieci
i urzadzen na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

8) zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w wodeg;

a) ustala sig zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej Il strefy cisnienia z magisiralnej sieci wodociggowej
dn 300 w ul. Szubinskiej, dn 600 w ul. Pigknej oraz dn 200 w ul. Jaskoiczej, poprzez istniejaca i projektowana sie¢
rozdzielcza, na warunkach okreslonych przez gestora sieci,

b) sie¢ wodociagowa rozdzielcza nalezy projektowaé w ciggach komunikacyjnych, w terenach publicznych lub
w terenach ogolnodostepnych, z zachowaniem ukladow pierécieniowych;

7) zasady obslugi w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) ustala sie odprowadzenie $ciekow sanitarnych do zlewni kolektora , A ” i podkolektora ,A3" a nastepnie na
oczyszczalnie $ciekdw ,Kapusciska®, poprzez istniejace i projektowane kanaly sanitarne,

b) kanalizacje sanitarng projektowa¢ w systemie rozdzielczym, w pasach drog publicznych, w terenach publicznych
lub w terenach ogdinodostepnych, zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez gestora sieci;

8) zasady obstugi w zakresie odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych:

a) ustala sig odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kolektorow K.13 i K.13a, poprzez istniejace
i projektowane kanaly deszczowe zlokalizowane w ulicach przylegtych, na warunkach gestora sieci. Kolektor K.13
ma wylot do rzeki Brdy, natomiast kolektor K.13a do skanalizowanego odcinka Starego Kanalu Bydgoskiego,

b) w zlewniach kolektorow K.13, K.13a wymagane jest zachowanie wartosci wspdiczynnikéw splywu okrelonych
w opracowaniu branzowym ,Studium programowo — przestrzennym kanalizacji deszczowej m, Bydgoszczy” oraz
kazdorazowo okreslonych przez gestora sieci,

c) urzadzenia do retencjphowania wod opadowych i roztopowych realizowane dla potrzeb poszczegolnych
nieruchomosci nalezy lokalizowac w granicach dziatki Inwestora,

d) Scieki deszczowe ujete w systemy kanalizacyjne pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych nalezy oczyszczaé
na terenie dziatki Inwestora, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

e) kanalizacje deszczowa projektowac w systemie rozdzielczym, w pasach drég publicznych. w terenach publicznych
lub w terenach ogdinodostepnych,

f) dopuszcza si¢ aby wody opadowe z dachéw retencjonowaé i wykorzystywac do drugorzednych celow
gospodarczych;

9) zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w gaz;

a) ustala sie zaopatrzenie w gaz ziemny poprzez istniejgca i projektowana sie¢ gazowa $redniege i niskiego cisnienia
W powigzaniu z istniejacymi i projektowanymi sieciami gazowniczymi zlokalizowanymi w ulicach przylegtych,
zgodnie z warunkami technicznymi gestora sieci,

b) dopuszcza sig wykorzystanie gazu dla celow grzewczych,

c) projektowang sie¢ gazowa nalezy lokalizowa¢ w pasach xomunikacyjnych publicznych, terenach publicznych tub
ogblnodostepnych;

10) zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieping;

a) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z magistrali cieptownicze] zlokalizowanej w ulicach: Kossaka — Gnieznieriskiej -
Strzeleckiej oraz z sieci rozdzielczej, po jej rozbudowie o niezbedne odcinki, zgodnie z warunkami technicznymi

gestora sieci,
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b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie cieplng za pomoca urzadzen zasilanych gazem, energia elekiryczng,
zrodtami energii odnawialnej oraz paliwami innymi, z zachowaniem sprawno$ci w procesie spalania okreslonymi
dla poszczegbinych urzadzen grzewczych, jednak w przypadku ogrzewania weglowego dopuszcza sig jedynie
automatyczne kotly retortowe {bezrusztowe) o wysokiej sprawnosci energetycznej - powyze] 80%,

c) w istnigjacych budynkach wskazana jest wymiana starych kotlow i piecow domowych opalanych weglem
(drewnem) na nowoczesne urzadzenia grzewcze, jednocze$nie wskazane jest przeprowadzenie termoizolacji
budynkéw;

11) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

a) ustala sie adaptacje istniejacych stacji transformatorowych (wraz z mozliwoscig ich ewentualnej rozbudowy
w granicach przeznaczenia terenu) oraz kablowych Iinii $redniego napiecia zlokalizowanych na obszarze
opracowania,

b) wyznacza sie lokalizacje projektowanych stacji transformatorowych wolnostojacych na obszarach oznaczonych
symbolem B24.IE oraz C22.IE i przewiduje sie je na geodezyjnie wydzielonych dzialkach z dostepem do drag
publicznych,

c) dopuszcza sie mozliwos¢ pobudowania dodatkowych stacji transformatorowych w przypadku zmiany
przeznaczenia terenu lub znaczacego przekroczenia zakladanego bilansu mocy,

d) dopuszcza sig mozliwos¢ posadowienia na obszarze opracowania abonenckich stacji transformatorowych
(oraz ewentualnych ztgczy kablowych $redniego napiecia) w przypadku obiektow wielko powierzchniowych, oraz
obiektow niekomunalnych o znacznym zapotrzebowaniv mocy; usytuowanie przedmiotowych stacji nalezy
przewidzie¢ na terenie podmiotéw przewidzianych do zasilenia,

e) dla realizacji powigzan pomigdzy projektowanym GPZ "Pigkna" i istniejacym GPZ "Blonie", wzdiuz wschodniej
granicy obszaru objetego planem (w liniach rozgraniczajacych drogi C33.KD-Z-KD-T i przez teren B1.KD-G),
rezerwuje sig pas terenu szerokosci 50 m na ulozenie linii kablowej wysokiego napiecia 110 kV oraz sieci
teletechnicznej - Swiattowodowej, przewidzianej dla monitoringu pracy urzadzen 110 kV; w pasie tym zabrania sig
uktadania réwnolegie do linii jakiegokolwiek uzbrojenia technicznego i trwatych nasadzen,

f) zapewnia si¢ mozliwo$C przeprowadzenia przez teren objety opracowaniem projektowanych linii $redniego
napigcia i powiazania ich z istniejacq siecig elektroenergetyczng w ramach realizacji stacji WN/SN ,Pigkna’
przewidzianej poza wschodnig granica opracowania,

g) system zaopatrzenia w energie elekiryczng niskiego napiecia - nn. istnigjgcych, rozbudowywanych
i projektowanych obiektéw budowlanych, w ukladzie docelowym tworzg istniejace i projektowane podziemne finie
elektroenergetyczne niskiego napiecia, wyprowadzone z istniejacych i projektowanej stacji transformatorowej —
nowe i rozbudowywane linie elekiroenergetyczne nn i SN realizowa¢ wylacznie jako linie kablowe pod
powierzchnig terenu — zabrania si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych linii elektroenergetycznych jako linii
napowietrznych z wytaczeniem przylaczy niskiego napiecia prowadzonych od istniejacych linii napowietrznych,
a takze z wylgczeniem remontéw i wymiany istniejacych napowietrznych [inii i przylaczy przewidzianych
do docelowego zachowania,

h) projektowane linie kablowe niskiego hapiecia realizowa¢ w ciggach komunikacyjnych i terenach ogéinodostepnych
w uktadach pierscieniowych lub wrzecionowych poprzez zigcza kablowe zabudowane na zewnetrznych cianach
budynkow wielolokalowych, obiektow uzytecznosci publicznej, a takze ustugowych i ustugowo — handlewych
0 znacznym zapotrzebowaniu mocy i poprzez ztacza kablowo — pomiarowe zlokalizowane w granicy dziatek
od strony drogi dojazdowej w przypadku zabudowy jednorodzinnej a takze usfugowej i uslugowo — handlowe;
o niewielkim zapotrzebowaniu mocy,

i) istniejace linie napowietrzne niskiego napiecia nieprzewidziane do docelowego zachowania nalezy skablowac
po ich calkowitym gospodarczym zuzyciu,

j) istniejace sieci elektroenergetyczne wykorzystane dla zasilania projektowanych obiektéw nalezy dostosowac
do zwiekszonego poboru mocy,

k) zasilanie istniejacych obiektow, ktdre nie majg okreslonego szczegotowego sposobu zasilania pozostawia sie

bez zmian,

l) dopuszcza sig etapowanie w realizacji docelowego uktadu zasilania w energie elekiryczng z wykorzystaniem
istniejacych sieci i urzadzeri elektroenergetycznych,
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m) oswietlenie zewnetrzne i wewnetrzne nalezy zaprojektowaé i wykonac z mozliwoscia przystosowania do potrzeb
obrony cywilngj,

n) w przypadku sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych, dla ktorych dojazd i dostep nie odbywa sie
bezpos$rednio z terenow ogdlnodostepnych i terenow drég publicznych, nalezy zapewnié ustanowienie stosownych
stuzebnosci gruntowych;

12) zasady obslugi w zakresie telekomunikagii:

a) podigczenie do telefonii stacjonarnej, poprzez istniejacg i projektowana kanalizacje teletechniczna na warunkach
okreslonych przez wybranego gestora sieci.

b) zabrania si¢ budowy napowietrznych lini telefonicznych, a istniejace docelowo przewidzie¢ do skablowania,

c) w zakresie telefonii komoérkowej istnieje moZliwo$¢ budowy nowych stacji bazowych telefonii komorkowych
na obiektach ustugowych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegélnymi;

13) zasady obstugi w zakresie gospodarki odpadami stalymi:

a) odpady komunalne przekazywaé przedsiebiorcom posiadajacym zezwolenia na odbieranie odpadéw komunalnych
od wiascicieli nieruchomosci,

b) pozostale odpady nalezy unieszkodliwia¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza sig, aby masy ziemne usuwane lub przemieszczane w zwiazku z realizacjg inwestycji, byly
magazynowane na pryzmach i wykorzystywane w granicach nieruchomosci Iub na innych terenach np.
wymagajacych rekultywacji czy dzialah naprawczych w $rodowisku z zastrzezeniem, ze masy ziemne nie
przekraczajg okreslonych w odrebnych przepisach standardéw jakosci gleb i ziemi.

14. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) obowigzuje zakaz realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

2) do czasu rozbudowy ukladu drogowego dopuszcza sig utrzymanie istniejacego zainwestowania, dopuszcza sie
przebudowe i remont bez prawa odbudowy, rozbudowy i nadoudowy po uzyskaniu pozytywnej opinii zarzadey drég.
15. Wysokoéci stawek procentowych:

1) dia terenow przeznaczonych na inwestycje celu publicznego oraz terenéw gminnych — obowiazuje 0%;

2) dla pozostaiych terenow — obowiazuje 30%.

Rozdziat 4
Szczegélowe ustalenia planu

§ 6. Ustalenia dla terenu A1.MN:
1) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy,
b) na dziatce nr 16/2 obr. 73 dopuszcza sie sytuowanie budynku mieszkalnego ze $ciang bez otworéw okiennych
i drzwiowych w odlegtesci od 1,5 m do 3,0 m od granicy z dziatkg nr 24/2 obr. 73, a takze bezposrecdnic przy
granicy z tg dziaka;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - teren nalezy do rodzaju terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przed hatasem;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej - obowigzuja ograniczenia
zwigzane z wpisaniem budynkow zlokalizowanych przy ul. Potockiego 6, 8 i 10 do gminnej ewidencji zabytkow;
5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - obowigzuje wysoko$¢ budynkow nie
wigksza niz 12,0 m, przy nieprzekraczalnych trzech kondygnacjach nadziemnych;
6) zasady modernizacji, rozbudowy | budowy systemu komunikacji - obowiazuje obstuga komunikacyjna z terendw drog
przylegtych, oznaczonych w planie symbolami A2.KD-L i A10.KD-L oraz z terendw poza granicami planu.

§ 7. Ustalenia dla terenow A2.KD-L, A5.KD-L, A9.KD-L, A10.KD-L, B6.KD-L, B11.KD-L, B18.KD-L, B26.KD-L,
B34.KD-L, B41.KD-L, C5.KD-L, C6.KD-L,C19.KD-L, C24.KD-L i C29.KD-L:

1) przeznaczenie - teren drogi publicznej - ulica klasy lokalnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - dla terenu A10.KD-L - dopuszcza sig przesuniecie (w kierunku
wschadnim, prostopadtym do przebiegu linii) o nie wiecej niz 14,0 m orientacyjnej linii rozgraniczajacej tereny, przy
czym nie moze ona przekroczy¢ wyznaczonych w jej bézposrednim sasiedztwie nieprzekraczalnych linii zabudowy:
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6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji - obowigzuje obsiuga z drég lokalnych, oznaczonych
w planie symbolem B18.KD-L i A10.KD-L.

§ 24. Ustalenia dla terenu B15.2C:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - teren cmentarza,

b) uzupetniajace - teren zieleni urzadzonej:
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sig zachowanie istniejace] zabudowy,

b) dopuszcza sie lokalizacje nowych budynkow wolno stojacych wylacznie na potrzeby cmentarza, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

c) obowigzuje zakaz realizacji zabudowy przy granicach z innymi dziatkami budowlanym,

d) dopuszcza sie zachowanie, modernizacje, przebudowe oraz realizacie nowych pomnikéw. grobowcaw,
obeliskow, itp.,

e) obowigzuje zachowanie istnigjace; zieleni (drzew i krzewow),

f) obowigzuje zakaz lokalizacji wszelkich reklam:

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowigzuje ochrona prawna zywotnika zachodniego,
wskazanego na rysunku planu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej:

a) cmentarz komunalny przy ul. Keyiskiej jest wpisany do rejestru zabytkow pod numerem rejestru A/370/1-2,

b) w przypadku planowania dziatalnosci budowlanej na obszarze strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, obowigzuje
przeprowadzenie, na koszt inwestora, wyprzedzajacych badan archeologicznych, ktérych zakres zostanie ustalony
na etapie uzgadniania projektu,

c) prace na terenie cmentarza obejmujace ingerencje w uktad przestrzenny, historyczng zielen, architekture
cmentamng, zabytkowe nagrobki wymagajg uzgodnienia i uzyskania pozwolenia wojewddzkiego konserwatora
zabytkow;

5) parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 6,0 m,

b) dopuszcza sie lokalizacje wyzszych niz 6,0 m, obiektéw, fj. wieze, dzwonnice, itp., do wysokosci
nieprzekraczajacej ograniczeri wysokosci zabudowy okreslonych w  dokumentagji rejestracyjnej lotniska
Bydgoszcz, . od 100 do 107 m n.p.m., wysokosci te sg zmienne i uzaleznione od polozenia wzgledem lotniska,

c) obowigzuje lokalizacja nowej zabudowy wylacznie nawigzujgce] architektonicznie do istniejacej zabudowy
cmentarza,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dzialki wynosi 5% powierzchni terenu;

6) zasady obslugi w zakresie infrastruktury - obowigzuje podigczenie do sieci infrastruktury technicznej na warunkach
gestorow sieci, z uwzglednieniem przepisow szczegétowych;
7) zasady obslugi komunikacyjnej - obowiazuje obstuga z drogi lokalnej, oznaczonej w planie symbolem B11.KD-L

i B18.KD-L;

8) teren przeznaczony jest na inwestycje celu publicznego.

§ 25, Ustalenia dla terenu B16.UO:
1) przeznaczenie - teren usiug o$wiaty (zespot szkol);
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza sig zachowanie istniejacej zabudowy, z wyjatkiem istniejacych garazy,
b) dopuszcza sig remonty, przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw, przy zachowaniu finii zabudowy
okre$lonych na rysunku planu,
¢) dopuszcza sie lokalizacje nowych budynkéw wolno stojacych wylgcznie na potrzeby szkoly, oraz w zgodzie
Z przepisami odrebnymi,
d) obowigzuje zakaz realizacji zabudowy przy granicy z terenami B15.2C i B 7.MN-MW,
e) dopuszcza sie sytuowanie dojazdu do obiektow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej,
f) obowiazuje lokalizacja nowej zabudowy wytacznie nawigzujacej architektonicznie do istnigjgcej zabudowy,
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