Zalacznik nr 1 do SWZ
OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA (OPZ)

1. Przedmiot zamowienia

1.1 Wykonawca zobowigzuje si¢ do wykonania dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznej wykonania i odbioru robot budowlanych i1 kosztorysu inwestorskiego robot
budowlanych polegajacych na opracowaniu kompleksowej dokumentacji projektowej
modernizowanej cz¢sci budynku B w zwigzku z realizacjg projektu pn. ” Utworzenie Zaktadu
Opiekunczo-Leczniczego w Zespole Opieki Zdrowotnej Szpitala Powiatowego w
Sochaczewie” tgcznie zwanymi dalej ,,dokumentacjg”, oraz, o ile wymagaja tego przepisy
prawa, uzyskania w imieniu i na rzecz Zamawiajacego stosownie do potrzeb pozwolen,
uzgodnien i opinii wymaganych odrebnymi przepisami, zobowigzuje si¢ do wyjasniania tresci
lub dokonywania zmian dokumentacji projektowej oraz specyfikacji technicznej wykonania i
odbioru robot budowlanych w trakcie przeprowadzanego przez Zamawiajacego postepowania
o udzielenie zamowienia na roboty budowlane oraz zobowigzuje si¢ do wprowadzania zmian
w projekcie technicznym, o ktérych mowa w art. 36b ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo

budowlane, w trakcie wykonywania robot budowlanych.

1.2 Klasyfikacja zaméwienia wg CPV:

1) Gtéwny kod CPV:

71220000-6 Ustugi projektowania architektonicznego
2) Dodatkowe kody CPV:
71221000-3 Ustugi architektoniczne w zakresie obiektéw budowlanych;

71240000-2 Ustugi architektoniczne, inzynieryjne i planowania;

71242000-6 Przygotowanie przedsigwzigcia i projektu, oszacowanie kosztow;
71244000-0 Kalkulacja kosztow, monitoring kosztow;

71248000-8 Nadzor nad projektem i dokumentacja;

71320000-7 Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania.

2. Zakres zaméwienia
2.1 Zaméwienie obejmuje
1) Wykonanie inwentaryzacji elementow istniejagcego obiektu i w miare potrzeb jego otoczenia

w zakresie niezbednym do wykonania dokumentacji projektowej;



2) Wykonanie dokumentacji wynikajgcej z ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo zamowien
publicznych ( t. j. Dz. U. 2023 poz. 1605 z p6zn. zm.) to jest w szczegdlnosci:

a) Wykonanie dokumentacji budowlanej pozwalajacej na uzyskanie pozwolenia na budowe lub
zgtoszenia oraz dokumentacji technicznej we wszystkich branzach dalej zwang kompleksowa
dokumentacjg projektowa zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i1 technologii z dnia
20 grudnia 2021 w sprawie szczegoétowego zakresu i formy dokumentacji projektowej,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych.

b) Wykonanie kosztoryséw inwestorskich oraz przedmiaru robot zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie okreslenia metod i
podstaw sporzadzenia kosztorysu inwestorskiego, obliczenia planowanych kosztow prac
projektowych.

3. Szczegolowy opis przedmiotu zamowienia

3.1 Podstawa opracowania:

1) Opracowana i przekazana Zamawiajgcemu dokumentacja projektowa bedzie spetniata
warunki przewidziane przez obowigzujace w dniu jej przekazania przepisy prawa, w tym w
szczegolnosci dokumentacja opracowana bedzie zgodnie z:

- przepisami ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo Zamoéwien Publicznych ( t. j. Dz. U.
2023 poz. 1605 z pdzn. zm.),

- przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j Dz. U. poz. 725 z p6zn.zm.);
- przepisami rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzednia 2020 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu 1 formy projektu budowlanego (t. j. Dz. U. 2022 poz. 1679),
Przepisami rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegotowego zakresu 1 formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru rob6t budowlanych;

- przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ( t. j. Dz. U.
2022 poz. 1225);

- przepisami ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne ( t.j. Dz. U. 2023
poz. 1752 z p6zn. zm.),

- obowiazujacymi Polskimi Normami, zasadami wiedzy technicznej, wymogami i
dokumentami Zamawiajgcego.

2) Dokumentacja projektowa i techniczna nie bedzie naruszata zasad uczciwej konkurencji

zgodnie z zasadami ustawy Prawo zamdowien publicznych.



3.2 Przewidywany zakres zamowienia:

1) Przedmiotem zamoéwienia jest wykonanie kompleksowej dokumentacji projektowej i
kosztorysowej wszystkich branz dla modernizacji budynku B w celu ,,Utworzenia Zaktadu
Opiekunczo Leczniczego” w Zespole Opieki Zdrowotnej i ,,Szpitala Powiatowego” w
Sochaczewie, zgodnic z obowigzujgcymi przepisami prawa, normami budowlanymi oraz
wymaganiami dotyczacymi placowek medycznych swiadczacych opieke dtugoterminowa. W
ramach realizacji przedmiotu zamowienia Wykonawca zobowigzany bedzie do:

a) projekt powinien przewidzie¢ prowadzenie robot budowlanych na czynnym obiekcie, z
zachowaniem cigglosci jego funkcjonowania przy uwzglednieniu konieczno$ci zapewnienia
bezpieczenstwa uzytkownikow oraz minimalizacji ucigzliwosci zwigzanych z prowadzonymi
pracami.

b) Zamawiajacy udostepni posiadang archiwalng dokumentacje¢ projektowa, ktora postuzy do
aktualizacji stanu faktycznego obiektu, geologie lub wyniki badan geologicznych z najblizsze;j
okolicy budynku, aktualng map¢ do celéw projektowych wraz z potaczeniami mediow do
budynku.

3.3 Specyfikacja asortymentowo iloSciowa:

Dokumentacja stanowigca przedmiot odbioru obejmowac bedzie:

1) po 2 egz. projektu budowlanego i wykonawczego oraz specyfikacji technicznej wykonania i odbioru
robo6t budowlanych w formie papierowej oraz w formie elektronicznej w formacie pliku pdf (tres¢ w
formie papierowej bedzie tozsama z forma elektroniczng), 1 egz. w formie elektronicznej edytowalne;j
w formacie .docx;

2) 1 egz. przedmiaru rob6t w formie papierowej oraz w formie elektronicznej w formacie pliku pdf, 1
egz. w formie elektronicznej edytowalnej w formacie .docx;

3) 1 egz. kosztorysu inwestorskiego w formie pisemnej oraz elektronicznej w formacie pliku pdf i ath,

1 egz. w formie elektronicznej edytowalnej w formacie .docx;

3.4 Zakres i czas trwania gwarancji:
Termin gwarancji na wykonanie przedmiotu zamdowienia jest okre§lony do czasu zakonczenia

i odbioru inwestycji oraz 5 lat z tytutu rekojmi za wady w dokumentacji projektowe;.

4. Lokalizacja inwestycji:
a) Adres: Budynek B, ul. Batalionow Chtopskich 3/7, 96-500 Sochaczew
b) Dane ewidencyjne: cze$¢ dziatki nr 109/5, 81/4, 89/4



¢) Jednostka ewidencyjna: Sochaczew, obr¢b ewidencyjny Rozlaztéw (ID:
142801_1.0006)
d) Kategoria obiektu: XI — budynki stuzby zdrowia (szpitale, przychodnie, poradnie)
e) Lokalizacja: Lewy brzeg rzeki Bzury, poinocno-zachodnia cze$¢ Sochaczewa; teren
spokojny, sprzyjajacy rehabilitacji i rekonwalescencji pacjentow.
f) Historia obiektu: Budynek z lat 80. XX wieku, modernizowany w pozniejszych
latach.
4.1 Parametry budynku:
Dane powierzchniowe
a) Powierzchnia zabudowy: 2054,00 m?
b) Powierzchnia uzytkowa: 5413,00 m?;
c) Kubatura catkowita budynku: 21042 m?.
Budynek jest obiektem sktadajacym si¢ z trzech blokoéw: A, B 1 C.
Blok A i C (skrajne):
a) Dhugosc¢: 49,10 m;
b) Szerokos¢: 14,58 m;
c) Wysokos¢: 10,00 m.
Blok B (Srodkowy):
a) Dhugo$¢: 42,30 m;
b) Szerokos¢: 14,58 m;
c) Wysokos¢: 10,00 m.

4.2 Zakres i wymagania dotyczace przedmiotu zamowienia

Przedmiot zaméwienia obejmuje wykonanie dokumentacji projektowej zawierajacej wszelkie
dokumenty niezbedne do:

a) Inwentaryzacja obiektu w zakresie niezbednym do opracowania dokumentacji branzowej. Z
uwagi na brak petnej dokumentacji obiektu wykonawca winien opracowac jego inwentaryzacje
w poszczegdlnych branzach w zakresie niezbednym do projektowania.

b) Wykonanie przedmiaru robét oddzielnie dla poszczegoélnych branz. Przedmiary powinny
zawiera¢ zestawienie przewidywanych do wykonania robdt budowlanych w kolejnosci
technologicznej ich wykonania oraz szczegétowym opisem lub wskazaniem podstaw
ustalajacych szczegotowy opis wraz z wyliczeniem zestawieniem ilosci jednostek

przedmiarowych robot.



¢) Wykonanie kosztorysow inwestorskich oddzielnie w poszczegdlnych branzach, wykonanych
w powigzaniu z przedmiarem robdt na aktualnie obowigzujacych cenach rynkowych wraz ze
zbiorczym zestawieniem kosztow.

d) Specyfikacje techniczne zawierajace zbiory wymagan niezbednych do okreslenia standardu
1 jako$ci wykonania robot w zakresie sposobu wykonania, wtasciwosci wyrobow budowlanych
oraz oceny prawidtowos$ci wykonania przedmiotowych robot.

Specyfikacje techniczne muszg by¢ opracowane:

- §cisle w powigzaniu z dokumentacjg projektows;

- Z wyszczegOlnieniem zakresu, technologii i lokalizacji wykonywanych robot.

e) W ramach przygotowania do zlozenia oferty istnieje mozliwos¢ przeprowadzenia wizji
lokalnej w celu zapoznania si¢ ze stanem istniejacym. Termin nalezy ustali¢ ze Szpitalem
Powiatowym w Sochaczewie dzwonigc pod numerem tel. (46) 864 95 01 z paniag Monikg

Kajzer.

4.3 Opis stanu technicznego istniejacego obiektu budowlanego:

Przedmiotem opracowan jest obiekt oznaczony w specyfikacji Szpitala Powiatowego w
Sochaczewie oznaczony jako budynek ,,B”, ktory sktada si¢ z trzech blokéw: A, Bi C w
ksztalcie litery H. Budowla ta posiada dwie kondygnacje nadziemne oraz jedng kondygnacje
podziemng. W bezposrednim otoczeniu budynku znajduja si¢ miejsca parkingowe
przeznaczone dla pacjentow. Wykonanie kompleksowej dokumentacji projektowej bedzie
obejmowac parter oraz I pietro o tacznej powierzchni 2480,00 m?, z wylaczeniem czesci
uzytkowe] przeznaczonej na pomieszczenia rehabilitacyjne oraz Poradni¢ Zdrowia
Psychicznego 1 Poradni¢ Leczenia Uzaleznien. Cze$¢ podziemna obejmuje piwnice o

powierzchni uzytkowej 1766,6m>.

5. Opis funkcji obiektu:

Budynek B zostanie zaadaptowany na Zaktad Opiekunczo-Leczniczy (ZOL), w ktorym beda
realizowane stacjonarne, calodobowe §wiadczenia zdrowotne inne niz §wiadczenia szpitalne.
Zakres ustug obejmie leczenie, opieke, pielegnacje oraz rehabilitacje osob, u ktorych
zakonczono proces diagnostyki oraz intensywnego leczenia zachowawczego lub operacyjnego,
lecz ktore ze wzgledu na stan zdrowia 1 ograniczenia w wykonywaniu podstawowych czynnosci
zycia codziennego wymagaja profesjonalnej opieki, kontynuacji leczenia farmakologicznego,
dietetycznego oraz rehabilitacji.

Budynek zostanie dostosowany do $wiadczenia ustug dla 0s6b z niepetnosprawnosciami.



5.1 Zakres planowanej adaptacji budynku ,,B”

a) I pietro (oddzial t6zkowy)

Cala powierzchnia I pietra zostanie przeznaczona na potrzeby oddziatu 16zkowego o tacznej
liczbie 91 t6zek. Projekt przewiduje wydzielenie sanitariatéw dostosowanych do potrzeb osob
z niepelnosprawnos$ciami, poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich. W sanitariatach tych
nalezy uwzgledni¢ montaz urzadzen pomocniczych umozliwiajacych higieng pacjentow z
wykorzystaniem wdzko-wannien.

Ponadto na oddziale nalezy zapewni¢:

— punkt pielegniarski z bezposrednim nadzorem nad pacjentami,

— kuchenke oddziatowa,

— pomieszczenie magazynowo -porzadkowe.

b) Parter (czeSci skrzydel A, B i C)

— Skrzydto A: przestrzen zostanie podzielona funkcjonalnie na gabinety diagnostyczne.

— Skrzydto B: znajda si¢ tu sale psychologiczno-psychiatryczne, pomieszczenia socjalne dla
personelu, wezty sanitarne, pomieszczenia rejestracji, pomieszczenia techniczne, magazyny,
Swietlica, pomieszczenia porzadkowe, a takze cze$¢ diagnostyczno-zabiegowa oraz oddziat
rehabilitacji.

— Skrzydto C: w cato$ci przeznaczone na potrzeby oddziatu rehabilitacji — z gabinetami
diagnostycznymi i zabiegowymi

¢) Podpiwniczenie

Wysokos$¢ kondygnacji podziemnej wynosi 3,10 m, co umozliwia efektywne wykorzystanie
przestrzeni na szatnie odziezy wtasnej 1 roboczej, z podziatem na cze$¢ dla kobiet 1 mezczyzn.
W przypadku braku mozliwosci wydzielenia osobnych szatni nalezy zapewni¢ szafki
dwukomorowe z przegroda na odziez czysta i brudng zgodnie z wymogami sanitarnymi i
BHP.

d) Komunikacja i dostepnos¢

Gltowne wejscie do budynku zostanie zlokalizowane w bloku B i prowadzi¢ bedzie
bezposrednio do pomieszczen rejestracji pacjentow. Wejscie to nalezy zaprojektowaé jako w
pelni dostgpne dla 0sob z niepetnosprawnosciami.

e) Dostepnos¢ komunikacyjna — windy zewnetrzne dla oséb niepelnosprawnych
Wejscia do budynkow skrzydet A 1 C zostang wyposazone w zewnetrzne dzwigi osobowo-
tozkowe (windy t6zkowe) przeznaczone dla 0séb z niepetnosprawnosciami oraz pacjentow

przywozonych transportem medycznym.



6. Zakres robot budowlanych:

6.1. Przebudowa i adaptacja pomieszczen:

a) Przebudowa sal szpitalnych w pokoje jednoosobowe i wiecloosobowe dla pacjentow ZOL.
b) Adaptacja pomieszczen administracyjnych na biura oraz zaplecze personelu medycznego.

c) Adaptacja piwnicy na szatnie oraz pomieszczenia gospodarcze i magazynowe.

6.2. Modernizacja instalacji:
Modernizacja instalacji elektrycznych, wodociggowych, kanalizacyjnych, grzewczych oraz
wentylacyjnych, zgodnie z wymogami przepisoOw prawa.

Obecny stan techniczny istniejacych instalacii:

1) Instalacje elektryczne i zasilanie — catkowita wymiana.

2) Instalacje wodno-kanalizacyjne i ¢.0 — do remontu na parterze i I pigtrze.

Istniejaca instalacja centralnego ogrzewania zasilana jest z wezta cieplnego mieszczacego si¢
w piwnicach budynku-ciepto dostarczane z kottowni wlasne;.

Planowana jest wymiana istniejgcych grzejnikow zeliwnych ze wzgledu na brak spetnienia
wymogow prawnych i1 podtaczenie do istniejacych piondéw wraz z doprojektowaniem nowych
grzejnikow tam gdzie jest to konieczne.

Wymiana wszystkich piondéw instalacji wodnej 1 piondéw instalacji kanalizacji sanitarnej oraz
podiaczenie i ewentualne doprojektowanie piondw wodno-kanalizacyjnych tam gdzie jest to
konieczne ze wzgledu na nowy uktad pomieszczen. W budynku funkcjonuje instalacja wody
zimnej i cieplej wraz cyrkulacja.

3) Instalacja przyzywowa — zgodnie z wymogami.

4) Wentylacja i klimatyzacja- zgodnie z wymogami.

5) Instalacje gazéw medycznych w ramach instalacji gazow medycznych nalezy
przewidzie¢ doprowadzenie i dystrybucje nastepujacych gazow:

a) Tlen medyczny (O2) - instalacja doprowadzenia tlenu nastgpi z pomieszczen piwnicy ZOL
I bedzie doprowadzona do t6zek pacjentéw (instalacja tlenowa przytdzkowa).

b) Proznia medyczna (ssak centralny) —w pomieszczeniach zabiegowych oraz przy
stanowiskach opieki nad pacjentami wentylowanymi mechanicznie nalezy zaprojektowaé
podlaczenie z istniejacej stacji prozni zlokalizowanej na budynku gloéwnym Szpitala

Powiatowego w Sochaczewie badz ewentualnie przewidzie¢ budowe nowej stacji prozni.



6) Instalacje przeciwpozarowe:

a) Zamawiajacy obecnie jest w trakcie opracowania Ekspertyzy Technicznej w zakresie
ochrony przeciwpozarowej dla budynku B, ktora stanowi¢ bedzie integralng cz¢s¢ wymagan z
zakresu ochrony przeciwpozarowej dla opracowania dokumentacji. Szczegblowe wytyczne
Wykonawca otrzyma do 15 czerwca 2025 roku

7) Infrastruktura informatyczna i telekomunikacyjna modernizacja i rozbudowa sieci IT.
Jest doprowadzony kabel swiattowodowy do budynku, nalezy rozbudowac i zmodernizowaé

sie¢ wewnatrz budynku.



