IMRPROJEKT

OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Podstawa opracowania dokumentacii:
- Miejscowy Plan Zagospodarowania Terenu Gminy Troszyn;
- Mapa sytuacyjno-wysoko$ciowa w skali 1:500;
- Oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane;
- Ustalenia i uzgodnienia z Inwestorem.

1) PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest projekt zagospodarowania terenu pod inwestycje
,Budowa budynku zaplecza amfiteatru” na dziatce 935, i czesci dziatki 937 w msc. Troszyn. Dziatki, na
ktorych planowana jest budowa sg czesciowo zabudowane i zagospodarowane. Na dz. 935 znajduje sie
budynek amfiteatru, budynek zaplecza amfiteatru, fontanna, utwardzenia, plac zabaw, na dziatce 937
znajduje sie budynek mieszkalny, jednorodzinny i budynki gospodarcze.

2) ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
Dziatki oznaczone nr 935 i 937 potozone sg w miejscowosci Troszyn na terenach M,U-1 (Tereny

pod budownictwo mieszkaniowe, zagrodowe oraz zabudowa zwigzana z ustugami komercyjnymi), dziatka
937 czeSciowo potozona jest takze na terenach ZN (Tereny pod zielen nieurzadzong). Od strony pétnocnej
dz. 937 przylega do drogi, od strony potnocno-zachodniej dz. 935 przylega do dziatki niezabudowanej, od
strony potudniowo-zachodniej i potudniowo-wschodniej graniczg z zabudowanymi dziatkami.

Tereny dziatek 935 i 937 sg czesSciowo zabudowane i zagospodarowane. Na omawianych dziatkach
wystepuje utwardzenie terenu w postaci azuréw, ptyt granitowych oraz kostki betonowej, wydzielone jest
miejsce na plac zabaw.

Dokumentacja jest zgodna z postanowieniami zawartymi w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Troszyn.

3) PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI
a) Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi
PROJEKTOWANA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:
e przylgcze wodociggowe z gminnej sieci wodociggowe wedtug oddzielnego opracowania;
e  przytacze kanalizacyjne do gminnej sieci kanalizacyjnej wedtug oddzielnego opracowania;
e przylacze do gminnej kanalizacji deszczowej wedtug oddzielnego opracowania;
e (Ogrzewanie — elektryczne.

NAWIERZCHNIE UTWARDZONE
Chodnik i plac przed zapleczem amfiteatru:
— kostka brukowa 6 cm
— podsypka piaskowo-cementowa 4 cm
— podbudowa z kruszywa naturalnego o grubosci 15 cm
— grunt rodzimy

SKLADOWANIE ODPADOW
- W miejscu sktadowania odpadoéw (zaznaczonym na Projekcie Zagospodarowania Terenu)
wykona¢ utwardzenie terenu pod szczelne pojemniki, wywdz zgodnie z umowg z Gming Troszyn.
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LAMPA OSWIETLENIOWA Z KAMERA

W miejscu zaznaczonym na Projekcie Zagospodarowania Terenu zmontowac lampe o$wietleniowg z
kamera.

PLAC ZABAW

Istniejace urzadzenia placu zabaw nalezy przetozy¢ w wyznaczone miejsce przez Inwestora, nie
dalej niz 50 m — tyrolka, hustawka, karuzela tarczowa oraz $lizg zjezdzalni do przetozenia. Po wykonaniu
wszystkich prac dotyczacych zagospodarowania terenu nalezy uzupetni¢ piasek o frakcji 0-2 mm na placu
zabaw.

OGRODZENIE

Ogrodzenie istniejacego placu zabaw nalezy przetozy¢ w miejsce nowej projektowanej lokalizacji
placu, zgodnie z obrysem zaznaczonym na rysunku A1 — Zagospodarowanie terenu. Nalezy wykorzysta¢
zdemontowane ogrodzenie a brakujgcag ilos¢ dokupi¢. Wysokos¢ ogrodzenia 1,53m.

b) Sposéb odprowadzania lub oczyszczania $ciekow
Scieki odprowadzane bedq do gminnego przytacza kanalizacji sanitanej poprzez
wewnetrzng instalacje kanalizacji sanitarnej (rura PVC 160 oraz studnia). Wykonanie przytacza
kanalizacji sanitarnej wedtug odrebnego opracowania.

c) Sposob odprowadzania wod opadowych z budynku.
Wody opadowe bedg odprowadzane do gminnego przytacza kanalizacji deszczowe poprzez
wewnetrzng instalacje kanalizacji deszczowej (rura PVC 200 oraz dwie studnie). Wykonanie przytacza
kanalizacji deszczowej wedtug odrebnego opracowania.

d) Ukfad komunikacyjny
Na dziatce uktad komunikacyjny stanowig istniejgce i nowoprojektowane wydzielone,
utwardzone ciggi pieszo-jezdne, zgodnie z naturalng niweletg terenu dziatki. Na sasiedniej dziatce nr
936 znajdujg sie istniejace parkingi. Wjazd na dziatke bedzie odbywat sie przez dziatke nr 936.
Odprowadzenie wod opadowych do gminnej sieci kanalizacji deszczowej. Sieci uzbrojenia terenu
zgodnie z czescig rysunkowg planu zagospodarowania terenu dziatki, nie wyklucza sie istnienia
urzadzen podziemnych, nienaniesionych na mapie.

e) Sposdb dostepu do drogi publicznej
Dostep do drogi publicznej 692/2 odbywac sie bedzie poprzez istniejacy wjazd na dziatce nr
936.

f) Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu

- przytacze wodociggowe @ 50mm z gminnego przylacza wodociggowego- wg odrebnego
opracowania

- przytacze kanalizacji sanitarnej @ 160mm do gminnego przytacza kanalizacji sanitarnej- wg
odrebnego opracowania

- przytacze kanalizacji deszczowej @ 200mm do gminnego przytacza kanalizacji deszczowej — wg
odrebnego opracowania

- WLZ - z istniejgcego budynku zaplecza amfiteatru.

g) uksztattowanie terenu i uktad zieleni, w zakresie niezbednym do uzupetnienia cze$ci rysunkowej
projektu zagospodarowania dziatki lub terenu;
Teren wokot projektowanego budynku uksztattowa¢ na poziomie +-0,00 m.
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4. ZESTAWIENIE:

Lp. Rodzaj powierzchni Powierzchnia(m2)
1 | Powierzchnia proj. budynku zaplecza amfiteatru 112,8 m2

2 | Powierzchnia proj. utwardzona 85,3 m2

3 | Powierzchnia proj. Lokalizacji sktadowania odpadow 2,5m2 (70,0m2)
4 | Powierzchnia istniejgcego amfiteatru 150,0 m2

5 | Powierzchnia istniejgcych budynkow 337,0 m2

6 | Powierzchnia istniejacych schodow 12,3 m2

7 | Powierzchnia istniejgca utwardzona 1238,4 m2

8 | Powierzchnia istniejace azurowe (50% pow.biol.czynna) | 40,0 m2 (20,0 m2)
9 | Powierzchnia placu zabaw 231,5m2

10 | Powierzchnia proj. zieleni 4835,6 m2

11 | Powierzchnia catkowita terenu 7025,4 m2

12 | Powierzchnia biologicznie czynna 5087,1 m2 (72,4%)

5. INFORMACJE | DANE:

a) o rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu wynikajacych z
aktow prawa miejscowego planu zagospodarowania terenu, jezeli sg wymagane,

Mozliwo$¢ zabudowy wolnych dziatek oraz uzupetnienia lub wymiany zabudowy i
zagospodarowania terenu dziatek juz zabudowanych, zgodnie z przeznaczeniem terenu oraz z
zachowaniem warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
Gabaryty i charakter nowych obiektow muszg stanowi¢ kontynuacje formy architektonicznej i
charakteru obiektow istniejgcych w sasiedztwie;

Parametry zabudowy:

a) Wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacii, plus uzytkowe poddasze;

b) Poziom podtogi parteru nie wigcej niz 0,5m od poziomu terenu;

c) W budynkach mieszkalnych dachy o nachyleniu potaci 30° do 45°.

Wytyczne zawarte w MPZP sg spetnione.

b) czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, sg wpisane do rejestru
zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkdw lub czy zamierzenie budowlane lokalizowane jest na obszarze
objetym ochrong konserwatorska,

Inwestycja nie dotyczy obiektdw objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie zabytkow.

c) okreslajace wplyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego - jesli
zamierzenie budowlane znajduje sie w granicach terenu gorniczego
Ochrona obiektow budowlanych na terenach gérniczych nie dotyczy omawianej dziatki.

d) o charakterze, cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla Srodowiska oraz higieny i
zdrowia uzytkownikow projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z
przepisami odrebnymi;

Przedmiotowa inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaC na
srodowisko w rozumieniu przepisow Prawa ochrony $rodowiska , Rozporzadzenia Rady Ministréw z
dnia 10 wrzeénia 2019r. (Dz. U. 2019 poz. 1839) w sprawie przedsiewzieC mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko oraz Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. (Dz.U. 2023 poz.1094) o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz 0 ocenach oddziatywania na Srodowisko. Projektowana inwestycja nie wywiera wplywu na
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srodowisko naturalne oraz higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanych obiektéw budowlanych i ich
otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi.

Realizacja inwestycji nie spowoduje wiekszego zuzycia surowcdw oraz znaczacego (powyzej
20%) wzrostu emisji zanieczyszczen, zuzycia paliw i energii. Przedmiotowe przedsiewzigcie nie jest
zZlokalizowane w obszarze Natura 2000.

6. DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ, W SZCZEGOLNOSCI O
DROGACH POZAROWYCH ORAZ PRZECIWPOZAROWYM ZAOPATRZENIU W WODE, WRAZ Z ICH
PARAMETRAMI TECHNICZNYMI;
Przeznaczenie budynku: budynek zaplecza amfiteatru.
1. Wysokos¢: budynek niski (N) do 12 m nad poziomem terenu.
2. Powierzchnia wewnetrzna: ok. 168,3 m2.
3. Liczba kondygnacji nadziemnych: 2
poziomoéw podziemnych: 0.
4. Charakterystyka zagrozenia pozarowego:
W obiekcie nie wystepujg materiaty niebezpieczne pozarowo. Gtowne zagrozenie pozarowe obiektu wynika
z mozliwosci wad oraz awaryjnego stanu pracy instalacji i urzadzen elektrycznych, a takze z mozliwosci
zaproszenia ognia przez osoby znajdujace sie w obiekcie.
5. Klasyfikacja pozarowa budynku ze wzgledu na sposob uzytkowania:
Budynek zaliczony do kategorii zagrozenia ludzi ZL I.
6. Kategoria zagrozenia ludzi, przewidywana liczba 0séb
Budynek zaliczony do kategorii zagrozenia ludzi ZL Ill. W budynku brak pomieszczen do jednoczesnego
przebywania ponad 50 0séb. Przewidywana liczba osob w budynku wynosi:40.
7. Podziat obiektu budowlanego na strefy pozarowe:
Budynek stanowi strefe pozarowa ZL IIl o powierzchni wewnetrznej 171,7 m2, przy dopuszczalnej 8000 mz2.
8. Klasa odporno$ci pozarowej: zaprojektowano w klasie:
- ,D” - budynek niski (N) ze strefg ZL Il

Klasa Klasa odporno$ci ogniowej elementéw budynku
odpornosci 3 ) )
ogarowe' G+ownal Konstrukcja Sciana Sciana Przekryci
p ] | konstrukcja Strop
budynku nosna dachu zewnetrzna wewnetrzna | e dachu
1 2 3 4 5 6 7
,D” R 30 (-) REI 30 El 30 (-) (-)

(-) — nie stawia si¢ wymagan.

Elementy budowlane budynku, w tym przekrycie dachu powinny by¢ wykonane z wyrobow/materiatow
nierozprzestrzeniajgcych ognia.

Biegi i spoczniki schodéw stuzacych do ewakuacji sq wykonane z materiatdw niepalnych i majg klase
odpornosci ogniowej co najmniej R 30.

W $cianach zewnetrznych budynku zachowane sg pasy miedzykondygnacyjne o wysokosci nie mniejszej niz
0,8 m lub oddzielenia poziome w formie daszkéw, gzymséw, balkondw o wysiegu co najmniej 0,5 m,
oddzielenia poziome wykonane sg z materiatow nierozprzestrzeniajacych ognia.

9. Zagrozenie wybuchem pomieszczen oraz przestrzeni zewnetrznych: Nie wystepuije.

10. Warunki ewakuacii:

Diugosci przejs¢ ewakuacyjnych w strefie ZL nie przekraczajg 40 m.

PrzejScie ewakuacyjne nie prowadzi przez wigcej niz 3 pomieszczenia.

Szeroko$¢ przejs¢ ewakuacyjnych wynosi nie mniej niz 0,9 m, a w przypadku przej$¢ stuzacych do ewakuacii
do 3 0s6b nie mniej niz 0,8 m.
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Szeroko$C drzwi stanowigcych wyjscie ewakuacyjne z pomieszczenn wynosi nie mniej niz 90 cm, a w
przypadku drzwi stuzacych do ewakuacji do 3 0s6b nie mniej niz 80 cm (w Swietle ocieznicy).

Drzwi wieloskrzydtowe posiadajg co najmniej jedno, nieblokowane skrzydio drzwiowe o szerokosci nie
mniejszej niz 0,9 m.

Do celdéw ewakuacji nie moga stuzy¢ drzwi podnoszone ani rozsuwane.

Skrzydta drzwi, stanowigce wyjécia na droge ewakuacyjna, nie zmniejszaja, po ich catkowitym otwarciu,
wymaganej szerokosci tej drogi — drzwi wyktadane na $ciane lub wyposazone w samozamykacze.

Szeroko$¢ uzytkowa spocznikéw wynosi min. 1,5 m, szeroko$¢ biegdw wynosi 1,2 m, max. wysoko$¢ stopni
0,175 m.

Okfadziny sufitow oraz sufity podwieszane nalezy wykona¢ z materiatow niepalnych lub niezapalnych,
niekapigcych i nieodpadajacych pod wptywem ognia.

11. Urzadzenia przeciwpozarowe:

Nie sq wymagane

12. Przygotowanie obiektu do prowadzenia dziatari ratowniczych:

Nie dotyczy. Nie jest wymagane wyposazenie budynku w hydranty wewnetrzne.

13. Droga pozarowa:

Dla budynku droga pozarowa nie jest wymagana.

14. Zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia pozaru:

Dla budynku zapewniono 10 dm3/s wody do celéw przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia pozaru, z
jednego hydrantu zewnetrznego, zlokalizowanego w odlegtosci do 75 m od budynku.

15. Warunki usytuowania:

Minimalna odlegto$¢ od granicy dziatki wynosi 4 m.

Od strony wschodniej i potudniowej budynek znajduje sie w bezpo$rednim sasiedztwie zabudowy istniejace;
— zachowano $ciane oddzielenia przeciwpozarowego z materiatu niepalnego w klasie REI 60. Sciane
oddzielenia wysunieto na 0,3 m poza lico scian zewnetrznych budynku. Przy scianach usytuowanych pod
katem 90° zachowano na jednej ze Scian w pasie 4 m Sciane oddzielenie ppoz. z materiatu niepalnego w
klasie REI 60.

Odlegto$ci od granicy dziatki jak i od sasiednich zabudowan sg zgodne z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢
budynki i ich usytuowanie.

16. Informacja o rozwigzaniach zamiennych:

Nie dotyczy. Dla obiektu nie opracowano ekspertyzy dotyczacej warunkéw ochrony ppoz.

17. Inne wazne dane:

Nalezy wyposazy¢ budynek w podreczny sprzet gasniczy, co najmniej jedna jednostka masy Srodka
gasniczego (2 kg lub 3 dm3) zawartego w gasnicach powinna przypada¢ na kazde 100 m2 powierzchni strefy
ZL I

7) INNE NIEZBEDNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU | STOPNIA
SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO LUB ROBOT BUDOWLANYCH
Bryta budynku tradycyjna, jest dostosowana do krajobrazu i odpowiada wymogom ustalonym w

Planie Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Troszyn.

8) INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU
Podstawa prawna: Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo Budowlane
Lokalizacja obiektu: Dziatka nr 935 cze$¢ dziatki 937 , obreb: 0033 Troszyn, 141511_2 Troszyn
Obiekt : budynek zaplecza amfiteatru, woda — gminne przytacze wodociggowe, Scieki — gminne przytacze
kanalizacyjne, gminne przytacze do kanalizacji deszczowey;
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Dziatka nr 935 i cze$¢ dziatki 937 zlokalizowane w obrebie: 0033 Troszyn, jednostka: 141511_2 Troszyn:
sgsiadujg z nastepujgcymi dziatkami:
- 936 — niezabudowana dziatka;
- 432 - droga lokalna;
- 938, 939, 934 — zabudowane dziatki sgsiadow;
Projektowana ,Budowa budynku zaplecza amfiteatru” zostata zaprojektowana zgodnie z obowigzujacym
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Analiza obszaru oddziatywania projektowanych obiektow:

1. Mozliwos¢ zacienienia przez projektowany budynek oraz ograniczenie doptywu $wiatta stonecznego
do budynkéw na dziatkach sasiednich — budynek zaprojektowano zgodnie z w/w rozporzadzeniem —
usytuowanie projektowanego budynku nie spowoduje zacienienia.

Projektowany budynek nalezy do kategorii budynkdéw niskich — nie spowoduje zacienienia ani

przestaniania budynkow na dziatkach sasiednich, projektowanych w perspektywie.

2. Ochrona przeciwpozarowa — zgodnie z §8 ust. 1 w/w rozporzadzenia budynki zaliczane do kategorii
budynkdw niskich — nie wymagajace drogi pozarowe;.

Projektowany budynek zaplecza amfiteatru zlokalizowano:

- z zachowaniem przepisow §12 ust. 1 w/w rozporzadzenia - lokalizacja budynku nie spowoduje
ograniczen lokalizacyjnych na dziatkach sasiednich.

- Z zachowaniem przepisow §14 ust. 1 w/w rozporzadzenia — zapewniony dojazd do drogi dojazdowej
(dostep do drogi publicznej poprzez dziatke nr 936).

3. Pozostate projektowane elementy zagospodarowania dziatek — nie dotyczy projektowanej inwestycji.
4. Przepisy odrebne w zakresie ochrony srodowiska, ochrony przyrody, ochrony zabytkow, drog
publicznych i prawa wodnego - nie dotyczg projektowanej inwestycji.

Obszar oddziatywania projektowaneqo budynku obejmuje w catosci dziatki nr ewid. 935 i 937
0033 Troszyn, jednostka: 141511 2 Troszyn na ktorych zostat zaprojektowany.
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CZESC GRAFICZNA
PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
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