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1.

ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIAtKI, W TYM OBIEKTY PRZEZNACZONE DO
ROZBIORKI

Przedmiotem opracowania jest budowa obiektu matej architektury - tezni solankowej w konstrukcji
drewnianej wraz z urzgdzeniami infrastruktury technicznej tj. bezodptywowy zbiornik PHDE o pojemnosci
7,5 m3 na wode solankowg, utwardzenie dojscia, oswietlenie, fawki, kosze i tablice informacyjng oraz
instalacje zalicznikowg zasilajgca, przytacze i instalacje kanalizacji deszczowej. Inwestycja realizowana
bedzie na osiedlu Olsztynskim, dziatce nr 307/11, 590, 307/12 obreb 05 w Betchatowie.

PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI / TERENU

Przedmiotem inwestycji jest budowa tezni solankowej w formie zadaszonej altany, pod ktérg zostanie
umiejscowiony stup tezni wypetniony tarning z ukryta instalacjg zraszania wodg solankowa. Wokét stupa
zamontowane zostang fawki, kosze parkowe na $mieci oraz tablica informacyjna z regulaminem
korzystania z tezni.

W altanie tezni przewidziano instalacje elektryczng, oswietleniowg oraz technologicznag.

Zewnetrzna infrastruktura obejmuje budowe:

- instalacji wody solankowej z podziemnego zbiornika PHDE, komory technicznej z PHDE na pompe i
inne urzgdzenia technologiczne,

- instalacji zasilania z istniejgcego ztgcza oswietlenia terenu,

- instalacji oswietlenia terenu,

- instalacji kanalizacji deszczowej oraz przytgcza do sieci miejskiej,

- utwardzenia dojscia wokét altany tezni,

Istniejacy zjazd na posesje z drogi znajduje sie od strony pdtnocnej z ul. Kujawskiej (9KDL). Gtéwne
wejscie do altany zaprojektowano od strony zachodniej bezposrednio z poziomu istniejgcego
utwardzonego chodnika.

Inwestycja nie wykracza poza teren nieruchomosci. Wszystkie rzedne wysokosciowe terenu nie powinny
w znacznym stopniu ulec zmianie.

Projektowana lokalizacja tezni wynika z uzgodnien z Inwestorem, koncepcji zagospodarowania dziatki,
uksztattowania terenu, ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz z w/w
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

Uksztattowanie terenu przy tezni nie zmienia naturalnego uksztattowania dziatki i kierunku sptywu wéd
opadowych. Rzedne wysokosciowe istniejace nie powinny w znacznym stopniu ulec zmianie po
zrealizowaniu catosci zamierzenia, przewiduje sie tylko mikroniwelacje w obszarze prowadzonych prac,
szczegolnie w pasie przed i za obiektem. Ukfad zieleni poza terenem objetym niezbednym zakresem prac
ziemnych pozostaje bez zmian.

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

3.1. Powierzchnia zabudowy projektowanych i istniejacych obiektéw budowlanych

Powierzchnia dziatki nr 307/11: 3 343,10 m2:

e powierzchnia zabudowy projektowanej altany 34,40 m?
e powierzchnia ptyty pod zbiornik PHED 4,88 m?2

3.2. Powierzchnia drég, parkingow, placéw i chodnikow

e powierzchnia projektowana utwardzona (kostka brukowa) 50,20 m?
e powierzchnia istniejgcych utwardzen (kostka brukowa) 968,20 m?

3.3. Powierzchnia biologicznie czynna

e Powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki (stan zastany) 2 285,42 m?

Powierzchnia jednostki planistycznej B39 ZP(us): 3 096,20 m?
e powierzchnia biologicznie czynna: 2 476,96 m?2
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udziat powierzchni biologicznie czynnej dla B39 ZP(us) 80 %

INFORMACJE | DANE

Dla przedmiotowej inwestycji nie wystepujg szczegdlne ograniczenia i zakazy dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu. Nie przewiduje sie réwniez zadnego z powyzej wymienionych przedsiewziec.

Nieruchomos$¢ nie jest wpisana do rejestru zabytkéw, gminnej ewidencji zabytkéw oraz nie znajduje sie
w obszarze objetym ochrong konserwatorska.

Teren zamierzenia budowlanego nie znajduje sie w granicach terenu gorniczego.

Inwestycja nie jest zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko na
podstawie Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839 z poz. zm.).

Projektowany obiekt, sposéb zaopatrzenia w wode pitng, sposéb odprowadzenia wody opadowej oraz
zmiana uksztattowania terenu nie powodujg zaburzenia stosunkéw wodnych na terenie i nie podlegajg
obowigzkowi uzyskania decyzji wodnoprawnej (Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne z
pbzniejszymi zmianami) na szczegdlne korzystanie z wod.

Na terenie, na ktérym planuje sie budowe przedmiotowego obiektu nie wystepujg urzgdzenia melioracji
wodnych szczegdtowych (typu sgczki melioracyjne), ujetych w ewidencji wod, urzadzen melioracji
wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw. Projektowany obiekt oraz infrastruktura techniczna nie beda
kolidowaty z w/w urzgdzeniami. W trakcie realizacji przedsiewziecia budowlanego w przypadku
odnalezienia urzgdzen melioracji wodnej i stwierdzenia, iz kolidujg one z projektowanym obiektem nalezy
kolizje rozwigza¢ zgodnie z ustawg Prawo Wodne, tj. wykonaé projekt przebudowy urzgdzen
melioracyjnych.

INFORMACJE DOTYCZACE OBSZARU ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Na podstawie art. 20 ust. 1 pkt. 1¢) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, stwierdzam, ze
planowana lokalizacja przedmiotowego obiektu budowlanego w mysl obowigzujgcych przepiséw nie
powoduje objeciem sgsiednich dziatek obszarem oddziatywania w rozumieniu art. 3 pkt 20 w/w ustawy
Prawo budowlane. Obszar oddziatywania projektowanej tezni nie wykracza poza teren, do ktérego
Inwestor posiada prawo.

Przy ustalaniu obszaru oddziatywania planowanej inwestycji uwzgledniono przepisy Rozporzadzenia w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie oraz przepisy
odrebne.

RODZAJ | KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO BEDACEGO PRZEDMIOTEM ZAMIERZENIA
BUDOWLANEGO

Obiekt matej architektury, jakim jest teznia, zgodnie z Ustawg Prawo Budowlane (zatgcznik do ustawy)
kwalifikuje sie do VIII kategorii obiektu budowlanego.

ZAMIERZONY SPOSOB UZYTKOWANIA ORAZ PROGRAM UZYTKOWY OBIEKTU
BUDOWLANEGO

Przedmiotowy obiekt budowlany przeznaczony jest do zaspokojenia potrzeb rekreacyjnych w miejscu
publicznym. Przystosowany jest do sezonowego uzytkowania.

Teznie zaprojektowano w formie altany z umieszczonym w centralnym punkcie stupem tezni
wypetnionym gatgzkami tarniny. Gtéwne wejscie do altany znajduje sie od strony zachodniej. Poniewaz
wokot altany projektuje sie utwardzenie kostkg oraz rozmieszczenie fawek, mozliwe jest korzystanie z
tezni z kazdej strony. Altana bedzie rowniez oswietlana od srodka lampami ledowymi, co umozliwi
korzystanie z niej do péznych godzin wieczornych (w zaleznosci od czasowego ustawienia sterowania

tezniag).

Strona| 8



STUDIO 33.

ARCHITEKT ANNABACZMAGA

8. UKLAD PRZESTRZENNY ORAZ FORMA ARCHITEKTONICZNA OBIEKTU BUDOWLANEGO
WTYMJEGO WYGLAD ZEWNETRZNY

Altane tezni zaprojektowano jako otwartg na polanie szescioboku, posadowiong na ptycie zelbetowe;.
Przyjeto zatozenia projektowe dla lokalizacji obiektu w 1l strefie przemarzania gruntu, |l strefie obcigzenia
$niegiem, | strefie obcigzenia wiatrem, dopuszczalne naprezenia na fundament nie przekroczg 150 kPa,
a poziom wod gruntowych znajduje sie ponizej poziomu posadowienia obiektu.

Altana tezni zostata zaprojektowana z drewna swierkowego klejonego czotowo "KVH” , z dachem
wielospadowym z wiezyczkg na szczycie, o kgcie nachylenia potaci 50%. Pokrycie dachu gontem
bitumicznym na petnym deskowaniu. Centralnym elementem tezni bedzie stup przestrzenny wypetniony
gatazkami tarniny, na ktére bedzie sptywac solanka z kolektora wylewowego umieszczonego

wewnatrz stupa. Solanka opadaé bedzie z gatgzki na gatazke tarniny coraz bardziej sie rozdrabniajac i w
ten sposéb wytwarzajgc zdrowy mikroklimat solanki.

Gtéwng funkcjg wiezyczki bedzie wentylacja oraz dodatkowe doswietlenie tezni. Kolorystyka obiektu
zostanie dostosowana do otoczenia. Woda z dachu odprowadzana za pomocg systemu rynien i rur
spustowych do sieci kanalizacji deszczowe;.

Projektuje sie elementy dodatkowe wyposazenia tezni solankowej:

» Oprawa do oczka wodnego — oswietlenie tezni solankowej - 6 szt.

» Lawka parkowa drewnianym siedziskiem i oparciem — 14 szt.

» Kosz parkowy — 2 szt.

* Tablica informacyjna dwustronna z informacja o solance i projekcie - 1 szt.

Wysokos¢ obiektu od wykonczonego poziomu terenu powinna wynosi¢ okoto 5,72 m.

Tak zaprojektowany ukfad przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu, w tym przyjete rozwigzania
materiatowe, spetniajg ustalenia planu miejscowego oraz najwyzsze parametry techniczne i walory
estetyczne. Altana jako obiekt niewielki bedzie sie harmonizowac¢ z lokalng zabudowa.

9. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OBIEKTU BUDOWLANEGO

9.1. Kubatura, wymiary przestrzenne, liczba kondygnacji

TEZNIA Razem
Powierzchnia zabudowy ptyty zelbetowej 34,40 m2
Powierzchnia altany tezni solankowej 34,40m?
Powierzchnia uzytkowa altany tezni solankowej 29,80 m?
Kubatura 133,73 m3

Wysokosé¢ altany tezni do kalenicy (przy wejsciu)

572m
- bez sterczyny
Szg[o!(osc i diugosé¢ altany tezni (od strony 727 mx6.30m
wejscia)
Liczba kondygnacji 1

1) Obliczane wedtug PN-ISO 9836: 1997

10. OPINIA GEOTECHNICZNA ORAZ SPOSOB POSADOWIENIA OBIEKTU BUDOWLANEGO

Opinia geotechniczna znajduje sie w oddzielnym opracowaniu.

11. LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH | UZYTKOWYCH

W obiekcie nie przewiduje sie zadnych lokali.
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12. PARAMETRY TECHNICZNE OBIEKTU BUDOWLANEGO CHARAKTERYZUJACE WPLYW
OBIEKTU NA SRODOWISKO | JEGO WYKORZYSTANIE ORAZ NA ZDROWIE LUDZI | OBIEKTY

SASIEDNIE

Z uwagi na rekreacyjny i nieucigzliwy charakter zabudowy nie przewiduje sie zagrozen dla srodowiska
oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanego obiektu budowlanego i jego otoczenia.

e Wody deszczowe odprowadzane bedg do sieci kanalizacji deszczowej poprzez projektowane
przytagcze i instalacje zewnetrzng. Jakos¢ wod opadowych niezmienna odpowiadajgca jakosci
deszczu podczas opadu atmosferycznego, niepodlegajgca dodatkowemu zanieczyszczeniu przez
ingerencje cztowieka podczas sptywu na grunt.

e Gromadzenie odpaddéw bytowo-gospodarczych w tymczasowych pojemnikach do gromadzenia
odpadoéw w ilosci i rodzaju jak dla przestrzeni publicznej ogélnodostepnej w granicach nieruchomosci
Inwestora i odbieranie ich na biezgco przez firmy zewnetrzne swiadczace ustugi na terenie miasta.

Przy przedmiotowej inwestycji nie zostanie zwiekszona emisja zanieczyszczeh gazowych, w tym
zapachoéw, pytowych i ptynnych powyzej normatywnych, nie wystepuje emisja hatasu oraz wibracji a
takze promieniowania i innych zaktdcen. Projektowany obiekt nie ma wptywu na drzewostan, wody
powierzchniowe i podziemne, oraz na powierzchnie ziemi.

13. CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA BUDYNKU

Nie dotyczy projektowanego obiektu.

14. WYPOSAZENIE BUDOWLANO-INSTALACYJNE ZAPEWNIAJACE UZYTKOWANIE OBIEKTU
BUDOWLANEGO ZGODNIE Z JEGO PRZEZNACZENIEM

Opis czesci instalacyjnej (szczegoély w czesciach branzowych projektu):

Instalacja technologii tezni solankowej sktada sie z trzech podstawowych elementéw:

- instalacja hydrauliczna

- instalacja elektryczna

- instalacja dezynfekcji — dezynfekcja lampg UV

Solanka dostarczana do zbiornika buforowego, ttoczona bedzie do kolektora wylewowego z kiérego
sptywac bedzie po gatgzkach tarniny do niecki i dalej grawitacyjnie do zbiornika buforowego w ten sposéb
zamykajgc obieg. Instalacja elektryczna bedzie w petni automatycznie sterowac pracg catego uktadu.

Instalacja kanalizacji deszczowej

Wody opadowe bedg odprowadzane z dachu do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej poprzez
projektowane przytgcze kanalizacji deszczowe;. Instalacje wykonaé z rur PVC

Instalacja elektryczna

Projektowany obiekt zasilany bedzie z istniejacego ztgcza oswietlenia terenu zabudowanego przy stacji
transformatorowej nr 8-0515 na dz. nr ewid. 307/12.

Wewnetrzng linie zasilajgca nalezy doprowadzi¢ do wiaty (o$wietlenie) oraz studni technicznej w celu
zasilenia pompy wodnej, wentylatorka oraz lampy UV.

W zakresie instalacji elektrycznych wewnetrznych projektuje sie instalacje oswietleniowg (6 szt. lamp
reflektorow LED. Obudowa lamp ze stali nierdzewnej, szkto ochronne hartowane. Lampy umieszczone na
stupach. Zasilanie reflektorkéw przewodem kabelkowym uktadanym w rurze ochronnej. Schemat instalacji
wewnetrznej elektrycznej stanowi czesc¢ projektu technicznego.
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Opis czesci budowlanej (szczegoéty konstrukcji w czesci konstrukcyjnej projektu):
Plyta fundamentowa — przewiduje sie wykonanie Zzelbetowej ptyty fundamentowej gr. 30cm
posadowiona na poziomie -0,35 m od terenu na podsypce z piasku gr. 15 cm oraz stabilizacji piasku z
cementem (2:1) gr. 20 cm. (wg projektu technicznego);
Posadowienie obiektu — bezposrednie na ptycie fundamentowej;
Konstrukcja wiaty — drewniana stupowo-ptatwiowa, na ktorej oparte sg krokwie. Catos$¢ konstrukcji
zbudowana z suszonego, starannie wyselekcjonowanego drewna swierkowego klejonego czotowo
"KVH” na planie szescioboku z kolumng tarniny posrodku. Stupy mocowane do ptyty za pomocg
stalowych kotew wklejanych (wg projektu technicznego)
Dach - altana tezni pokryta dachem w konstrukcji drewnianej w uktadzie konstrukcyjnym szescioboku.
Na krokwiach 8x18cm petne deskowanie z podbitki Swierkowej gr. 2.5 cm, utozona papa podktadowa i
pokrycie z gontu bitumicznego. Catos$¢ konstrukcji dachu nasgczona do NRO.
Obrobka blacharska oraz rury spustowe - projektuje sie obrébki blacharskie z blachy powlekanej oraz
system rynnowy z PCV.
Posadzka w tezni z kruszywa granitowego gr. 5 cm wysypanego na ptycie zelbetowe;j.
Utwardzenie obejscia tezni:
e kostka betonowa gr. 6 cm — kolor i ksztait kostki betonowej nalezy dostosowa¢ do
istniejgcych ciggow pieszych.
podsypka cementowo - piaskowa 2:1 gr. 5 cm
podbudowa z kruszywa famanego frakcji 0-31,5 mm zageszczonej do gr. 15 cm
podbudowa z kruszywa tamanego frakcji 31,5-63 mm zageszczonej do gr. 15 cm
obrzeza 5x20x100cm utozone z oporem na tawie cementowe;j.
Kolorystyka wg rysunkow elewacji.
tawka stalowa z oparciem z listwami drewnianymi ze swierku skandynawskiego (14 szt.):
Wymiary urzgdzenia (diug. x szer.) [m]: 1,94 x 0,55
Wysokos¢ urzadzenia [m]: 0,76
Stelaz fawki wykonany jest z grubych rur fi 60mm, proszkowanych na czarno. Deski konstrukcyjne
wykonane ze s$wierku skandynawskiego z wysuszonego komorowo surowca, klasy C24. Deski z
zaoblonymi krawedziami. Lawki zostang odpowiednio zabezpieczone antykorozyjnie na dziatanie solanki.
Deski - zaimpregnowane lakierem odpornym na dziatanie solanki (lakier jachtowy). Konstrukcja stalowa
tawki - cynkowana i malowana proszkowo.

Rys. przyktadowa tawka parkowa

Lampa w tezni (6 szt.) zewnetrzna kierunkowa (ruchoma) do zastosowan w $rodowisku wodnym,
wykonana ze stali nierdzewnej, IP68. Lampy montowane do stupow.

Tablica informacyjna: wysokos$é 280 cm, wysoko$¢ po montazu 220 cm, szerokos¢ 130 cm, powierzchnia
ekspozycyjna 100x80 cm, konstrukcja z rury stalowej o przekroju 60,3, nadruk na ptycie PCV grubosci 3
mm, laminowany, montaz poprzez zabetonowanie. Tre$¢ informacji zawartych na tablicy uzgodni¢ z
zamawiajgcym. Konstrukcja zabezpieczona antykorozyjnie (cynkowana i malowana proszkowo na
czarno).
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STUDIO 33.

ARCHITEKT ANNABACZMAGA

Rys. przyktadowa tablica informacyjna

Kosz na Smieci — parkowy, betonowy lub stalowy zabezpieczony antykorozyjnie, z wyjmowanym
wktadem. Kosz montowany trwale do podtoza (odporny na przewrécenie / wyrwanie)

Rys. przyktadowy kosz

UWAGA:

Szczegodtowe rozwigzania techniczno-materiatowe znajduja sie rowniez w cze$ci graficznej opracowania
projektu. Wszelkie zastosowane materiaty winny posiada¢ odpowiednie certyfikaty i dopuszczenia do
stosowania w budownictwie

15. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

Dla przedmiotowego obiektu nie jest wymagane zapewnienie wody do zewnetrznego gaszenia pozaru.
Najblizszy hydrant zewnetrzny (zapewniajgcy ilos¢ wody 10 dm?3/s) zlokalizowany jest w odlegtosci <75 m
od obiektu.

Droga pozarowa nie jest wymagana. Dostep do tezni zapewnia droga 9KDL (ul. Kujawska) i wewnetrzna
komunikacja na dziatce.

Elementy drewniane zabezpieczy¢ srodkiem owado- i grzybobdjczym, ognioochronnym FOBOS M-2F. Do
wykonczenia wolno stosowac tylko materiaty z aktualnymi atestami potwierdzajgcymi wymagany stopien
trudno zapalnosci, niezapalnosci lub niepalnosci oraz potwierdzenie, ze produkty rozktadu termicznego nie
sg bardzo toksyczne i intensywnie dymigce.

16. UWAGI OGOLNE

Wszelkie niejasnosci dotyczace niniejszego opracowania oraz ewentualne zmiany
zastosowanych rozwigzan nalezy bezwzglednie konsultowac¢ i uzgadnia¢ z Zamawiajacym
Projekt nalezy rozpatrywac catosciowo. Wszystkie elementy ujete w opisie architektoniczno —
budowlanym, a nieujete na rysunkach lub odwrotnie, powinny by¢ traktowane tak jakby byly
ujete w obu czesciach dokumentacji projektowe;j.

Szczegobtowe rozwigzania konstrukcyjno-materialowe oraz rozwigzania dotyczace instalacji
uzytkowych zawarte w projekcie technicznym bedacym elementem projektu budowlanego.
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