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OCENA STANU TECHICZNEGO OBIEKTU

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA
Opracowanie obejmuje sporzgdzenie oceny stanu technicznego budynku
Poradni Psychologiczno-Pedagogicznej w Bydgoszczy, w zakresie branzy
architektoniczno-budowlanej.

Podstawa opracowania:

e Zamowienie Inwestora, aktualna inwentaryzacja

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 75, poz. 690 z p6zniejszymi zmianami).

e Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
7.06.2010r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw
wykonawczych i terenéw (Dz. U. nr 109 poz. 719).

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku (z p6zn. zmianami) — Prawo budowlane

e Ogledziny i pomiary wykonane na miejscu

e Informacje uzyskane od zamawiajgcego

2, ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI |
CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU

Budynek potozony jest czesciowo na dziatce oznaczonej numerem 35/1 oraz
115/1 nalezacych do Miasta Bydgoszcz z udziatem 47/100 i Gmina Bydgoszcz z
udziatem 53/100. Na tych samych dziatkach zlokalizowany jest identyczny
konstrukcyjnie budynek Gimnazjum na 25 zamykajgcy wspolny dziedziniec od strony
potudniowo-wschodniej. Od ulicy Sowinskiego dziedziniec zamyka Schronisko
Mtodziezowe zlokalizowane catkowicie na dziatce nr 35/1. Posesja jest ogrodzona.
Dziatka nie podlega 5 ochronie uzytkow rolnych. Na posesji parkujg samochody w
wyznaczonych miejscach na parkingu. Dojazd do budynkéw utwardzony.

Istniejgcy budynek pochodzi z poczatku lat szesédziesigtych ubiegtego wieku,
zbudowany na planie prostokgta. Wykonany jest w technologii tradycyjnej ze
Scianami z cegly ceramicznej, petnej ze stropami Ackermana o wysokosci 24 cm z
nadbetonem. Jest catkowicie podpiwniczony i posiada trzy kondygnacje nadziemne.
Na Il pietrze zlokalizowano sale gimnastyczng, ktdéra ma zwiekszong do 518 cm
wysokos¢ i konstrukcje stropodachu z ptyt dachowych Zelbetowych, korytkowych
opartych na dzwigarach stalowych - kratownicach w rozstawie co 240 cm. Sufit
podwieszany w tym pomieszczeniu wykonano 2z ptyty pilsSniowej twardej
przytwierdzanej do drewnianych fat zamocowanych do kratownic. W pozostatej,
nizszej czesci budynku stropodach wentylowany ztozony ze stropu Ackermana oraz
ptyt dachowych zelbetowych, korytkowych opartych na zelbetowych belkach
osadzonych na podmuréwce z cegly petnej (wyciggnietych scianach ponad poziom
stropu Ackermana). Wysokos$¢ przestrzeni wentylowanej — max.95cm. Na stropie
Ackermana przyjeto warstwe gr. 20 cm zuzlu z piaskiem i trocinami. Dostep do
czesci przestrzeni powietrznej miedzy ptytkami korytkowymi i izolacjg termiczng zuzlu
z piaskiem i trocinami z boku wytazu dachowego. Budynek nie posiada na scianach i
stropodachu nad salg gimnastyczng zadnej izolacji termiczne;j.

Pomieszczenia w piwnicy doswietlane sg oknami, do ktorych swiatto dochodzi
dzieki studniom nasciennym, ostonietym poziomymi kratkami stalowymi.
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Pomieszczenie wezta cieplnego oraz dawnego sktadu na wegiel sg obnizone w
stosunku do pozostatej czesci piwnic.

Budynek posiada trzy wejscia na parter zlokalizowane od strony dziedzinca,
na elewac;ji potudniowo-wschodniej. Od strony potudniowo-zachodniej istniejg schody
bez mozliwosci wejscia do zlokalizowanego dawniej w budynku mieszkania
stuzbowego. Od strony ulicy Jana Il Sobieskiego zlokalizowane sg dwa zejscia z
wejsciami do piwnicy budynku, ostoniete Scianami oporowymi i zabezpieczone
stalowymi kratami.

Wijazd i wejscie na teren dziedzinca bramg wjazdowg i furtkg stalowg od strony Jana
lIl Sobieskiego.

Na terenie dziatki zlokalizowane sg przylgcza infrastruktury technicznej —
wodociggowej, kanalizacyjnej, deszczowej, energetycznej, teletechnicznej,
internetowej swiattowodowe;j.

3. WYMIARY OGOLNE

Tab. 1. Dane ogolne:

Pow. zabudowy [m2] 835,27
Kubatura budynku [m3] 11392,56
Pow. uzytkowa [m2] 2754,65
Szeroko$¢ budynku [m] 18,51
Dtugos¢ budynku [m] 48,28
Wysokos$¢ budynku [m] 13,89

4. OCENA STANU TECHNICZNEGO ELEMENTOW BUDYNKU

Konstrukcija:

Budynek wykonany w technologii tradycyjnej ze Scianami z cegty petne;.

Opis elementéw budynku:

. Fundamenty i izolacja — zelbetowe monolityczne, murowane — widoczne
zapadniecia przy opasce budynku: — konstrukcja — stan techniczny zadowalajacy,
izolacja przeciwwilgociowa — stan techniczny zty.

Zalecenia: wykonac¢ izolacje przeciwwilgociowg oraz termiczng fundamentow —
obecnie wystepujg zawilgocenia Scian i sSwietlikdw piwnic.

. Sciany wewnetrzne i zewnetrzne — konstrukcyjne murowane z cegly
ceramicznej petnej, scianki dziatowe — typu lekkiego gr. 12,5 cm na stelazu
systemowym, z wetng szklang i oktadzina obustronna z ptyt gipsowo-kartonowych o
klasie odpornosci ogniowej El 30, oraz Scianki murowane — stan techniczny
zadowalajacy. Brak izolacji termicznej scian zewnetrznych.

Zalecenia: wykonac¢ izolacje termiczng Scian zewnetrznych oraz wykonaé na jej
powierzchni estetyczng powtoke zewnetrznag.

. Stropodach - konstrukcja z ptyt dachowych Zelbetowych korytkowych
opartych na dzwigarach stalowych nad salg gimnastyczng oraz opartych na
zelbetowych belkach teowych nad pozostatg czescig budynku — stropodach
wentylowany —belki zelbetowe osadzone na podmuréwce (wyciggnietych $cianach
ponad stropem Ackermana — el. stropodachu) — konstrukcja stropéw i stropodachow
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— stan techniczny zadowalajacy. Nad salg gimnastyczng brak warstwy izolacyjnej
termicznej, nad pozostatg czescig budynku izolacja dachu w postaci mieszanki trocin
z zuzlem.

Zalecenia: Wymiana izolacji termicznej wg projektu termo-modernizacyjnego oraz
wykonanie nowej izolacji termicznej nad salg gimnastyczng.

. Okna — PCV - stan techniczny dobry, drewniane — sala gimnastyczna — stan
techniczny zty.
Zalecenia: Wymiana stolarki drewnianej

. Drzwi zewnetrzne — wejsciowe parter: aluminium, PCV, stalowe — poziom
piwnicy — stan techniczny ogdlnie zadowalajgcy

Zalecenia: Wymiana na estetyczne i sprawne w 100% drzwi zewnetrzne podczas
prac termo-modernizacyjnych

. Drzwi wewnetrzne - plyta drewnopochodna, drewniane, PCV - stan
techniczny zadowalajgcy/dobry

. Elewacja — budynek pokryty obecnie zabrudzonym tynkiem, czesciowo
odnowiony — pokryty farbg, z odstonietym cokotem z ptukanego lastrico — stan
techniczny elewaciji dostateczny. Liczne pekniecia i miejscowe ubytki.

Zalecenia: Termomodernizacja z nowym ociepleniem i warstwg wykonczeniows.
Przygotowac¢ powierzchnie elewacyjng do prac termo-modernizacyjnych, odbi¢ luzne
kawatki tynku i lastrico, zmy¢ elewacje.

. Podtogi i posadzki — ptytki ceramiczne, ptytki PCV, parkiet, panele, gumolit,
linoleum i posadzka betonowal/lastrico w czesci piwnicznej (wg rys. architekt.) — stan
techniczny zadowalajgcy.

. Sufity podwieszane — z ptyt gipsowo-kartonowych gr 12,5 mm na stelazu
systemowym — stan techniczny zadowalajgcy.

. Tynki wewnetrzne — cementowo-wapienne i gipsowe — stan techniczny
dobry, w pomieszczeniach piwnicznych — stan techniczny zty na $cianach
zewnetrznych

Zalecenia: W pomieszczeniach piwnicznych wykona¢ nowe, po zabezpieczeniach
termo-modernizacyjnych scian zewnetrznych.

. Powloki malarskie wewnetrzne — olejne i emulsyjne — stan techniczny
zadowalajgcy, w piwnicach na scianach zewnetrznych tuszczgca sie farba — stan
techniczny zty

Zalecenia: W pomieszczeniach piwnicznych wykona¢ nowg powtoke malarskg, po
zabezpieczeniach termo-modernizacyjnych scian zewnetrznych i wykonczeniu od
Srodka nowym tynkiem.

. Komory swietlikdw i Sciany oporowe do wejsé zewnetrznych na poziom
piwnic — stan techniczny dostateczny, powierzchnie scian z obtupanym tynkiem,
silne zawilgocenie konstrukcji, powtoki malarskie zniszczone, wneki zasmiecone, w
niektorych komorach swietlikbw odwodnienia zapchane.

Zalecenia: Podczas prac termo-modernizacyjnych wykonac izolacje przeciwwodng w
miejscach styku gruntu z powierzchnig $cian, oczysci¢ powierzchnie $cian z
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odrywajgcych sie fragmentéw tynku, uzupetni¢ braki tynku, nanies¢ powitoke
malarskg — farbe elewacyjng. Naprawi¢ schody zewn. prowadzgce do pomieszczen
piwnicznych. Zabezpieczy¢ zejscia przed wejsciem oséb postronnych. Udroznié¢
odptywy wod atmosferycznych w komorach sSwietlikdw oraz regularnie usuwaé
zanieczyszczenia. Po konsultacjach w sprawach p.poz. (drogi ewakuacyjne) mozliwe
zamurowanie niektorych otworow w scianach piwnicznych oraz likwidacja zejs¢ —
schoddw i scianek oporowych.

. Elementy stalowe zabezpieczen swietlikbw i okien — stan techniczny
zadowalajgcy.
Zalecenia: Na biezgco oczyszcza¢ z rdzy i konserwowaC powtokami

antykorozyjnymi. Kraty na oknach w poziomie parteru usungé¢, zwiekszajgc
bezpieczenstwo ludzi pracujgcych umozliwiajgc ucieczke w razie pozaru.

. Zsyp wegla zabezpieczony klapg stalowg — stan techniczny zty. Kruszgca
sie opaska betonowa, nieszczelne i niestabilne zamkniecie klapg stalowg.

Zalecenia: W zwigzku z bezcelowoscig istniejgcego otworu (zsypu na wegiel) —
zmiana sposobu ogrzewania — nalezy otwor zamurowaé i uszczelni¢ wg projektu
termo-modernizaciji.

. Poszycie konstrukcji dachowej — stan techniczny dobry, szczelne pokrycie
dachowe z wierzchniej warstwy papy termozgrzewalnej i papy asfaltowe;.

. Gzymsy — stan techniczny dostateczny, Zzelbetowo-ceglane gzymsy
miejscowo obtupane z widocznymi zarysowaniami i peknieciami tynku.

Zalecenia: Nalezy sprawdzi¢ stabilnos¢ gzymsu, aby nie doszto do katastrofy —
oberwaniu sie i upadku na ziemie. W miejscach wejs¢ do budynku zaleca sie
usuniecie fragmentow gzymsu oraz estetycznego uksztattowania pozostawionych
gzymsow. Pozostawione fragmenty oczyscic z ptasich odchodéw i zrewitalizowad.

. Attyki — stan techniczny zadowalajgcy, wykonane z cegty ceramicznej, petnej,
otynkowane. Slady napraw peknieé i ubytkdw tynku, miejscowe zarysowania.
Zalecenia: Naprawy tynkéw oraz pokrycie attyk powlokg malarskg — farbg
elewacyjna.

. Rynny, rury spustowe, obrébki blacharskie — wykonane z blachy stalowej
ocynkowanej — stan techniczny zadowalajgcy. Miejscowe zabrudzenia ptasimi
odchodami oraz ogniska rdzy i miejscowy brak powtok malarskich/antykorozyjnych.
System odprowadzania wod opadowych - do istniejgcej miejskiej kanalizaciji
deszczowe;.

Zalecenia: Regularna konserwacja powtokami antykorozyjnymi/malarskimi i wymiana
skorodowanych fragmentoéw rur spustowych.

. Wytaz dachowy —wykonany z przezroczystej klapy poliweglanowej, szczelny
— stan techniczny dobry.

. Kominy — murowane z cegty ceramicznej, zakornczone czapami betonowymi —
wentylacja grawitacyjna wspomagana elektrycznymi urzgdzeniami wyciggowymi -
stan techniczny zadowalajgcy. Zgtaszano na |l pietrze w gabinecie Dyrektora
nieprzyjemny zapach z komina wentylacyjnego oraz generalny zaduch.



Zalecenia: Ustali¢ przyczyne zaciggania nieprzyjemnych zapachéw w gabinecie
Dyrektora na Il pietrze. Sprawdzi¢ drozno$¢ kominéw wentylacyjnych oraz ustali¢
przyczyne odwrotnej pracy powietrza w kanale wentylacyjnym (nie wyciaga
powietrza). Sprawdzi¢ poprawno$¢ montazu kanatéw wentylacyjnych oraz kanatow
odpowietrzajgcych instalacje kanalizacyjng i sanitarng (PCV na dachu oraz rury
zeliwne).

. Wyciggowe wentylatory dachowe - wykonane =z blachy stalowej
ocynkowanej — stan techniczny dobry.

. Instalacja odgromowa — mocowana do kominow i opierzen — stan techniczny
zadowalajgcy — miejscowe przerdzewienia.

Zalecenia: Po wykonaniu prac termo-modernizacyjnych, ocieplenia budynku zaleca
sie wymiane instalacji odgromowg na nowag, najlepiej w systemie gtowic
odgromowych, przy ktérych zuzywa sie mniejszej ilosci drutbw odgromowych, co
wptywa korzystniej na estetyke architektoniczng budynku.

. Wejscia do budynku — gitdbwne - schody betonowe obtozone ptytkami
gresowymi, z widocznymi brakami uzupetnianymi zaprawg cementowg, niektére
ptytki popekane — stan techniczny zadowalajgcy. Zejscia do piwnicy — schody
zelbetowe na podtozu ze Scianami oporowymi — stan techniczny dostateczny.
Schody od potudnia zelbetowe, ptytowe — stan techniczny zadowalajgcy.

Zalecenia: Takie jak w punkcie dla wejs¢ do piwnic. Wejscie gtbwne — zaleca sie
wykonanie nowych schodéw z nowymi oktadzinami wg projektu termo-modernizaciji.

Po dokonaniu wizji lokalnej budynku stwierdzono, ze obecny stan
techniczny pozwala na dalsze uzytkowanie oraz umozliwia jego zmiane
sposobu uzytkowania w czesci objetej opracowaniem tj. — sali gimnastycznej
na sale dydaktyczno-szkoleniowo-wyktadowa.

Budynek jest w trakcie dostosowywania zgodnie z odrebnym zamierzeniem nr
sprawy WAB.11.6740.1598.2020.MPB na obiekt budowlany przystosowany dla
os6b niepetnosprawnych - winda obstugujagca wszystkie kondygnacje
budynku, podjazdy dla niepetnosprawnych, sanitariaty dostosowane dla
potrzeb oséb niepetnosprawnych.

W przypadku istniejacej sali_gimnastycznej stwierdza sie, iz stan techniczny
istniejacy umozliwia realizacje zamierzenia zmiany sposobu uzytkowania na
sale dydaktyczno-szkoleniowo-wyktadowa.

Wykonata:

mgr inz. Irena Drankowska



