Il. Czes¢é opisowa projektu zagospodarowania terenu.

1.

Przedmiot zamierzenia budowlanego.

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest budowa budynku amfiteatru i budynku sanitarnego
wraz z wiatami grillowymi (9 szt.) i mata architekturg (kosze na Smieci, hustawki, hamaki, tawki,
tawostoty ) na terenach nadpilicznych w Biatobrzegach ( woj. Mazowieckie, gmina Biatobrzegi).

Istniejacy stan zagospodarowania dziatki lub terenu.

Dziatki 0 numerze ewidencyjnym 1126/2, 1126/1, 1126/3 i 4/2, 4/1 zlokalizowane sg w miejscowosci
Biatobrzegi w wojewddztwie mazowieckim, sg wiasno$cig gminy Biatobrzegi (Projektowane budynki
zajmujq teren dziatki 1126/2). Teren jest niezabudowany, nieogrodzony, czesciowo uzbrojony, pfaski
z lekkim spadkiem w strone potudniowg. Na terenie wystepuje nieuporzadkowana zielen niska (trawy,
krzewy) i wysoka (drzewa). Teren od wschodu i od potudnia otoczony jest istniejgcym watem
przeciwpowodziowym , graniczacym z wodami rzeki Pilicy.

Walt przeznaczony jest do rozbudowy - pozwolenie na rozbudowe watu przeciwpowodziowego
- decyzja nr 942/SAAB/2021.

Wszelkie roboty budowlane na przedmiotowych dziatkach mozliwe jedynie po
zakonczeniu prac budowlanych przy rozbudowie watu przeciwpowodziowego,
zgqodnie z decyzja wodnoprawna WA.RPP.613.131.8.2018.1B

Projektowane zagospodarowanie dziaftki lub terenu.
a) Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi.

Projektuje sie utwardzone dojécia do budynkéw, utwardzone miejsca pod wiatami grillowymi,
droge pozarowg oraz plac pozarowy. Pieszo-jezdna aleja wschod-zachdd prowadzi od drogi
wewnetrznej z miejscami postojowymi (wg odrebnego opracowania) do amfiteatru, w kierunku
rzeki Pilicy.

Gtéwne aleje dzielg teren na tematycznie zagospodarowane przestrzenie takiej jak:

— teren potnocno-wschodni — zawiera budynek amfiteatru z widownia oraz budynkiem
sanitarnym (toalet publicznych) oraz przeznaczony do odpoczynku i rekreacji z
drewnianymi altanami grillowymi i z wyznaczonymi miejscami do organizowania ognisk
wraz z elementami matej architektury towarzyszacej ww rekreac;ji tj; hamaki, hustawki,
grille betonowe, tawki ze stotami i kosze na $mieci

— teren potnocny — utwardzony plac koncertowy (wg odrebnego opracowania)

— teren pdtnocno zachodni z przestrzeniami rekreacyjnymi w postaci sitowni plenerowej, placu
zabaw, skateparku oraz miejsce na pumptruck (wg odrebnego opracowania)

— teren potudniowo-zachodni przeznaczony na tereny rekreacji wodnej (wg odrebnego
opracowania)

— od zachodu i od potudnia przebiega wewnetrzna droga z wyznaczonymi miejscami
postojowymi (wg odrebnego opracowania)

b) Sposob odprowadzania lub oczyszczania $ciekow.

Scieki bedg odprowadzane do kanatu ogélnosptawnego do sieci miejskiej. Wody opadowe
odprowadzane powierzchniowo na teren biologicznie czynny na dziatce Inwestora.



c) Uktad komunikacyjny.

Wjazd na dziatke od strony potudniowo-zachodniej poprzez istniejacy zjazd. Od wjazdu do
projektowanych obiektow projektuje sie droge i miejsca postojowe z kostki betonowej (wg
odrebnego opracowania)

d) Spos6b dostepu do drogi publicznej.
Dziatka posiada dostep do drogi publicznej (ulica Krakowska).

e) Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu.

Wszelkie instalacje zewnetrzne wg odrebnego opracowania zgodnie z art. 29a Prawa Budowlanego
W zakresie sieci i urzadzen uzbrojenia terenu projektuje sie:
- odcinek ziemny kanalizacji sanitarnej do projektowanych budynkéw (przytacze wg
osobnego opracowania)
— odcinek ziemny sieci wodociggowej (przytacze wg osobnego opracowania)
- odcinek ziemny wewnetrznej instalacji elektroenergetycznej (przytacze wg osobnego
opracowania)
Istniejace instalacie na trenie do cze$ciowego demontazu wg opracowania projektu zagospodarowania
instalacji zewnetrznych.

f) Uksztattowanie terenu i uktad zieleni.

Teren inwestyciji ptaski nalezy wyprofilowaé wzdtuz granic dziatki ze spadkami na wiasna dziatke.
Projektowana zielert wg odrebnego opracowania.

4. Zestawienie powierzchni.

Powierzchnia terenu inwestycji 45 920,00 m2
(dziatki 1126/1, 1126/2, 1126/3 i 4/2)

Powierzchnia zabudowy proj. obiektow: 938,34 m?2=0,2%
- amfiteatr 190,00 m?

— widownia 402,82 m2

— sanitariaty 159,50 m2

— altany grillowe (30,71 x2) + (17,80 x 7) 186,02 m2

inne:

-Zwir 226,00 m?

-plac zabaw piasek: 1378,60 m2
-fontanna 28,00 m?
-teznia 7,00 m?
Powierzchnia drog, parkingéw, placow, chodnikow 5871,56 m2 =12.7%
-plac koncertowy : 3140,00 m2
-Sciezka rowerowa: 1297,85 m?

-aleja gtéwna: 2300,77 m?

-aleja + droga ppoz. +plac centralny + plac ppoz.: 1729,40 m2
-chodniki: 2485,51 m2
-chodnik przy amfiteatrze: 472,51 m2

-drogi + parkingi: 5791,56 m?
Powierzchnia biologicznie czynna 37 550,5 m2=82%



5.

Inne informacje i dane.
DLA TERENU OBJETEGO OPRACOWANIEM OBOWIAZUJE PLAN MIEJSCOWY

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA OBSZARZE MIASTA BIALOBRZEGI UCHWALA

XV/81/2004 RADY MIASTA | GMINY BIALOBRZEGI z dnia 2. marca 2004r

- SYMBOL U4- TERENY UStUG TURYSTYKI

Przedmiotowa dziatka znajduje sie na terenach NATURA 2000 oraz w granicach terenow
zalewowych zagrozonych woda stuletnia.

Ograniczenia lub zakazy w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajacych z aktéw
prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli
$3 wymagane.

poza miejscowo$cig uzdrowiskowg oraz obszarami ochrony uzdrowiskowe;j,

poza obszarami wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin,

poza obszarami wystepowania wod podziemnych,

poza terenami zagrozonymi osuwaniem si¢ mas ziemnych (zgodnie z danymi
udostepnionymi przez Panstwowy Instytut Geologiczny w ramach Systemu Ostony
Przeciwosuwiskowej),

e W granicach obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 r. poz. 55 z pdzn. zm.): Obszar Chronionego Krajobrazu
,Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki”,

Dziatka potozona w strefie TERENOW USLUG TURYSTYCZNYCH oznaczong na rysunkach
miejscowego planu symbolem U4. W strefie U4 jako przeznaczenie dopuszczalne sg ustugi
publiczne oraz obiekty i urzadzenia o funkcji uzupetniajacej i dopuszczalnej przy spetnieniu
warunkow:

— sg hiezbedne do funkcjonowania obiektéw o funkcji podstawowej

- nie bedg zajmowaty wiecej niz 35% powierzchni dziatki na ktérej zlokalizowana jest ustuga
WARUNEK SPELNIONY

Obowiagzujg nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

-intensywnos¢ zabudowy brutto: 0,6 do 1:0

0,6 - WARUNEK SPELNIONY

— dla kazdej inwestycii ustugowej zapewnienie 100% miejsc postojowych — NIE DOTYCZY

— budynki i obiekty uzyteczno$ci publicznej powinny by¢ dostepne dla osdb
niepetnosprawnych

budynek amfiteatru oraz budynek sanitarny dostepny dla oséb z niepetnosprawnosciami
WARUNEK SPELNIONY

— na_terenie ustugi turystyczne] U4 obowigzujg przepisy szczegdlne z zakresu prawa
wodnego , w szczegdlnosci ochrony terendw zalewowych, zagrozonych powodzig oraz ustalenia

zawarte w par.8

zgodnie z decyzjg wodnoprawng WA.RPP.613.131.8.2018.I1B

Wszelkie roboty budowlane na przedmiotowych dziatkach mozliwe jedynie po
zakonczeniu prac budowlanych przy rozbudowie watu przeciwpowodziowego,



b) Informacja o wpisie terenu do rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkow oraz o
lokalizacji na obszarze objetym ochrona konserwatorska.

Teren nie jest wpisany do rejestru zabytkow, do gminnej ewidencji zabytkéw oraz nie znajduje
sie na obszarze objetym ochrong konserwatorska.

c) Wplyw eksploatacji gérniczej na teren zamierzenia budowlanego.
Teren nie podlega eksploatacji gornicze;.

d) Charakter, cechy istniejace i przewidywanych zagrozen dla srodowiska oraz higieny i
zdrowia uzytkownikéw projektowanego obiektu budowlanego i ich otoczenia w zakresie
zgodnym z przepisami odrebnymi.

Inwestycja nie bedzie zagraza¢ istniejgcemu Srodowisku, nie bedzie wytwarzaC hatasow,
zapylenia ani wibracji, nie bedzie wytwarzane promieniowanie ani zaktocenia elektryczne. Nie
bedzie rowniez zanieczyszczata powietrza, wody i gleby

Warunki ochrony przeciwpozarowej.

Droga pozarowa

Do budynku AMFITEATRU Z WIDOWNIA jest wymagana droga pozarowa oraz przeciwpozarowe
zaopatrzenie w wode ( ZLI). Dojazd pozarowy zapewnia projektowana droga pozarowa szer. min.
4m wraz z placem pozarowym do zawracania na planie kota o $rednicy ok 24m (min. 20m) — jako
koricowy odcinek drogi. Zachowano odlegto$¢ od wyjécia z budynku do drogi pozarowej ok. 37.50
m<50m

Droge pozarowa zaprojektowano tak by przenosita obcigzenie o nacisku na osi 100kN.

Do budynku SNITARNEGO - nie jest wymagana droga pozarowa ( ZLIII - parterowy <1000m2)

Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia

Zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru jest
wymagane dla obiektow budowlanych niebedacych budynkami, przeznaczonych na potrzeby
uzytecznos$ci publicznej lub do zamieszkania zbiorowego, w ktérych znajduije sie strefa pozarowa o
powierzchni przekraczajacej 1000 m2 lub przeznaczona do jednoczesnego przebywania ponad 50
0sob. Wymagana ilos¢ wody do celow przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia pozaru dla
tych obiektdw wynosi 10 dmd/s. Na sieci wodociggowe] przeciwpozarowej zaprojektowano 2
hydranty zewnetrzne nadziemne o $rednicy nominalnej DN 80. Wydajnos¢ nominalna hydrantu
zewnetrznego DN 80, przy ci$nieniu nominalnym 0,2 MPa mierzonym na zaworze hydrantowym
podczas poboru wody, nie moze by¢ mniejsza niz 10 dm?/s.

Zaprojektowano 2 hydranty zewnetrzne na terenie.

Hydranty zewnetrzne umieszczone wzdtuz drogi pozarowej, przy zachowaniu odlegtosci:
od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi lub ulicy - do 15 m;

najblizszego hydrantu od chronionego obiektu budowlanego — do 75 m;

innych hydrantéw wymaganych do ochrony obiektu budowlanego - do 150 m;

od sciany chronionego budynku - co najmniej 5 m.

Miejsce usytuowania hydrantu zewnetrznego nalezy oznakowa¢ znakami zgodnymi z Polskimi

Normami. Hydranty zewnetrzne powinny by¢ co najmniej raz w roku poddawane przegladom i
konserwacji przez wtasciciela sieci wodociggowej przeciwpozarowej.
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Inne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
budowlanego.

a) Obstuga oséb niepetnosprawnych.

gtéwne wejscia do budynkdw zaprojektowano z poziomu terenu,

do wejs¢ do budynkow zostaty doprowadzone chodniki (utwardzone doj$cia) o szeroko$ci min.1.5m
z nieograniczonym dostepem z gtownych wejS¢ gdzie mogg przebywaé osoby z
niepetnosprawno$ciami,

pochylnie podtuzne chodnikdw nie przekraczajq spadku 6%,

zaprojektowano oznakowane miejsca postojowe na terenie dla samochodéw osobowych, ktorymi
poruszajq si¢ osoby z niepetnosprawnosciami - miejsca postojowe o wymiarach 3,6 m x 5,0 m,
prostopadte do osi jezdni,

b) Tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa.
Przedmiotowa i przylegte parcele nie lezg w terenie o charakterze zastrzezonym, o ktbrym mowa
w aktualnie obowigzujacym prawie geodezyjno-kartograficznym.

c¢) Informacje dotyczace wymogow decyzji o lokalizacji inwestyciji celu publicznego.
Planowana inwestycja nie wymaga w/w decyzji, wszystkie roboty budowlane realizowane bedg
trybem pozwolenia na budowe lub zgtoszenia

d) Rozpoczecie robét budowlanych.
Na podstawie art. 28 pkt 2 - Prawo Budowlane - Stronami w sprawie pozwolenia na budowe s3;
inwestor oraz wiasciciele, uzytkownicy wieczysci lub zarzadcy nieruchomosci znajdujacych sie
w obszarze oddziatywania obiektu.

Informacja o obszarze oddziatywania obiektu.
Obszar oddziatywania nie wykracza poza inwestowang dziatke. Obejmuije tylko dziatke Inwestora.

Obszar oddziatywania zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej (Dz. U. poz. 462 oraz z 2013 r. poz. 762 z p6zniejszymi zmianami) oraz z Obwieszczeniem
Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 17 lipca 2015 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2015 poz. 1422):
e §12-0Odlegtos¢ od granicy z sasiednig dziatkg budowlang — warunek spetniony
§ 13 - Przestanianie — nie dotyczy-brak pom. przeznaczonych na staty pobyt ludzi
§ 19 — Usytuowanie miejsc postojowych — warunek spetniony
§ 23 - Usytuowanie miejsc na pojemniki na odpady state — nie dotyczy
§ 36 — Zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci ciekte — nie dotyczy
o §60 - Oswietlenie i nastonecznienie — nie dotyczy-brak pomieszczen przeznaczonych na
staty pobyt ludzi
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UWAGA

Roboty prowadzi¢ zgodnie z ,Warunkami technicznymi wykonania i odbioru rob6t budowlano -
montazowych” |.T.B. i zasadami sztuki budowlanej. Stosowa¢ materiaty z aktualnymi atestami i aprobatami
technicznymi trzymajac sie Scisle instrukcii i zalecen producenta.

Projekt zagospodarowania rozpatrywac tacznie z projektami branzowymi:

o Elektrycznym i telekomunikacyjnym ;
o Drogowym;
o Wod.-kan.;

Ewentualne zmiany materiatdw, elementow wykonczeniowych, urzadzen mozna wprowadzié¢ po uzgodnieniu

Z autorem projektu w celu zgodno$ci dokumentaciji i wtasciwo$ci materiatdw.

Samowolne zmiany zdejmuja z projektanta odpowiedzialno$¢ za wynikle wady i usterki.

Projektant:

mgr inz. arch. Agnieszka Marciniak
upr. budowl. do projektowania bez ograniczen
w specjalno$ci architektonicznej

UPR.NR 35/LOOKK/2016

Opracowanie:
mgr inz. arch. Jagoda Matuszczak

Sprawdzajacy:

mgr inz. arch. Maria Monika Orsetti- Skwarczynska
upr. budowl. do projektowania bez ograniczen

w specjalno$ci architektonicznej

UPR.NR: 887/Lb/71, MA-0593
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