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I. Nazwa zamoéwienia
Opracowanie dokumentacji projektowo - kosztorysowej wraz z petnieniem
nadzoru autorskiego dla zadania ,Renowacja zabytkowego Ratusza w Byczynie”.
I1. Klasyfikacja zamowienia wg stownika CPV
71320000-7 Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania
71220000-6 Ustugi projektowania architektonicznego
71248000-8 Nadzoér nad projektem i dokumentacjq,
III. Opis ogolny przedmiotu zamowienia
Przedmiotem zamowienia jest wykonanie dokumentadgji projektowej
i kosztorysowej wraz ze specyfikacjag wykonania i odbioru robdét budowlanych oraz
nadzorem autorskim dla zadania inwestycyjnego ,Renowacja zabytkowego Ratusza w
Byczynie”.

Zakres zaméwienia obejmuje:

1) Etap I - podstawowy zakres zamdwienia - Wykonanie dokumentacji projektowo -

kosztorysowej oraz specyfikacji wykonania i odbioru robdt budowlanych umozliwiajacej
uzyskanie stosownych pozwolen, przeprowadzenie postepowania o udzielnie zamdwienia
na wykonanie robot, prac i dostaw oraz wykonanie robdét budowlanych, prac
konserwatorskich i dostaw. Dokumentacje tg nalezy wykonaé¢ w zgodnie z warunkami
okreslonymi m.in. w:

- ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z pozn.
zm.);

- ustawie z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamédwien publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 1605 z pézn. zm.);

- obwieszczeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 kwietnia 2022 r. w sprawie
ogtoszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022
poz. 1225);

- rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegotowego zakresu iformy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robdét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego
(Dz.U.2021 poz. 2454);

- rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r.
w sprawie okreslania metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego,
obliczania planowanych kosztéw prac projektowych praz planowanych kosztéw robdt
budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. 2021 poz.
2458).

- ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 840 z pdzn. zm.)

oraz zgodnie z innymi obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami prawa, normami,

instrukcjami oraz sztukg budowlana.




Dokumentacja opracowana zostanie na bazie wykonanej dokumentacji technicznej
z 2017 r. i dodatkowo uwzglednia¢ bedzie zagospodarowanie wystawiennicze utworzonej
czesci Izby tradycji. Szczegoty zawarto w pkt V. opracowania. Przed przystgpieniem do
prac projektowych Wykonawca przedstawi/uzgodni z Zamawiajacym koncepcje
projektowanej renowacji. Ponadto, z uwagi na postepujaca znaczng degradacje budynku
Ratusza, Wykonawca dokona niezbednych badan architektonicznych i konstrukcyjnych
obiektu (przy udziale Zamawiajgcego) w celu okreslenia stanu zachowania i stopnia
degradacji obiektu. O uzyskanie niezbednych uzgodnien, pozwolenia Opolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow i pozwolenia na budowe wystgpi Zamawiajacy
na podstawie opracowanych przez Wykonawce projektédw i przygotowanych przez niego
wnioskow.

Celem catosci opracowania dokumentacji projektowo - kosztorysowej jest
przygotowanie dokumentacji projektowej dla wykonania robét i prac majacych na celu
renowacje zabytkowego ratusza w Byczynie. Renowacja zaktada w szczegdlnosci:

— wymiane pokrycia dachowego ratusza (kamienic i wiezy);

— wykonanie docieplen dachu, nowych obrébek blacharskich i orynnowania;

— remont elewacji ratusza;

— renowacje schodéw zewnetrznych od strony wschodniej ratusza;

— adaptacje czesci nieuzytkowego poddasza ratusza na potrzeby Izby tradycji wraz z

wyposazeniem, zagospodarowaniem turystycznym i ekspozycjami tej przestrzeni.

W ramach zadania planuje sie wykona¢ takze: renowacje okien i drzwi zewnetrznych,
udroznien istniejgcych przewoddw wentylacji, wykonanie wentylacji kawiarni Hetmanska
znajdujacej sie w podziemiach ratusza, wykonanie klimatyzacji min. na II pietrze ratusza,
remont i adaptacje na cele obstugi turysty wraz z wyposazeniem pomieszczenia od strony
potnocnej w ratusza, wykonanie wiatrotapu przy wejsciu od strony zachodniej do ratusza,
wykonanie prac konserwatorskich portalu zabytkowych drzwi wejsciowych do Restauracji
Hetmanska (od strony pétnocnej) oraz kartusza herbowego nad wejsciem do ratusza od
strony wschodniej, remont toalety i dojscia do niej na II pietrze ratusza od strony
pétnocnej z przeznaczeniem dla oséb odwiedzajacych Izbe tradycji.

Etap I - ustugi zwigzane z wykonaniem dokumentacji projektowej

W ramach niniejszego zamoéwienia nalezy zaprojektowac rozwigzania obejmujgce swoim
zakresem:

- wykonanie robét budowlanych i prac konserwatorskich w branzach architektonicznej,
konstrukcyjnej, konserwatorskiej m.in. elewacji, dachu, komindw, okien i drzwi
zewnetrznych, adaptacji nieuzytkowych pomieszczen poddasza na czesc izby tradycji;

- wykonania robot i montazu instalacji zasilania i elektrycznych, instalacji wentylacji i
klimatyzacji; instalacji monitoringu zewnetrznego i wewnetrznego Izby tradycji oraz
pomieszczenia obstugi turysty, instalacji sieci Wi-Fi obejmujacej zasiegiem teren Rynku w
Byczynie.

- wykonania robot budowlanych iluminacji ratusza w tym iluminacji okolicznosciowej;




- wykonania aranzacji, wystaw i wyposazenia pod ekspozycje artefaktow pochodzacych z
badan archeologicznych adaptowanych na potrzeby izby tradycji czesci poddasza

nieuzytkowego.

2) Etap II - ustugi zwigzane z petnieniem nadzoru autorskiego nad realizacjg robédt

budowlanych i prac konserwatorskich. Wstepnie planuje sie by roboty i prace zostaty

wykonane do 30 czerwca 2025 r.

IV. Podstawowe informacje o obiekcie

Byczyna to jedno z nielicznych miast w Polsce, ktére w zabytkowym ukfadzie
urbanistycznym, zachowato niemal w catosci pierwotny pierscien gotyckich muréow
miejskich z XV-XVI w. z dwoma wiezami bramnymi: tzw. Polska i tzw. Niemieckg oraz
basztg potudniowg tzw. Piaskowa. W centrum zabytkowego ukfadu urbanistycznego
znajduje sie Ratusz miejski, ktory stanowi obecnie siedzibe wtadz gminy Byczyna.
Znajdujg sie w nim takze biblioteka, apteka, bank, a w podziemiach kawiarnia
Hetmanska. Z kolei na poddaszu ratusza znajduje sie Izba tradycji, a w wiezy punkt
widokowy na miasto.

Ratusz jak i ukfad urbanistyczny centrum miasta zostaty wpisane do rejestru
zabytkéw nieruchomych wojewddztwa opolskiego. Stare miasto i uktad urbanistyczny
wpisano do rejestru decyzjg nr 41/49 z 10 czerwca 1949 r. oraz decyzjg 800/64 z dnia
14 kwietnia 1964 r. Z kolei ratusz wpisany jest do rejestru zabytkow wojewoddztwa
opolskiego wraz z przybudowanymi domami decyzjg nr 6/51 z 15.10.1951 r.

IV.1. Podstawowe dane dotyczace Ratusza:

e potozenie obiektu: dziatka ewidencyjna nr 442 a.m. 7 w Byczynie stanowigca
wlasno$¢ gminy Byczyna, na ktérej potozony jest Ratusz (identyfikator dziatki
160401_4.0012.AR_7.442);

e pozostate dziatki znajdujace sie w bezposrednim sasiedztwie/zasiegu oddziatywania
projektu: dziatka ewidencyjna nr 441/2 a.m. 7 w Byczynie stanowigca witasnosc
Gminy Byczyna (identyfikator dziatki 160401_4.0012.AR_7.441/5);

Charakterystyczne parametry techniczne Ratusza:

— powierzchnia zabudowy 627,6 m?;
— kubatura 7589,0 m3;
— wysokos¢ 46 m.
Pozostate dane szczegdétowe zawarto w dokumentacjach projektowych udostepnionych na

poczet realizacji zamoéwienia w zatgcznikach opracowania.

V. Wytyczne do projektowania

1) Cel realizacji zadania ,Renowacja zabytkowego Ratusza w Byczynie”:

Celem realizacji zadania w ujeciu cato$ciowym jest wykonanie robét budowlanych,
prac konserwatorskich renowacji Ratusza w Byczynie w tym rowniez adaptacje czesci

poddasza Ratusza na pomieszczenia Izby tradycji oraz pomieszczenia od strony pétnocnej




na punkt obstugi turysty. Prace i roboty zostang wykonane dla poprawy ztego stanu
technicznego Ratusza, poprawy warunkow uzytkowania oraz utworzenia kolejnych
atrakcyjnych elementéw produktu turystycznego miasta Byczyna i jego obstugi.

2) Roboty budowlane i prace konserwatorskie Ratusza majg obejmowaé w szczegdlnosci

(zgodnie z dokumentacja projektowa z 2017 r.) m.in. dach i jego pokrycie, obrdbki
blacharskie, kominy, wytazy dachowe, elewacje ratusza (kamienic i wiezy), schody
zewnetrzne od strony wschodniej, kartusz herbowy, adaptacje pomieszczen
nieuzytkowych poddasza w czesci zachodniej na cze$¢ izby tradycji poswieconej
ekspozycji artefaktéow wynikéw badan archeologicznych prowadzonych w Byczynie w
latach 2009-2014.

Dodatkowo nalezy w dokumentacji zaprojektowac:

— prace konserwatorskie portalu przy wejsciu do restauracji Hetmanska (w
przyziemiu pétnocnej czesci ratusza);

— iluminacje obiektu w tym iluminacje okolicznosciowg ($Swigteczng, podswietlenia
w réznych barwach np. flagi polskiej itp.);

— instalacje monitoringu - zewnetrzng i wewnetrzng;

— rozbudowe istniejqcej instalacji p.poz Izby tradycji o instalacje przeznaczong dla
nowoadoptowanych pomieszczen Izby;

— instalacje systemu liczenia i obstugi turystow oraz kontroli dostepu do Izby
tradycji i identyfikacji oséb wprowadzajacych turystéw;.

— instalacje sieci Wi-Fi obejmujacg Rynek w Byczynie;

— instalacje LAN z Izby tradycji do serwerowni Urzedu Miejskiego;

- wykonanie wiatrotapéw od strony wschodniej i zachodniej wejscia do Ratusza
(Urzedu Miejskiego w Byczynie);

- wykonanie dodatkowej wentylacji kuchni Hetmanska znajdujacej sie w
podziemiach Ratusza;

— remont i adaptacje pomieszczenia technicznego od pétnocnej strony Ratusza na
punkt obstugi turystycznej wraz z wyposazeniem;

— udroznienia przewodéw wentylacji Ratusza, wykonania wentylacji wiezy Ratusza
i istniejacej Izby tradycji oraz wykonania klimatyzacji obejmujacej min. Izbe
tradycji oraz II pietro budynku;

- system monitorowania parametréow srodowiskowych na Izbie tradycji i w wiezy
Ratusza;

- wyposazenie, aranzacje wnetrz i zagospodarowanie wystawiennicze oraz
wykonanie wystaw/stotow multimedialnych w nowoutworzonej czesci Izby
tradycji;

- remont toalety i dojscia do niej na II pietrze Ratusza od strony pétnocnej z
przeznaczeniem dla turystow odwiedzajacych Izbe tradycji tak by zapewni¢ jej
niezalezno$¢ od uzytkowania znajdujacych sie w sasiedztwie biur Urzedu

Miejskiego w Byczynie.




4) Pozostate elementy projektu:

- 2 szt. tablic informacyjnych o dofinansowaniu realizacji projektu w ramach
Rzadowego Funduszu Polski tad: Program Inwestycji Strategicznych, ktére zostang

umieszczone docelowo na elewacji obiektu.

VI. Wymagania Zamawiajacego - zakres, forma:

1) Dokumentacje projektowa nalezy opracowaé w zakresie opisanym w pkt. V. tak aby:

- oceniata obecny stan techniczny budynku Ratusza i umozliwiala wykonanie
zaplanowanych w ramach zadania prac i robot;

- uzyska¢ odpowiednie uzgodnienia, pozwolenia na wykonanie prac, robdt, instalacji,
zagospodarowania i uzytkowanie obiektu wydawane przez poszczegdlne organy
administracji publicznej;

- stanowita ona opis przedmiotu zamowienia w postepowaniu o udzielnie zamodwienia
publicznego zgodnie z obowigzujacg ustawg prawo zamoéwien publicznych;

- kompleksowo zrealizowa¢ wykonanie przez Wykonawce wybranego w postepowaniu
o udzielenie zamdwienia publicznego zaprojektowane roboty, prace, dostawy i

instalacje.

Dokumentacje projektowg oraz pozostate dokumenty wchodzace w skifad
przedmiotu zamodwienia nalezy opracowac:

e z nalezytg starannoscig z wykorzystaniem innowacyjnych rozwigzan projektowych
z uwzglednieniem zasad racjonalnego wydatkowania $rodkéw finansowych
przeznaczonych na realizacje zadania inwestycyjnego przy uzyskaniu najlepszych
standardow jakosciowych o wysokim poziomie architektonicznym, walorach
estetycznych ze szczegdlnym uwzglednieniem waloréw miejsca przy szczegdlnym
uwzglednieniu celu, ktéoremu ma stuzy¢;

e zgodnie z obowigzujgacymi przepisami prawa, normami, instrukcjami oraz sztukg
budowlang; niewyszczegdlnienie w niniejszych wymaganiach Zamawiajgcego
jakichkolwiek obowigzujacych przepiséow, norm lub instrukcji nie zwalnia Wykonawcy
od ich przestrzegania;

e zgodnie z wymogami art. 99-102 ustawy Prawo zamoéwien publicznych, w
szczegolnosci co do zapisow:

- przedmiotu zamdwienia nie mozna opisywaé¢ w sposob, ktéry maégiby utrudniaé
uczciwg konkurencje, w szczegdlnosci przez wskazanie znakéw towarowych, patentéw
lub pochodzenia, zrddta lub szczegdlnego procesu, ktory charakteryzuje produkty lub
ustugi dostarczane przez konkretnego wykonawce, jezeli mogtoby to doprowadzi¢ do
uprzywilejowania lub wyeliminowania niektérych wykonawcéw lub produktéw;

- przedmiot zamdwienia mozna opisac przez wskazanie znakéw towarowych, patentéw
lub pochodzenia, zrédia lub szczegdlnego procesu, ktory charakteryzuje produkty lub
ustugi dostarczane przez konkretnego Wykonawce, jezeli nie mozna opisac¢ przedmiotu
zamoOwienia w wystarczajaco precyzyjny i zrozumiaty sposéb, a wskazaniu takiemu

towarzysza wyrazy ,lub rownowazny”;




- jezeli przedmiot zamdwienia zostanie opisany w sposdb, o ktéorym mowa powyzej,
Wykonawca winien wskaza¢ w opisie przedmiotu zamdwienia kryteria stosowane w
celu oceny rownowaznosci i uzasadnienie koniecznosci uzycia wskazania; opracowac,
po uzgodnieniu z Zamawiajacym w formie papierowej, do akceptacji koncepcje robdt,
prac, wyposazenia obiektu;

e dostarczy¢ w formie papierowej oraz w formie elektronicznej (réwniez w plikach
umozliwiajacych ich edytowanie: ath, dxf, dwg ect.) w nastepujacych ilosciach i
grupach:

- projekt architektoniczno - budowlany oraz projekt zagospodarowania dziatki - 5
egzemplarzy;

- projekt techniczny (wykonawczy) renowacji zabytkowego ratusza w poszczegdlnych
branzach m.in. architektonicznej, konstrukcyjnej, instalacji wentylacji i sanitarnej,
elektrycznej - 3 egzemplarze;

- projekt techniczny (wykonawczy) iluminacji i zasilania Ratusza - 5 egzemplarzy;

- program prac konserwatorskich — 3 egzemplarze;

- specyfikacje wykonania i odbioru robot budowlanych - 3 egzemplarze;

- kosztorysy poszczegdlnych branz: robdét budowlanych i prac konserwatorskich,
instalacji elektrycznych, instalacji sanitarnych i wentylacji, wyposazenia i instlalacji

wystawienniczych utworzonej czesci izby tradycji - 3 egzemplarze.

2) Ustuga nadzoru autorskiego nad realizacjg robdt budowlanych obejmowaé bedzie
petnienie nadzoréw autorskich w trakcie realizacji inwestycji. Zaktada sie ok. 14
pobytéw na budowie - Srednio raz na miesigc.

e Nadzor autorski, petniony bedzie na podstawie art. 12 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 3, art.
20 ust. 1 pkt 4 i art. 21 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z
2023 r. poz. 682 z pézn. zm.) i obejmowac bedzie w szczegdlnosci:

- czuwanie nad zgodnoscig realizacji inwestycji z dokumentacjg projektowg w
zakresie rozwigzan uzytkowych, technicznych i materiatowych;

- wyjasnianie watpliwosci dotyczacych projektu i zawartych w nim rozwigzan
zgtoszonych przez Zamawiajacego, Wykonawce inwestycji lub Inspektora Nadzoru
Inwestorskiego (w przypadku ustanowienia);

- uzgadnianie z Zamawiajagcym mozliwosci wprowadzenia rozwigzan zamiennych w
stosunku do przewidzianych w dokumentacji projektowej;

- wprowadzanie do dokumentacji projektowej wszelkich zmian, ktére okaza sie
konieczne w zwigzku z przebiegiem postepowan administracyjnych, w tym w
szczegodlnosci w zwigzku z wezwaniami odpowiednich urzedéw, organdw, instytucji i
0s6b lub w wyniku zmiany przepisbw prawa, w terminach okreslonych
w ww. wezwaniach lub wskazanych przez Zamawiajgcego;

- udziat w radach budowy - przyjmuje sie, ze liczba pobytow projektanta(-ow) na
budowie oraz w siedzibie Zamawiajacego bedzie wynika¢ z uzasadnionych potrzeb
okreslonych kazdorazowo przez Zamawiajacego lub wystepujacego w jego imieniu

Inspektora Nadzoru Inwestorskiego - szacuje sie liczbe pobytéw na ok. 14;




- nadzor autorski prowadzony w ,formie zdalnej” bez koniecznosci przybycia na teren
budowy w ktérym rozwigzania, wyjasnienia beda udzielane przez projektanta(ow)
za pomocg korespondencji elektronicznej;

- uczestnictwo w rozpoczeciu i odbiorze koncowym inwestycji.

Nadzor autorski obejmowac bedzie takze wszelkie wyjasnienia, doprecyzowania i

redakcje odpowiedzi na pytania zadane Zamawiajagcemu podczas prowadzenia

postepowania o udzielenie zamodwienia publicznego na roboty budowlane oraz
wytonienie inspektora nadzoru inwestorskiego.

Nadzor autorski obejmowac bedzie rowniez proces oddania do uzytkowania obiektu

powstatego w wyniku realizacji zaprojektowanych prac w szczegélnosci w odniesieniu

do dokumentoéw i kontroli prowadzonych przez organy w toku uzyskiwania pozwolenia
na uzytkowanie obiektu.

Nadzory autorskie petni¢ beda osoby posiadajgce uprawnienia stosowne do

wykonywanych czynnosci, zgodnie z wymogami prawa budowlanego.

W przypadku, gdy dokumentacja projektowa lub jej czes¢ zostanie wykonana przez

podwykonawce/podwykonawcow, Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia

wykonywania nadzoru autorskiego odpowiednio przez osobe/y, ktére opracowaty
dokumentacje  projektowa. Ustanie  stosunku pracy Ilub innej umowy

z autorem/autorami dokumentacji nie zwalnia Wykonawcy z obowigzku zapewnienia

wykonywania nadzoru autorskiego.

Wykonawca w ramach wykonywania nadzoru autorskiego nie bedzie mdgt podejmowac

bez zgody Zamawiajacego decyzji, ktdre miatyby wptyw, w szczegolnosci na zakres

wykonywanych robot oraz wysoko$¢ wynagrodzenia naleznego wykonawcy robot
budowlanych.

Wykonawca zobowigzuje sie do wykonywania czynnosci nadzoru autorskiego

z czestotliwoscig uzalezniong od postepu robdt oraz na kazde wezwanie

Zamawiajacego w terminie przez niego wskazanym. W przypadku zwiekszenia liczby

wizyt w stosunku do ich planowanej liczby zmiana ta objeta bedzie stosowng zmiang

w przedmiotowej umowie.

VII. ZALACZNIKI:

mapa do celéow projektowych;

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miasta Byczyna;

projekt budowlany wraz z Programem prac konserwatorskich Remont dachu wraz z
wiezg i elewacjg zabytkowego Ratusza w Byczynie, opracowanie mgr inz. Anna Durr,
wrzesien 2016 r.;

rysunki techniczne projektu adaptacji czesci nieuzytkowej poddasza na Izbe tradycji

opracowanie mgr inz. Anna Durr, wrzesien 2016 r.




