‘-:-w“‘""w’a

STAROSTA PLESZEWSKI Pleszew, dnia 25.01.2023 roku
ul. Poznanska nr 79
63-300 Pleszew

AB.6740.1.540.2022 za dowodem doreczenia

DECYZJA NR 540/2022

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i-art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.- Prawo
budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2021 . poz. 2351 ze zmianami) oraz na podstawie art. 104,
art.107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r.- Kodeks postepowania administracyjnego (tekst
jednolity Dz.U. z 2022r, poz. 2000 ze zm.) zwanej dalej k.p.a, po rozpatrzeniu wniosku
o pozwolenie na budowe z dnia 15 grudnia 2022 roku,

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno -
budowlany i wydaje¢ decyzj¢ o pozwoleniu na budowe
dla:
SPORT PLESZEW Sp. z 0.0., z/s 63 — 300 Pleszew, ul. Sportowa 4
reprezentowanego przez pelnomo'cnika Janusza Kicinskiego
‘obejmujace: '
budowe budynku wielofunkcyjnego Centrum Rozwoju - Compact Lab Pleszew
na terenie polozonym w miejscowosci Pleszew przy ul. Kolejowa - Ogrodowa,

na dzialce o nr. ewid.: 886, 887/1, 887/2, 888, 890, 898/1 ark. 33 obr¢b 0001 Pleszew,
jedn. ewid. 302006_4, Miasto Pleszew.

Funkcja zabudowy: tereny zabudowy ustugowe;
Rodzaj zabudowy: budowa budynku wielofunkcyjnego Centrum Rozwoju — Compact Lab

Pleszew

autorzy projektu:

Janusz Kicifiski posiada uprawnienia do projektowania bez ograniczen Ww specjalnosci
architektonicznej, uprawnienia nr GP-7342/1628/91, czlonek Wielkopolskiej Okregowej Izby
Architektow nr WP-0089;

Roman Szumny posiada uprawnienia do projektowania bez ograniczen w specjalnosci
architektonicznej, uprawnienia nr GP-7342/1874/94, czlonek Wielkopolskiej Okrggowej Izby
Architektow nr WP-0220;

Czestaw Chorqiy posiada uprawnienia do projektowania bez ograniczei w specjalnosci

konstrukcyjno-inzynieryjnej w zakresie drég nr NN-8345/430/81, cztonek Wielkopolskiej Okrggowe;j
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Izby Inzynieréw Budownictwa o numerze ewidencyjnym WKP/BB/0528/01;

Wiestaw Kolassa posiada uprawnienia w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji

i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych nr KUP/0143/POOE/11, czlonek Wielkopolskiej

Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa o numerze ewidencyjnym WKP/IE/0227/07;

Pawel Kopacz posiada uprawnienia do projektowania bez ograniczen w specjalnosci instalacyjnej

w zakresie sieci, instalacji i urzadzef cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych

i kanalizacyjnych uprawnienia nr WKP/0364/PO0S/11, czlonek Wielkopolskiej Okregowej Izby

Inzynieréw Budownictwa o numerze ewidencyjnym KUP/IE/0009/12;

z zachowaniem nastepujacych warunkéw:

1. Szczegblne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot budowlanych:

)

2)

3

4)

5)

6)

7

8)

Wyznaczenie obiektu w terenie i inwentaryzacje powykonawcza nalezy zleci¢

jednostce wykonawstwa geodezyjnego.

Roboty budowlane prowadzié pod kierunkiem uprawnionej osoby posiadajgcej

odpowiednie kwalifikacje zawodowe.

Zobowigzuje sig inwestora do powotania Kierownika budowy.

Roboty budowlane nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi, zasadami bhp

obowigzujacymi w budownictwie oraz zatwierdzonym projekéem zagospodarowania
terenu i projektem architektoniczno — budowlanym:

- przy wykonywaniu robét budowlanych nalezy uwzglednié informacje zawarte

w pi$mie pelnomocnika Inwestora z dnia 11.01.2023r. '

W trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrone

érodowiska na obszarze prowadzenia prac budowlanych, a w szczegolnosei ochrong:
gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkow wodnych.

W przypadku naruszenia sieci drenarskiej nalezy bezzwlocznie dokonaé jej naprawy,

zapewniajgc wiasciwy odplyw.

Teren budowy zabezpieczy¢ przed dostgpem osob niepowotanych.

Zgodnie z uchwatg NR XXXIX/941/17 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego
z dnia 18.12.2017r. w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewodztwa
wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacii instalacji, w ktérych
nastepuje spalanie paliw:

W instalacjach, w ktérych nastepuje spalanie paliw statych zakazuje si¢ stosowania
nastepujgcych paliw:

- wegla brunatnego oraz paliw statych produkowanych z jego wykorzystaniem;



- mutéw i flotokoncentratéw weglowych oraz mieszanek produkowanych z ich
wykorzystaniem,
- paliw, w ktérych udzial masowy wegla kamiennego o uziamieniu ponizej 3 mm
wynosi wigcej nizl15 %;
- wegla kamienhego oraz paliw statych produkowanych z wykorzystaniem tego wegla,
nie spetniajgcych ktéregokolwiek z ponizszych parametréw jakosciowych:
a) wartos¢ opatowa co najmniej 23 MJ/kg,
b) zawartos$¢ popiotu nie wiecej niz 10%,
¢) zawartos¢ siarki nie wiecej niz 0,8 %,
- biomasy statej, ktérej wilgotno$¢ w stanie roboczym przekracza 20%.
2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektéw budowlanych: nie dotyczy
3. Terminy rozbidrki:

1) istniejgcych obiektow budowlanych nie przewidzianych do dalszego uzytkowania: nie

dotyczy
2) tymczasowych obiektéw budowlanych: tymczasowe obiekty budowlane nalezy
rozebraé nie pézniej niz do dnia zloZzenia zawiadomienia o zakonczeniu budowy
obiektu budowlanego lub wniosku o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie
4. Szczegblowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie: wymagane zgodnie z § 2 pkt 1,
§ 3 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19.11.2001r. w sprawie
rodzajow obiektéw budowlanych, przy ktérych realizacji jest wymagane

ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz.U. z 2001r. Nr 138, poz. 1554)

w specjalnosci konstrukcyjno-budowlane;j.

wynikajgcych z art. 36 ust. 1 pkt 1 - 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.- Prawo budowlane.

UZASADNIENIE

W dniu 15 grudnia 2022r. roku wplynat do tutejszego organu wniosek Inwestora:
SPORT PLESZEW Sp. z 0.0., /s 63 — 300 Pleszew, ul. Sportowa 4 reprezentowanego przez
petnomocnika Janusza Kicifiskiego w sprawie wydania decyzji o pozwoleniu na budowe
dla inwestycji polegajacej na budowie budynku wielofunkcyjnego Centrum Rozwoju —
Compact Lab Pleszew na terenie potozonym w miejscowosci Pleszew przy ul. Kolejowa -
Ogrodowa, na dziatce o nr. ewid.: 886, 887/1, 887/2, 888, 890, 898/1 ark. 33 obreb 0001
Pleszew, jedn. ewid. 302006_4, Miasto Pleszew.

Zgodnie z art. 61 § 4 ustawy Kodeks Postepowania Administracyjnego Starosta

Pleszewski Zawiadomieniem Nr AB.6740.1.540.2022 z dnia 20.12.2022r. zawiadomil strony
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o wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie wyznaczajgc termin 7 dni od daty
otrzymania zawiadomienia na zapoznanie si¢ stron z aktami sprawy, uzyskanie wszelkich
wyjasniefi w sprawie oraz skiadanie wniosk6w i zastrzezen. Strony postepowania nie wniosty
zadnych uwag, wnioskdw ani zastrzezen wobec przedmiotowej inwestycji.

W dniu 30 'grudnia 2022 roku wplyneto do tutejszego urzedu pismo strony

postepowania z zastrzezeniami.
Pismem z dnia 02 stycznia 2023 roku kopia pisma strony zostal przestana do

pelnomocnika Inwestora w celu ustosunkowania sig.

W dniu 12 stycznia 2023 roku wplyneta odpowiedz pelnomocnika Inwestora Pana
Janusza Kicinskiego z dnia 11.01.2023r., ktéra to odpowiedZ wraz zalgcznikami dnia 13
stycznia 2023 roku zostala przestana do strony postepowania w celu zapoznania sig
i ustosunkowania w terminie 5 dni od dnia otrzymania niniejszego pisma. W wyznaczonym

terminie nie wplyneto zastrzezenia strony postgpowania.
Starosta Pleszewski pismem z dnia 16 stycznia 2023 roku zawiadomit jednoczesdnie

strony postepowania zgodnie z art. 36 ustawy Kodeks Postepowania Administracyjnego,
ze wniosek w przedmiotowej sprawie nie moze by¢ zalatwiony w terminie przewidzianym
w art. 35 § 3 powolanej ustawy, z uwagi na zastrzezenia strony postepowania i mozliwo$¢
czynnego udziatu stron w prowadzonym postgpowaniu. Jednoczesnie Starosta Pleszewski
wyznaczyl nowy termin zatatwienia sprawy do dnia 17 lutego 2023 roku.

Po analizie calosci akt sprawy Starosta Pleszewski stwierdzil co nastepuje.

Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane kazdy ma prawo do
zabudowy nieruchomosci gruntowej, jezeli wykaze prawo do dysponowania nieruchomoscig
na cele budowlane, pod warunkiem zgodnosci zamierzenia budowlanego z przepisami.
Z powyzszego przepisu wynika, ze inwestor aby uzyskac pozwolenie na budowe musi
spetniaé obydwa warunki tacznie. Na podstawie art. 3 pkt. 11 Prawa budowlanego poprzez
prawo dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane nalezy rozumieC tytul prawny
wynikajacy z prawa wiasnodci, uzytkowania wieczystego, zarzadu, ograniczonego prawa
rzeczowego albo stosunku zobowiazaniowego, przewidujacego uprawniania do wykonania
rob6t budowlanych. Powyzsze o$wiadczenie zostalo zalaczone wraz z wnioskiem
o pozwolenie na budowg przez Inwestora.

Na gruncie niniejszej sprawy wyjasni¢ nalezy, ze w art. 28 Prawa budowlanego
ustanowiona zostala zasada, ze roboty budowlane mozna rozpocza¢ jedynie na podstawie
decyzji o pozwoleniu na budowe, z zastrzezeniem art. 29 — 31, ktore to przepisy okreslajg
wyjatki od ‘tej reguly. Przedmiotowa inwestycja nie zalicza sig do odstepstw ujetych w ww.

regulacji, stad materialnoprawng podstawg niniejszej sprawy stanowi art. 35 ust. 1 Prawa
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- budowlanego, w ktérym okreslono czynnosci, jakie organ musi podja¢ przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe.

W toku postepowania wiasciwy organ przed wydaniem decyzji o pozwoleniy na
budowe zobowiazany jest do Sprawdzenia m.in.

1) zgodnosé projektu Zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego z:

a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami
prawa miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
W przypadku braku miejscowego planu,

b) wymaganiamj ochrony $rodowiska, w szczegdlnosei okreslonymi w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na Srodowisko,

¢) ustaleniami uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;;

2) zgodnosé projektu zagospodarowania dziatki Iub terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi: '

3) kompletnosé projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego, w tym dolgczenie:

¢) kopii zaswiadczenia, o ktérym mowa w art, 12 ust. 7, dotyczacego projektanta i
projektanta sprawdzajacego,
3a) dolgczenie:

a) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwoler i sprawdzen,

b) o$wiadczen, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 91 10;

4) posiadanie przez projektanta i projektanta Sprawdzajacego odpowiednich uprawnien
budowlanych na podstawie:

a) kopii dokumentéw, o ktérych mowa w art. 34 yst. 3d pkt 1 - w przypadku
uprawnieni niewpisanych do centralnego rejestru oséb posiadajgcych uprawnienia budowlane,

b) danych w centralnym rejestrze oséb posiadajgcych uprawnienia budowlane
— W przypadku uprawnier Wpisanych do tego rejestru;
4a) przynaleznosé projektanta i projektanta sprawdzajgcego do wiasciwej izby samorzadu
zawodowego na podstawie:

a) zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 — w przypadku oséb niewpisanych
do centralnego rejestru oséb posiadajgcych uprawnienia budowlane,

b) danych w centralnym rejestrze 0s6b posiadajgcych uprawnienia budowlane

— W przypadku oséb wpisanych do tego rejestru,
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Zgodnie z art. 35 ust. 3, 4 Prawa budowlanego w razie stwierdzenia nieprawidlowosci
w zakresie okreslonym w ust.1, organ administracji architektoniczno - budowlanej nakiada
postanowieniem obowigzek usuniecia wskazanych nieprawidlowosci, okreslajac termin ich
usuniecia, a po jego bezskutecznym uplywie wydaje decyzjg o odmowie zatwierdzenia
projektu i udzielenia pozwolenia na budowe. W razie spelnienia wymagan okreslonych w ust.
1 oraz w art. 32 ust. 4, wlasciwy organ nie moze odmoéwié wydania decyzji o pozwoleniu na
budowe.

Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku wielofunkcyjnego Centrum Rozwoju —
Compact Lab Pleszew na terenie potozonym w miejscowosci Pleszew przy ul. Kolejowa -
Ogrodowa, na dzialce o nr. ewid.: 886, 887/1, 887/2, 888, 890, 898/1 ark. 33 obreb 0001
Pleszew, jedn. ewid. 302006_4, Miasto Pleszew.

W niniejszej sprawie na terenie inwestycyjnym obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu przy zbiegu ulic Ogrodowa i Kolejowa w Pleszewie
uchwalonego uchwata nr L/482/2022 Rady Miejskiej w Pleszewie z dnia 21 wrzesnia
2022r., opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym Wojewoédztwa Wielkopolskiego z dnia
29 wrzeénia 2022 1., poz. 6781 oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
irédmiescia Pleszewa uchwalonego uchwalg nr XXXVI/417/2018 Rady Miejskiej
w Pleszewie z dnia 27 wrzeénia 2018r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 08 pazdziernika 2018r., poz. 7661.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu przy zbiegu
ulic Ogrodowa i Kolejowa w Pleszewie dzialki objeta inwestycja tj. dziatki 886, 888, 887/2
przeznaczone s3 pod zabudowg ustugows (oznaczona w miejscowym planie symbolem U).
Natomiast zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego $rédmiescia
Pleszewa dziatki objete w planie miejscowym tj. dziatki 887/1, 890, 898/1 przeznaczone
sa3 w planie pod tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej
(oznaczone w mpzp symbolem 23 MW/U ) oraz pod tereny drog publicznych lokalnych
(oznaczone w mpzp symbolem 16KDL).

Inwestycja zostala zaprojektowana zgodnie z wytycznymi powotanych wyzej
obowigzujacych na tym terenie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu tj.
wysokosci budynku, wskaznika intensywnosci zabudowy, maksymalnej powierzchni
zabudowy, udziahu powierzchni biologicznie czynnej oraz liczny kondygnacji.

Inwestycja zostala zlokalizowana zgodnie z §12 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra
Infrastrukﬁ;ry w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich

usytuowanie wynika, ze jezeli z przepiséw § 13, 19, 23, 36, 40, 60 i 271-273 lub przepisow
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’ odrgbnych okreslajacych dopuszczalne odleglosci niektérych budowli od budynkéw nie

wynikajg inne wymagania, budynek na dzialce budowlanej nalezy sytuowaé od granicy tej
dziatki w odlegtosci nie mniejszej niz:
1) 4 m — w przypadku budynku zwréconego $ciang z oknami lub drzwiami w strong tej

granicy,
2) 3 m - w przypadku budynku zwréconego sciang bez okien i drzwi w strong tej

granicy.

Po przeanalizowaniu projektu budowlanego stwierdzono zgodno$¢ projektowane;j
lokalizacji budynkéw z §12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r.
W sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie—
Dz. U. z 2019r. poz. 1065 ze zmianami.

W tym miejscu nalezy odniesé sig do uwag strony postepowania. Strona wniosta m.in,
zastrzezenie ze Inwestor nie przedstawil w projekcie analizy warunkéw technicznych
nastonecznienia — zacieniania istniejagcego budynku mieszkalnego oraz uwage iz giebokie
wykopy w trakcie robét ziemnych na terenie stabonosnego gruntu grozi¢ moze jego
nieruchomodci utrata oparcia i powodowaé nieréwnomierne osiadanie budynku, pekanie $cian
a nawet catkowite zniszczenie domu.,

Pelnomocnik Inwestora w dniu 12 stycznia 2023 roku przedtozyt pismo wraz z analizg
nastonecznienia — zacieniania istniejacego budynku oraz odpowiedzig na uwagi strony. Pismo
to zostalo przestane do strony postepowania. Z przedlozonej analizy widaé, iz §13
rozporzgdzenia w sprawie warunkdw technicznych. jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie. Z analizy oraz uzasadnienia wynika, iz miedzy ramionami kat 60°,
Wyznaczonego w plaszczyznie poziomej, z wierzchotkiem usytuowanym w wewnetrznym
licu Sciany na osi okna pomieszczenia przeslanianego ( istniejacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego), nie znajduje sie obiekt przestaniajgcy ( projektowany budynek )
w odleglosci mniejszej niz wysoko$¢ przestaniania. Dla okien usytuowanych od strony
poludniowej w istniejacym budynku mieszkalnym jednorodzinnym przyjeto 13,63m jako
najbardziej niekorzystang wysokosé przestaniania tzn. od poziomu dolnej krawedzi okna
(istniejacego  budynku mieszkalnego jednorodzinnego) do poziomu kalenicy dachu
projektowanego budynku. Dla okna usytuowanego od strony zachodniej w istniejacym
budynku mieszkalnym jednorodzinnym przyjeto 10,09m jako najbardzie; niekorzystng
Wysokos$¢ przestaniania tzn. od poziomu dolnej krawedzi okna (istniejagcego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego) do poziomu okapu dachu projektowanego budynku (analiza

przestaniania i zacieniania znajduje sie w aktach sprawy).



Jezeli chodzi natomiast o zastrzezenie strony postepowania dot. glebokich wykopdw i
stabych gruntdéw w terenie inwestycji, petnomocnik Inwestora zapewnil, iz przed
przystgpieniem do realizacji rob6t ziemnych i fundamentowych konieczne bedzie wykonanie
obudowy $cian wykopu Ponadto w piémie pelnomocnik Inwestora zapewnil iz w projekcie
technicznym konstrukcji, ktory nie stanowi zalgcznika do wniosku o pozwolenie na budowg
zawarto informacje iz ,.zaklada sig wykonanie obudowy Scian wykopu w postaci Scianek
szczelnych o konstrukcji grodzic stalowych. W rejonie sgsiedztwa z innymi budynkami
grodzice stalowe nalezy wykonywaé w technologii wciskanej (ograniczenie powstania
szkodliwych drgan), w pozostalych miejscach dopuszcza sig zapuszczenie elementéw poprzez
whijanie. Wykonanie dcianek szczelnych umozliwi  bezpieczne wykonanie ~ glebokich
wykopow.”

Po analizie zalaczonego do wniosku projektu zagospodarowania terenu oraz
projektu architektoniczno - budowlanego, dziatajgc zgodnie z art. 35 ust.1 ustawy Prawo
budowlane, stwierdzono zgodnosc projektowanej inwestycji z wymogami ustalonymi
w obowigzujacym dla tego terenu miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
oraz przepisami techniczno — — budowlanymi.

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy Prawo budowlane, do podstawowych obowigzkow
projektanta nalezy m.in. opracowanie projektu budowlanego w sposéb zgodny
z wymaganiami ustawy, ustaleniami okreslonymi W decyzjach administracyjnych
dotyczacych zamierzenia budowlanego, obowigzujgcymi przepisami oraz.zasadami wiedzy
technicznej. W projekcie zagospodarowania terenu i projekcie architektoniczno -
budowlanym przedtozonym wraz z wnioskiem o pozwolenie na budowe dla przedmiotowej
inwestycji znajduje si¢ o$wiadczenie projektantow, o sporzadzeniu projektu zgodnie
z obowiazujgcymi przepisami i zasadami wiedzy techniczne;.

Projektant okresla rowniez obszar oddziatywania projektowanego obiektu.

Przez obszar oddzialywania obiektu rozumie sie teren wyznaczony W otoczeniu obiektu
budowlanego na podstawie przepiséw odrgbnych, wprowadzajacych zwiazane z tym
obiektem ograniczenia w zabudowie tego terenu. W zwigzku z powyzszym stronami
w postgpowaniu w sprawie pozwolenia na budowe sa: inwestorzy oraz wiasciciele,
uzytkownicy wieczysci lub zarzadcy nieruchomosci znajdujacych si¢ w obszarze
oddziatywania obiektu. Natomiast do okrelenia obszaru oddzialywania danego obiektu,
w zaleznosci od jego funkcji 1 przeznaczenia bgda mialy wpltyw m.in. lokalizacja obiektu,
przepisy, w tym techniczno-budowlane, bezpieczefnstwo konstrukeji, bezpieczenstwo
pozarowe, bezpieczenistwo uzytkowania, odpowiednie warunki higieniczne 1 zdrowotne oraz

ochrony $rodowiska, ochrony przed hatasem 1 drganiami, odpowiedniej charakterystyki
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energetycznej budynku oraz racjonalizacji uzytkowania energii, mozliwo$é utrzymania
'w%asiciwego stanu faktycznego.

Obszar oddzialywania przedmiotowego obiektu okreslony przez projektanta nie
wykracza poza dziatki nr 886, 887/1, 887/2, 888, 890, 898/1. Jednakze ze wzgledu na
wysokosé obiektu i brak w projekcie na dziefi wszczgcia postepowania analizy
naslonecznienia — zacieniania jako strone uznano wlascicieli dziatki sasiedniej tj. 884/2.

Ponadto przedmiotowa inwestycja nie znajduje si¢ w wykazie inwestycji zawartych
w rozporzgdzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsigwzigé

moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Wobec powyzszego w zwigzku ze spetnieniem wymogéw ustawy Prawo budowlane,
tutejszy organ po analizie akt sprawy orzekt jak w sentencji niniejszej decyzji.
Od decyzji przystluguje odwolanie do Wojewody Wielkopolskiego za posrednictwem
Starosty Pleszewskiego w terminie 14 dni od dnia dorgczenia niniejszej decyzji.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje.
Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sig
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sig

ostateczna i prawomocna.
Zwolniono z pobrania oplaty skarbowej 2a dokonanie czynnosci urzgdowej — wydanie decyzji o pozwoleniu na budowsg zgodnie z art. 7 pkt 3

ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o T owej ( tekst jednolity Dz, U. 2 2021 reku, poz. 1923 ze zm.) .
7 up. SFAROSTY

inz.

regionalnego dyrektora ochrony $érodowiska i opinia inspektora sanitarnego, podlega podaniu do publicznej wiadomogci
zgodnie z art.95 ust.3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.0 udostgpnieniu informagji o srodowisku i jego ochronie, udziale

spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U, z 2020r. poz. 283 ze Zmianami)
— nie dotyczy

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania si¢ z jej trescig oraz z dokumentacja sprawy podlega podaniu
do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust.6 ustawy z dnia 3 paZdziemika 2008r. o udost¢pnieniu informacji

o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na érodowisko

(Dz.U. z2020r. poz. 283 zc zmianami) — nie dotyczy

Pouczenie:
1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczgcia robot budowlanych wlasciwy organ nadzoru budowlanego
oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodno$cig realizacji budowy z projektem, dolgczajac na pismie:

1) oéwiadczenie kierownika budowy (robdt) stwierdzajgce sporzadzenic planu bezpieczefistwa i ochrony zdrowia oraz przyj¢oie
obowiazku kierowania budows (robotami budowlanymi), a takze za$wiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskicgo — oswiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego stwierdzajgce przyjecie
obowiazku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze zaswidadczenie, 0 ktorym mowa w art. 12
ust. 7 ustawy 'z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlanc;

3) informacje zawierajgcq dane zamieszczone w ogloszeniu, o kiérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r, -
Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
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2. Do uzytkowania obiekiu budowlanego, na budowg, ktdrego wymagane jest pozwolenie na budowg, mozna przystapi¢ po zawiadomienin
wladciwego organu nadzoru budowlanego o0 zakonhczeniu budowy, jezeli organ ten, W terminic 14 dni od dnia dorgczenia
zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Przed
przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskaé decyzj¢ o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na
budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowg i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjgtkiem
warsztatéw rzemieélniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pigeiu stanowisk wigcznie), XVIII (z
wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki skiadowe, chlodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje
trakcyjne, lokomotywownic,' wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow
skladowych, postojowych i parkingéw), XXIV (z wyjatkiem stawdw rybnych), XXVII  (z wyijgtkiem jazéw, waldw
przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz owdw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowsnia obicktu budowlaneg
uzyskania decyzji 0 pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez w
dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomicnia o zakonczeniu budow

uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wlagciwy organ nadzoru budowlanego
Prawo budowlane. (zob. art, 59 ust. 1

przeprowadzi obowigzkowg kontrolg budowy zgodnie z art. 59a ustawy 2z dnia 7 lipca 1994 r. -
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenic pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego

organu do przeprowadzenia obowiazkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

0 przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod warunkiem
ladciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z

y moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na

Zalgeznik : - projekt zagospodarowania dzialki oraz projekt architcktoniczno - budowlany - 1 egz. Starosta Pleszewski, 1 egz. PINB

Pleszew, 1 egz. Inwestor;

OTRZYMUJA :
1. Janusz Kicinski ( pelnomocnik Inwestora )
adres do korespondencji: B.O.A. ,,Archi — Graf” Sp. z 0.0., z/s 64 — 920 Pifa, ul. Kossaka 110

2. Miasto i Gmina Pleszew ( strona ) z/s 63 — 300 Pleszew, ul. Rynek nr 1
3. Strony postgpowania wg. rozdzielnika
4. ala

Do wiadomosci :
1. Burmistrz Miasta i Gminy Pleszew z/s 63-300 Pleszew, ul. Rynek nr 1

oraz
1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego 2/s 63 — 300 Pleszew, ul. Poznanska 79

(kopia decyzji wraz z 1 egzemplarzem projektu budowlanego)
2. Burmistrz Miasta i Gminy Pleszew (organ podatkowy) 2/s 63-300 Pleszew, ul. Rynek nr 1

sprawg prowadzi: Paulina Wieczorek tel. 62 7429 - 636

Decyzja ninig)sza (
v NO. OX. 20Ky

stala sig ostateczna 2 dniem

i podlega wykonaniu 5,
; . LOXD
Pleszew, dnia B 220 o0 ———
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