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Oswiadczenie o kompletnos$ci dokumentaciji

Dotyczy: wykonania ekspertyzy technicznej wraz z analiza ekonomiczng optacalnosci wykonania
remontu dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego potozonego przy ul. Rudzkiej 107 w todzi, obreb
ewidencyjny G-51, dz. nr ew. 19.

Oswiadczam, ze ekspertyza techniczna wraz z analizg ekonomiczng optacalnosci wykonania remontu
dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego potozonego przy ul. Rudzkiej 107 w todzi, obreb
ewidencyjny G-51, dz. nr ew. 19 zostata wykonana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz normami
i jest kompletna z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzyc.



1. Dane ogdlne.

1.1 Podstawa opracowania.

Podstawa opracowania s3:

- Umowa z dnia 27.06.2022r. zawarta pomiedzy:

Miastem tddz reprezentowanym przez Zarzad Lokali Miejskich w todzi, al. Tadeusza
Kosciuszki 47, 90-514 té6dz, a Fundacjg ,also mine. Heritage”, 00-363 Warszawa, Nowy
Swiat 54/56/33,

- mapa zasadnicza 1:500,

- wytyczne do wykonania inwentaryzacji konstrukcyjno-budowlanej stanowigcej
integralng cze$¢ umowy,

- istniejgce materiaty ewidencyjno- wtasnosciowe dla obiektu,

- obowigzujace w Polsce regulacje prawne, standardy, normy, normatywy.

1.2 Przedmiot i cel opracowania.

Przedmiotem opracowania jest ekspertyza techniczna o stanie technicznym budynku
mieszkalnego wielorodzinnego, potozonego przy ul. Rudzkiej 107 w todzi, obreb
ewidencyjny G-51, dz. nr ew. 19.

1.3 Materiaty wykorzystane.

Ekspertyze wykonano na podstawie aktualnej inwentaryzacji obiektu - stanowigcej
integralng cze$¢ opracowania, ogledzin i badan stanu technicznego obiektu a w
szczegoblnosci jego elementdw konstrukcyjnych.

Niniejsza ekspertyza odpowiada na zagadnienia przepisu § 206 ust. 2 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdow technicznych, jakim

powinny odpowiadac bu

dynki i ich usytuowanie.

1.4 Dane ewidencyjne.

1.4.1.0biekt

Budynek mieszkalny wielorodzinny

1.4.2.Adres:

93-272 t4dz, ul. Rudzka 107,
dz. nr ew. 19, obreb G-51

1.4.3.Wiasciciel

Miasto £odz, ul. Piotrkowska 104, 90-926 todz

1.4.4.Kubatura 1624 m3
1.4.5.Pow. Uzytkowa 190,98 m?
1.4.6.Pow. Zabudowy 159,48 m?

1.4.7 Liczba kondygnacji

2 kondygnacje nadziemne
1 kondygnacja podziemna

2. Opis obiektu.

2.1 Lokalizacja i forma zabudowy.

Ruda Pabianicka, przy ul. Rudzkiej 107 w todzi, obreb ewidencyjny G-51, dz. nr ew. 19.
Przedmiotowy budynek mieszkalny wielorodzinny oznaczony nr 1 na szkicu sytuacyjnym.
Osiedle mieszkaniowe Ruda Pabianicka, na ktorym znajduje sie budynek bedacy
przedmiotem opracowania powstato w po roku 1881, po parcelacji majgtku Ruda, na
ktorym znajdowata sie cukrownia L. Geyera. Przedmiotowy budynek mieszkalny
wielorodzinny oznaczony kolorem czerwonym na zdjeciu.



Fot. 1 —sytuacja

Teren na ktérym znajduje sie budynek jest ogrodzony. Obiekt obstugiwany komunikacyjnie
od strony ul. Rudzkiej. Wejscie do budynku znajduje sie w elewacji potudniowe;j.

Budynek na planie trapeza o wymiarach 7,24m x 25,67m o dwdch kondygnacjach
nadziemnych, czesciowo podpiwniczony, z poddaszem niemieszkalnym, kryty dachem
jednospadowym o kacie nachylenia 10°. Elewacje zwiericzone ozdobnymi attykami, oprécz
tego, nikly detal architektoniczny (gzyms pod dachem, masywne podokienniki).

- B .




2.2 Funkcja obiektu.

Budynek petni funkcje mieszkalng, wielorodzinng. W budynku znajduje sie 4 lokale

mieszkalne.

W budynku znajdujg sie nastepujgce pomieszczenia:

Piwnica
Nr. pom.
-1.01
-1.02
-1.03
-1.04
-1.05
-1.06

Parter
Nr. pom.
0.01
0.02
0.03
0.04
0.05
0.06
0.07
0.08
0.09
KS.1

| pietro
Nr. pom.
1.01
1.02
1.03
1.04
1.05
1.06
1.07
1.08
1.09
KS.1

Poddasze
Nr. pom.
3.01
3.02
KS.1

Nazwa pomieszczenia
Piwnica
Piwnica
Piwnica
Piwnica
Piwnica
Piwnica
tacznie

Nazwa pomieszczenia

Przedpokdj

Kuchnia

Pokdj

Pokdj

tazienka

Przedpokdj

Pokdj

tazienka

Kuchnia

Klatka schodowa
tacznie

Nazwa pomieszczenia

Przedpokdj

Kuchnia

Pokdj

Pokdj

tazienka

Przedpokdj

Pokdj

tazienka

Kuchnia

Klatka schodowa
tacznie

Nazwa pomieszczenia
Strych
Strych
Klatka schodowa
tacznie

Powierzchnia [m?]
7,48

3,72

9,79

10,73

3,23

6,44

41,39

Powierzchnia [m?]
3,46
6,48
20,63
22,94
4,82
3,12
24,39
4,32
5,33
14,97
110,46

Powierzchnia [m?]
3,46
6,48
20,63
22,94
4,82
3,12
24,39
4,32
5,33
6,35
101,84

Powierzchnia [m?]
67,49

43,84

4,59

115,92



2.3 Opis konstrukcji budynku.
2.3.1 Fundamenty.

Budynek czes$ciowo podpiwniczony. Poziom posadowienia znajduje sie na poziomie ok.
1,80m ponizej poziomu terenu. Sciany fundamentowe z cegly petnej. Grubo$¢ $ciany
fundamentowej 70cm. Brak izolacji przeciwwilgociowej fundamentéw. W $cianach
zewnetrznych otwory okienne, wraz ze studniami doswietlajgcymi.

2.3.2 Sciany nosne.

Konstrukcje nosng budynku stanowig $ciany nosne stanowigce oparcie dla stropow i
usztywniajgce — szczytowe, poprzeczne i sciany nosne wewnetrzne poprzeczne. Wszystkie
sciany no$ne murowane z cegly petnej, grubosci od 60cm do 30cm — wykonczenie
zewnetrzne tynkiem cementowo-wapiennym.

Nadproza okienne i drzwiowe ceglane, ptaskie.

Trzony kominowe murowane z cegty ceramicznej petnej o grubosci 45cm.
2.3.3 Sciany dziatowe.

Sciany dziatowe wewnatrz lokalowe z cegly petnej grubosci 12-20cm.
2.3.4 Stropy.

Stropy nad piwnicg drewniany, fukowy ceramiczny, oraz sklepienie kolebkowe. Stropy
nad parterem i | pietrem drewniane

2.3.5 Balkon.

Balkon wykonany z ptyty zelbetowej na belkach stalowych. Balustrada z pretéw
stalowych.

2.3.6 Dach.

Dach wykonany w konstrukcji drewnianej, jednospadowy.
Krokwie 16x8cm, ptatwie, stupki i podwaliny 16x16cm.
Deskowanie z desek sosnowych.

Poszycie z papy.

2.3.7 Schody.
Schody zewnetrzne betonowe.
Schody wewnetrzne do piwnicy drewniane, drabiniaste.
Schody wewnetrzne na klatce schodowej do poziomu | pietra na belkach stalowych
Schody na poddasze drewniane.
2.4 Opis elementéw wykonczeniowych.
2.4.1 Tynki zewnetrzne i elementy wykonczenia elewacji.
Elewacje wykoniczone tynkiem cementowo-wapiennym.
2.4.2 Tynki wewnetrzne.

Tynki wewnetrzne cementowo-wapienne, zatarte na gtadko. Na klatce schodowe] tynk
strukturalny.



2.4.3 Podtogi i posadzki.

W piwnicy posadzki betonowe. Na klatkach schodowych beton, lastryko, wyktadziny PVC,
oraz drewniane. W lokalach mieszkalnych podtogi wykornczone indywidualnie przez
lokatoréw — drewno, panele drewniane, ptytki ceramiczne, wyktadziny.

2.4.4 Stolarka okienna i drzwiowa.

Stolarka okienna w wiekszosci drewniana — wyjatek stanowi okno klatki schodowej, oraz
dwa okna w jednym z lokali mieszkalnych. Stolarka okienna drewniana oryginalna, ze
Slemieniami.

Stolarka drzwiowa w czesciach wspdlnych, oryginalna drewniana, oraz wtérna stalowa.
2.4.5 Obrobki blacharskie, rynny i rury spustowe.

Brak obrébek blacharskich, oraz rynien na catym budynku. Okapy wykonczone zagieta
papa. Z dwdch stron ryzalitu zamontowane rury spustowe stalowe z koszami na dachu.

2.4.6 Instalacje.

Budynek wyposazony w instalacje:

- elektryczng,

- teletechniczng,

- wodociggowa,

- kanalizacji sanitarnej (zbiornik bezodptywowy — brak przytgczenia do sieci miejskiej
kanalizacyjnej),

3. Stan techniczny elementow, opis uszkodzen
3.1 Kryteria ogdlne oceny i klasyfikacji technicznej stanu elementéw budynku

Klasyfikacja Procent
stanu zuzycia Kryterium oceny elementu
technicznego elementu
Element budynku, lub rodzaj konstrukcji, wykonczenia,
DOBRY 0%-=15% wyposazenia, jest dobrze utrzymany, konserwowany, nie

wykazuje zuzycia i uszkodzen. Cechy i wtasciwosci
wbudowanych materiatéw odpowiadajg wymogom norm.

Element budynku utrzymywany jest nalezycie. Celowy jest
ZADOWALAJACY 16%+30% remont biezgcy polegajacy na drobnych naprawach,
uzupetnieniach, konserwacji, impregnacji.

W elementach budynku wystepujg niewielkie uszkodzenia
SREDNI 31%+50% i ubytki nie zagrazajace bezpieczeAstwu.
Celowy jest przeprowadzenie naprawy biezace;j.

W elementach budynku wystepuja znaczne uszkodzenia,
ubytki. Cechy i wiasciwosci wbudowanych materiatow

Y 51%+70% : - ) .
maja obnizong klase. Celowe jest wykonanie naprawy
gtéwnej o charakterze odtworzeniowym.
W elementach budynku wystepuja duze uszkodzenia i
ubytki, ktére zagrazaja dalszemu uzytkowaniu.
AWARYINY ponad Zahamowanie zagrozenia wymaga rozbiorki i wykonania
70% nowego elementu. W uzasadnionych wypadkach

zahamowanie zagrozenia moze nastgpi¢ w drodze
remontu kapitalnego w bardzo duzym zakresie.

3.2 Fundamenty

Brak izolacji przeciwwilgociowej powoduje stan ciggtego zawilgocenia Scian. Zawilgocenia
spowodowaty powierzchowne rozwarstwienie cegiet od strony zewnetrznej oraz odparzenia
tynku zewnetrznego. Na dzien sporzadzania niniejszego dokumentu stwierdza sie prawidtowg



prace fundamentdow jednak zaleca sie ich zabezpieczenie przeciwwilgociowe oraz wykonanie
izolacji termicznej.

Fot. 5i 6 —teren przylegty do fundamentow

Stan techniczny fundamentdéw ocenia sie jako Sredni. Zaleca sie wykonanie izolacji
przeciwwilgociowej pionowej i poziomej metodg iniekcji oraz wykonanie izolacji
termicznej. W miejscach w ktérych poziom terenu znajduje sie powyzej poziomu zero
budynku nalezy go obnizy¢. Wykonanie izolacji przeciwwilgociowych i termicznych
stanowi jeden z priorytetéw dla planowanego remontu budynku.

3.3 Sciany nosne

Na $cianach nosnych zewnetrznych widoczne $lady zalewania $cian nad parterem, oraz
podcigganie kapilarne podcigganie wilgoci w strefie cokotowej. W wilgotne dni, widoczne
na $cianach mokre plamy. Miedzy podokiennikami okien poddasza, o nadprozami okien |
pietra, widoczne drobne zarysowania. Na kazdej ze $cian rdznej wielkosci ubytki tynku, od
strony zachodniej $ciana nie tynkowana. Gzyms przy zwienczeniu $cian zewnetrznych
zawilgocony z miescowymi ubytkami cegiet.

Kominy w stanie srednim. Komin w centralnej cze$ci budynku spekany nie nadajacy sie do
uzytku do czasu remontu.

Nadproza w stanie zadowalajagcym. Miejscowe ubytki tynku i zarysowania.



Fot. 11 — uszkodzenie sciany potudniowej w poziomie strychu



Fot. 12 — potgczenie budynku gtdwnego z oficynq przedniq
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Fot. 13 — uszkodzenie trzonu kominowego

Stan techniczny $cian no$nych, kominéw i nadprozy ocenia sie jako $redni, pozwalajacy na
wykonanie kompleksowego remontu budynku. Zalecane naprawy to: przemurowanie gzymsu na
zwienczeniu scian nosnych, przemurowanie popekanych kominéw ponad dachem, uzupetnienie
ubytkow tynku, wykona¢ tynk na scianie zachodniej, pekniecia zaspoinowac zaprawa o wysokiej

wytrzymatosci. Prace zwigzane z uzupetnieniem tynkéw nalezy wykona¢ po wyeliminowaniu
przeciekéw z dachu. Do czasu wykonania remontu $cian zewnetrznych nalezy zatozy¢ na
peknieciach szkietka kontrolne i prowadzi¢ ich obserwacje. Po wykonaniu robét zabezpieczajacych
sciany nosne mozliwa jest realizacja kompleksowego remontu budynku.

3.4 Sciany dziatowe

Sciany dziatowe wewnatrz lokalowe z cegty petnej grubosci od 12 do 20[cm]. Nie stwierdzono
powaznych uszkodzen. Zauwazono slady zawilgocenia pochodzgce od $cian zewnetrznych oraz
niewielkie zarysowania. Wiekszo$¢ zuzycia pochodzi z normalnego uzytkowania budynku. Nie
stwierdzono powaznych uszkodzen powstatych w wyniku nieprawidtowej pracy budynku pod
wzgledem konstrukcyjnym.

Stan techniczny Scian dziatowych ocenia sie jako Sredni.




3.5 Stropy

Stropy nad piwnicg w stanie zadowalajgcym. Stwierdzono miejscowe braki tynku w stropie
drewnianym oraz ugiecie nieznacznie przekraczajgce dopuszczane przez aktualng norme.
Praca stropu drewnianego nie zagraza zyciu i zdrowiu uzytkownikéw nalezy jednak
wykonaé prace biezgce polegajace na uzupetnieniu tynku i odnowieniu powtoki malarskiej
celem poprawienia estetyki. Strop ceglany w stanie zadowalajgcym, nie stwierdzono
ubytkéw cegiet ani wykruszania sie spoin cementowych. Zaleca sie oczyszczenie z
zabrudzen oraz wykonanie konserwacji cegiet i spoin a takze oczyszczenie z korozji belek
stalowych i wykonanie powtoki lakierniczej na belkach.

Pozostate stropy nad lokalami mieszkalnymi drewniane. Stan stropéw nad parterem i |
pietrem w stanie Srednim, miejscowe zarysowania, braki farby ktére nalezy uzupetnié.
Stwierdzono ugiecia stropdéw nieznacznie przekraczajgce dopuszczone przez aktualng
norme, nie zagrazajgce zyciu i zdrowiu uzytkujgcych.

&k

Fot. 14 — strop nad klatkqg schodowqg

Fot. 16 i 17 — strop ceglany nad piwnicq



Stan techniczny stropdw zadowalajacy. Nalezy wykonaé prace biezgce polegajace na
uzupetnieniu tynku oraz powtok malarskich a w przypadku stropu ceglanego —
oczyszczenie i impregnacije.

3.6 Balkon

Balkon w jednym z lokali wykonany jest z ptyty betonowej na belkach stalowych.
Stwierdzono znaczne ubytki tynku w spodniej czesci balkonu odstaniajgce belke stalowg
na ktérej pojawita sie korozja. Brak kapinoséw przy ptycie balkonu powoduje nieustanne
podciekanie wody opadowej pod tynk. Barierki stalowe z miejscowymi ogniskami korozji.
Zaleca sie usuniecie luznego tynku, oczyszczenie nieostonietych czesci belek stalowy i
wykonanie na nich zabezpieczenia antykorozyjnego w postaci powtoki malarskiej,
uzupetnienie tynku wyréwnujac spodnig powierzchnie balkonu, montaz ptyt
styropianowych od spodu ptyty, wykonanie tynku cienkowarstwowego, na czole balkonu
wykonaé nalezy kapinosy i nowy tynk cienkowarstwowy lub wykona¢ okucie stalowe z
wyprofilowanym kapinosem, oczysci¢ barierki z ognisk korozji i wykonania nowej powtoki
malarskiej. Zaleca sie réwniez wykonanie nowej warstwy wierzchniej balkonu np. z gresu.

Fot. 18 — uszkodzenia balkonu

Stan techniczny balkonu ocenia sie jako zty. Nalezy wykona¢ prace biezace polegajgce
na zabezpieczeniu belek stalowych, uzupetnieniu tynku, wykonaniu nowej warstwy
spodniej i wierzchniej balkonu, montazu kapinoséw oraz wykonaniu powtoki
malarskiej na barierkach.

3.7 Dach
Dach kryty papa na petnym deskowaniu.

Nieizolowane materiatem niepalnym elementy wiezby dachowe]j w odlegtosci mniejszej niz
0,3m od komindw. Elementy wiezby nie zabezpieczone srodkami owado i ogniochronnymi,
zauwazalne $lady zerowania szkodnikéw drewna, oraz plesn na poszyciu z desek
sosnowych, pfatwiach, krokwiach, mieczach oraz stupach, w wyniku dtugotrwatego
zalewania w okolicach spustéw a takze attyki przedniej przez nieszczelnosci w pokryciu



dachu. Stwierdzono pekniecia podtuzne niektéorych gtéwnych elementéw wiezby
dachowej. Widoczne préby stemplowania konstrukcji.

Poszycie dachu oraz wiezbe zaleca sie wymienic. Sugeruje sie korekte ksztattu dachu w
okolicach spustéw rynnowych w celu unikniecia zalegania zimg $niegu i jesienig lisci.

Fot. 22 — tymczasowe podparcie konstrukcji dachowej



Fot. 26 — zalegajqce liscie i gatezie przy leju do rury spustowej



Stan techniczny dachu ocenia sie jako awaryjny, wymagajgcy natychmiastowej naprawy.
Zaleca sie wymiane wiezby dachowej wraz z poszyciem w catosci. Po wymianie dachu
mozliwa jest dalsza realizacja kompleksowego remontu budynku.

3.7 Schody

W przedmiotowym budynku znajduje sie jedna klatka schodowa. Schody pomiedzy
kondygnacjami uzytkowymi wykonane sg jako betonowe wykonczone lastrykiem na
belkach stalowych zabezpieczone balustradami stalowymi z poreczg drewniang. Do
piwnicy i na strych prowadzg schody drewniane. Przy schodach do piwnicy brak balustrad
i pochwytow. Przy schodach na strych balustrady drewniane. Schody zewnetrzne
wykonane jako betonowe bez balustrad ani spocznika przed gtéwnym wejsciem do
budynku.

Na dzien wykonywania niniejszego opracowania schody wewnetrzne sg w stanie
zadowalajgcym. Zaréwno biegi schoddw jak i porecze posiadajg $lady zuzycia jednak nie
kwalifikuje sie ich do wymiany czy tez do gruntownego remontu. Klatka schodowa nie
stwarza zagrozenia dla uzytkownikdéw. Zaleca sie odnowienie powtok malarskich balustrad,
spodniej czesci biegdw schoddw betonowych wewnetrznych oraz schodéw drewnianych
wraz z balustrada.

Schody zewnetrzne ze wzgledu na niespetnienie aktualnych przepiséw kwalifikuje sie do
rozbidrki i odbudowy o parametrach zgodnych z aktualnymi przepisami i normami.

Fot. 27 i 28 — schody betonowe z parteru na | pietro



Fot. 31 — schody drewniane do piwnicy



Fot. 32 — schody zewnetrzne betonowe

Stan techniczny schodéw wewnatrz klatkowych ocenia sie jako zadowalajgcy pozwalajacy na
realizacje kompleksowego remontu budynku.

Stan techniczny schoddw zewnetrznych ocenia sie jako zty ze wzgledu na parametry techniczne.
Nalezy wykonac ich rozbidrke i odbudowe o gabarytach i parametrach technicznych zgodnych z
aktualnymi przepisami i normami.

3.8 Tynki zewnetrzne i elementy wykonczenia elewacji.

Na elewacjach potudniowej i wschodniej liczne braki tynku szczegdlnie w okolicach okien,
przy fundamentach i w gérnej czesci pod gzymsem w miejscach najbardziej zawilgoconych.
Na pétnocnej elewacji brak tynku na catej wysokosci i szerokosci trzonu kominowego
zlokalizowanego w ciggu $ciany zewnetrznej. Sciana zewnetrzne w wiekszosci
nietynkowana z o odstonietymi cegtami — tynk znajduje sie tylko na catej wysokosci i
szerokosci trzonu kominowego. Wszystkie braki tynkéw spowodowane sg czestymi
zawilgoceniami i zmianami temperatur (przejscia z temperatur powyzej i ponizej Ost.).
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Fot. 32, 33 i 34 — braki tynku na elewacji potudniowej



Fot. 36 — braki tynku na elewacji zachodniej



Fot. 37 — ubytki tynku na elewacji pétnocnej

Stan techniczny elewacji ocenia sie jako zty ze wzgledu na koniecznos¢ wykonania wielu
prac odtworzeniowych. Zaleca sie uzupetnienie tynkéw zaprawa cementowo-wapienng z
zachowaniem detalu architektonicznego. Po wykonaniu robét zabezpieczajgcych $ciany
nosne mozliwa jest realizacja kompleksowego remontu budynku.

3.9 Tynki wewnetrzne.

Tynki wewnetrzne cementowo-wapienne, zatarte na gtadko. Na klatce schodowej tynk
strukturalny w kolorze biatym bez ubytkéw jednak z widocznym zaciekiem powstatym w
wyniku przecieku komina oraz na $cianie zewnetrznej pod strychem. Tynki wewnetrzne
kompletne miejscami zawilgocone z powodu przeciekdw dachu. Nie zauwazono braku
powtok malarskich, peknieé ani zarysowan.

-

Fot. 38, 39 — zawilgocenia tynku wewngqtrz budynku



Stan techniczny tynkdw wewnetrznych ocenia sie jako zadowalajacy. Zaleca sie: po
usunieciu przeciekéw z dachu zawilgocenia tynkéw (w szczegdélnosci w lokalach na pietrze)
osuszy¢ mechanicznie i odnowié powtoke malarska. Stan tynkéw wewnetrznych pozwala

na realizacje kompleksowego remontu budynku.

3.10 Podtogi i posadzki.

Na klatce schodowej i biegach schodowych okfadziny z lastryka w stanie dobrym. W
lokalach mieszkalnych podtogi wykonczone indywidualnie przez lokatoréw — drewno,
panele drewniane i drewnopodobne, ptytki ceramiczne i PVC. Stan podtdg
wewnatrzlokalowych ocenia sie jako zadowalajgcy ze wzgledu na ich zréznicowany czas
napraw biezgcych dokonywanych przez lokatoréw. Nie zauwazono nadmiernego zuzycia
posadzek, nadajg sie do dalszego uzytkowania.

Stan techniczny podtég i posadzek okresla sie jako zadowalajacy pozwalajacy na realizacje
kompleksowego remontu budynku.

3.11 Stolarka okienna i drzwiowa.

Stolarka okienna w wiekszos$ci drewniana oryginalna ze Slemieniami. Nie stwierdzono
uszkodzen szyb, kwater ani osciezy w oknach w lokalach uzytkowanych. Ze wzgledéw
estetycznych okna drewniane nalezy poddac renowacji poprzez usuniecie starej powfoki
malarskie, w miejscach pojawienia sie peknie¢ wykonanie szpachlowania i wykonanie
nowej powtoki malarskiej. Renowacja ma tez na celu ujednolicenie koloru okien na catym
budynku. Swietliki w poziomie strychu nalezy wymieni¢ ze wzgledu na zty stan techniczny
(popekane oscieza, braki szyb).

Stolarka drzwiowa zewnetrzna i wewnatrz klatkowa drewniana oraz stalowa posiadajgca
oznaki zuzyta. Stolarka drzwiowa wewnatrzlokalowa drewniana i drewnopodobna
czesciowo zuzyta.







Fot. 48 i 49 — stolarka drzwiowa do przestrzeni strychowej



Fot. 50i 51 — stolarka drzwiowa zewnetrzna: do przybudow (z lewej) i gtowna (z prawej)

Stan techniczny stolarki ocenia sie jako $redni pozwalajacy na realizacje kompleksowego
remontu budynku. Jednak ze wzgledu na estetyke budynku i brak jednolitosci
kolorystycznej zaleca sie wykonanie renowacji stolarki okiennej oraz wymiane drzwi
wejéciowych.

3.12 Obradbki blacharskie, rynny i rury spustowe.

Nie sg zastosowane obrdbki blacharskie na dachu, nie zastosowano takze rynien ani
parapetéw z blachy. Rury spustowe stalowe w stanie $rednim. Zaleca sie montaz
parapetéw stalowych z wyprofilowanymi kapinosami. Ma to na celu wyeliminowanie
podciekania wody opadowej z parapetow betonowych pod tynk zewnetrzny. Zaleca sie
rowniez odprowadzenie wody opadowej z rur spustowych na wiekszg odlegtosc¢ i w innym
kierunku niz do studzienek doswietlajacych piwnice.

Fot.52, 53 i 54 — obrdbki blacharskie: rury spustowe



Stan techniczny rur spustowych ocenia sie Sredni pozwalajgcy na realizacje kompleksowego
remontu budynku.

4 Analiza optacalnos$ci remontu budynku
4.1 Okreslenie zuzycia technicznego budynku
Ustalenie stopnia zuzycia dla budynku uzytkowego jako catosci metodg czasowg (Rossa) wg wzoru
t
Ssz = ---- x 100
T
gdzie :
Ssz - stopien zuzycia technicznego obiektu wyrazony w procentach

t - wiek obiektu w latach
T - przewidywany okres trwatosci w latach

Dla podmiotowego obiektu przyjeto:
e — przewidywany okres trwatosci T = 150 lat
e — wiek obiektut =110 lat
Ssz=110/150 x 100= 73,33%
Zuzycie techniczne okreslone na podstawie metody czasowej (Rossa) wynosi Ssz= 73%.
4.2 Okreslenie zuzycia technicznego obiektu z uwagi na jego aktualny stan techniczny

Do obliczenia postugujemy sie wzorem :

U, -8zt
Szt = Z 100

n

Szt - sSredniowazony stopien zuzycia technicznego obiektu wyrazony w procentach
Ue.i- procentowy udziat kosztu i tego elementu obiektu wyrazony w procentach
Sztei - stopien zuzycia danego elementu robot okreslony procentowo

n - ilo$¢ ocenianych elementéw robdt w obiekcie

i - kolejny element

Procentowy stopien zuzycia poszczegolnych elementdw obiektu okreslono na podstawie analizy ich
stanu technicznego. Ustalenie sredniowazonego stopnia zuzycia technicznego obiektu wykonano wg
zatgczonej tabelinr 1

Przyjeto nastepujace kryteria ogélne oceny i kwalifikacji technicznej stanu elementéw budynku:

Klasyfikacja stanu Technicznego Procent zuzycia elementu
DOBRY 0%+15%
ZADOWALAJACY 16%+30%
SREDNI 31%+50%
Y 51%+70%
AWARYJNY ponad 70%




LP Elementy budynku Udziat elementu | Stopien zuzycia Stopien zuzycia
budynku w technicznego technicznego
koszcie obiektu elementu ,wazonego”
Uei (%) Sztei (%) Sztei = Uei X Sztei / 100
1 Fundamenty 28,0 48 13,44
2 Sciany nosne 20,0 45 9,00
3 Sciany dziatowe 3,0 42 1,26
4 Stropy 15,0 29 4,35
5 Balkon 2,0 68 1,36
6 Dach 12,0 90 10,8
7 Schody 4,0 30 1,20
8 Tynki zewnetrzne 4,0 68 2,72
9 Tynki wewnetrzne 2,0 28 0,56
10 Podtogi i posadzki 4,0 25 1,00
11 Stolarka 5,0 45 2,25
12 | Obrdbki blacharskie, rynny i 1,0
42
rury spustowe 0,42
RAZEM 100 48,36

Zuzycie techniczne okreslone na podstawie oceny stanu technicznego budynku wynosi Szte; = 48%

4.3 Analiza optacalnosci remontu

Do sprawdzenia optacalnosci remontu obiektu zastosowano wzor :

R<J-JxEtr

R - szacunkowy koszt potrzebnych naktadow na remont w relacji 1m? p.u.

J - $redni koszt budowy 1m?2 p.u nowego budynku
tr - pozostaty okres uzytkowania budynku po remoncie
Etr - czynnik dyskontujacy

l=7161 z’f/m2 Sredni koszt budowy nowego budynku w Il kwartale 2022 r.
Szte; = 48 % procent zuzycia budynku

tr = 40 lat okres uzytkowania po remoncie

Etr = 0,32 czynnik dyskontujacy

Rachunek optacalnosci:

R<J-JxEtr
7161,00x 0,48 <7161,00-7161,00 x 0,320
3437,28 < 4869,48

5.

ZAMIERZONY REMONT JEST OPLACALNY
Whioski

Na podstawie analizy stanu istniejgcego i wynikow obliczen sprawdzajgcych, mozna stwierdzi¢ ze
stopien zuzycia poszczegdlnych elementéw budynku jest zréznicowany. Stopien zuzycia technicznego
budynku wg metody czasowej Ssz wynosi 73% a wg aktualnego stanu technicznego Szte; wynosi 48%.
Biorac pod uwage analize optacalnosci remontu stwierdza sie ze jest on jeszcze optacalny.

6.

Zalecenia
6.1 Zalecenia biezgce:

- Zatozenie szkietek kontrolnych na zarysowaniach i peknieciach w $cianie elewacji potudniowej
w celu monitorowania peknie¢ $ciany.

- Zatozenie siatki zabezpieczajgcej przed spadajacym tynkiem na elewacji potudniowej lub
montaz daszkdw ochronnych nad linig okien parteru na catej dtugosci tej elewac;ji.




- Wykona¢ prawidtowe podparcie uszkodzonego elementu konstrukcyjnego dachu nad
lokalem nr 3 oraz dokonywac obserwacji pracy konstrukcji dachowej.

- Prawidtowo wykona¢ uszczelnienie leja spustowego z dachu do rynien, regularnie oczyszczac
zagtebienie rynnowe aby nie dopuscié¢ powstanie zatoru z lisci i gatezi.

- Zmieni¢ kierunek rozprowadzenia wody opadowej aby nie zalewaé studzienek
doswietlajgcych piwnice oraz wykonanie przedtuzenia rur o min. 0,7m aby woda opadowa
nie gromadzita sie bezposrednio przy fundamencie.

- Termin wykonania zalecen — niezwtocznie po otrzymaniu niniejszego opracowania.

6.2 Zalecenia docelowe:

- Wykona¢ izolacje przeciwwilgociowg pozioma fundamentéw metodg iniekgcji

- Wykona¢ izolacje przeciwwilgociowa pionowa fundamentéw

- Wykona¢ izolacje termiczng fundamentow

- Wykona¢ nowa wiezbe dachowej wraz z poszyciem

- Przemurowaé gzyms w linii okapu

- Przemurowac kominy powyzej dachu

- Wymienié stolarke okienng w poziomie strychu, wykonaé renowacje stolarki okiennej
drewnianej, wykonaé renowacje stolarki drzwiowej z klatki schodowej do lokali uzytkowych,
wymienic drzwi zewnetrzne

- Wykona¢ nowe schody zewnetrzne przy wejsciu gtéwnym

- Wykona¢ parapety stalowe z wyprofilowanymi kapinosami pod kazdym z okien

- Przeprowadzié generalny remont balkonu poprzez: skucie luznego tynku, oczyszczenie profili
stalowych, wykonanie nowej powtoki lakierniczej profili stalowych, uzupetnienie tynku
spodniej czesci balkonu, wykonanie warstwy spodniej balkonu z ptyt XPS mocowanych na
kleju i za pomoca tgcznikdw, montaz kapinosdw na czole balkonu lub wykonaé montaz okucia
z wyprofilowanym kapinosem, wykonanie nowego tynku cienkowarstwowego od spodu
balkonu, wykonanie nowej warstwy wierzchniej balkonu, oczyszczenie balustrady z ognisk
korozji, wykonanie nowej powtoki malarskiej na balustradzie.

- Usunac luzne i powierzchowne instalacje z elewacji

- Sku¢ luzny tynk na wszystkich elewacjach, uzupetni¢ pekniecia zaprawa o wysokiej
wytrzymatosci, wykonaé nowe tynki uzupetniajac braki, wykonaé nowg powtoke malarska

- Prawidtowo zamontowaé rure spustowa tak aby wody opadowe rozprowadzone byty w
dalszej odlegtosci od budynku lub zamontowa¢ zbiornik na wody opadowe z przelewem na
czes$¢ dziatki uzytkowang jako biologicznie czynna.
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DECYZJA

Na podstawie art. 24 ust, | pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architekiow oraz
inzynierow budownictwa (rekst jednollly: Dz, U. = 2016 r., poz. 1725), art, 12 ust. 2 i ust. 3, ust. 4c pkt 3, art. 14 ust. |
pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (rekst fednolity: Dz.U. = 2012 r., poz. 1202 = pdin. zm.), § 10
i § 12 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2014 r. w sprawie samodziclnych
funkcji technicznych w budownictwic (D= U, = 2004 r. poz. 1278), po ustaleniu, ze zostaly spelnione warunki
w zakresie przygotowania zawodowego oraz po zlozeniu cgzaminu na uprawnienia budowlane z wynikiem

pozytywnym

Pan Lukasz Dawid Helizon
magister inZynier
kierunek: Budownictwo
ur, dnia 24.03.1981 r. w Tuchowie
otrzymuje

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
numer ewidencyjny MAP/0452/PWBKb/18

do projektowania i kierowania robotami budowlanymi
w specjalnosci konstrukeyjno — budowlanej
bez ograniczen.

UZASADNIENIE

W zwiazku z uwzglednieniem w calodei zadania strony, na podstawie art. 107 § 4 K.p.a. odstgpuje sic od uzasadnienia
decyzji. Zakres nadanych uprawnien budowlanych wskazano na odwrocie decyzji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji shuzy odwolanic do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Polskiej Izby Inzynierow Budownictwa
w Warszawie, za podrednictwem Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Malopolskie] Okrggowej Izby Inzynierow
Budownictwa w Krakowie w terminic 14 dni od daty jej dorgczenia,

Zgodnie z trescig art. 127a ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. 2 2017 v, poz. 1257 tj.):

§ 1. W trakcie biegu terminu do wniesicnia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec
organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje.

§ 2. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oéwiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

W przypadku zlozenia przez strong oiwiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do odwolania od decyzji (okreslonego w § 2)
stronie nie przysluguje prawo do odwalania si¢ ani skargi do sadu administracyjnego.
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Szczegolowy zakres uprawnien

do projektowania i kierowania robotami budewlanymi
w specjalnosci konstrukeyjno - budowlanej
bez ograniczen

I. Na mocy art. 12 ust. 1 pkt 1 - 5, art. 13 ust. 1, 3 i 4 ustawy - Prawo budowlane

(tekst jednolity: Dz, U. z 2018 r., poz. 1202 z péin. zm.), w zakresie objetym wyzej wymieniong

specjalnoscig, niniejsze uprawnienia stanowia podstawe do:

1} projektowania, sprawdzenia projekiow architektoniczno-budowlanych i sprawowania
nadzoru autorskiego,

2)  kierowania budowq lub innymi robotami budowlanymi,

3)  kierowania wytwarzaniem konstrukcyjnych elementéow budowlanyeh oraz nadzoru i kontroli
technicznef wytwarzania tch elementéw,

4)  wykenywania nadzoru inwestorskiego,

3)  sprawowania kontroli technicznej utrzymania obiektéw budowlanveh,

IL. Na mocy § 12 ust. 1 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 11 wrze$nia
2014 r. wsprawie samodzielnych funkeji technicznych w budownictwie (Dz. U. z 2014 r.
poz. 1278), niniejsze uprawnicnia uprawniajg do:

do projektowania  konstrukeji obiektu i kierowania robotami budowlanymi w  odniesieniu

do konstrukcji oraz architekiury obiek.

Zgodnie z § 10 w/w rozporzadzenia uprawnienia budowlane do proektowania w odpowiedniej
specjalnoscei uprawniaja do sporzadzania projektu zagospodarowania dzialki lub terenu, w zakresie
danej specjalnosci.
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Zaswiadczenie
o numerze weryfikaoyjmem:

MAP-GDO-06M-EES *

Pan tukasz Dawid Helizon o numerze ewidencyjnym MAP/BD/0106/17

jest cztonkiem Matopolskiej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosc cywilnej.
Miniejsze zaswiadczenie jest waine od 2022-03-01 do 2023-02-258.

Zaswiadczenie zostafe  wygenerowane elektronicznie | opatrzone  bezpiecznym  podpisem  elektroniczym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2022-02-23 09:49:02 roku przez:

Mirostaw Boryczko, Przewodniczacy Rady Matopolskiej Okregowe] by Infynierdw Budownictwa.

(Zmodnie art. 5 ust 2 ustawy z dniz 18 wreednia 2001 r. o podpisie elektroniczrym (D U 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postad
eleiironicne] opatrzone bezpieczrym podpsem elekbroniczrym wenyfilowanym prey pomocy waznepo bwvalifikoasnego certyfikate =
rowmowaine pod wrghetem skuthow prawmych dokumentom opatrzomym podpissmi wiasnorgcznymi.)

* WeryFilecje poprawncsc darmych w niniejszym zaswiadczeniu moEna sprawdzic za pomocy numen weryfikaoyjnego zaswisdoenia na
stronie Polskie] kby Indyrierow Budownictwa wew piiboorg. pl lub kontaktujge sig = biunem wiz Sowej Olonemowe; [zby Indynienow Budosnictws.



