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Oswiadczenie o kompletnosci dokumentacji

Dotyczy: wykonania ekspertyzy technicznej wraz z analizg ekonomiczng optfacalnosci wykonania
remontu dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego potozonych przy ul. Kruczej 30 w todzi, obreb
ewidencyjny G-3, dz. nr ew. 175/13.

Oswiadczam, ze ekspertyza techniczna wraz z analizg ekonomiczng optacalnosci wykonania remontu
dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego potozonego przy ul. Kruczej 30 w todzi, obreb ewidencyjny
G-3, dz. nr ew. 175/13 zostata wykonana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz normami i jest
kompletna z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzyc.



Dane ogdlne.

1.1 Podstawa opracowania.

Podstawg opracowania s3:

Umowa z Inwestorem,

mapa zasadnicza 1:500,

wytyczne do wykonania ekspertyzy technicznej o stanie technicznym budynkow
gospodarczych, wraz z analizg ekonomiczng optacalnosci wykonania remontu- stanowigcej
integralng czes¢ umowy,

istniejgce materiaty ewidencyjno- wtasnosciowe dla obiektu,

obowigzujgce w Polsce regulacje prawne, standardy, normy, normatywy.

1.2 Przedmiot i cel opracowania.

Przedmiotem opracowania jest ekspertyza techniczna o stanie technicznym budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wraz z analizg ekonomiczng opfacalnosci wykonania
remontu, potozonego przy ul. Kruczej 30 w todzi, obreb ewidencyjny G-3, dz. nr ew.
175/13, do celéw projektowych.

1.3 Materiaty wykorzystane.

Ekspertyze wykonano na podstawie aktualnej inwentaryzacji obiektu- stanowigcej
integralng cze$¢ opracowania, ogledzin i badan stanu technicznego obiektu, a w
szczegdblnosci jego elementdw konstrukcyjnych. Na obiektach wykonano szereg pomiaréw
i odkrywek elementdow konstrukcyjnych.

Niniejsza ekspertyza odpowiada na zagadnienia przepisu § 206 ust. 2 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

1.4 Dane ewidencyjne.

1.4.1.0biekt Budynek mieszkalny wielorodzinny

Ul Krucza 30,

1.4.2.Adres: dz nr 175/13, obreb G-3

1.4.3.Wiasciciel Miasto todz, ul. Piotrkowska 104, 90-926 todz
1.4.4.Kubatura 1853,40 m3

1.4.5.Pow. Uzytkowa 574,30 m?

1.4.6. Pow. Zabudowy 414,60m2

1.4.7.Liczba kondygnacji |2

2. Opis obiektu.



2.1 Lokalizacja i forma zabudowy.

Budynek objety opracowaniem znajdujg sie przy ul. Kruczej 30 w todzi, obreb ewidencyjny G-
3, dz. nrew. 175/13.

Teren, na ktérym znajduje sie budynek jest ogrodzony. Obiekt obstugiwany komunikacyjnie od
strony ul. Kruczej. Wejscia do budynku znajdujg sie:

-od strony zachodniej przeswit bramowy- w przeswicie po przeciwlegtych stronach wejscia do
czesci mieszkalnych

-od strony potudniowej cztery wejscia, jedno do czesci mieszkalnej, dwa do czesci
gospodarczej, jedno wejscie do toalety

Budynek mieszkalny wielorodzinny jest dwukondygnacyjny, niepodpiwniczony o planie litery
,L”, kryty dachem jednospadowym o konstrukcji drewnianej, kryty papa. Fundamenty w
postaci taw ceglanych. Sciany noéne zewnetrzne i wewnetrzne murowane z cegty petnej. Strop
tradycyjny drewniany, na klatkach schodowych i przeswicie bramowym strop odcinkowy. W
budynku wystepuja trzy klatki schodowe. Dwie obstugujg czesci mieszkalne, jedna obstuguje
cze$¢ gospodarczg z wejsciem na strych. Stolarka okienna i drzwiowa oryginalnie drewniana,
czesciowo wymieniona na PCV.
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Rys. 1. Plan sytuacyjny — budynek oznaczony nr ,,1”

2.2 Funkcje obiektu.

Budynek dwukondygnacyjny, niepodpiwniczony, petni funkcje mieszkalna- czes¢ frontowa i
gospodarcza- lewa oficyna.
W budynku znajduja sie nastepujgce pomieszczenia:



Parter

LP NAZWA POMIESZCZENIA POWIERZCHNIA (M2)
0.1 Korytarz 5,90
0.2 Korytarz 5,30
0.3 Pom. Gospodarcze 1,90
0.4 Korytarz 9,50
0.5 Korytarz 16,60
0.6 Pom. Gospodarcze 18,30
0.7 Korytarz 3,50
0.8 Pom. Gospodarcze 21,50
0.9 Pom. Gospodarcze 9,40
0.10 Wc 2,00
0.11 Wc 1,60
0.12 Wc 1,60
0.13 Korytarz 4,80
M1.1 Pokdj z aneksem kuchennym 14,70
M2/3.1 Kuchnia 5,40
M2/3.2 Pokdj 14,20
M2/3.3 tazienka 2,30
M2/3.4 Pokdj 20,30
M4.1 Pokdj z aneksem kuchennym 18,80
M5.1 Pokdj z aneksem kuchennym 20,30
Mé6.1 Pom. Gospodarcze 5,00
M6.2 Wc 1,10
M6.3 Pokdj z aneksem kuchennym 20,40
M14/15.1 | Pokdj z aneksem kuchennym 16,00
M14/15.2 | Pokdj 15,00
M16.1 Kuchnia 7,60
M16.2 Pokdj 14,40
SUMA: 277,40m2
| pietro

LP NAZWA POMIESZCZENIA POWIERZCHNIA (M2)
1.1 Korytarz 22,00
1.2 Korytarz 4,80
1.3 Pom. Gospodarcze 1,20
14 Wc 1,40
1.5 korytarz 2,60
1.6 Pom. Gospodarcze 39,80
1.7 Pom. Gospodarcze 16,70
M7.1 Pokdj z aneksem kuchennym 20,80
M8.1 Pokodj z aneksem kuchennym 20,20
M9.1 Pokdj z aneksem kuchennym 14,00
M10.1 Kuchnia 3,40
M10.2 tazienka 1,70
M10.3 Pokdj 8,20




M10.4 Pokdj 5,40
M11.1 Pokodj z aneksem kuchennym 20,50
M12/13.1 | Kuchnia 7,50
M12/13.2 | Pokéj 6,20
M12/13.3 | Pokéj 14,50
M20/21.1 | Pokdj z aneksem kuchennym 16,20
M20/21.2 | Pokéj 14,40
M20/21.3 | Pokéj 15,00
M22.1 Korytarz 2,20
M22.2 tazienka 2,00
M22.3 Kuchnia 8,50
M22.4 Pokdj 16,00
SUMA: 285,20m2

Poddasze

LP NAZWA POMIESZCZENIA POWIERZCHNIA (M2)
3.1 Strych 11,70
SUMA: 11,70m2
tacznie: 574,30m2

2.3 Opis konstrukcji budynku.

Fundamenty.

Budynek niepodpiwniczony, posadowiony bezposrednio poprzez fundamenty
murowane z cegly ceramicznej petnej na zaprawie wapienne;j.

Sciany nosne.
Sciany noéne zewnetrzne i wewnetrzne o zréznicowanej grubosci, murowane z cegly
ceramicznej petnej na zaprawie wapiennej.
Nadproza otwordw okiennych i drzwiowych wykonane jako stalowe z ksztattownikéw
gorgcowalcowanych oraz ceglane, sklepione — ptaskie i fukowe typu Kleina.

Sciany dziatowe.
Sciany dziatowe murowane z cegly, czeéciowo wykonane z GK.

Stropy.
Strop tradycyjny drewniany, na klatkach schodowych i przeswicie bramowym strop
odcinkowy.

Dach.

Dach jednospadowy tradycyjny drewniany. Pokrycie dachu w postaci papy
termozgrzewalne;j.

Schody.



Budynek o trzech klatkach schodowych. Jedna o ukfadzie dwubiegowym ze
spocznikiem i dwie jednobiegowe. Schody w oficynie do czesci mieszkalnej wykonane
jako betonowe na belkach stalowych, bez wykonczenia. Spoczniki odcinkowe, ceglane
na belkach stalowych. Pozostate schody drewniane.
2.4 Opis elementéw wykonczeniowych.

Tynki zewnetrzne.
Tynki zewnetrzne cementowo-wapienne.

Tynki wewnetrzne.
Tynki wewnetrzne cementowo-wapienne.

Podtogi i posadzki.

Podtogi i posadzki bez wykonczenia, lub wylewka betonowa.

Stolarka okienna i drzwiowa.

Stolarka okienna czesciowo wymieniona na PVC, pozostate okna drewniane.
Stolarka drzwiowa drewniana.

Obrobki blacharskie, rynny i rury spustowe.
Obraébki blacharskie, rynny, rury spustowe z blachy stalowej ocynkowane;j.
Instalacje.

Budynek wyposazony w instalacje:
- elektryczng,

- wodociggowa,

- kanalizacji sanitarnej,

- gazowa,



3. Stan techniczny elementow, opis uszkodzen

Kryteria ogdlne oceny i klasyfikacji technicznej stanu elementéw budynku

Klasyfikacja Procent
stanu zuzycia Kryterium oceny elementu
technicznego elementu

Element budynku, lub rodzaj konstrukcji, wykorczenia,

0/ 210 wyposazenia, jest dobrze utrzymany, konserwowany, nie
DOBRY 0%+15% wykazuje zuzycia i uszkodzen. Cechy i wtasciwosci
wbudowanych materiatéw odpowiadajg wymogom norm.

Element budynku utrzymywany jest nalezycie. Celowy jest
ZADOWALAJACY 16%+30% remont biezacy polegajacy na drobnych naprawach,
uzupetnieniach, konserwacji, impregnacji.

W elementach budynku wystepuja niewielkie uszkodzenia i
SREDNI 31%+50% ubytki nie zagrazajace bezpieczenstwu.
Celowe jest przeprowadzenie naprawy biezgcej.

W elementach budynku wystepuja znaczne uszkodzenia,
ubytki. Cechy i wiasciwosci wbudowanych materiatow
majq obnizong klase. Celowe jest wykonanie naprawy
gtéwnej o charakterze odtworzeniowym.

2ty 51%+70%

W elementach budynku wystepuja duze uszkodzenia i
ubytki, ktére zagrazajg dalszemu uzytkowaniu.
AWARYINY ponad Zahamowanie zagrozenia wymaga rozbidrki i wykonania
70% nowego elementu. W uzasadnionych wypadkach
zahamowanie zagrozenia moze nastgpi¢ w drodze remontu
kapitalnego w bardzo duzym zakresie.

Fundamenty

Na podstawie wysokiego zawilgocenia i obecnosci wykwitow solnych muréw w poziomie
przyziemia stwierdza sie, ze fundamenty nie posiadaja izolacji przeciwwilgociowych
poziomych i pionowych zabezpieczajacych przed wnikaniem wilgoci do muréw poprzez
podcigganie kapilarne z gruntu. Brak spekan w murze.

Pomiar wykonany od potudniowej i wschodniej strony elewacji
Stan techniczny fundamentdow ocenia sie jako $redni




Sciany nosne
Podczas ogledzin budynku stwierdzono wystepowanie nielicznych spekan i zarysowan
pionowych oraz ukosnych zlokalizowanych w obrebie paséw miedzyokiennych, nadprozy.

Mury w poziomie przyziemia zawilgocone z wykwitami. Odpadajgce tynki.

Stan awaryjny $ciany potudniowej- spekanie podtuzne od nadproza okna na parterze przez
catg dtugosc sciany.

Spekania nadprozy w czesci oficyny na | pietrze, duze pekniecie od strony wewnetrznej
muru przy oknie pom nr 1.7.

Wewnatrz powierzchowne zarysowania $cian w pom. Nr 0.4i 0.5.

W narozniku od strony wschodniej przy przeswicie bramowym- $ciana do przemurowania.

Pekniecie muru zewnetrznego w pom. 1.7 i pekniecie Sciany zew. Elewacja
potudniowa
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odpadajqgce tynki; powierzchowne zarysowania w budynku
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Ubytki i spekania w nadprozach

Stan techniczny Scian nosSnych ocenia sie jako zty.

Sciany dziatowe

Sciany dziatowe czeéciowo zawilgocone na parterze, bez znaczacych spekan, z licznymi
ubytkami w tynkach. W mieszkaniu nr 22 wykwity grzybéw.

\

Zawilgocenie scian, tuszczgca sie farba
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Wykwity grzybow na Scianie

Stan techniczny $cian dziatowych ocenia sie jako Sredni.

Stropy

Strop tradycyjny drewniany, na klatkach schodowych i przeswicie bramowym strop
odcinkowy. Stropy bez widocznych zarysowan, peknie¢, ugiec czy zawilgocen.

Pomiar belek stropowych

13



Pomiar belek stropowych

Pomiar belek stropowych

Stan techniczny stropdw ocenia sie jako dobry.
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Konstrukcja dachu i pokrycie

Pokrycie dachowe z papy termozgrzewalnej miejscami nieszczelne. Papa na deskowaniu.
Konstrukcja dachu tradycyjna drewniana. Krokwie 8x16cm w rozstawie co ok 115cm
oparte na belkach skrajnych i Srodkowe;j. Belki i podwaliny o wymiarach 14x14xm.

Belki oparte na stupach 14x14cm.

Wiezba bez wugie¢, sucha. Wystepowanie szkodnikéw- zaobserwowano kotatka
domowego.

Zdjecia wiezby

Pomiary wiezby, nieszczelnos¢ w dachu

15



Stan techniczny konstrukcji dachu i pokrycia ocenia sie jako dobry.

Schody

Budynek o trzech klatkach schodowych. Jedna o uktadzie dwubiegowym ze spocznikiem i dwie
jednobiegowe. Schody w oficynie do czesci mieszkalnej wykonane jako betonowe na belkach

stalowych, bez wykonczenia. Spoczniki odcinkowe, ceglane na belkach stalowych. Pozostate
schody drewniane.

Betonowe stopnie wytarte z nielicznymi ubytkami.

Drewniane schody w stanie dobrym bez ugieé, brakujgce balustrady przy schodach w budynku
gospodarczym.

Schody betonowe

Stan techniczny schoddw ocenia sie jako dobry
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Tynki zewnetrzne i elementy wykonczenia elewacji.

Tynki spekane, czeSciowo obsypujace sie- z zarysowaniami wiosowatymi. Widoczne
zawilgocenia tynkéw od fundamentow.

Spekania tynkow; ubytki

Stan techniczny tynkdw zewnetrznych ocenia sie jako zty

17



Tynki wewnetrzne.

Tynki wewnetrzne tuszczace sie, silnie zawilgocone i zagrzybione z licznymi ubytkami.

tuszczqce sie i zgrzybiate tynki

tuszczqgce sie i zalane tynki

Stan techniczny tynkdw wewnetrznych ocenia sie jako zty

18



Podtogi i posadzki.

Podtogi drewniane i betonowe— zuzyte i wyeksploatowane na skutek wieloletniego
uzytkowania i braku biezgcych napraw. Na | pietrze we frontowej oficynie podtoga
drewniana przykryta linoleum- nie oddycha. W czesci gospodarczej- brak posadzek.

Linoleum na | pietrze w budynku frontowym, brak posadzek w czesci gospodarczej

Stan techniczny podtdg i posadzek ocenia sie jako Sredni.

Stolarka okienna i drzwiowa.
Stolarka drewniana zdegradowana, kwalifikujgca sie do wymiany- cze$¢ stolarki
prowizoryczna. Okna zniszczone. Cze$¢ stolarki okiennej nieprawidtowo osadzona,

nieszczelna z niewtasciwie wykonanymi parapetami.

Stan techniczny stolarki okiennej i drzwiowej ocenia sie jako sredni.

Obroébki blacharskie, rynny i rury spustowe.

Stwierdzono nieszczelnosci obrébek blacharskich oraz korozje rynien i rur spustowych.
taczenia poszczegdlnych elementéw niegwarantujgce szczelnosci. Obrébki blacharskie
gzymsow skorodowane ze znacznymi ubytkami. Uszkodzenia czeSci parapetéw
zewnetrznych oraz czesSciowy ich brak powoduje silne zawilgocenie muréw.

Stan techniczny obrdbek blacharskich ocenia sie jako sredni.
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Instalacje.

Obiekt jest wyposazony w instalacje:
- elektryczng,
- wodociggowa,
- kanalizacji sanitarnej,
- gazowa

Instalacja wodociggowa i kanalizacji sanitarnej.

Wg protokotu z okresowej ,piecioletniej i rocznej” kontroli stanu technicznego budynku z
czerwca 2023r, sporzadzonego przez Jarostawa Drymera nr uprawnien 179/93/Wt i
Bozene tukszas nr uprawnien 208/93/WHt, instalacje zimnej wody oraz elementy instalacji
kanalizacyjnej odprowadzajgcej Scieki z budynku sg sprawne technicznie. Przejscia
przytaczy instalacyjnych przez sciany budynku sg bez uwag.

Instalacja elektryczna

Wg protokotu nr RAP-0006-2018 z pomiardw ochronnych z dnia 07.05.2023
sporzadzonego przez Arkadiusza Peciaka nr uprawnien E/322/91/2016; D/322/56/2016 i
Tomasza Kaczkowskiego nr uprawnien E/322/220/2016; D/322/72/2016, stwierdzono, ze:
- instalacja elektryczna nadaje sie do dalszej eksploatacji.

- w mieszkaniu nr 8 gniazdo 230V nie posiada ochrony

Instalacja gazowa

Wpg protokotu z dnia 29.06.2023r wykonanego przez Dariusza Janowskiego nr uprawnien
D/682/444/2020E/682/433/2020 dotyczacego prob szczelnosci instalacji gazowej w
budynku mieszkalnego wielorodzinnego potozonego przy ul. Kruczej 30 w todzi
stwierdzono, ze:

- odebrano podejscia pod gazomierze oraz urzadzenia lokalu nr 20/21

- wykonano prébe kurka gtéwnego- préoba pozytywna

- do uzytku zostajg dopuszczone tylko te lokale, ktdre majg pozytywng opinie kominiarska
oraz gazowq. W przypadku braku pozytywnej opinii kominiarskiej czy gazowej zabrania sie
uzywania instalacji gazowej do momentu usuniecia nieprawidtowosci

Stan techniczny instalacji ocenia sie jako dobry.

Kominy.

Wg protokotu nr 32/23 z okresowej kontroli przewoddéw kominowych z dnia 15.02.2023r,
sporzgdzonego przez Dariusza Robaka Mistrza Kominiarskiego nr rejestru 6290:

- lokal nr 1- w pomieszczeniu wc przewdd wentylacyjny wykonany o zbyt matym przekroju
z rur stalowych nieocieplonych

- lokal 2/3/4- przewdd wykonany z rur stalowych nieocieplonych, wentylacja w tazience
wykonana nieprawidtowo z rur stalowych nieocieplonych

- lokal nr 7- w pomieszczeniu tazienki bojler podtgczony do przewodu wykonanego z rury
nieocieplonej

- lokal nr 10- wentylacja w fazience wykonana z rur stalowych nieocieplonych

- lokal 12/13-wentylacja w tazience wykonana z rur stalowych nieocieplonych, brak
doptywu powietrza zewnetrznego dla potrzeb kominka

- lokal 15/16- wentylacja w kuchni wykonana z rur stalowych nieocieplonych
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- lokal 20/21- piec gazowy CO nie jest zabezpieczony rurg kwasoodporng; brak doptywu
powietrza zewnetrznego dla potrzeb pieca gazowego

Stan techniczny komindw ocenia sie jako Sredni.

4. Analiza optacalnosci remontu budynku
4.1. Okreslenie zuzycia technicznego

Ustalenie stopnia zuzycia dla budynku mieszkalnego jako catosci metodg czasowa (Rossa)
Procentowe zuzycie wiekowe budynku:

t
S ==+100
n T*

gdzie:

S, — stopien zuzycia technicznego budynku wyrazony w procentach,
t — okres eksploatacji budynku w latach,

T — przewidywany catkowity okres trwatosci budynku w latach.

Dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego przyjeto:

t =113 [lat]
T = 120 [lat]
s =13 100 94%
= — % =
" 120 0

Zuzycie obiektu na podstawie metody czasowej (Rossa) wynosi S, = 94%

4.2. Okreslenie zuzycia technicznego obiektu z uwagi na jego aktualny stan techniczny

Do okreslenia stopnia zuzycia postugujemy sie wzorem:

i-1

Ue; * Szt _;
S t — Z L et
z 100

n
gdzie:
S,t — Sredniowainy stopien zuzycia technicznego obiektu wyrazony w procentach,
Ue; — procentowy udziat kosztu i — tego elementu obiektu wyrazony w procentach,
Szt,; — stopien zuzycia danego elementu robot okreslony procentowo,
n — ilo$¢ ocenianych elementow robdt w obiekcie,
i — kolejny element.

Procentowy stopien zuzycia poszczegdlnych elementdéw obiektu okreslono na podstawie

analizy ich stanu technicznego. Ustalenie Sredniowaznego stopnia zuzycia technicznego
obiektu wykonano wg zatgczonych ponizej tabeli.
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Klasyfikacja stanu technicznego

Procent zuzycia elementu

DOBRY 0%+15%
ZADOWALAJACY 16%+30%
SREDNI 31%+50%

Zty 51%+70%
AWARYJINY ponad 70%

Dla budynku nr 125

L.p. Elementy Udziat elementuw | Stopien zuzycia Stopien zuzycia
budynku koszcie obiektu technicznego technicznego
elementu »Wazonego”
Ue; [%] Szt,; [%] Sat.. = Ue; * Szt,;
e 100
1 Fundamenty 5 75 3,75
2 Sciany noéne 25 75 18,75
3 Sciany dziatowe 2 65 1,30
4 Stropy 15 35 5,25
5 Schody 4 25 1,00
6 Konstrukcja 10 35 3,50
dachu i pokrycie
8 Tynki 6 70 4,20
zewnetrzne
9 Tynki 5 80 4,00
wewnetrzne
10 Podtogi i 5 80 4,00
posadzki
11 Stolarka okienna 8 85 6,80
i drzwiowa
12 Instalacje 15 35 5,25
RAZEM 100 57,08
Sredniowazny stopien zuzycia technicznego [%] 57,08

Zuzycie techniczne okreslone na podstawie oceny stanu technicznego budynku wynosi Szt =

57,08 %

4.3. Analiza optacalnosci remontu

Do sprawdzenia optacalnosci remontu zastosowano wzor:
R<]—]=*Etr

gdzie:

R — szacunkowy koszt potrzebnych naktadéw na remont w relacji 1 m? p.wu.

J — $redni koszt budowy nowego budynku gispodarczego w I kwartale 2023 r.
tr — pozostaty okres uzytkowania budynku po remoncie
Etr — czynnik dyskontujacy
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] = 7000 zt/m?
Szt,; = 57,08 %
tr = 30 lat

Etr =0,174

Rachunek optacalnosci:

R<]—]=*Etr

7000 * 0,5708 < 7000 — 7000 = 0,174
3995,6 < 5782

Zamierzony remont budynku jest optacalny.

5. Whnioski i zalecenia

5.1. Whnioski

- Budynek mieszkalny wielorodzinny zlokalizowany w todzi przy ul. Kruczej 30 jest wg oceny
w Srednim stanie technicznym.

- Budynek charakteryzuje sie ~57% stopniem zuzycia technicznego.

- Budynek ze wzgledu na obecny stan techniczny oraz stopien zuzycia technicznego
kwalifikuje sie do naprawy gtéwnej odtworzeniowe;.

- Przyczynami ztego stanu technicznego budynku jest wieloletnia eksploatacja obiektu,
szereg zaniedban w zakresie biezgcych remontéw oraz napraw i naturalne zuzycie
wbudowanych materiatéw na przestrzeni lat. Kolejnym czynnikiem powodujgcym
stopniowg degradacje elementéw konstrukcyjnych jest zawilgocenie muréw wynikajgce z
podciggania kapilarnego nieizolowanych przeciwwilgociowo fundamentéw oraz z
nieprawidtowo odprowadzanej wody deszczowej.

- Lokalne nieszczelnosci pokrycia dachu oraz obrdbek blacharskich powodujg przenikanie
wody. Wzrost wilgotnosci muréw obniza jego wytrzymatos$é i sprzyja rozwijaniu sie
grzybéw.

5.2 Zalecenia

Fundamenty
- Wykonanie izolacji przeciwwilgociowej bitumicznej pionowej od strony
zewnetrznej muru,
- Woykonanie izolacji przeciwwilgociowej poziomej metodg iniekcji,
Sciany noéne
- na fragmentach muréw na ktérych pojawity sie zarysowania - rysy ukosne i

pionowe, wykona¢ iniekcje zarysowan mieszankg na zaprawie polimerowo-
cementowej, rysy pionowe wzmochi¢ stalowymi pretami zamontowanymi w
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spoinach  cegiet, rysy ukosne wzmocni¢ stalowymi  pretami -
w cegtach wykona¢ bruzdowanie prostopadle do zarysowan i zamontowaé w nich
prety,

uzupetnienie ubytkdw gzymsow ceglanych wraz z wykonaniem nowych obrdbek
blacharskich,

wzmocnienie nadprozy ceglanych, w zaleznosci od stopnia uszkodzenia, poprzez
zastosowanie belek stalowych dwuteowych odcigzajgcych uszkodzone nadproze
lub zszycie pekniec spiralnymi pretami i kotwami ze stali austenitycznej wraz z
wypetnieniem rys i pekniec¢ tiksotropowymi zaprawami cementowymi, trzy okna
na | pietrze od strony oficyny nalezy ostemplowac wg rys technicznych
uzupetnienie zwietrzatych fug i ubytkdéw cegiet w murach,

skucie luznych tynkéw z wykonaniem nowych tynkdw,

w pomieszczeniach gdzie wystepuje grzyb- nalezy odgrzybi¢ pomieszczenie,
osuszy¢ sciany i zamontowac nawiewniki $cienne

Sciany dziatowe

stropy

na fragmentach muréw na ktérych pojawity sie zarysowania - rysy ukosne i
pionowe, uzupetni¢ mieszankg na zaprawie polimerowo-cementowe;j,

skucie luznych tynkéw z wykonaniem nowych tynkow,

w pomieszczeniach gdzie wystepuje grzyb- nalezy odgrzybi¢ pomieszczenie,
osuszyc sciany i zamontowac nawiewniki $cienne

stropy oczysci¢ i zabezpieczy¢ antykorozyjnie elementy stalowe, ktére wystaja.
Uzupetni¢ ubytki,

uszkodzone elementy konstrukcji stropu i deskowania bezwzglednie wymieni¢ na
nowe

dach i konstrukcja dachu

Schody:

Podtogi

Wymiana uszkodzonego pokrycia dachowego na nowe. Nieszczelnosci w pokryciu
dachowym powodujg zawilgocenie i korozje biologiczng elementéw
konstrukcyjnych.

Konstrukcje wiezby dachowej nalezy oczyscic mechanicznie i zabezpieczyé
przeciwko owadom i grzybom.

Nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage na zabezpieczenie przejs¢ komindow i wywiewek
kanalizacyjnych przez potaé dachowg

Woytarte i wyeksploatowane stopnice wymieni¢ na nowe lub uzupetnic
Balustrady oczysci¢ mechanicznie,
Dosztukowac balustrady wg rys technicznych

i posadzki
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- wymienic¢ uszkodzone i zniszczone elementy posadzek,
- uzupetnié braki w posadzkach wylewka betonowsa,
- zdjgé linoleum na | pietrze budynku frontowego w korytarzu aby zapewni¢ dostep

powietrza, oczysci¢ drewniang posadzke i zaimpregnowaé, mocno zuzyte
elementy nalezy wymienic

Stolarka okienna i drzwiowa

- Zdegradowane okna drewniane wymieni¢ na nowe drewniane lub PVC,
- Sfrezowacd dolng cze$¢ bramy ok 5cm i wyregulowad zawiasy

Obrdébki blacharskie, rynny i rury spustowe

- Obrébki blacharskie zaleca sie w miejscach zaciekéw wymieni¢ na nowe ze stali
ocynkowanej

- Rynnyirury stalowe zaleca wymienic sie na nowe PVC

Kominy

- lokal nr 1- w pomieszczeniu wc przewdd wentylacyjny wykonany o zbyt matym przekroju
z rur stalowych nieocieplonych. Rure ponad dachem nalezy wymienié¢ na dwuptaszczowg
ocieplong o przekroju fi 150

- lokal 2/3/4- przewdd wykonany z rur stalowych nieocieplonych, wentylacja w tazience
wykonana nieprawidtowo z rur stalowych nieocieplonych. Rure ponad dachem nalezy
wymieni¢ na dwuptaszczowg ocieplona. Rury w tazience nalezy wymienié na rury stalowe
dwuptaszczowe ocieplone i wyprowadzi¢ ponad dach do wysokosci starych kominow.

- lokal nr 7- w pomieszczeniu tazienki bojler podtgczony do przewodu wykonanego z rury
nieocieplone]. Rure ponad dachem nalezy wymieni¢ na dwuptaszczowg ocieplong.

- lokal nr 10- wentylacja w fazience wykonana z rur stalowych nieocieplonych. Rure ponad
dachem nalezy wymieni¢ na dwuptaszczowgq ocieplona.

- lokal 12/13-wentylacja w tazience wykonana z rur stalowych nieocieplonych, brak
doptywu powietrza zewnetrznego dla potrzeb kominka. Rure ponad dachem nalezy
wymieni¢ na dwuptaszczowa ocieplong. Zapewnic¢ doptyw powietrza do kominka.

- lokal 15/16- wentylacja w kuchni wykonana z rur stalowych nieocieplonych. Rure ponad
dachem nalezy wymieni¢ na dwuptaszczowgq ocieplona.

- lokal 20/21- piec gazowy CO nie jest zabezpieczony rurg kwasoodporng; brak doptywu
powietrza zewnetrznego dla potrzeb pieca gazowego. Przewdd spalinowy nalezy
zabezpieczy¢ wktadem kwasoodpornym na catej dtugosci komina. Nalezy wykonac¢ doptyw
powietrza dla potrzeb pieca gazowego CO w Scianie zewnetrznej (otwdr min 200cm?2)
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