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BUDOWY ALTANY Z TARASEM ZEWNETRZNYM | URZADZENIAMI

l. WSTEP

1. Zakres opracowania

Opracowanie obejmuje projekt zgtoszeniowy budowy altany z tarasem zewnetrznymi i urzadzeniami na
potrzeby dziatalnosci kulturalno — rekreacyjnej Stowarzyszenia "Integracja Pigeciu Wsi” w zakresie:

— Budowy altany,

— Woykonania utwardzen terenu inwestycji przy projektowanej altanie w formie tarasu,

— Wykonania utwardzen — opaski wokét altany,

— Wykonania gazonu i pergoli na zielen dekoracyjng,

— Montazu solarnej oprawy parkowej LED na stupie o wysokosci 4,00m (nie wymaga zasilania

zewnetrznego).

Projektowany obiekt przewidziany do realizacji zakwalifikowany jest do Il kategorii obiektéw budowlanych.
Altana realizowana bedzie z wykorzystaniem projektu typowego pracowni GreenDesign typ ,Altana z
piwoniami”, ktéry za zgodg autora projektu zostat dostosowany do potrzeb Inwestora w zakresie materiatéw,
konstrukcyjnych, wykonczeniowych oraz wyposazenia. Projekt zostat zakupiony w wersji cyfrowej, do
wiasnego wydruku i oprawy.

Zgodnie z § 29 ust. 1. pkt. 14) ustawy Prawo Budowlane, pozwolenia na budowe nie wymaga pozwolenia na
budowe natomiast wymaga zgtoszenia wykonywanie robot budowlanych polegajgcych na budowie: ,wolno
stojgcych parterowych budynkow gospodarczych, garazy, wiat lub przydomowych gankow i oranzerii
(ogrodéw zimowych) o powierzchni zabudowy do 35 m?, przy czym tgczna liczba tych obiektéw na dziafce
nie moze przekracza¢ dwoch na kazde 500 m? powierzchni dziatki”

Przy wielkosci terenu dziatki nr ewid. 172/1 wynoszgcej 1 300m? budowa altany o powierzchni zabudowy nie

przekraczajgcej 35m?, pozwala na spetnienie warunku ilo$ci obiektéw w odniesieniu do powierzchni dziatki,

gdyz przedmiotowa nieruchomos$¢ gruntowa w chwili obecnej jest niezabudowana.

Ponadto zgodnie z § 29 ust. 1. pkt. 28) ustawy Prawo Budowlane, pozwolenia na budowe nie wymaga
pozwolenia na budowe natomiast wymaga zgtoszenia wykonywanie robdét budowlanych w zakresie:
,0biektow matej architektury w miejscu publicznym”

Natomiast § 29 ust. 4. pkt. 4) ustawy Prawo Budowlane ,utwardzenia powierzchni gruntéw na dziatkach
budowlanych” nie wymaga ani pozwolenia na budowe, ani zgtoszenia. Przedmiotowa nieruchomosé

gruntowa oznaczona w ewidencji gruntéw nr 172/1 — obreb 0036 Wola Grzymkowa jest uzytkiem ,B”.

Tym samym planowana inwestycja wpisuje sie katalog przedsiewzie¢ dla ktérych nie jest wymagane
uzyskanie pozwolenia na budowe.

2. Lokalizacja:

95-070 Wola Grzymkowa

Dziatka nr ewid. 172/1
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Obreb 0036 Wola Grzymkowa
Jednostka ewid. 102004 5

3. Inwestor

Stowarzyszenie "Integracja Pieciu Wsi"
Grunwald 3, 95-070 Aleksandréw Lodzki

4. Podstawa opracowania

- Uzgodnienia z Inwestorem odnosnie zakresu prac projektowych,

- Wizja lokalna,

- Mapa zasadnicza w skali 1:500 udostepniona dnia 31.011.2022r. przez Staroste Zgierskiego za
posrednictwem Wydziatlu Geodezji, Kartografii i Katastru pod nr licencji 6642.3339.
2022.MD_1020_CL2,

- Uchwata Nr XLVII/445/17 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 23.11.2017r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow toédzki dla
fragmentu obrebu wiejskiego Wola Grzymkowa,

- Dokumentacja projektu powtarzalnego pracowni GreenDesign typ ,Altana z piwoniami”,

- Przepisy techniczno-budowlane,

- Oswiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.

5. Stan prawny terenu opracowania

Zgodnie z zatgczonym o$wiadczeniem o prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.

6. Stan istniejgcy terenu opracowania

a) Opis ogdlny

Teren inwestycji ztozony z dziatki nr ewid. 172/1 zlokalizowany jest w miejscowosci Wola Grzymkowa na
terenach zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej z uzupetniajgcg zabudowg gospodarczg i pomocniczg.
Jest to funkcja, ktéra dominuje w najblizszej okolicy, przy czym sgsiedztwo stanowi zabudowe o matej i
sredniej intensywnosci zabudowy, tworzgce enklawe posrod pdél uprawnych i laséw zlokalizowanych w
dalszym, potudniowym sgsiedztwie.

Teren inwestycji jest niezabudowany i niezagospodarowany, lecz ogrodzony z bramg dwuskrzydtows i furtkg
prowadzacg na teren inwestycji od strony pétnocnej. Dziatka nr ewid. 172/1 sklasyfikowana jest w ewidencji
gruntéw symbolem B i przylega od strony wschodniej do dziatki drogowej nr ewid. 173, a od strony pétnocnej
do drogi wewnetrznej oznaczonej w ewidencji gruntéw nr 167/2. Teren dziatki nr ewid. 173 — obreb 0036
Wola Grzymkowa, zgodnie z Uchwatg Nr XLVI1/445/17 Rady Miejskiej w Aleksandrowie £édzkim z dnia
23.11.2017r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw
tédzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Wola Grzymkowa, stanowi jednostke planistyczng KDD — z
przeznaczeniem pod droge publiczng klasy dojazdowej, o szerokosci docelowej 10,0m, przy czym w
obszarze planu lezy teren jej poszerzenia o szerokosci 1,0m, co zobrazowano na rysunku projektu

zagospodarowania terenu.
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b) Zatozenia MPZP

Teren inwestycji ztozony z dziatki nr ewid. 172/1 — obreb 0036 Wola Grzymkowa, potozony jest na obszarze
objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, przyjetego Uchwatg Nr XLVI1/445/17 Rady
Miejskiej w Aleksandrowie toédzkim z dnia 23.11.2017r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw tédzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Wola
Grzymkowa. Zgodnie z zapisami tejze uchwaty obszar opracowania tj. dziatka nr ewid. 172/1 — obreb 0036
Wola Grzymkowa, potozony jest w obrebie jednostki planistycznej Up scharakteryzowanej jako tereny
zabudowy ustug publicznych z dopuszczalnym przeznaczeniem uzupetniajgcym, dla ktérej ustalono
nastepujgce warunki w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w zakresie ksztattowania
zabudowy gospodarczej i garazowej stanowigcej uzupetnienie funkcji podstawowej terenu:

- przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustug publicznych,

- dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — budynki gospodarcze, garaze, wiaty, altany ogrodowe,
sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, ciggi komunikacyjne, dojscia piesze, miejsca
wstepnego magazynowania odpadow, miejsca do parkowania, zielen,

— nakaz lokalizacji zabudowy zgodnie z wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig
zabudowy potozong w odlegtosci 5,0m od linii rozgraniczajgcej drogi publicznej, z dopuszczeniem
realizacji obiektéw i wurzadzen infrastruktury technicznej w tym telekomunikacyjnych i
elektroenergetycznych pomiedzy liniami zabudowy, a liniami rozgraniczajgcymi terenu drogi
publicznej,

— wskazniki zagospodarowania terenu okreslono nastepujgco:

— maksymalna powierzchnia zabudowy max 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

— minimalna intensywnosé zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszgca 0,05,

— maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej wynoszacg 0,8,

— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej
ustalono na min 30%,

— budynki ustugowe, gospodarcze i garaze nalezy realizowa¢ jako wolnostojgce,

— dachy budynkéw i obiektéw uzupetniajgcych dwuspadowe lub wielospadowe o réwnym kacie
nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci do 30°,

— wysokos¢ budynkdéw gospodarczych, garazy oraz wiat i altan ustalono na jedng kondygnacje
nadziemng, lecz nie wiecej niz 6,0m,

— w zakresie stosowanej kolorystyki obiektéw budowlanych ustalono:

— zakaz stosowania jaskrawych kolorow elewacji i pokry¢ dachowych budynkow,
— nakaz stosowania kolorystyki dla elewacji budynkéw jasniejszej niz dla ich pokry¢

dachowych
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— dopuszczalng kolorystyke potaci dachowych w odcieniach: czerwieni (w kolorze
zblizonym do naturalnej barwy dachéwki ceramicznej), grafitu lub szarosci,

— w wykonczeniu elewacji budynkéw, dopuszcza sie stosowanie naturalnych barw
materiatdw budowlanych w odcieniach pastelowych, szarosci, koloru biatego, z
wykorzystaniem materiatu naturalnego (kamien, drewno, cegta) jako elementéow
ksztattowania lub akcentowania elewacji,

— zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych oraz blach
profilowanych,

nakaz zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposéb zabezpieczajgcy sgsiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych, w tym zakazano
podnoszenia poziomu terenu, powodujgcego sptyw wod opadowych i roztopowych na sgsiednie
nieruchomosci,

dla obstugi prowadzonej dziatalnosci ustugowej nakazuje sie realizacje minimum 1 miejsca do
parkowania na kazde rozpoczete 100m?2 powierzchni catkowitej lokalu ustugowego oraz minimum 1

miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg — nie dotyczy.

Dodatkowo miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nakazuje lokalizacje budynkéw zgodnie z

nieprzekraczalng linig zabudowy — ,prostopadle lub réwnolegle do jednej z granic bocznych dziatki

budowlanej badz prostopadle lub réwnolegle do linii zabudowy wytyczonej wzdtuz drogi, przy ktérej znajduje

sie wjazd na dang nieruchomos¢”.

c)

d)

d).

Komunikacja

Dostep do terenu inwestycji obejmujgcego dziatke nr ewid. 172/1 — obreb 0036 Wola Grzymkowa
zapewniony jest poprzez nieurzgdzong gminng droge publiczng — dziatke drogowg nr ewid. 173.

W chwili obecnej brak urzgdzonego zjazdu indywidualnego z gminnej drogi publicznej — dziatki nr
ewid. 173, lecz dostep do ogrodzonego terenu dziatki nr ewid. 172/1 zapewniony jest poprzez
dwuskrzydtowg brame i furtke zlokalizowane od strony pétnocnej. W obrebie terenu planowanej
inwestycji obejmujgcego dziatke nr ewid. 172/1 nie wykonano zadnych elementow obstugi
komunikacyjnej — pieszej i kolowej. Teren w chwili obecnej jest ogrodzony i zagospodarowany w
formie nieurzadzonej zieleni.

Zabudowa

Dziatka niezabudowana.

Infrastruktura techniczna

Dziatka nieuzbrojona. Jedynie w linii rozgraniczajgcej gminnej drogi publicznej wykonano zigcze
kablowo — pomiarowe energii elektrycznej. Znajduje sie ono w potnocnej czesci dziatki nr ewid. 172/1

— obreb 0036 Wola Grzymkowa, w sgsiedztwie istniejgcej furtki.

4|strona


mailto:paas.box@gmail.com

PROJEKT ZGLOSZENIOWY BUDOWY ALTANY PAAS PRACOWNIA ARCHITEKTURY
Z TARASEM ZEWNETRZNYM I URZADZENIAMI AGNIESZKA SIUDA
95-070 Wola Grzymkowa 95-100 Zgierz, ul. Andrzeja Struga 23 lok. 405
dziatka nr ewid. 172/1 Tel. 508 544 897
obreb 0036 Wola Grzymkowa e-mail:paas.box@gmail.com
jednostka ewid. 102004_5 WWw.paas.com.pl

ll. ELEMENTY ROZWIAZAN ARCHITEKTONICZNO-URBANISTYCZNYCH

1. Komunikacja

W zwigzku z planowang budowg altany nie przewiduje sie realizacji wewnetrznej komunikacji pieszej i
drogowej. W zakresie projektowanych nawierzchni szczelnych dziatki budowlanej przewidziano:

— Woykonania utwardzen terenu inwestycji przy projektowanej altanie w formie tarasu,

— Wykonania utwardzen — opaski wokét altany,

— Wykonania gazonu i pergoli na zielen dekoracyjng,
Nawierzchnia tarasu przylegajgcego do altany wykonana bedzie z piyt chodnikowych z betonu
dekoracyjnego gr. 4cm o wymiarach 60x60cm. Posadzke nalezy wykona¢ w uktadzie regularnym, zgodnie z
korektg czesci rysunkowej projektu typowego pracowni GreenDesign typ ,Altana z piwoniami”.

Nawierzchnia tarasu:

- warstwa Scieralna z ptyt betonowych gr.45cm
- podsypka cementowo — piaskowa 1:4 gr.5,0cm
- kruszywo tamane 0/31,5 mm stabilizowane mechanicznie gr. 10,0 cm
- warstwa odcinajgca z pospotki gr. 20,0 cm

Po obwodzie ptyt chodnikowych stosowac obrzeza trawnikowe o wymiarach 8x30x100cm, ktére powinny byc¢
osadzone w formie obnizonej wzgledem powierzchni posadzki na 1-2cm.

Elementem uzupetniajgcym taras bedg gazony na rosliny dekoracyjne o wymiarach okredlonych w
dokumentaciji typowej pracowni GreenDesign typ ,Altana z piwoniami”.

Podstawowe materiaty:

- dekoracyjne ptyty chodnikowe,
- podbudowa z kruszywa ftamanego stabilizowanego cementem — wg WT-4 ,Mieszanki niezwigzane
do drég krajowych. 20107,
- obrzeza betonowe 8x30x100cm na tawie z betonu C 12/15 z oporem.
Wejscie do projektowanego budynku gospodarczego wykorzystywaé bedzie istniejgce tereny utwardzone z
kostki brukowej.

2. Zabudowa istniejaca i projektowana

Brak zabudowy istniejgce;.
W ramach projektowanych obiektéw przewiduje sie realizacje altany z tarasem zewnetrznym oraz
uzupetniajgcymi formami gazonu kwiatowego i pergoli. Altana realizowana bedzie z wykorzystaniem projektu
typowego pracowni GreenDesign typ ,Altana z piwoniami”, ktdry za zgodg autora projektu zostat
dostosowany do potrzeb Inwestora w zakresie materiatéw, konstrukcyjnych, wykohczeniowych oraz
wyposazenia.
W ramach adaptacji dokonano nastepujgcych zmian:

— Zmiana pokrycia dachu na blache dachéwkowa,

— Zmiana konstrukcji posadzki altany na wydzielonej i wyodrebnionej powierzchni z kostki granitowej

na jednolitg z ptyt gresowych,
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— Zmiana materiatéw wykonczeniowych,
— Zmiana konstrukcji tarasu zewnetrznego z wykonczeniem z zastosowaniem tarasowych ptyt betonu
dekoracyjnego,

— Zmiana wielko$ci tarasu zewnetrznego celem dostosowania do wymiaréw zastosowanego materiatu,

— Rezygnacja z wnek $ciennych i zaluzji dekoracyjnych wewnatrz altany,

— Rezygnacja z kominka,

— Rezygnacja z aneksu kuchennego,

— Rezygnacja z wyposazenia.
Wszystkie zmiany wprowadzone w ramach adaptacji zostaty opisane i pokazane w czesci graficznej
dokumentaciji projektu powtarzalnego pracowni GreenDesign typ ,Altana z piwoniami” kolorem czerwonym.
Konstrukcja i sposdb wykonczenia altany wg projektu powtarzalnego pracowni GreenDesign typ ,Altana z
piwoniami” wraz ze zmianami dokonanymi w ramach adaptac;ji.
Zgodnie z ustaleniami Uchwaty Nr XLVII/445/17 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia
23.11.2017r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw
todzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Wola Grzymkowa, w szczegdlnosci w zakresie kolorystyki oraz

materiatdw wykonczeniowych elewacji i dachu — warunek spetiony.

WielkoSci liczbowe projektowanej altany

L.p. |Rodzaj wielkosci Powierzchnia / Kubatura

1. Powierzchnia zabudowy altany 34,81 m?
Powierzchnia catkowita 71,05 m?
w tym powierzchnia altany po obrysie zewnetrznym 34,81 m2

> w tym powierzchnia tarasu z pergolg 31,69 m?
w tym powierzchnia gazonu kwiatowego 4,55 m?2

3. Powierzchnia uzytkowa / wewnetrzna 27,04 m?

4. Kubatura altany 116,20 m?®

HOSE KONAYANACi. .+ttt e e ekt e e ekt e e e et e e s e b e e e e b et e e e s r e e e e esnann s 1

....................................................................................................................... obiekt wolnostojgcy
Zgodnie z ustaleniami Uchwaty Nr XLVII/445/17 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia
23.11.2017r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw
tédzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Wola Grzymkowa, obiekty na terenie jednostki planistycznej Up

powinny by¢ realizowane jako wolnostojgce — warunek spetniony.

Szerokos$¢ elewacji frontowej altany od strony gminnej drogi publiCzne] .......c.oooeeiiiiiiiiiiiiii e, 5,90m

Szerokos$¢ elewacji frontowej altany wraz z uktadem rusztu pergoli od strony gminnej drogi publicznej ..........

.......................................................................................................................................................... 12,39m
JTA AT 0 (o sTo3 oTU e 1Y 0] U max 4,16m
A Ao (eIl o [o X o] =T oYU o 4/ 0 1 11U max 3,03m
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Zgodnie z ustaleniami Uchwaty Nr XLVII/445/17 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia
23.11.2017r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow
t6dzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Wola Grzymkowa, wysokos$¢ altany nie powinna przekracza¢ 6,00m

— warunek spetniony.

Geometria projektowanego dachu:............... dach czterospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 20°

........................................................................................................................... dach kopertowy
Zgodnie z ustaleniami Uchwaty Nr XLVII/445/17 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia
23.11.2017r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw
tédzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Wola Grzymkowa, dachy altany powinny by¢é dwuspadowe lub

wielospadowe, o kgcie nachylenia potaci dachowych w zakresie do 30° — warunek spetniony.

3. Projektowane zagospodarowanie terenu

Teren lokalizacji planowanej altany znajduje sie w potudniowej czesci terenu inwestycji tj. dziatki nr ewid.
172/1 — obreb 0036 Wola Grzymkowa. Od strony potudniowej i zachodniej tj. w miejscu, gdzie planowana
altana zlokalizowana jest najblizej granic dziatki nr ewid. 172/1 — obreb 0036 Wola Grzymkowa zachowano:
— Odlegtos¢ sciany bez otwordw okiennych wynoszacg 4,00m od dziatki sgsiedniej nr ewid. 167/3,
— Odlegtos¢ sciany bez otwordw okiennych wynoszacg 3,00m od dziatki sgsiedniej nr ewid. 169,
— Odlegtosc tarasu zewnetrznego wynoszgca 1,94m od dziatki sagsiedniej nr ewid. 167/3.
Altane zlokalizowano z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz z poszanowaniem lokalizacji
istniejgcego drzewa liSciastego, ktére stanowi¢ bedzie uzupetnienie catego zatozenia.
Elementami uzupetiajgcymi budowe altany z tarasem zewnetrznym bedg urzgadzenia matej architektury —
tawka stata bez oparcia (o szerokosci w zakresie 1,60 + 1,80m) oraz kosz na odpadki.
4. Uzbrojenie
Istniejgca infrastruktura techniczna, adaptowana bez zmian. Dla potrzeb planowanej inwestycji nie
przewiduje sie realizacji nowych instalacji i przytaczy.
Przewidziano natomiast montaz solarnej oprawy parkowej LED na stupie o wysokosci 4,00m, ktéra nie
wymaga zasilania zewnetrznego. Lokalizacja projektowanego zamierzenia nie koliduje z istniejgcymi

elementami uzbrojenia podziemnego. W opracowaniu przyjeto nastepujgce parametry oswietlenia

zewnetrznego:
Strumieri $wietiny 5000 Im
Temperatura barwowa 5000 K
Moc LED 31w
Przeliczenie na moc tradycyjnej zarowki 309 W
Panel solarny 60 W
Akumulator LiFePO4 lub zamienny, nie gorszy
Pojemno$¢ akumulatora 230,4 Wh
Zywotno$é akumulatora 2000 cykli
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Czas petnego tadowania akumulatora 7h bezposrednio ze $wiatta stonecznego

Czas $wiecenia po petnym natadowaniu akumulatora 2 -3 noce

Wysoko$¢ montazu 5 m (przyjeto 4 m)
Klasa szczelnosci IP65

Obudowa aluminium
Programator Tak

Czujnik zmierzchu Tak

Czujnik ruchu Tak

Pilot Tak

Waga 12 kg

5. Bilans terenu

Lp. | Rodzaj wielkosci Powierzchnia
Powierzchnia terenu inwestycji — dziatki nr ewid. 172/1 1 300,00 m2
1. |wtym jednostki planistycznej Up 1 233,09 m?
w tym jednostki planistycznej KDD 66,91 m2
Uwaga: bilans terenu w pkt. 2 + 4 opracowano dla powierzchni jednostki planistycznej Up = 1 233,09 m?
2. | Powierzchnia zabudowy 34,81 m?
3. | Powierzchnia catkowita 71,05 m?
4. | Powierzchnia czynna biologicznie 1 150,88 m?
Powierzchnia terenéw utwardzonych 47,40 m?
w tym w tarasu zewnetrznego 30,08 mZ
> w tym w opaski wokét altany 12,77 m2
w tym powierzchnia gazonu kwiatowego 4,55 m?

Wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nr ewid. 172/1 dla wydzielonej jednostki

o NI Y o4 (=T O o U U TPV 2,82% < max 40%

Zgodnie z ustaleniami Uchwaty Nr XLVII/445/17 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia
23.11.2017r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw
t 6dzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Wola Grzymkowa, powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac¢

40% powierzchni dziatki budowlanej (w tym przypadku powierzchni jednostki planistycznej Up) — warunek
spetniony.

Wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki nr ewid. 172/1 dla wydzielonej jednostki planistycznej Up

Zgodnie z ustaleniami Uchwaty Nr XLVII/445/17 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia
23.11.2017r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw

t.6dzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Wola Grzymkowa, intensywnos¢ zabudowy dla terenu inwestycji (w
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tym przypadku powierzchni jednostki planistycznej Up) nalezy zachowac¢ w zakresie 0,05 + 0,8 — warunek
spetniony.
Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nr ewid. 172/1 dla wydzielonej jednostki planistycznej Up

......................................................................................................................... 93,3% > min 30%
Zgodnie z ustaleniami Uchwaty Nr XLVII/445/17 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia

23.11.2017r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréow
tédzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Wola Grzymkowa, nalezy zachowa¢ min 30% powierzchni dziatki
budowlanej (w tym przypadku powierzchni jednostki planistycznej Up) uzytkowanej biologicznie czynnie —

warunek spetniony.

6. Ochrona konserwatorska

Teren opracowania, na ktéorym zlokalizowano projektowang inwestycje, stanowigcy dziatke nr ewid. 172/1 —
obreb 0036 Wola Grzymkowa, nie jest objety strefg ochrony konserwatorskiej, dziedzictwa kulturowego,
zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej. W przypadku odkrycia podczas prowadzenia rob6t budowlanych
znalezisk mogacych by¢ zabytkiem lub stanowiskiem archeologicznym, na Inwestorze cigzy obowigzek
oznaczenia, zabezpieczenia i niezwtocznego powiadomienia todzkiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

7. Wplyw obiektu budowlaneqo na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym glebe oraz na

$rodowisko, higiene i zdrowie uzytkownikéw

W zwigzku z planowang budowg budynku gospodarczego nie zachodzi koniecznos¢ wyciecia drzew. Wplyw
obiektdw na powierzchnie ziemi oraz glebe wystgpi w czasie budowy, lecz w niewielkim zakresie. Glebe
urodzajng w obszarze projektowanych robo6t nalezy zebra¢ w pryzmy na odktad. Konieczna jest
bezwzgledna ochrona powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami odpadami budowlanymi oraz ptynami
eksploatacyjnymi z pracujgcych maszyn budowlanych. Obszar objety budowa, po jej zakonczeniu winien by¢
poddany rekultywacji i pokryty ponownie warstwg gleby, a nastepnie obsiany trawg. W trakcie normainej

eksploatacji obiekt nie ma wptywu na powierzchnie ziemi i glebe.

Realizacja altany nie spowoduje zanieczyszczenia wod, gleb oraz pogorszenia warunkéw krajobrazowych
Srodowiska i warunkéw klimatycznych. Teren opracowania stanowigcy dziatke nr ewid. 172/1 — obreb Wola
Grzymkowa jest nieruchomoscig, kitdra nie wchodzi w sktad ustanowionych terenéw parkéw narodowych,
krajobrazowych, rezerwatéw lub innych form ochrony $rodowiska, a przedmiotowa inwestycja nie jest
zaliczona do przedsiewzie¢, dla ktérych moze by¢ wymagane przeprowadzenie postepowania w sprawie

oddziatywania na srodowisko. Teren inwestycji nie znajduje sie takze w granicach terenu gérniczego.

Scieki sanitarne nie wystgpig. Odprowadzenie wéd opadowych z powierzchni dachéw i szczelnych terenéw
utwardzonych - powierzchniowo, do gruntu. Biorgc pod uwage, ze powierzchnia szczelna dachow wraz ze
szczelnymi terenami utwardzonymi stanowi ~10% powierzchni catkowitej terenu inwestycji oraz odlegtosci
projektowanej altany od granic dziatek sagsiednich, nalezy przyja¢, ze wody odprowadzane z dachu i terenéw

utwardzonych bedg w wystarczajgcym stopniu infiltrowane do gruntu na terenie dziatki inwestora, a zatem
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odprowadzenie wdd opadowych w zaden sposob nie narusza istniejgcych stosunkédw wodnych na dziatkach

sasiednich.

Takze wysokos$¢ altany i jego usytuowanie w obrebie przedmiotowej dziatki nr ewid. 172/1 nie wptynie
niekorzystnie na nastonecznie dziatki zaréwno inwestora, jak i nieruchomosci sgsiednich.

Odpady powstajgce w czasie robo6t budowlanych nalezy przekazywaé¢ podmiotom prowadzgcym gospodarke
odpadami, ktérzy uzyskali stosowne zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci w zakresie ich transportu,
zbiorki, odzysku lub unieszkodliwiania. W trakcie eksploatacji budynku wytwarzane odpady bedg w catosci
$mieciami gospodarczymi w ilo$ci 0,2m3/miesigc, ktérych wywoéz bedzie zapewniony przez podmioty
posiadajgce stosowne zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci w tym zakresie.

8. Specyfika przedsiewziecia i robét budowlanych

Projektowana inwestycja obejmuje wykonanie budynku gospodarczego. Wynikajgce ze specyfiki i charakteru
inwestycji, roboty budowlane obejmowac bedg:

- Wykopy,

- Prace przy uzyciu urzgdzenh elektrycznych, mechanicznych i podnoszacych.

ll. OKRESLENIE OBSZARU ODDZIALYWANIA INWESTYCJI

1. Zakres opracowania

Opracowanie obejmuje okredlenie obszaru oddziatywania dla inwestycji polegajgcej na budowie altany w
miejscowosci Wola Grzymkowa, na terenie dziatki nr ewid. 172/1 w n/w zakresie:

- analizy projektowanych obiektéw kubaturowych i niekubaturowych,

- analizy uwarunkowan formalno-prawnych,

- analize uwarunkowan zwigzanych z istniejgcym zagospodarowaniem terenu,

— okreslenie obszaru oddziatywania obiektu.

2. Analiza obiektéw kubaturowych i niekubaturowych

2.1. Odziatywanie w zakresie funkciji

Funkcja projektowanej zabudowy jest zgodna z ogdélnym przeznaczeniem terenu okreslonym w drodze
Uchwaty Nr XLVII/445/17 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tddzkim z dnia 23.11.2017r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw tddzki dla fragmentu obrebu
wiejskiego Wola Grzymkowa, gdzie planowana budowa altany wpisuje sie w zakres dopuszczalnego
przeznaczenia terenu jednostki planistycznej Up.

2.2 Oddziatywanie w zakresie bryty

Planowana inwestycja w chwili obecnej potozona jest na terenach, ktérego sgsiedztwo jest wolne od
zabudowy o innym przeznaczeniu niz zabudowa mieszkalna, jednorodzinna z towarzyszacg funkcjg
uzupetniajgcg — gospodarczg i pomochniczg. Z uwagi na charakter inwestycji mozna zatozy¢, ze planowana
budowa altany wpisuje sie w klimat ogélnego zagospodarowania i sposobu uzytkowania terenu oraz stanowi

konieczny element uzupetniajgcy zabudowe jednorodzinng.
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2.3. Nastonecznienie

Projektowany obiekt - altana nie jest przeznaczony do statego przebywania ludzi.

2.4. Zacienianie

Z uwagi na lokalizacje altany wzgledem granic z dziatkami sgsiednimi i odlegtosci od zabudowy
przewidzianej na pobyt ludzi, stwierdza sie ze planowane obiekty nie bedg zacieniaty nieruchomosci
sgsiednich. Oznacza to, ze w dniu réwnonocy hipotetyczne pomieszczenia uzytkowe beda nastonecznione
przez okres min 6 godzin, co jest zgodne z § 60 pkt 1 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz.U. z 2019r.
poz. 1065).

2.5. Przestanianie

Z uwagi na lokalizacje planowanego obiektu wzgledem zabudowy istniejgcej i lokalizacji okien pomieszczen
przewidzianych na pobyt ludzi, stwierdza sie, ze planowana altana nie spowoduje wystepowania zjawiska
przestaniania w odniesieniu do zabudowy dziatek sgsiednich.

3. Analiza uwarunkowan formalno-prawnych

3.1. Miejsca postojowe dla samochodéw osobowych

Dla planowanej inwestycji nie przewiduje si¢ organizowania nowych otwartych miejsc postojowych, ktore
mogtyby oddziatywaé w zakresie ich odlegtosci od granic dziatek budowlanych lub okien pomieszczen
przewidzianych na staty pobyt ludzi.

3.2. Miejsca gromadzenia odpadow statych

Planowana inwestycja nie przewiduje wydzielenia howego miejsca gromadzenia odpadéw statych, ktore
mogtyby oddziatywaé w zakresie ich odlegtosci od granic dziatek budowlanych lub okien pomieszczen
przewidzianych na staty pobyt ludzi. W sgsiedztwie planowanej altany przewidziano montaz kosza na
odpadki — odpadki w koszu ogrodowym bedg w catosci $mieciami gospodarczymi w ilosci 0,2m83/miesigc,
ktérych wywoéz bedzie zapewniony przez podmioty posiadajgce stosowne zezwolenie na prowadzenie
dziatalnosci w tym zakresie.

3.3 Lokalizacja studni

Planowane zamierzenie budowlane nie przewiduje wykonania otworu studziennego i w obrebie dziatki nr
ewid. 172/1 — obreb 0036 Wola Grzymkowa nie stwierdza sie wystepowania istniejgcych studni.
3.4. Zbiorniki bezodptywowe na nieczystoSci ciekte

Dla projektowanej inwestycji nie przewiduje sie budowy zbiornikdw na nieczystosci ciekte i w granicach
dziatki nr ewid. 172/1 — obreb 0036 Wola Grzymkowa nie stwierdza sie wystepowania istniejacych
zbiornikdw na nieczystosci ciekte.

3.5. Zielen, urzgdzenia rekreacyjne i mata architektura

Z uwagi na charakter inwestycji w zakresie zieleni przewiduje sie uporzgdkowanie terenu. W miejscach
zdewastowanych robotami budowlanymi przewiduje sie odtworzenie i/lub wykonanie nawierzchni trawiaste;.
Zgodnie z uznaniem Inwestora dopuszcza sie nasadzenia zieleni dekoracyjnej w miejscach do tego
zaplanowanych w oparciu o dokumentacje projektu powtarzalnego pracowni GreenDesign typ ,Altana z

piwoniami”, takze z wykorzystaniem propozycji uwzglednionych w opracowaniu.
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3.6. Wody opadowe

Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni dachéw i szczelnych terenéw utwardzonych -
powierzchniowo, do gruntu. Biorgc pod uwage, ze powierzchnia szczelna dachéw wraz ze szczelnymi
terenami utwardzonymi stanowi ~10% powierzchni catkowitej terenu inwestycji oraz odlegtosci projektowanej
altany od granic dziatek sgsiednich, nalezy przyjg¢, ze wody odprowadzane z dachu i terenéw utwardzonych
beda w wystarczajgcym stopniu infiltrowane do gruntu na terenie dziatki inwestora, a zatem odprowadzenie
wod opadowych w zaden sposob nie narusza istniejgcych stosunkdéw wodnych na dziatkach sgsiednich.

Bezpieczernstwo pozarowe

3.6.1. Informacje o zabudowie istniejgcej i projektowanej

Brak zabudowy istniejgcej. Projektowana obiekt to altana z tarasem zewnetrznym.

3.6.2. Klasyfikacja pozarowa budynkéw

Projektowana na terenie dziatki nr ewid. 172/1 — obreb 0036 Wola Grzymkowa, z uwagi na podziat grupy
wysokosci jest budynkiem niskim (N), o jednej kondygnacji nadziemnej, zakwalifikowano do kategorii PM o
obcigzeniu ogniowym nie przekraczajgcym 500mdJ/m?2.

3.6.3. Klasa odpornosci pozarowej, odpornos$ci ogniowej, stopien rozprzestrzeniania ognia i sposob

uzytkowania
Zgodnie z § 228. ust.1, pkt.a). Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych,

jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, dla projektowanego budynku gospodarczego
zakwalifikowanego do kategorii PM o obcigzeniu ogniowym <500MJ/mZ2, mozna przyja¢ klase ,E” odpornosci
pozarowej, dla ktorej nie ustala sie wymagan odpornosci pozarowej dla poszczegdinych elementéw budynku
(materiaty NRO).

Budynek objety opracowaniem i przewidziany do realizacji, wykonane by¢ musi w konstrukcji, ktéra w razie
wystgpienia pozaru pozwala na ,zachowanie nosnosci konstrukcji przez okreslony czas” pozwalajgcy na
ewakuacje ludzi przebywajgcych w Srodku, w sgsiedztwie obiektow lub mozliwosé ich uratowania przez
ekipy ratownicze, ktérych bezpieczenstwo takze powinno by¢ uwzglednione pod katem czasu nosnosci
konstrukcji bedacej pod wptywem pozaru.

3.6.4. Wystepowanie zagrozenia wybuchem

Nie istnieje zagrozenie wybuchem zaréwno w obrebie planowanej altany, jak i zagospodarowaniu terenu
dziatki nr ewid. 172/1 — obreb 0036 Wola Grzymkowa. W obiekcie i na terenie nieruchomosci nie bedzie
skladowania substanciji fatwozapalnych lub wybuchowych w ilosciach stwarzajgcych zagrozenie pozarowe.

3.6.5. Usytuowanie obiektow z uwaqgi na bezpieczenstwo pozarowe

W planowanej lokalizacji projektowanego budynku gospodarczego nalezy zachowa¢ wymég odlegtosci:

— Min 8,00m pomiedzy przedmiotowg altang zakwalifikowanym do kategorii PM o obcigzeniu
ogniowym nie przekraczajgcym 500mJ/m2, a obiektami potozonymi na dziatkach sgsiednich
zakwalifikowanymi do kategorii ZL i PM o obcigzeniu ogniowym nie przekraczajagcym 500mJ/m? (z
uwagi na przepisy w zakresie ochrony przeciwpozarowej dla budynkéw NRO).
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Bezposrednie sgsiedztwo w chwili obecnej nie jest wolne od zabudowy. Na dziatkach sgsiednich nr ewid.
167/3, 167/23, 169 i 174 znajdujg sie istniejgce budynki o funkcji mieszkalnej wraz z towarzyszaca
zabudowg pomocniczg i gospodarczg.

Dla projektowanej altany najblizej potozonym obiektem jest szklarnia usytuowana na terenie dziatki nr ewid.
167/3 w odlegtosci 11,73m od projektowanego obiektu.

Pozostate odlegtosci pomiedzy projektowang altang objetg opracowaniem, a znajdujgcymi sie w sagsiedztwie
znacznie przekraczajg wymagane min 8,00m i/lub 12,0m.

3.6.6. Przygotowanie obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia dziatan ratowniczych

W zakresie wymagan odnosnie przygotowania obiektu budowlanego i terenu dziatki nr ewid. 172/1 — obreb
0036 Wola Grzymkowa do prowadzenia dziatan ratowniczych w opracowaniu przyjeto:

— Ewakuacji w razie pozaru podlega¢ beda osoby przebywajgce na terenie dziatki nr ewid. 172/1 i jest
to max 20 oséb mogacych przebywaé okresowo. Wszystkie osoby mogace przebywaé na terenie
inwestycji sg osobami z zatozenia sprawnymi pod katem fizycznym i w zwigzku z powyzszym zdolne
bedg do samodzielnej ewakuacji w razie wystgpienia pozaru, cho¢ sprawnos¢ fizyczna jest rzeczg
zmienng i losowsg, trudng do okreslenia.

— Drogi pozarowe dla dojazdu jednostek strazy pozarnej nie sg wymagane dla projektowanej altany,
niemniej jednak funkcje drogi pozarowej petni¢é moze gminna droga publiczna — dziatka nr ewid. 173,

— Brak wymagan dla hydrantéw wewnetrznych.

3.6.7. Rozwigzania zamienne w_stosunku do wymagan ochrony przeciwpozarowej, zastosowanych na

podstawie zgody todzkieqgo Wojewddzkiego Komendanta Panstwowej Strazy Pozarnej

Nie wystepowano z wnioskiem o odstepstwo od przepiséw techniczno — budowlanych w zakresie wymagan
ochrony przeciwpozarowej i w zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie rozwigzan zamiennych.

4. Analiza uwarunkowan zwigzanych z istniejgcym zagospodarowaniem terenu

4.1.0graniczenia _stanu__istniejgceqgo w__zakresie zapisOw _miejscowego planu _zagospodarowania

przestrzennego
Stwierdza sie w najblizszym sgsiedztwie planowanej inwestycji wystepowanie ograniczen w zabudowie i

zagospodarowaniu terenu wynikajgcych z ogdlnego przeznaczenia i zagospodarowania terenu inwestyciji
oraz sagsiednich nieruchomosci gruntowych, okreslonych w drodze Uchwaty Nr XLVI11/445/17 Rady Miejskie]
w Aleksandrowie tédzkim z dnia 23.11.2017r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandrow tédzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Wola Grzymkowa.

4.2. Ograniczenia stanu istniejgcego w zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy.

5. Okreslenie obszaru oddzialywania obiektu

Whiosek: Na podstawie Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz.U. z 2019r. poz.
1065), a w szczegolnosci:
- § 12 w zakresie odlegtosci od dziatek sgsiednich,

- § 13 w zakresie przestaniania,
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- §22i 23 w zakresie miejsc gromadzenia odpaddw statych,

- § 29 w zakresie zakazu zmiany naturalnego sptywu wad,

- § 40 w zakresie odlegtosci placéw zabaw i urzadzen rekreacyjnych,

- § 60 w zakresie nastoneczniania,

- §212, 232, 271, w zakresie warunkéw ochrony przeciwpozarowej,
stwierdza sie, ze planowana inwestycja polegajagca na budowie altany w tarasem
zewnetrznym i urzgdzeniami ograniczona jest do terenu dziatki nr ewid. 172/1 — obreb 0036
Wola Grzymkowa.

Opracowata:
mgr inz. arch. AGNIESZKA SIUDA
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