POWIATOWY INSPEKTOR rIs’..a,dzmjéwsg dPiﬁ 24.05:2022r.
NADZORU BUDOWLANEGO e b 2@ Lo | BTN+ ndzlalowi:
w Radziejowie t . ‘
ul. Kosciuszki 20/22, 88-200 Radziejow C( o ' pa 7621 (
PINB.442.91.2022.DK 9-\ o 8‘:"
Na podstawie:

- art. 66 ust.1 pkt 2 i 3, ust. 2, art. 80 ust.2 pkt 1, art. 81 ust.1 pkt 2 i art.83 ust.1 ustawy z dnia
7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz.U.2021.2351z péZn.. zm.) ,

- art. 104 ustawy z 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz.U.2021.735
z p6zn. zm.) Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Radziejowie

zakazuje

Zespolowi Szkol Mechanicznych, im. J6zefa Pitsudskiego, ul. Kosciuszki 58, 88-200 Radziejow -
zarzagdcy budynku warsztatbw szkolnych, polozonego na dzialce o nr ewidencyjnym 690/6,
w miejscowosci Radziejow, gm. Miasto Radziejow, przy ul. Kosciuszki 58

uiytkowania segmentu glownego i segmentu dodatkowego w/w budynku do czasu usuniecia
stwierdzonych nieprawidlowosci w terminie do 31 sierpnia 2022r. poprzez:

1. naprawe nieszczelnego pokrycia dachowego wraz z systemem odprowadzania wody
opadowej,

2. wymiana uszkodzonych swietlikow dachowych, oraz stolarki okiennej,

3. naprawg i uzupelnienie peknieé i ubytkow w elementach nosnych i wykoriczeniowych
Scian i stropow

4. dostosowanie instalacji elektrycznej do obecnie obowigzujgcych przepisow, zapewniajgce
mozliwosé bezpiecznego jej uzythowania

Z uwagi na blisko&¢ innych obiektow szkolnych, wygrodzi¢ teren budynku warsztatéw tasmag
ostrzegawcza i umiesci¢ na budynku zawiadomienie o stanie zagrozenia bezpieczenstwa ludzi
lub mienia oraz o zakazie jego uzytkowania.

Roboty prowadzi¢ pod nadzorem osoby posiadajgcej stosowne uprawnienia budowlane oraz
aktualng przynaleznosé do izby samorzadu zawodowego.

Uzasadnienie

W zwigzku z pismem dyrektora Zespolu Szkét Mechanicznych w Radziejowie z dnia
07.03.2022r. z prosba o przeprowadzenie wizji lokalnej i wydanie zalecen co do dalszych czynnosci
pracownicy Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego w Radziejowie dzialajac
na podstawie art. 83 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane przeprowadzili w dniu
16.03.2022r. kontrole obiektu - budynku warsztatéw szkolnych polozonego na dzialce o nr
ewidencyjnym 690/6, w miejscowosci Radziejow, gm. Miasto Radziejow, przy ul. Kosciuszki 58 ,
w zakresie sprawdzenia stanu technicznego oraz dostepu do w/w obiektu.

Podczas kontroli ustalono, iz przedmiotowy budynek stanowi kompleks warsztatéw
szkolnych, ktory zlozony jest z czterech segmentéw: budynku gléwnego warsztatéw, budynku



dodatkowego warsztatéw, tacznika pomiedzy budynkiem gléwnym warsztatow a administracyjno-
biurowym, oraz budynku administacyjno-biurowego.

Budynek giéwny warsztatow, wybudowany w latach 1967-1971 jest obiektem parterowym,
posadowionym za pomoca fundamentéw bezposrednich — law betonowych. Sciany w konstrukcji
szkieletowej prefabrykowanej z wypelnieniem cegly sitowka. Stropodach z plyt dachowych
korytkowych opartych na platwiach i podciggach prefabrykowanych, pokryty papa. Doswietlenie
pomieszczefi poprzez okna, jak i réwniez $wietliki dachowe. Obiekt wyposazony w instalacje:
elektryczng z sieci elektroenergetycznej (obecnie odgczong), wodociggows i kanalizacyjng do sieci
miejskiej, ¢.0. (obecnie nieczynng,) odgromows.

Budynek dodatkowy warsztatoéw, wybudowany w latach 1967-1971 jest obiektem parterowym,
posadowionym za pomocg fundamentéw bezposrednich — law betonowych. Sciany w konstrukeji
szkieletowej prefabrykowanej z wypelnieniem cegly sitowka. Stropodach z plyt dachowych
korytkowych opartych na platwiach i podciagach prefabrykowanych, pokryty paps. Doswietlenie
pomieszczefi poprzez okna, jak i réwniez $wietliki dachowe. Obiekt wyposazony w instalacje:
elektryczng z sieci elektroenergetycznej (obecnie odigczong), wodociggows i kanalizacyjng do sieci
miejskiej, c.0. (obecnie nieczynna), odgromows. '
Budynek Igcznika pomigdzy budynkiem gléwnym warsztatéw a budynkiem administracyjno-
biurowym, wybudowany w roku 1971 jest obiektem parterowym, posadowionym za pomoca
fundamentéw bezpodrednich — law betonowych. Sciany w konstrukcji  szkieletowej
prefabrykowanej z wypelnieniem z gazobetonu i cegly silikatows. Stropodach z plyt dachowych
korytkowych opartych na platwiach i $cianach nosnych, pokryty paps. Obiekt wyposazony
w instalacje: elektryczng z sieci elektroenergetyczne;, wodociggows i kanalizacyjna do sieci
miejskiej, c.0., odgromows.

Na dzien kontroli, tj. 16.03.2022r. wg oswiadczenia dyrektora ZSM budynek dodatkowy
nieuzytkowany oraz odtgczony od zasilania pradu elektrycznego.
Pokrycie dachowe — szczegélnie czesel budynku gléwnego i dodatkowego warsztatéw w ziym
stanie technicznym, nie stanowi ochrony przed przeciekaniem wody opadowej. Widoczne préby
doraznych, punkowych napraw nieszczelnosci spekanego, starego pokrycia, poprzez »doklejenie”
fragmentéw papy. Dach miejscami porosnigty grubg warstwa mchu.
Rynny i rury spustowe miejscami odchylone od osi, skorodowane, z tuszczacy si¢ farbg.
Materiat w $wietlikach dachowych spekany, miejscami niekompletny.
Liczne ubytki materialu w warstwie tynkéw zewnetrznych. Wewngtrz obiektu (gtéwnego
i dodatkowego) zaréwno na Scianach, ptytach korytkowych, platwiach i dzwigarach dachowych
widoczne liczne, wielokrotne zacieki, odspajajaca sie i tuszczaca farba. Kilka miejsc zawilgocen
pokrywa si¢ z przebiegajaca instalacja elekiryczng (w kilku pomieszczeniach w bezposrednim
sgsiedztwie rozdzielnic z lat 70tych). Widoczne poczatki rozwoju plesni na plycie dachowej
i §cianach, ponadto widoczne peknigcia i zarysowania na $cianach, zebrach plyt korytowych,
dolnych poétkach w platwiach i dzwigarach a nawet ubytki w tynku, czy tez otulinie prefabrykatow.
W wielu miejscach odspojenia elementéw prefabrykowanych nosnych od warstw wypelniajgcych.
W jednym z pomieszezen ubytki plyty gipsowo-kartonowych w suficie podwieszanym.
Konstrukcja dachu , w dniu kontroli nie wykazywata ugieé, peknieé czy nadmiernych deformacji.
Swietliki dachowe miejscowo porosniete mchem. W jednym z pomieszczen dolny fragment
jednego ze $wietlikéw oberwany, luzno wiszacy, ktéry w kazdej chwili moze spasé.
W jednym z pomieszczeri okna niekompletne, szyby mocowane na pianke poliuretanows.
Lokalne nieréwnosci w posadzkach, spekania i ubytki.
Instalacja c.o. w czesci sal, niesprawna, obecnie niektére z sal warsztatowych ogrzewane piecami
typu ,.koza”.
W czedci tacznika i administacyjno-biurowej konstrukcja dachu nie wykazywata ugieé, peknigé czy
nadmiernych deformacji, $ciany obiektu nie wykazywaly zarysowan, ubytkéw materiatu ceglanego
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i spoin. Wewnatrz zar6éwno na $cianach i sufitach widoczne zacieki, odspajajafca: sie 1 luszczaca
farba. Ponadto na zebrach plyt korytowych widoczne lokalne pekniecia i zarysowania.

W dniu 28.03.2022r. zarzadca przedtozyl protokot kontroli okresowej pigcioletniej (bez nr)
z dnia 30.11.2021r. i protokét kontroli okresowej rocznej (bez nr) z dnia 18.03.2022r., sporzadzone
przez mgr inz. Rafata Urbanskiego, uprawnienia budowlane do kierowania robotami budowlanymi
bez ograniczefi w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej nr WKP/0085/0WOK/21, zaswiadczenie
WKP/BO/0318/21. W protokole okresowym rocznym z dnia 18.03.2022r. zawarto wnioski: cyt.
»Zaleca sig czes¢é budynku oznaczong na planie numerem 4 (budynek warsztatéw dodatkowy)
wylqezyé z uzytkowania do czasu kompleksowego remontu dachu. Wystepuje ryzyko zalewania
pomieszczer oraz porazenia prgdem przez uzytkownikéw. Do czasu zabezpieczenia dachu przed
przeciekaniem wody odlgczyé instalacje elektryczng oraz zabezpieczyé przed dostgpem o0s6b
trzecich do pomieszczen.”

Zalecono zarzadey przystapienie do zabezpieczenia dachu przed dalszym przez wnikaniem
wody opadowej, ktéra moze spowodowaé dalszg degradacje budynku oraz dostarczenie pozostatych
wymaganych przepisami protokotéw, w tym instalacji elektrycznej, kiére potwierdza lub wykluczg
j€j sprawnosé i mozliwo$é bezpiecznego jej uzytkowania.

W toku postgpowania ustalono, iz budynek warsztatow szkolnych stanowi wiasno$é Powiatu
Radziejowskiego i pozostaje w zarzadzie Zespotu Szkét Mechanicznych im. J6zefa Pitsudskiego
w Radziejowie — jednostki budzetowej Starostwa Powiatowego w Radziejowie, bedacej jednostkg
organizacyjng nie posiadajaca osobowosci prawnej. Zatem za odpowiedni stan techniczny obiektu
szkolnego (warsztatéw) i podjecie niezbgdnych dziatan dla zapewnienia bezpiecznych warunk6w
jego uzytkowania odpowiedzialny jest zarzadca placéwki. Powinien on w ramach posiadanych
kompetencji, podejmowaé inicjatywy co do przeprowadzenia niezb¢dnego remontu, czy innych
robot budowlanych majacych na celu poprawe warunkéw w obiekcie.

Z uwagi na fakt iz stan segmentu gléwnego i dodatkowego, zlokalizowanego
W bezpodrednim s3siedztwie dostgpnych dla uczniéw innych obiektéw szkolnych, budzit
zastrzezenia co do spelnienia wymagan dotyczacych bezpieczenstwa uzytkowania w dniu
04.04.2022r. wszczgto postgpowanie administracyjne w sprawie stanu technicznego stanu
technicznego budynku warsztatéw szkolnych - segmentu gldwnego warsztatébw 1 segmentu
dodatkowego, polozonego w Radziejowie przy ul. Kosciuszki 58, zlokalizowanego na dziatce o nr
ewidencyjnym 690/6 stanowigcego wilasnosé Powiatu Radziejowskiego 1 pozostajgcego
w zarzadzie Zespolu Szkét Mechanicznych im. J6zefa Pilsudskiego w Radziejowie i dzialajac
na podstawie art. 8lc ust. 2 ustawy Prawo budowlane nalozono postanowieniem
PINB.422.91.2022.DK z dnia 04.04.2022r. na zarzadce obiektu obowiazek sporzadzenia oceny
stanu technicznego obiektu budowlanego.

Przedmiotowa oceng, wykonang przez mgr inz. Rafala Urbaniskiego, posiadajacego
uprawnienia budowlane do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen w specjalnosci
konstrukeyjno-budowlanej nr WKP/0085/0WOK/21, zaswiadczenie o wpisie na liste czlonkéw
Wielkopolskiej OIIB WKP/BO/0318/21 zobowigzany dostarczyl w dniu 11.05.2022r. (oryginat).
Sporzadzajacy opini¢ stwierdzil, iz w cyt: ,(.) jedynie konstrukcja nosna budynku jest
w dostalecznym stanie lechnicznym Mimo iz budynek nie zngjduje si¢ w nalezytym stanie
technicznym pod wzgledem konstrukcyjnym, nie zagraza zyciu lub zdrowiu, bezpieczenstwu mienia
lub Srodowisku, jednakie wymaga wykonania niezbednego remontu. Nie zagraza katastrofie
budowlanej. Jednak istnieje wysokie ryzyko porazenia prgdem zwlaszcza w Irakcie opadéw
aimosferycznych, w $wietle powyiszego uznaé mona, iz budynek nie nadaje si¢ do dalszego
uzytkowania. Wymaga remontu (uszczelnienia dachu), bgds co najmniej zabezpieczenia, gdyz
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dalsze zaniedbania mogq poglebi¢ ogdlny zly stan techniczny budynku. Do czasu wykona_m_a
remontu dachu, uszczelnienia, nalezy pozostawi¢ odlgczona instalacje elektryczng, gdyz isinieje
duze ryzyko porazenia prgdem.” Wg autora opracowania cyt.: ,, konieczne jest wykonanie prac
zabezpieczajgcych j. naprawa stropodachu oraz systemu odprowadzenia wody opadowe],
wykonanie izolacji przeciwwilgociowej i termicznej Scian oraz posadzki na gruncie. Ponadto
konieczne jest biezqce zabezpieczenie otworéw okiennych i drzwiowych.” Wskazany zakres robot
remontowych w przedmiotowej opinii obejmuje: remont dachu (pokrycia dachowego) wraz
z obrobkami blacharskimi i orynnowaniem; wymiang $wietlikow dachowych, okien i drzwi
zewnetrznych; remont elewacji, uzupelnienie tynkow; wykonanie opaski wokét budynku
oraz remont pomieszczen (§cian wewngtrznych, sufitéw, podtog).

Na postawie ustalen z kontroli z dnia 16.03.2022r., przedstawionych przez zarzadce
protokotéw kontroli rocznej i pigcioletniej obiektu oraz przedtozonej w dniu 11.05.2022r. oceny
stanu technicznego obiektu stwierdzono, iz stan segmentéw giéwnego i dodatkowego budynku
warsztatéow Zespotu Szkét Mechanicznych w Radziejowice jest nieodpowiedni. Obecny stan
obiektu jest konsekwencjg wieloletniego zaniechania remontdéw, konserwacji, braku robot
zabezpieczajgcych zgodnych ze sztuka budowlana, ktére w konsekwencji doprowadzily
do zniszczenia i zuzycia elementéw budynku.

Pismem z dnia 13.05.2022r. zgodnie z art 10 ustawy Kodeks postgpowania
administracyjnego zawiadomiono strony o mozliwosci zapoznania si¢ Z aktami sprawy,
oraz wypowiedzenia sig co do zebranych dowodéw i materiatéw oraz zgloszonych zadan.

Zgodnie z art. 66 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy Prawo budowlane w przypadku stwierdzenia,
7e obickt budowlany jest uzytkowany w sposOb zagrazajgcy zyciu lub zdrowiu ludzi,
bezpieczefistwu mienia lub $rodowisku, albo jest w nieodpowiednim stanie technicznym organ
nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzji, usuniecie stwierdzonych nieprawidtowosci.
Przestanka z art. 66 ust. 1 pkt 2 ustawy dotyczy sytuacji, w ktérych sposéb uzytkowania obiektu
budowlanego (w tym min. instalacji elektrycznej, w kt6rg jest on wyposazony), W wyniku ktérego
obiekt ten zagraza zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia lub srodowisku.

Kazdy obiekt budowlany, niezaleznie od tego czy jest uzytkowany czy tez nie, powinien
znajdowad si¢ w stanie, ktéry nie stwarza zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi i bezpieczenstwa
mienia. Obowiazek utrzymywania obiektu budowlanego w nalezytym stanie technicznym
tj. odpowiadajacym wymaganiom prawa, w tym przepisom techniczno-budowlanym zgodnie z art.
61 ustawy cigzy na wiascicielu lub zarzadcy obiektu.

Zaistnienie za§ podczas jego eksploatacji mozliwego stanu zagrozenia zycia lub zdrowia
ludzi, bezpieczeAstwu mienia lub $rodowiska obliguje organ nadzoru budowlanego do podjecia
dzialahi majgcych na celu usunigcie nieprawidlowosci poprzez wydanie stosownej decyzji
z okresleniem terminu wykonana tego obowigzku.

Wystapienie przestanek, o ktérych mowa w art. 66 ust. 1 ustawy wynika zaréwno z ustalen
poczynionych przez organ podezas kontroli w dniu 16.03.2022r., przedstawionych przez zarzadce
protokoléw koniroli rocznej i piecioletniej obiektu oraz przediozonej w dniu 11.05.2022r. oceny
stanu technicznego obiektu sporzadzonych przez osobg posiadajgcg uprawnienia do kierowania
robotami budowlanymi w specjalnoéci konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczen. Powyzsze
ustalenia wykazaly, ze wystepuje realne zagrozenie dla potencjalnych uzytkownik6w obiektu
w zwigzku z nieszczelnodcig dachu 1 mozliwoscig porazenia pradem, zatem organ zobligowany jest
do wydania nakazu usunigcia stwierdzonych w obiekcie nieprawidlowosci tj.: naprawy
nieszczelnego pokrycia dachowego wraz z systemem odprowadzania wody opadowej; wymiany



uszkodzonych $wietlikéw dachowych, oraz stolarki okiennej; naprawy i uzupelnier}ia. pekm'ef
i ubytkéw w elementach nognych i wykoriczeniowych $cian i stropéw oraz dqstosowame {nstalacp
elektrycznej do obecnie obowigzujgcych przepisow, zapewniajace mozliwos$¢ bezpiecznego
jej uzytkowania.

Zgodnie z art. 66 ustawy w przypadku stwierdzenia, Ze obiekt budowlany:
I) moze zagrazaé zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia badz Srodowiska albo

2) jest uzytkowany w sposob zagrazajacy zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia lub
srodowisku, albo

3) jest w nieodpowiednim stanie technicznym, albo
4) powoduje swym wygladem oszpecenie otoczenia

- organ nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzji, usunigcie stwierdzonych
nieprawidtowosci, okreélajgc termin wykonania tego obowigzku. W decyzji, o ktérej mowa
w ust. 1 pkt 1-3, organ nadzoru budowlanego moze zakazaé uzytkowania obiektu budowlanego
lub jego cze$ci do czasu usunigeia stwierdzonych nieprawidlowosci. Decyzja o zakazie
uzytkowania obiektu, jezeli wystepuja okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 i 2, podlega
natychmiastowemu wykonaniu i moze by¢ ogloszona ustnie.

Dlatego nalezalo orzec jak w sentencji decyzji

Pouczenie:

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwolania do Kujawsko -
Pomorskiego Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Bydgoszczy ul. Zygmunta
Augusta 16, 85-082 Bydgoszcz za posrednictwem organu wydajgcego decyzje w terminie
czternastu dni od dnia jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sie¢ ostateczna
i prawomocna.

Otrzymujg:
1. Zespdl Szkét Mechanicznych w Radziejowie
(2 Powiat Radziejowski Rl e
3. ala.

gt inz. Tgnobz Najlepszy



