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Opis projektu zagospodarowania terenu budowy boiska rekreacyjnego na dz. nr 151, 152 i 153,
obr. 0007, gm. Rumia.

1.
1.1.

1.2.

2.

PODSTAWA | PRZEDMIOT OPRACOWANIA
Podstawa opracowania:
- Ustalenia z Inwestorem
- Materiaty dostarczone przez Inwestora
- Mapa sytuacyjno-wysokosciowa do celow projektowych w skali 1:500

- Uchwata nr XXI1/302/2020 Rady Miejskiej Rumi z dnia 27 sierpnia 2020 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru potozonego w Rumi w pasie
pomiedzy ul. Starowiejska, a ul. Mickiewicza.

- Zlecenie Inwestora
- Obowigzujace przepisy i normy:
-Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane. (Dz.U. 2021 poz. 2351 z pézn. zm.),

-Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ( Dz.U. 2022 poz. 1225. z p6zn. zm.),
-Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy projektu budowlanego ( Dz.U. 2020 poz. 1609) z pdzniejszymi zmianami.

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administraciji z dnia 17 wrzesnia 2021 r.

w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu architektoniczno-
budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urzadzenia przeciwpozarowego pod
wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowe.

Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania dziatki nr 151,152,153, 0007 Rumia,
gm. Rumia obejmujacy budowe boiska rekreacyjnego wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

OPIS STANU ISTNIEJACEGO

Dziatki nr 151, 152, 153, o powierzchni odpowiednio 1272 m2, 1642 m2, 1694 m? stanowi wtasno$¢
Gminy Miejskiej Rumia , ul. Sobieskiego 7, 84-230 Rumia.

Dziatki nr 151, 152, 153 sg niezabudowane, uzbrojone. Na kazdej z dziatek znajduje sie przytacze
kanalizacyjne, na dziatce nr 151 znajduje sig¢ przylacze wodociggowe, natomiast na dziatce nr 152
przytacze energetyczne. Obszar inwestyciji pokryty roslinno$cig naturalna, ogrodzony wzdtuz pétnocnej,
zachodniej i potudniowej granicy.

Teren objety opracowaniem nachylony, o gruntach RV, S/RV, Bp, RV, spadek w kierunku wschodnim.
Rzedne na terenie objetym opracowaniem ksztattujg sie z w zakresie 15,8-18,0 m n.p.m..
Teren inwestycji, dziatki nr 151,152,153, 0007 Rumia, gm. Rumia graniczy z:

- od strony pdtnocnej z dziatkami niezabudowanymi nr 53/5 i 150/2,
- od strony wschodnigj z dziatkg niezabudowanymi nr 53/19 i 53/20,
- od strony potudniowej z dziatkg zabudowana nr 154,

- od strony zachodniej z dziatkg drogowa nr 543/9.

Dziatki posiada bezposredni dostep do drogi gminnej publicznej — dziatki nr 543/9 ul. Starowiejskiej.
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OPIS PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Zgodnie z zatozeniami Inwestora oraz wytycznymi zawartymi w Uchwale nr XXI1/302/2020 Rady
Miejskiej Rumi z dnia 27 sierpnia 2020 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla obszaru potozonego w Rumi w pasie pomiedzy ul. Starowiejska, a ul. Mickiewicza
projektuje sie na przedmiotowych dziatkach nr 151, 152,153, 0007 Rumia, gm. Rumia budowe boiska
rekreacyjnego wraz z infrastruktura towarzyszaca. Planuje si¢ rekultywacje trawnika o nawierzchni
naturalnej trawy z przeznaczeniem dla dzieci i mtodziezy. Projektowany obiekt budowlany jest zgodne z
ustaleniami miejscowego plany zagospodarowania przestrzennego. Na terenie boiska podczas meczy
przewiduje sie przebywanie 2 druzyn pitkarskich (kazda po 7-8 uczestnikow + trener). tacznie
maksymalnie 18 osob.

Projektowane boisko — sytuuje sie jak na Projekcie Zagospodarowania Terenu.
Maksymalne wymiary boiska zwymiarowano na Projekcie Zagospodarowania Terenu.

Projektowane boisko jest funkcjonalnie powigzane z istniejgcym budynkiem ustugowym, znajdujacym
sie na dziatce nr 154 w Rumi. Nieruchomos¢ obstuguje projektowane boisko w zakresie: toalet, miejsca
na odpady oraz miejsc postojowych.

Zgtoszenie obejmuje:
- wykonanie boiska pitkarskiego o nawierzchni z trawy naturalnej (pole boiska 3998,93m?),
- niwelacja terenu zgodnie z rzednymi jak na rysunku Projektu Zagospodarowania Terenu,
- wykonanie siewu traw,
- ustawienie pitkochwytow, szerokos¢ 20m, wysokos¢ 8m,
- wykonanie dotu chtonnego wzdtuz wschodniej granicy dziatki
- budowa linii kablowej elektroenergetycznej do 1 kV o$wietleniowej wykopem otwartym dtugosci
285 m,
- montaz szafki oSwietleniowe;j,
- montaz 6 stupéw o$wietleniowych umiejscowionych jak na rysunku Projektu Zagospodarowania
Terenu
- demontaz istniejacego ogrodzenia
- montaz ogrodzenia z paneli systemowych, wysoko$¢ 2,0m wzdtuz pdtnocnych granic
z dziatkami niezabudowanymi nr 53/5 i 150/2,
- montaz ogrodzenia wzdtuz zachodniej granicy z dziatkg drogowg nr 543/9 o tgcznej wysokosci
4,0m z paneli systemowych do wysokos$ci 2,5m, powyzej paneli ogrodzenie z siatki ochronnej do
pitkochwytéw o wysokos$ci 1,5m (w tym montaz 3 furtek),
- montaz ogrodzenia z siatki ogrodzeniowej stalowej powlekanej, wysoko$¢ 2,0m wzdtuz
potudniowej granicy z dziatkg nr 154 (w tym montaz bramy wjazdowej) oraz wzdtuz wschodniej
granicy z dziatkami niezabudowanymi nr 53/19 i 53/20 (ogrodzenie odsunigte od linii brzegowej
rzeki Zagorzanka o 1,5m)
Odprowadzenie wod opadowych w luzng zielen bezposrednio wsigkajacych w grunt w granicach
wiasnosci. Tereny sasiednie sg zabezpieczone przed zalewaniem wodami opadowymi poprzez
podmuréwke projektowanego ogrodzenia (wg odrebnego opracowania) oraz projektowany dét chionny
wzdtuz wschodniej granicy dziatki. Wysoko$¢ podmuréwki projektowanego ogrodzenia 25¢cm.

Sposob dostepu do drogi publicznej.

Projektuje sie posredni dostep do drogi gminnej publicznej, ul. Starowiejskiej, dz. nr 543/9, poprzez
dziatke nr 154, stanowigcq wiasno$¢ Gminy Miejskiej Rumia. Projektowany zjazd na teren z dziatke
nr 153 na dziatke nr 154 poprzez projektowang brame szerokosci 4,0m.

Na terenie boiska podczas meczy przewiduje sie przebywanie 2 druzyn pitkarskich (kazda po 7-8
uczestnikow + trener). tacznie maksymalnie 18 osob. Zapotrzebowanie na 6 miejsc postojowych.
Miejsca parkingowe dla zaspokojenia potrzeb inwestycji zlokalizowane na dz. nr 156/7, 53/12, 53/16,
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156/5, 156/11, obr. 07, gm. Rumia na terenie istniejacego parkingu przy Hali Miejskiej O$rodka Sportu i
Rekreacji w Rumi (6 miejsc postojowych). W zatacznikach do projektu budowlanego dotacza sie Pismo
nr RGN.6871.3.2023 z dnia 07.03.2023r. wydane przez Gming Miejskq Rumia oraz pismo nr
DN.070.6.2023 z dnia 17.03.2023r. wydane przez Miejski O$rodek Sportu i Rekreacji w Rumi
wskazujace lokalizacje miejsc postojowych przeznaczonych dla projektowane] inwestycji. Wskazane
miejsca postojowe stanowig nadwyzke stanowisk parkingowych. Pozostate miejsca postojowe sg
wystarczajace dla zaspokojenia potrzeb parkingowych budynku MOSiR-u w Rumi.

Uksztattowanie terenu i uktad zieleni.

Teren dziatki nachylony, o gruntach RVI, spadek w kierunku zachodnim. Rzedne na terenie objetym
opracowaniem ksztattujq sie z w zakresie 47,1-50,8 m n.p.m..

Teren objety opracowaniem nachylony, o gruntach RV, S/RV, Bp, RV, spadek w kierunku wschodnim.
Rzedne na terenie objetym opracowaniem ksztattujg sie z w zakresie 15,8-18,0 m n.p.m..

Teren dziatki nalezy ksztattowa¢ w dowigzaniu do istniejacych rzednych wytacznie w obrebie granic
wlasnej posesji w sposob uniemozliwiajgcy zalanie sasiednich terenéw. Poziom terenu nalezy
wypoziomowac¢ zgodnie z rzednymi okre$lonymi na rysunku projektu zagospodarowania terenu.
Projektuje sie niwelacje terenu w postaci skarpy utwardzonej roslinnoscig zadarniajaca.

Na terenie dziatki brak istniejgcych nasadzen. Powierzchnia biologicznie czynna pokryta niskg zielenig
ekstensywng niewymagajacq pielegnacji. Wody opadowe bedg zagospodarowane lokalnie na dziatce
przez odprowadzenie wdéd opadowych po powierzchni terenu. Wzdtuz wschodniej granicy dziatki
projektuje sie dot chtonny zabezpieczajacy teren sasiedni przed zalaniem.

Urzadzenia budowlane / wyposazenie boiska
3.3.1 Pitkochwyty
Dwa pitkochwyty umiejscowione za bramkami — szeroko$¢ 20m, wysokos¢ 8m.

Pitkochwyty wykona¢ ze stalowych profili zamknietych zabezpieczonych antykorozyjnie poprzez
pomalowanie farbg podktadowa, a nastepnie dwukrotnie pokrycie farbg ftalowa powierzchniowg
w kolorze zielonym. Stupy stalowe zabetonowa¢ w stopie fundamentowej. Fundamenty ustawi¢ na
10cm podsypce piaskowe;.

Pomiedzy stupami nalezy zainstalowac linke stalowg @ 4mm mocowang do ptaskownikéw stalowych
przyspawanych do wspornikéw. Linki nalezy naciggna¢ za pomocg napinacza.

Do zawieszania i naprezania siatki zastosowaC linke stalowa, ocynkowang o Srednicy 4mm,
zakonczong obustronnie petlami wyposazonymi w kusze i $rube rzymska.

Na lince nalezy rozpigC siatkq ze sznura poliamidowego impregnowanego latexem gr. 3,5mm lub
polipropylenowego $r. 5 mm o wysokiej wytrzymatosci, (siatka bezweztowa), o oczkach 80 x 80mm
w kolorze zielonym. Siatke mocowac u géry do linki stalowej. Powinna zwisa¢ swobodnie.

Do obcigzenia dolnej krawedzi siatki zastosowac linke otowiang - ciezar: 200 g/ mb umieszczong
w tadmie zamocowanej do siatki.

Stupy pitkochwytow nalezy wbetonowac w stopy fundamentowe o wymiarach 35x35 cm i gtebokosci nie
mniejszej niz 100 cm. Stope wykona¢ z betonu klasy B-15. Mieszanke betonowg podczas uktadania
nalezy dobrze zagesci¢ aby unikng¢ rakdw i nadmiernych poréw w mieszance betonowe;j.

3.3.2 Szafka o$wietleniowa

Szafka o$wietleniowa sterujgca zataczaniem o$wietlenia. Szafka zasilona z istniejacego ztacza
pomiarowego ENERGA Operator S.A. dla ktérej wydano warunki przytaczenia P/22/070711
z przyznang moca 10,5 kW. Licznik energii umieszczony w szafce pomiarowej ENERGA Operator. S.A.
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3.3.3 Linia kablowa

Dla zasilenia stupéw oswietleniowych oraz szafki o$wietleniowej nalezy utozy¢é kabel YAKXS 4x25
o dtugosci 285 m wraz z bednarka FeZn 25x4 w gruncie w wykopie otwartym.

Zachowac normatywne odlegtosci od projektowanego i istniejgcego uzbrojenia.
3.3.4 Stupy oSwietleniowe

Jako konstrukcje wsporcze zastosowaé stupy stalowe ocynkowane, n-katne lub okragte, spawane
spawem wzdtuznym niewidocznym, montowane na fundamencie betonowym.

Ze wzgledu na roznice wysoko$ci montazu stupow, w zachodniej cze$ci boiska montowaé stupy
0 wysokosci h=8 m, we wschodniej czesci boiska montowac¢ stupy o wysokosci h=9 m. Na stupach
zamontowac poprzeczki dla montazu nadwietlaczy.

Wszystkie stupy o grubosci $cianki minimum 4 mm, spetniajace wytrzymato$¢ na |l strefe wiatrowa.
Pomalowac podstawy stupdw do wysoko$ci 30 cm farbg antykorozyjng polimerowa.

Zapewni¢ pole obstugi w promieniu co najmniej 80 cm od wnek stupowych.
3.3.5 Naswietlacze

Do budowy oswietlenia nalezy wykorzystac przekazane przez Inwestora 14 szt. opraw MH wykonane
w | klasie ochronnosci o IP 65 ze zrodtem metalo-halogenkowym 250W.

Oprawy montowac na poprzeczkach zamocowanych na szczycie stupa.

3.3.6 Nawierzchnia boiska — trawa naturalna
Zalecenia pielegnacyjne:
Siew nasion

Siew mozna przeprowadza¢ od wiosny do pdznego lata przy jednoczesnym zapewnieniu zraszania.
Optymalny termin wysiewu od poczatku kwietnia do kofica maja. Nasiona nalezy wysia¢ przy pomocy
siewnika lub recznie réwnomiernie na catej powierzchni gruntu, stosujac siew krzyzowy, zaznaczajac
kwadraty o powierzchni np. 25 m2 (5,0 m x 5,0 m). Wysiane nasiona lekko przykry¢ ziemig przy uzyciu
grabi lub kolczatki; jezeli podtoze jest zwigzte, nalezy wymiesza¢ gorng warstwe gleby z piaskiem, a po
wysiewie nasion przykry¢ cienkg warstwg torfu. Optymalna gtebokos¢, na ktdrej powinny znalez¢ sie
nasiona, to 0,5 cm-1 cm. Do obsiania boiska uzywa sie specjalnej mieszanki traw do boisk w ilosci nie
mniejszej niz 30 g/m2. Nastepnie ucisng¢ grunt walcem ogrodowym, w celu lepszego kietkowanie traw.

Nawadnianie

Po wysiewie nalezy zadba¢ o odpowiednie zwilgocenie podtoza. Zrasza czesciej i delikatnie, aby
utrzymac statg wilgotno$¢ przy jednoczesnym nieodkrywaniu i nieprzemieszczaniu nasion strumieniem
wody. Dzienne zapotrzebowanie darni boiska pitkarskiego na wode zalezy od bardzo wielu czynnikdw.
Ma na nie wptyw zaréwno pora roku jak i warunki pogodowe ( nastonecznienie, temperatura ) a takze
dobdr mieszanki traw, grubos¢ darni i rodzaj gruntu. W przyblizeniu mozna przyjaé, ze Srednio boisko
pitkarskie potrzebuje okoto 3,5 litrow wody/1m2. Trawnik $wiezo zatozony do wschodu nasion tzn. przez
ok. 10-14 dni powinien byC stale wilgotny — przesuszenie nawet tylko do gtebokos$ci 2 cm jest
niedopuszczalne. Dojrzaty trawnik nalezy podlewa¢ gdy gleba jest wyschnieta do gtebokosci 3cm.
Lepsze efekty daje obfite a czeste, podlewanie, rano lub najlepiej wieczorem. Na dojrzatym trawniku
mniej szkdd wyrzadzi okresowe przesuszenie niz state zalewanie darni. Nocne podlewanie jest o wiele
korzystniejsze od dziennych. Przy dziennym (stonecznym) nawadnianiu nalezy liczy¢ sie
z odparowaniem 30-40 % dostarczanej wody. Jezeli nie ma opadéw deszczu to powinnismy dostarczy¢
2-5 | wody na 1 m2 tygodniowo w zalezno$ci od struktury warstwy nosnej. Trawniki winno sie réwniez
podlewa¢ po nawozeniu.
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Nawozenie

Powinno by¢ kompleksowe i odpowiada¢ faktycznym potrzebom ro$lin i dlatego tez powinno by¢
poprzedzone analiza podtoza. Intensywne uzytkowanie i pielegnacja zwigkszajq zapotrzebowanie
nasion na sktadniki pokarmowe. Szczegdlnie wazne jest dostarczanie sktadnikow pokarmowych na
wiosne w okresie intensywnego wzrostu traw. Najlepiej stosowac gotowe mieszanki nawozow do
trawnikow, w iloSciach podanych na opakowaniach. Nawozy mineralne stosuje sie zaraz po skoszeniu
murawy. Najczesciej zabieg ten przeprowadza sie trzykrotnie w ciggu sezonu ( marzec, czerwiec,
sierpien ) nawozami o dtugim okresie dziatania.

Koszenie

Pierwsze koszenie. Powinno odbywac sie gdy wiekszos¢ lisci traw osiggnie 7-10 cm, (ok. 3-5 tyg. od
wschodu nasion). Koszenie nalezy wykona¢ na wys. 5-7 cm, jednoczesnie zbierajac skoszong trawe.
Zabieg ten nalezy wykonywac kosiarkami bebnowymi (wrzecionowymi) zbierajacymi pokos z minimalng
iloscig siedmiu nozy tngcych na wrzecionie. Trawnik mozna intensywnie uzytkowac po roku od siewu.

Wysokos$¢ koszenia

Zalecana wysoko$¢ trawy boiska pitkarskiego to 3 do 4,5cm, a w okresach suszy i zimg 3,5 do 5cm,
(zalezy od intensywnosci uzytkowania, wilgotno$ci, rodzaju gruntu). Nie nalezy dopuszczaé aby trawa
osiggneta wysoko$¢ wieksza niz 7,5 cm. Koszenie nie krdcej niz na potowe wysokosci tzn. max. z 7,5
cm na 3,5. Po kazdorazowym koszeniu zaleca si¢ podlanie trawnika.

Napowietrzanie

Aeracja ma za zadanie poprawienie wkasciwosci fizycznych wierzchniej warstwy gleby, oraz usunigcie
obumartych czesci ro$lin. Polega na napowietrzaniu gleby, ktéra w miare intensywnego uzytkowania
ulega mocnemu zbiciu, przez co trawa wolniej odrasta i przyjmuje mniej wody, co moze w konsekwencji
prowadzi¢ do wylysienia trawnika Zabieg konieczny szczegolnie wiosng (marzec). Napowietrzanie
konieczne jest przed wykonaniem piaskowania.

Piaskowanie

Zabieg ten ma za zadanie zwigkszenie przepuszczalno$ci wierzchniej warstwy gleby oraz usuniecie
drobnych nieréwnosci. Najlepszym do tego celu jest piasek o frakcji 0,25 - 0,5 mm, jego zuzycie na 100
m? ksztattuje sie od 0,1 do 0,2 m3 na 100 m2.

Watowanie

Watowanie poprawia wkasciwos$ci fizyczne gleby, oraz likwiduje drobne nierdwno$ci gruntu. Zabieg ten
wykonywa¢ nalezy wiosna, dociskajac kepy trawy wysadzone przez mroz. Tak jak
i koszenie, watowanie wykonywane jest prostopadle (na krzyz).

3.3.7 Roboty ziemne

Przed przystapieniem do robot ziemnych nalezy doktadnie zapoznac¢ sie z dokumentacjq

projektowq, a w szczegoinosci z projektem zagospodarowania terenu, na ktorym naniesiono

uzbrojenie terenu.

- Metoda wykonania rob6t ziemnych powinna by¢ dobrana w zalezno$ci od wielkoSci robdt,

gtebokosci wykopow, uksztattowania terenu, rodzaju gruntu oraz posiadanego sprzetu.

- W pierwszej kolejno$ci nalezy zdjaé¢ warstwe humusu i wyprofilowac teren nastepnie nalezy

przystapi¢ do wykonania odwodnienia. Po wykonaniu odwodnienia mozna przystapi¢ do

uktadania obrzezy i projektowanych warstw podbudowy.

- Zdjety humus nalezy rozprowadzi¢ po dziatce.

- Poziom terenu oraz projektowane skarpy wyprofilowaé zgodnie z rysunkiem Projektu
Zagospodarowania Terenu.

- W przypadku natrafienia w trakcie robét ziemnych na przedmioty zabytkowe lub szczatki
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archeologiczne nalezy przerwac roboty i powiadomic¢ inwestora i wiadze konserwatorskie
- Powierzchnia terenu powinna by¢ wyprofilowana ze spadkiem w kierunku wschodnim tak,

aby umozliwi¢ tatwe odprowadzenie wody.

- Materiat podtoza naturalnego powinien stanowi¢ nienaruszony grunt rodzimy naturalnej

wilgotno$ci odwodniony stale lub na okres budowy.

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

Bilans terenu inwestycji

Powierzchnia terenu inwestycji

4608m?2=100% pow. inwestycji

Powierzchnia projektowanego boiska trawiastego —
powierzchnia biologicznie czynna

3999,77m?2= 86,80% pow. inwestyciji

Powierzchnia terenéw biologicznie czynnych

608,23m?2= 13,20% pow. inwestyciji

Laczna powierzchnia terenéw biologicznie czynnych

4608m?2= 100% pow. inwestycii

Bilans dziatki nr 151

Powierzchnia dziatki nr 151

1272m?=100% pow. dziatki

Powierzchnia projektowanego boiska trawiastego —
powierzchnia biologicznie czynna

1124,14m?= 88,38% pow. dziatki

Powierzchnia terenéw biologicznie czynnych

147,86m?= 11,62% pow. dziatki

taczna powierzchnia terenéw biologicznie czynnych

1272m2= 100% pow. dziatki

Bilans dziatki nr 152

Powierzchnia dziatki nr 152

1642m?2=100% pow. dziatki

Powierzchnia projektowanego boiska trawiastego —
powierzchnia biologicznie czynna

1445,73m?= 86,80% pow. dziatki

Powierzchnia terenow biologicznie czynnych

196,27m?2=13,20% pow. dziatki

taczna powierzchnia terendw biologicznie czynnych

1642m?= 100% pow. dziatki

Bilans dziatki nr 153

Powierzchnia dziatki nr 153

1694m2=100% pow. dziatki

Powierzchnia projektowanego boiska trawiastego —
powierzchnia biologicznie czynna

1429,90m?= 86,80% pow. dziatki

Powierzchnia terenow biologicznie czynnych

608,23m?2= 13,20% pow. dziatki

taczna powierzchnia terenéw biologicznie czynnych

1694m?= 100% pow. dziatki

INFORMACJE | DANE

Na obszarze objetym opracowaniu nie wystepujg cieki powierzchniowe, rowy melioracyjne, dreny.
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Na terenie dziatek nr 151, 152,153 , obr. 0007 Rumia, gm. Rumia nie wystepujq siedliska i stanowiska
ochronne gatunkéw oraz dziko rosngce rosliny objete ochrong oraz nie wystepujg zwierzeta objete
ochrong oraz dziko rosnace grzyby objete ochrong.

Z uwagi na projektowane uzytkowanie terenu - emisja zanieczyszczen nie wystapi. W efekcie zatozenia
programu uzytkowego obiektu budowlanego, zanieczyszczenia pytowe , ptynne i zapachowe nie
wystapia.

Dla zatozonego programu nie wystepuje zwigzana z eksploatacjg obiektu emisja hatasu. Nie powstang
wibracje, promieniowanie ani pole elektromagnetyczne lub inne zaktocenia.

Charakter, program uzytkowy i wielko$¢ projektowanego obiektu budowlanego oraz sposéb jego
posadowienia nie wptywa negatywnie na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi, glebe wody
powierzchniowe i podziemne oraz sasiadujgce budynki.

Przedmiotowe zamierzenie zaprojektowano ograniczajgc oddziatywania obiektu na teren w granicach
dziatki.

Teren inwestycji nie znajduje sie w obszarze terendw chronionych krajobrazowo.

Rodzaje ograniczen lub zakazow wynikajacych z aktdw prawa miejscowego

Przedmiotowa dziatka nie podlega ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Forma i funkcja projektowanego obiektu budowlanego, sposéb jego dostosowania do krajobrazu
i otaczajacej zabudowy spetniajg wymagania zawarte w Uchwale nr XXI1/302/2020 Rady Miejskiej Rumi
z dnia 27 sierpnia 2020 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla obszaru pofozonego w Rumi w pasie pomiedzy ul. Starowiejska, a ul. Mickiewicza.

Projektowany obiekt budowlany wpisuje sie w charakter otoczenia i zabudowe tego rejonu miasta
Rumia.

W tabeli przedstawiono analize zgodnosci parametrow projektowanego zagospodarowania terenu oraz
budynku z warunkami urbanistycznymi ustalonymi w miejscowy planie zagospodarowania
przestrzennego.

Uwarunkowania urbanistyczno .
Dane techniczne

Warunki architektoniczne wynikajace .
. o projektowanego budynku
urbanistyczne Z miejscowego planu , R
. i zagospodarowania dziatki
zagospodarowania przestrzennego
Warunek zachowany:
Przeznaczenie terenu | teren zabudowy ustugowe;j Projektuje sie boisko rekreacyjne

ogodlnodostepne

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki lub terenu

minimalny udziat

procentowy 20% Warunek zachowany:

powierzchni ° 100% > 20%

biologicznie czynnej

maksymalna )

wielkos¢ powierzchni | 40% V\:arunel: zachowany:
0% < 40%

zabudowy

Ochrona konserwatorska, rejestry zabytkdw.

Dziatka nr 153 oraz cze$¢ dziatki nr 152 znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow.
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Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg ograniczenia wynikajace z ochrony dziedzictwa
kulturowego.

Wptyw eksploatacji gorniczej na dziatke.

Dziatka nie znajduje sie w granicach terendw gdrniczych. Wptyw eksploataciji gérniczej nie wystepuje.
Charakter, cechy istniejacych i przewidywanych zagrozen dla Srodowiska oraz higieny i zdrowia

uzytkownikow projektowanego obiektu budowlanego i jego otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami
odrebnymi.

Z uwagi na powyzsze projektowana inwestycja nie wywiera wptywu na Srodowisko naturalne oraz
higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanego budynku i jego otoczenia w zakresie zgodnym
zZ przepisami odrebnymi.

DANE  DOTYCZACE WARUNKOW - OCHRONY PRZECIWPOZAROV_VEJ, W
SZCZEGOLNOSCI O DROGACH POZAROWYCH ORAZ PRZECIWPOZAROWYM
ZAOPATRZENIU W WODE, WRAZ Z ICH PARAMETRAMI TECHNICZNYMI

Dane obiektu

Projektuje sie boisko rekreacyjne o maksymalnych wymiarach 56,65m x 79,45m.
Przewiduje sie jednocze$nie maksymalnie 50 uzytkownikow .

Kateqoria zagrozenia ludzi:

Nie dotyczy.

Podziat na strefy przeciwpozarowe oraz strefy dymowe

Nie dotyczy.

Odlegtosci od budynkoéw i granic dziatki

Nie dotyczy.

Charakterystyka zagrozenia pozarowego, w tym parametry pozarowe materiatow niebezpiecznych
pozarowo, zagrozenia wynikajace z procesdw technologicznych oraz w zalezno$ci od potrzeb
charakterystyke pozarow przyjetych do celow projektowych

Nie przewiduje sie przechowywania cieczy pozarowo niebezpiecznych, toksycznych czy zracych.

Klasa odporno$ci pozarowej oraz klasa odporno$ci ogniowej i stopien rozprzestrzenienia ognia
elementow budowlanych

Nie dotyczy.

Dobér urzadzen przeciwpozarowych w obiekcie:

Nie dotyczy.

Ocena zagrozen wybuchem pomieszczen oraz przestrzeni zewnetrznych:

Nie dotyczy.

Instalacja wodociagowa p.poz. Wewnetrzna:

Nie dotyczy.
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Wyposazenie w urzadzenia gasnicze:

Zgodnie z § 3 ust. 1pkt Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca
2009r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode drdg pozarowych dla obiektu budowlanego
- boiska rekreacyjnego zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego
gaszenia pozaru nie jest wymagane.

Droga pozarowa:

Zgodnie z § 12 ust. 1pkt 2 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administraciji z dnia 24 lipca
2009r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode drog pozarowych dla obiektu budowlanego
- boiska rekreacyjnego doprowadzenie drogi pozarowej nie jest wymagane.

INNE NIEZBEDNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU | STOPNIA
SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO LUB ROBOT BUDOWLANYCH

Budowa projektowanego obiektu budowlanego nie powoduje szczegolnych zagrozer pod warunkiem
przestrzegania przepisow BHP okre$lonych prawnie na takiej budowie. Pozyskana w trakcie wykopdw
ilos¢ ziemi zostanie w czesci wykorzystana do makroniwelaciji terenu dziatki. Woda deszczowa zostanie
rozprowadzona po terenie dziatki Inwestora. Prace ziemne nie spowodujg zmiany stosunkéw wodnych
na dziatkach sasiednich. Przewiduje sie wywdz nadwyzki mas ziemnych poza granice dziatki Inwestora.

Informacje dotyczace wymogdw decyzji o lokalizaciji inwestycji celu publicznego.

Planowana inwestycja nie wymaga w/w decyzji.

Obstuga 0s6b niepetnosprawnych

Nie dotyczy.

Tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa
Przedmiotowa dziatka oraz tereny przylegte nie lezg na terenie o charakterze zastrzezonym.
Strony postepowania.

Na podstawie art. 28 pkt 2 - Prawo Budowlane - Stronami w sprawie pozwolenia na budowe sa;
inwestor oraz wiasciciele, uzytkownicy wieczysci lub zarzadcy nieruchomo$ci znajdujacych sie
w obszarze oddziatywania obiektu.

INFORMACJE O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Podstawa opracowania:

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane. (Dz.U. 2021 poz. 2351 z p6zn. zm.),

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie ( Dz.U. 2022 poz. 1225. z p6zn. zm.),

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz.627 z p6zn.
zmianami),

- Zafacznik do Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdw hatasu w Srodowisku (Dz. U. z 2007r. Nr 120, poz. 826 z pdzn. zmianami).

Obiekt opracowania
Projektowana inwestycja to boisko rekreacyjne.

Ochrona przeciwpozarowa
Usytuowanie budynkéw z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe § 271 WT.

10
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Nie dotyczy.

Oddziatywanie na Srodowisko wodne
Uzbrojenie techniczne dziatki i odprowadzenie wod powierzchniowych § 28 i § 29 WT.
Nie dotyczy.

Oddziatywanie na Srodowisko w zakresie zanieczyszczenia powietrza

Przedmiotowa inwestycja nie bedzie wplywaé negatywnie na stan czystosci powietrza w jego
otoczeniu, na zdrowie ludzi i obiekty sasiednie.

Oddziatywane na Srodowisko w zakresie emisji hatasu

Dopuszczalne normy hatasu dobrano w oparciu o charakter zagospodarowania oraz mozliwosci
zabudowy.

Dla terendéw zabudowy mieszkalno-ustugowej dopuszczalny poziom hatasu wynosi zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14.06.2007r: w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w Srodowisku wynosi:

- 55 dB (przedziat czasu odniesienia rowny 8 najmniej korzystnym godzinom dnia kolejno po sobie
nastepujacych Laeqgp)

- 45 dB (przedziat czasu odniesienia rowny 1 najmniej korzystnej godzinie nocy Laeqp)

Stwierdza sie, ze oddziatywanie projektowanego boiska w zakresie emisji hatasu nie wykracza
poza obszar dziatki objetej opracowaniem.

Oddziatywanie na $rodowisko spowodowane wytwarzaniem odpaddéw
Miejsca gromadzenia odpadow statych § 23.3 WT.
Nie dotyczy.

Oddziatywanie na zabytki i dobra materialne

Dziatka nr 153 oraz czes¢ dziatki nr 152 znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg ograniczenia wynikajace z ochrony dziedzictwa
kulturowego.

Oddziatywanie na krajobraz

Stwierdza sie, ze realizacja obiektu nie wplynie negatywnie na jako$¢ krajobrazu.

Oddziatywanie w zakresie ograniczenia naturalnego oswietlenia pomieszczen
Nie dotyczy.

Whioski:

Obszar oddzialywania obiektu miesci sie w caloSci na dzialce, na ktdérej zostat on
zaprojektowany. Projektowana inwestycja swoim usytuowaniem oraz gabarytami nie oddziatuje na
sagsiednie nieruchomos$ci zabudowane i niezabudowane, w zakresie wyzej wymienionych czynnikow.

UWAGI KONCOWE
Opis techniczny powinien by¢ rozpatrywany tacznie z czescig rysunkowa.
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Wszystkie elementy projektu w poszczegdlnych cze$ciach opracowania nalezy traktowac catosciowo.

Obiekt wykona¢ zgodnie ze sztukg budowlang i obowigzujacymi przepisami.
Stosowac wyroby dopuszczone do stosowania w budownictwie.
Obowigzkiem wykonawcy jest sprawdzi¢ wszystkie wymiary w naturze.

Dopuszcza sie rozwigzania rbwnowazne. Urzadzenia powinny by¢ jak najbardziej zblizone sposobem
konfiguracji i wielkoscig do przedstawionych w dokumentacji. Za rozwigzania rownowazne zostang
uznane takie urzadzenia, ktore bedg spetnia¢ te same funkcje, bedg miaty zblizony wyglad i gabaryty
oraz bedg wykonane z nie gorszych materiatow.

Pracownicy powinni by¢ przeszkoleni do wykonywania prac pod wzgledem technicznym jak i przepiséw
bhp. Pracownikom nalezy zapewni¢ pomieszczenia higieniczno-sanitarne oraz pomieszczenia socjalne.

Po zakoriczeniu prac budowlanych teren nalezy uporzadkowac;

Projektant:
mgr inz. arch. lzabela Wegner
uprawnienia budowlane bez ograniczen

do projektowania w specjalnosci architektonicznej
nr 1745/Gd/84

mgr inz. Agnieszka Swobodzinska

upr. budowlane do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci konstrukcyjno - budowlane;

nr POM/0128/POOK/09
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MAPA SYTUACYINO — WYSOKOSCIOWA

7 UZBROJENIEM PODZIEMNYM

MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH
SKALA 1: 500

wojewbdztwo  pomorskie

powiat wejherowski

miasto Rumia

obreb Rumia 07

dziatka 151, 152, 153, 154

ID pracy: GD.6640.4671.2022 L]

uktad wspétrzednych  "2000”

uktad wysokosciowy "PL—EVRF-2007-NH"
stan ( S+W+U+E ) jest aktualny na dzien 12-07-2022 r.
Uwaga:

Nie wyklucza sie istnienia nie w}ykozanych na niniejszej mapie urzqdzen
podziemnych, ktére nie byly zgloszone do inwentaryzacyi.

Wszelkie trwate obiekty budowlane podlegajq wylyczeniu przez jednostke
wykonawstwa geodezyjnego.

Wtasciciel , wladajgey , inwestor , sq prownie zobowigzani do ochrony znakéw
eodezyjnych na terenie inwestycii budowlanej ( nieruchomosci

éart. 5, 48 pkt.3 Ustawy z dnia 17.05.1989 r.

z.U Nr 30, poz 163 — Prawo geodezyjne i kartograficzne)

Mape opracowano na podstawie danych z istniejgcej mapy zasadniczej
i pomiaru szczeqgdtéw metodq bezposredniq.

W zakresie opracowania wystgpujq projektowane obiekty i sieci uzbrojenia terenu
uzgodnione w ZUDP o nr: eosw~2103/2021, kan.tech.~2103/2021, kd-2103/2021.

Mapa do celéw projektowych zostata wykonana bez ustalenia obcigzer
stuzebnosciami gruntowymi ujawnionymi w ksiggach wieczystych.

Poswiadczam, 2e ninigjszy dokurnent zostat opracowany w wynku prac geodezyjnych i kartograficznych,
ktérych rezyftgt zawiera operat techniczny pozytywnie zweryfikowany.
Jedioczesnie informuje, Ze jestem Swiadomny odpowiedziainoSci karnéf za zfozenie fatszywego oSwiadczenia.
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OSWIADCZENIE

Oswiadczamy, Ze niniejszy projekt zagospodarowania terenu — budowy boiska rekreacyjnego
wraz z infrastrukturg towarzyszacq na dziatkach nr 151, 152, 153, obr. 0007 Rumia, gm. Rumia
w zakresie  architektury,  konstrukcji, instalacji elektrycznych zostat  sporzadzony  zgodnie
z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej i jest kompletny w rozumieniu Ustawy
Prawo Budowlane oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie

szczegblowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. 2020, poz. 1609 z pdzn. zm.).

mgr inz. arch. IZABELA WEGNER
upr. budowlane do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci architektonicznej

nr 1754/Gd/84

mgr inz. AGNIESZKA SWOBODZINSKA

upr. budowlane do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci konstrukcyjno - budowlanej
nr POM/0128/POOK/09

inz. KRZYSZTOF KUFEL

upr. budowlane do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci elektryczne;
nr POM/0180/PWOE/08
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DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdansk, dnia 2 pazdziernika 2020 r.
Poz. 4095

UCHWALA NR XXI1/302/2020
RADY MIEJSKIEJ RUMI

z dnia 27 sierpnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru polozonego
w Rumi w pasie pomiedzy ul. Starowiejska, a ul. Mickiewicza.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2020r. poz.713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), Rada Miejska Rumi
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XXXIII/418/2017 z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru polozonego w Rumi, w pasie
pomigdzy ul. Starowiejska, a ul. Mickiewicza, zmieniong Uchwata Nr XLVI/614/2018 z dnia 26 kwietnia
2018 r. w sprawie zmiany Uchwaly Nr XXXIII/418/2017, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi, uchwala
si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru potozonego w Rumi, w pasie pomiedzy ul.
Starowiejska, a ul. Mickiewicza, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 11,42 ha, ktdrego granice stanowig:
1) od potnocy — ul. Dgbogorska;
2) od wschodu - ul. Mickiewicza;
3) od potudnia — ul. Wybickiego;
4) od zachodu - rejon ulicy Starowiejskiej, jak na rysunku planu.

3. Plan, o ktérym mowa w §1 ust.1, zawiera cze$¢ tekstowa zwana dalej ,.tekstem planu” i czgs$¢ graficzna
zwang dalej ,,rysunkiem planu”.

4. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:
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1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi, ktorego przeznaczenie zostato okreslone w §3 oraz
odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod zielen, zbiorniki wodne, ciggi komunikacyjne, miejsca
postojowe, sieci, urzadzenia i1 obiekty infrastruktury technicznej, o ile zapisy szczegdtowe w kartach terenu
nie stanowig inaczej;

2) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia okres$lajaca najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢
elewacji budynku od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu; dotyczy ona lokalizacji nowych
oraz rozbudowy istniejagcych budynkow; jesli w kartach terenu nie ustalono inaczej, to dopuszcza si¢
wysunigcie przed te lini¢ takich elementow budynku jak: balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad
wejsciami, przedsionki, schody zewnegtrzne, pochylnie, tarasy, ktore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy
o nie wigcej niz 1,3 m oraz okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality, ktére moga wykracza¢ poza lini¢
zabudowy omnie wigcej niz 0,8 m; linia nie dotyczy czesci podziemnych obiektow budowlanych;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg usytuowania budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie
planu, uznanych za zgodne z planem, oraz ich nadbudowy;

3) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz przepisy
aktow prawa miejscowego;

4) dachy plaskie — dachy o kacie nachylenia potaci do 12°;

5) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslenia w nim warunkow, standardow i parametrow, ktore po terminie na jaki
zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sa
zagospodarowaniem tymczasowym;

6) wielko§¢ powierzchni zabudowy - dopuszczalna wielko§¢ powierzchni zabudowy okreslona
w procentach, wyrazajaca stosunek powierzchni zabudowy wszystkich budynkow (wyznaczonej przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu) zlokalizowanych na dziatce budowlanej
lub terenie objetym inwestycja, do powierzchni tej dziatki; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢
powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz
powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz,
wystepow dachowych, o§wietlenia zewngetrznego;

7) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisow odrebnych;

8) strefa zabudowy $rodmiejskiej - obszar zgrupowania intensywnej zabudowy na obszarze $rodmiescia
wyznaczony w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego;

9) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowo-gastronomiczne - tymczasowe obiekty budowlane
wrozumieniu przepiséw szczegoétowych oraz pojazdy, ktorych uzytkowanie zwigzane jest z ustuga handlu
lub gastronomii; forme, czas, miejsce posadowienia nalezy uwzgledni¢ z Urzegdem Miasta Rumi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 3. 1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na 9 terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
tereny oroznym przeznaczeniu lubréznych zasadach zagospodarowania, zgodnie zrysunkiem planu,
oznaczonych cyframi i literami, gdzie cyfry oznaczajg kolejny numer terenu, a litery przeznaczenie terenu.

2. Przeznaczenie terenOw:

1) MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej; w tereniec MN,U
dopuszcza sig:

a) zabudowe jednorodzinna;

b) ustugi — o powierzchni uzytkowej do 200 m? kazda — z wykluczeniem:
- rzemiosta produkcyjnego,
- stacji paliw,
- myjni samochodowych,

- warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych,
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- stacji obstugi samochodéw cigzarowych i autobusow.
2) MN,MW,U — teren zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy uslugowej; w terenie MN,MW,U dopuszcza
sig:
a) zabudowg jednorodzinnag,
b) zabudow¢ wielorodzinna,
¢) ushugi z wyltaczeniem:
- rzemiosta produkcyjnego,
- stacji paliw,
- myjni samochodowych,
- warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych,
- stacji obstugi samochodow cigzarowych i autobusow,
- ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 200m? kazda.
3) US — teren ustug sportu, rekreacji i wypoczynku;
4) U — teren zabudowy ustugowej; w terenie U dopuszcza si¢ ustugi z wylaczeniem:
a) rzemiosta produkcyjnego,
b) stacji paliw,
¢) myjni samochodowych,
d) warsztatéw samochodowych blacharskich i lakierniczych,
e) stacji obstugi samochodow cigzarowych i autobusow,
f) ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? kazda.
5) ZP,U — teren zieleni urzadzonej oraz zabudowy ustugowe;j;

6) ZP,WS,US — teren zieleni urzadzonej, wod powierzchniowych §rodladowych oraz ustug sportu, rekreacji
i wypoczynku. W terenie ZP,WS,US dopuszcza si¢ obiekty ustug gastronomii o powierzchni zabudowy do
80 m2;

7) KDZ — teren drogi publicznej — ulica zbiorcza;

8) KDD — teren drogi publicznej — ulica dojazdowa.
§ 4. 1. Punktem odniesienia dla pomiaréw liniowych jest 0§ podtuzna wszelkich oznaczen liniowych.
2. Szeroko$¢ nowo wydzielonych drog wewngtrznych i dojazdow:

1) do 4 lub wigcej dziatek — minimalnie 8 m;

2) do 3 lub mniej dziatek — minimalnie 5 m.

3. Dla zabudowy blizniaczej w zabudowie jednorodzinnej dopuszcza si¢ zabudowe¢ na granicy dzialek
budowlanych, z zastrzezeniem ustalonych maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy, jak na rysunku
planu.

4. Dopuszcza sie porzadkujace i korygujace podzialy dziatek.

5. Inwestycje, istniejagce przeznaczenie, istniejace zainwestowanie (w tym m. in.: istniejgca zabudowa,
istniejagca prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza), dla ktérych wydano decyzje administracyjne, niezgodne
z ustaleniami planu, uznaje si¢ za zgodne z planem; dopuszcza si¢ remonty, przebudowy; w przypadku
odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania nowe elementy zabudowy oraz
zagospodarowanie terenu nalezy dostosowaé do funkcji, wskaznikow i gabarytow zabudowy ustalonych dla
terenu.

§ 5. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) ustala si¢ jako dominujacy krajobraz parkowo-ustugowy oraz krajobraz miejski;
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2) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wplywajacych na walory
krajobrazowe i estetyczne zostaty okreslone poprzez ustalenia szczegoétowe dla poszczegdlnych terenow;

3) ksztaltowanie zabudowy w oparciu o utrzymanie jednolitego charakteru w zakresie formy, detali oraz
kolorystyki;

4) ksztattowanie zieleni w oparciu o rodzime gatunki ro$lin z utrzymaniem zieleni wysokie;j.
§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje poziom hatasu w Srodowisku, jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych;

2) ustala si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew ikrzewoéw zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

3) dopuszcza si¢ usunigcie drzew lub krzewoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi, chyba ze zapisy
szczegolowe stanowia inaczej; ewentualng wycinke drzew powinno przeprowadzac si¢ poza okresem
legowym ptakow (tj. poza okresem od 1 marca do 15 pazdziernika);

4) w granicach planu obowigzuje zapewnienie ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz
ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody;

5) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych zpowierzchni dachow obiektéw kubaturowych wcelu ich
wykorzystania do prac porzadkowych, nawodnienia terenéw zieleni itp.;

6) przy prowadzeniu prac zwigzanych z lokalizacjg obiektow iurzadzen technicznych, zielen narazong na
uszkodzenie nalezy zabezpieczyc,

7) inwestycje nie mogg powodowaé trwalej zmiany stosunkéw wodnych wplywajacych negatywnie na
istniejacy zielen,

8) zasieg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej na przedmiotowym terenie dziatalno$ci gospodarcze;j,
winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, poza
urzadzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi, ktére nalezy rozpatrywac i lokalizowa¢ w oparciu
0 ustawe o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

§ 7. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastepujace tereny i obiekty podlegajace ochronie,
wynikajacej z odrebnych przepisow:

1) caly obszar planu potozony jest w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 111 "Subniecka
Gdanska" oraz nr 110 ,,Pradolina Kaszuby irzeka Reda” oraz w granicach planowanego do ustanowienia
obszaru ochronnego dla GZWP nr 110 — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) pomnik przyrody nr 107063 (Jesion Wyniosly), orientacyjna lokalizacja jak na rysunku planu — ochrona
i zagospodarowanie obszaru wokoét pomnika przyrody zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) pomnik przyrody nr 107064 (Kasztanowiec Zwyczajny), orientacyjna lokalizacja jak na rysunku planu —
ochrona i zagospodarowanie obszaru wokot pomnika przyrody zgodnie z przepisami odrebnymi;

4)w obszarze planu nie wystgpuja tereny zagrozone powodzig, tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas
naziemnych, tereny gérnicze ani tereny krajobrazéw priorytetowych.

§ 8. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dostgpnos¢ drogowa zapewniona przez istniejacy i projektowany uktad komunikacyjny, dla ktorego ustala
si¢ nastepujaca klasyfikacje drog:

a) drogi publiczne klasy zbiorczej — KDZ;
b) drogi publiczne klasy lokalnej — KDL;

2)nalezy zapewni¢ drogi pozarowe dla obiektow projektowanych na obszarze planu zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
postojowe (mp) dla samochodéw osobowych:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne: minimum 2 mp na mieszkanie;
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2) budynki mieszkalne wielorodzinne: minimum 1,5 mp na mieszkanie;
3) ustugi handlu:

a) obiekty o powierzchni sprzedazy do 50 m? (nie dotyczy kioskoéw kolportazowo-handlowych): minimum
2 mp;

b) pozostate: minimum 3 mp na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni sprzedazy.
4) ushugi gastronomii: minimum 2 mp na 10 miejsc konsumpcyjnych;

5) ustugi biurowe i administracyjne (biura, urzgdy, poczty, banki): minimum 3 mp na kazde rozpoczgte
100 m? powierzchni uzytkowe;j;

6) ustugi rzemiosta:
a) o powierzchni uzytkowej do 50 m?: minimum 1 mp,

b) o powierzchni uzytkowej powyzej 50 m?> - minimum 3 mp na kazde rozpocze¢te 100 m? powierzchni
uzytkowej.

7) gabinety lekarskie:
a) o powierzchni uzytkowej do 50 m?: minimum 1 mp,

b) o powierzchni uzytkowej powyzej 50 m?> - minimum 3 mp na kazde rozpoczete 100 m?> powierzchni
uzytkowe;j.

8) obiekty turystyki (hotele, pensjonaty, motele, itp.): minimum 1 mp na 2 t6zka;
9) przedszkola, ztobki: minimum 2 mp na 1 oddzial;
10) domy kultury: minimum 1 mp na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j.
3. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 2 powyzsze wskazniki stosuje si¢ analogicznie.

4. Ustala si¢ nastepujace wskazniki do obliczania zapotrzebowania inwestycji na migjsca przeznaczone na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa (mpk):

1) na drogach publicznych, w strefach zamieszkania, w strefach ruchu: zgodnie z przepisami;
2) pozostate:

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: minimum 0 mpk,

b) dla pozostatych funkcji, ktore wymagaja powyzej 3 mp: minimum 1mpk.

5. Sposob realizacji stanowisk postojowych - w granicach terenu objetego inwestycja, o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej, lub w obszarze ustalonym z Urzgdem Miasta Rumi.

6. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych dla rowerow dla wszystkich terenéw, w tym w pasach
drogowych.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg¢ — z istniejacej lub projektowanej miejskiej sieci wodociagowe;;
2) odprowadzenie $sciekéw — do istniejgcej lub projektowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

3) zagospodarowanie wod opadowych — do gruntu w granicach wlasnej dziatki, dopuszcza si¢
retencjonowanie; w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ mozliwos$¢ odprowadzania wod opadowych
do kanalizacji miejskiej na warunkach ustalonych z Urzgdem Miasta Rumi;

4) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
5) zaopatrzenie w cieplo:
a) z sieci cieptowniczej, z kottowni lokalnych lub niskoemisyjnych zrddet lokalnych,
b) mozliwos$¢ zaopatrywania w ciepto ze zréodet odnawialnych (np. w oparciu o energi¢ stoneczna, itp.).

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami; dopuszcza si¢ budowe nowych stacji
transformatorowych bezposrednio przy granicach dziatki;
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7) gospodarka odpadami — w sposob zorganizowany, zgodnie z prawem lokalnym przyjetym w regulaminie
0 utrzymaniu czystos$ci i porzadku w gminie;

8) obstuga telekomunikacyjna — zgodnie z przepisami;
9) sieci magistralne — dopuszcza sig;

10) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog za zgoda
zarzadcy drogi, a w razie potrzeby takze poza pasem drogowym, w pasie terenu wolnym od zabudowy;
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbednych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz droég na
wszystkich terenach; dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek na potrzeby obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej, przy czym wielkos¢ dzialki iparametry ustalone w kartach poszczegélnych terenow
nie dotyczg wydzielen dla lokalizacji i parametréw realizacji ww. obiektéw 1 urzadzen; dopuszcza sig¢
sytuowanie obiektow infrastruktury technicznej na granicy dziatki.

§ 10. Sposoby tymczasowego zagospodarowania terenu oraz zasady urzadzenia iuzytkowania
terenow:

1) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu oraz lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych, chyba ze karty poszczegoélnych terenow stanowig inaczej;

2) zakaz nie dotyczy tymczasowych obiektow budowlanych realizowanych na terenie objgtym pozwoleniem
na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

3) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty handlowo-ustugowe.
§ 11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) wynikajace z potozenia na obszarze planu $rodladowych wod powierzchniowych rzeki Zagorskiej Strugi
oraz urzadzen melioracji wodnej, sformutowane we wlasciwych przepisach odrgbnych; w terenach
przylegajacych do rzeki istnieje ryzyko wystapienia wody z koryta;

2) ze wzgledu na niekorzystne warunki gruntowo-wodne podioza, dla celow budowlanych zaleca si¢ przed
przystapieniem do inwestycji wykonanie badan geotechnicznych i geologiczno- inzynierskich;

3) zagospodarowanie obszaru objetego planem powinno uwzglednia¢ potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, w tym dostep do nieskazonej wody pitnej i technologicznej oraz styszalno$ci akustycznej syreny
alarmowej, wlaczonej do scentralizowanego radiowego systemu alarmowego dla miasta;

4) na calym obszarze planu nalezy zapewni¢ ochrong przeciwpozarowg na podstawie przepisoOw odrebnych, ze
szczeg6lnym uwzglednieniem przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru,
drég pozarowych 1iplacow manewrowych oraz odlegtosci miedzy budynkami zachowujacych
bezpieczenstwo pozarowe w mysl przepiséw odrebnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla poszczegélnych terenow

(karty terenéw)

§ 12. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego 1.US o powierzchni 3,09 ha.
2. Przeznaczenie terenu: teren ustug sportu, rekreacji i wypoczynku.

3. Istniejgce przeznaczenie lub sposdb zagospodarowania o parametrach innych niz ustalone w planie,
uznane za zgodne z planem: zgodnie z § 5.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady zawarte w ust. 5 i ust. §;

2) publiczny ciagg pieszo-rowerowy, orientacyjna lokalizacja jak na rysunku planu.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatki lub terenu:

1) linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
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2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z §8; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych
w terenie 9.KDD.

13. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z §9.
14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zgodnie z §10.

15. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu: 30%.

§ 13. 1. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego 2.U o powierzchni 1,08 ha.

2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ushugowej.

3. Istniejagce przeznaczenie lub sposdb zagospodarowania o parametrach innych niz ustalone w planie,
uznane za zgodne z planem: zgodnie z § 5.

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: stosuje si¢ zasady zawarte w ust. 51 ust. §;.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatki Iub terenu:
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 40%;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
4) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 2,0;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynku, o ktérym mowa w ust. 8 pkt 2) — jak w stanie istniejagcym,
b) dla pozostalej zabudowy — 16 m.
6) ksztatt dachu:
a) dla budynku, o ktorym mowa w ust. 8 pkt 2) — jak w stanie istniejacym,
b) dla pozostalej zabudowy — dowolny.
7) formy zabudowy — dowolne;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie ustala sie.
6. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci (zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami):
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 6.

8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesne;j:

I)teren objety wczesci strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego
w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, jak na rysunku planu — wszelkie prace ziemne naruszajgce
strukture gruntu w w/w strefie wymagaja przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych na
zasadach okres§lonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

2) obiekty o wartosciach kulturowych: budynek przy ul. Starowiejskiej 46 ujety w Wojewodzkiej 1 Gminne;j
Ewidencji Zabytkéw, jak na rysunku planu — ochronie podlega bryta budynku, ksztatt dachu,
rozmieszczenie i ksztalt otworéw okiennych i drzwiowych, usytuowanie budynku na dziatlce — wszelkie
zamierzenia inwestycyjne przy budynku podlegaja przepisom dotyczacym ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami.

9. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
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1) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowo-gastronomiczne — dopuszcza sig;
2) urzadzenia techniczne — zgodnie z przepisami;
3) zielen — dopuszcza sig.

10. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: zgodnie z § 7.

11. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zgodnie z §11.
12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa — od ul Starowiejskiej (poza granicami planu), dopuszcza si¢ dostepnos¢ poprzez teren
5.MN,MW,U.

2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z § 8.
13. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9.
14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zgodnie z § 10.
15. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu: 30%.
§ 14. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego 3.ZP,WS,US o powierzchni 4,04 ha.

2. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej, wéd powierzchniowych srédladowych oraz uslug
sportu, rekreacji i wypoczynku, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami.

3. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania o parametrach innych niz ustalone w planie,
uznane za zgodne z planem: zgodnie z § 5.

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady zawarte w ust. 5 1 ust. §;
2) publiczny ciag pieszo-rowerowy, orientacyjna lokalizacja jak na rysunku planu;

3) ksztaltowanie zabudowy w oparciu o utrzymanie jednolitego charakteru w zakresie formy, detalu oraz
kolorystyki.

5. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki lub terenu:
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami.
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 10%;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
4) intensywno$¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 0,1;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m.
6) ksztatt dachu — dowolny;
7) formy zabudowy — wolnostojace;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie ustala sie.
6. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci (zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosciami):
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
7. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) maksymalne zachowanie istniejgcego starodrzewia;



