RADA MIEJSKA w
NOWYM DWORZE GD.

UCHWALA 259/XL/98
Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gda nskim z dnia 3 kwietnia 98r.

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta

Nowy Dwor Gda niski

Na podstawie art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym, Dz.U. Nr 89, poz. 41571994 r,
oraz art.18 ust.2 pkt.5 i art,40 ust.| ustawy o sam orz adzie
terytorialnym /Dz.U. z 1996 roku Nr 13, p6z.74 z po zniejszymi
zmianami/ - uchwala si e miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowy Dwor Gda nski zwany dalej planem.

Rozdziat|
Przepisy ogolne
81

1 Integraln a Cz esci g planu jest rysunek planu w skali 1:2000
zwany dalej rysunkiem.
2 Zakres obowi azywania tre  sci rysunku okre $la niniejsza
uchwata.

§2.

1 Plan obejmuje obszar miasta Nowy Dwér Gda nski w obecnych i
projektowanych granicach administracyjnych.

Przebieg granic okre $la rysunek, symbolamiR - 11 R - 2.

Zarz ad dokona wszcz eciapost epowania narzecz zmiany granic
miasta.

W N



§3.

Celem ustale n planu jest:

I/ stworzenie ram prawnych dla harmonijnego gospoda rowania
przestrzeni  a miasta,

2/ zminimalizowanie konfliktow pomi edzy interesem publicznym
I prywatnym,

3/ stworzenie korzystnych warunkow dla realizacji r 0 znorodnych
inicjatyw gospodarczych dopuszczalnych na obszarze miasta,

4/ minimalizacja konfliktéw pomi edzy r6 znymi formami
dziatlalno  sci gospodarczej a funkcjami mieszkalnymi,

5/ stworzenie warunkéw dla rozwoju srodowiska.

§4.

Przedmiotem ustale nplanus a:

I/ funkcje poszczegdlnych terendw oraz zasady ich z agospodaro-
wania,

2/ lokalizacje terenow dla celoéw publicznych w tym dla obiektéw
systemu obstugi,

3/ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technic znej,

4/ zasady ksztaltowania krajobrazu.

§5.

1 Ustala si e nast epuj ace podstawowe funkcje miasta Nowy Dwor
Gdanski:
I/ ponad lokalny o srodek obstugi ludno sci i rolnictwa
centralnej cz esci  zukaw Wi slanych,
2/ regionalny w ezet komunikacji drogowej,
3/ lokalny o srodek turystyki krajoznawczej,
4/ lokalny o srodek obstugi ludno sci i rolnictwa.
2 Ustalenia ust.| nie ograniczaj a rozwoju innych funkgciji,
je zelinies a sprzeczne z funkcjami podstawowymi i nie
naruszaj a warunkéw 8§ 7.

§6.
1 Dla potrzeb programéw rozwoju miasta oraz infrastru ktury
technicznej ustala si e chlonno s¢ obszaru w granicach
opracowania planu na 18.000 mieszka ncow.
2 Dla poszczegdélnych etapow rozwoju miasta obowi azuj a ustalenia

"Studium uwarunkowa 1 i kierunkdw zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Nowy Dwor Gda nski".



87.
Ustalasi e zakaz lokalizowania na obszarze miasta obiektow
i sktadéw szczegolnie szkodliwych dla srodowiska lub mog acych
pogorszy ¢ stan  srodowiska oraz zdrowie ludzi.
Dziatania gospodarcze, zwi azane z obiektami i sktadami jak
w ust.l uznaje si e za niedopuszczalne na obszarze miasta.

§8.
Tereny o ustalonych planem funkcjach, zawarte s a pomi edzy
liniami regulacyjnymi, ktérych przebieg oznaczono n a rysunku.
Linie regulacyjne, oparte o istniej ace granice ewidencyjne,
oznaczone s a na rysunku symbolem R - 3.
Linie regulacyjne/ zmieniaj ace granice ewidencyjne, oznaczone
Sa na rysunku symbolem R - 4.
Linie regulacyjne mog a ulega ¢ korektom w post epowaniu
realizacyjnym, pod warunkiem, ze nie wplynie to negatywnie
na funkcje podstawowe poszczegdlnych terendw.
Ustalenia ust.4 nie dotycz a linii regulacyjnych ulic oraz
obiektéw obstugi z uwzgl ednieniem ust.6,7 i 8.
Zmiana linii regulacyjnych ulic mo ze nast api ¢ narzecz
poszerzenia pasa drogowego.
Zmiana lokalizacji oraz przebieg linii regulacyjnyc h obiektow
obstugi, oznaczonych na rysunku symbolami od O- | d o O- 13,
moze nast api ¢ jedynie w oparciu o szczegoétowe opracowania
bran zowe, uzgodnione stosownie do swej funkcji z uwzgl ednie-
niem przepisow szczegolnych.
Zmiany w/g ustale n ust.7 nie mog a pogorszy ¢ dziatania systemu
infrastruktury technicznej oraz obstugi miasta.
Ustalenia ust.7 w odniesieniu do lokalizacji centa rzy
oznaczonych na rysunku symbolem 0-1, mog g dotyczy ¢ jedynie

przebiegu linii regulacyjnych, bez prawa naruszenia

stiej  acychgrobow.



8§9.
llekro ¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest: mow ao:
I/ planie - nale zy przez to rozumie ¢ ustalenia planu obj ete
niniejsz  a uchwat a,
2/ rysunku - nale zy przez to rozumie ¢ rysunek planu zgodnie z
8|,
3/ Zarz ad-nale =2y przeztorozumie ¢ Zarz ad Miasta i Gminy
Nowy Dwoér Gda riski,
4/ obszar miasta - nale zy przez to rozumie ¢ obszar miasta
Nowy Dwor Gda riski zgodnie z § 2,
5/ funkcje podstawowe - nale zy przez to rozumie ¢ funkcje
wynikaj ace z przeznaczenia terendw okre slonych na rys.
symbolami T-1do T - 20, acznie z elementami im
towarzysz acymijak dojazdy, doj scia i ziele n,
6/ funkcje uzupetniaj ace - nale zy przez to rozumie ¢ funkcje
inne od podstawowych dla danego terenu,
7/ tereny zainwestowane - oznacza to tereny trwale zabudowane,
uzbrojone i zagospodarowane, acznie z terenami wolnymi o

powierzchni do O,5 ha.
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Rozdzial 2

Ustalenia dla obszaru miasta
Dziat |

W zakresie urbanistyki

§10.

1 Zagospodarowanie terendéw nast epuje na rzecz ich funkgciji
podstawowych okre  $lonych w rozdziale 3, z uwzgl ednieniem
wszystkich aktualnie obowi azuj acych przepiséw szczegolinych.

2 W obr ebie terenéw jak w ust.| dominuj a obiekty lub
zagospodarowanie wynikaj ace z funkcji podstawowych.

3 Inne funkcje, poza podstawowymi, mog a by ¢ lokalizowane
uzupetniaj aco,je zelis a spetione nast epuj ace warunki:

I/ nie s aonew zadnej kolizji z funkcj a podstawow a,

2/ nie naruszaj a zasad kompozycji zabudowy,

3/ nie stanowi a zagro zenia sanitarnego oraz po zarowego,

4/ na terenach o funkcjach podstawowych, zwi azanych z
zabudow a, nie przekraczaj at acznie 30% powierzchni,

5/ na terenach o funkcjach podstawowych, niezwi azanych z
zabudow a, nie przekraczaj at acznie 5% powierzchni.

4. Ustalenia ust.3 nie dotycz a terendbw oznaczonych na
rysunku nast  epuj acymi symbolami: T-1, T-2, T-3, T - 4
i T-9, wktorych przewiduje si e wyt acznie funkcje podsta-
wowe oraz dopuszcza si e sieci infrastruktury technicznej
realizowane zgodnie z ustaleniami dzialu 111.

5 Istniej ace funkcje obce w stosunku do funkcji podstawowej,
nie spemiaj ace warunkow ust.3 pkt.1,2 i 3 podlegaj a
etapowo likwidacji w oparciu o ustalenia organéw oc hrony
srodowiska, inspekcji sanitarnej, po zarnictwa lub ochrony
dobr kultury.

§1L

1. Na terenach istniej acego zainwestowania zabudowa mo ze
podlega ¢ wymianie, rozbudowie, przebudowie, zmianie sposobu
uzytkowania, acznie ze zmian a rozgraniczenia dziatek - pod
warunkiem, ze dziataniate b eda zgodne z ustaleniami § 10
oraz innych ustale i niniejszej uchwaty.



10.

1

Ustalenia ust.l obowi azuj a tak ze przy uzupetnieniu zabudowy

na terenach istniej acego zainwestowania.

Na terenach nie zainwestowanych ustalenia granic dz latek
nast epuje w oparciu o koncepcje urbanistyczne lub plany

miejscowe zagospodarowania przestrzennego w skali

dostosowanej do ich przedmiotu i zakresu.

Minimalny obszar opracowania koncepcji urbanistyczn ej winien
zawiera ¢ si e pomi edzy liniami regulacyjnymi terenéw o

ré znych funkcjach.

Do opracowania jak w ust.4 nale zytak zewt aczy ¢ obstuguj ace
teren ulice oraz pasy zieleni izolacyjnej.

W rejonach gdzie s asiaduj a ze sob g tereny o symbolach
T-9,T-12, T- 17 opracowuije Si e wspoéln g koncepcj e
urbanistyczn  a.

Przy realizacji ustale n ust.3, w przypadku zagro zenia
interes6w prawnych stron lub braku zgodno sci pomi  edzy
zainteresowanymi stronami, Zarz ad wszczyna post  epowanie

ZWi azane z opracowaniem miejscowego planu zagospodarowa nia
przestrzennego.

Podstaw a podziatu nieruchomo $ci na terenach zainwestowanych

S a ustalenia niniejszego planu z zachowaniem obowi azuj acych
przepiséw szczegotowych.

Podstaw a podziatu nieruchomo $ci na terenach nie zainwestowa-

nych s a decyzje o warunkach zabudowy zagospodarowania

terenu, wydane po opracowaniu koncepcji urbanistycz nej lub

miejscowego planu w skali szczegotowe.

Scalenie nieruchomo scipot aczone z ich podziatem dokonuje
si e w oparciu o plan miejscowy w skali szczegotowe.

Ustalenia ust.11 nie dotycz a terendw przeznaczonych na
produkcj eroln a.

§12.

Ustalasi e obowi azuj aca zasad e, =ze wszelkie uci azliwo sci
wynikaj ace zu zytkowania terenow lub budynkéw nie mog a
przenika ¢ granic wkasno scilubu  zytkowania.

Funkcje obiektow lub terendw, ktére nie spehiaj g ustale n
ust.l podlegaj a sukcesywnie likwidacji na mocy decyzji

sanitarnych i ochrony srodowiska.

Likwidacja okre $lona w ust.2 mo ze by ¢ wstrzymana, je zeli
nast api powi ekszenie obszaru wtasno scilubu  zytkowania
gwarantuj ace spetnienie ustale i ust.l.



§13.

Okre slasi e nast epuj ace zasady ustalania linii zabudowy:
I/ na terenach zabudowy istniej acej:
a/ na terenach strefy A w/g wytycznych konserwators kich
do projektowania,
b/ w strefie ochrony konserwatorskiej B przyjmuje s I e
jako obowi  azuj ace istniej ace linie zabudowy,
¢/ na pozostatym obszarze jako nieprzekraczalne w/g
istniej  acejlinii zabudowy,
2/ naterenach nie zainwestowanych jako obowi azuj ace lub
nieprzekraczalne w/g koncepcji urbanistycznej lub
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la
okre slonego terenu,
3/ ustalenia jak w pkt.2 musz a by ¢ zgodne z aktualnie
obowi azuj acymi przepisami szczegblnymi w zakresie
minimalnych odlegto $ci zabudowy od pasa drogowego lub
kraw e znika.

Dziat Il

W zakresie architektury
§14.

Ustalasi e zasad e ksztattowania architektury w oparciu o

elementy tradycji zwi azanej z miastem.

Nowe budynki, na obszarze miasta, nale zy realizowa ¢z

dachami wysokimi o nast epuj acych pochyleniach:

I/ w zabudowie mieszkaniowej 45° z tolerancj ab?,

2/ w zabudowie gospodarczej i ustugowej 25° z toler ancj a 5°.

Odst epstwa od zasady jak w ust.2 mo ze by ¢ stosowane w

nast epuj acych wypadkach:

I/ przy uzupetnieniu istniej acej zabudowy w celu nawi azania
do jej charakterystycznych cech,

2/ w oparciu o wytyczne konserwatorskie w strefi e ochrony

Konserwatorskiej A,

3/ w wypadku opracowania dla terenéw nie zainwestow anych
wspolnej koncepcji urbanistyczno-architektoniczne,
w ktorej szczegotowo zostanie okre slony inny typ dachoéw,

4/ ustalenia pkt.3 maj a zastosowanie jedynie wtedy, kiedy
spetniaj a zasad e okre slon a w ust.l.



-8-

4. Indywidualne cechy architektury w strefie ochrony

konserwatorskiej A, ustala si e W wytycznych konserwatorskich.
5 W strefie ochrony konserwatorskiej B obowi azuje sci sle zasada

kontynuacji cech architektury tradycyjne;.

§15.

1 Je zeli dalsze ustalenia niniejszej uchwaly nie stanowi

inaczej, to obowi azZuj a hast epuj ace zasady okre  slaniarz

posadzek parterow:

a
ednych

I/, 5 m npm jako minimalne, ze wzgl edow powodziowych,

2/ 0,5 m od terenu dla zabudowy mieszkaniowej, z uw
niem ustale 1 pkt.l,
3/ 0,02 do 0,I m od terenu dla zabudowy ustugowe].

zgl ednie-

2 Naterenach depresyjnych i przydepresyjnych nale zyd azyc¢do

usypywania pagorkow terpowych przy budynkach.
3  Wszystkie budynki ustugowe i administracyjne musz

aby ¢

dost epne dla 0s6b niepetnosprawnych, poprzez wia sciwe

uksztaltowanie terenu oraz doj $¢.

4. Inne budynki nale zy dostosowa ¢ dla 0s6b niepetnosprawnych,

je zelis g przeznaczone do takiego u zytkowania.

5 Naci agach pieszych obowi azuje zakaz realizacji schodow
terenowych.

6 Ustalenia ust.5 nie obowi azuj a, je zeli oprocz schodow
wykonana

bedzie pochylnia lub urz adzenie d zwigowe dla os6b niepetno

sprawnych.
§16.

1 Je zeli dalsze ustalenia niniejszej uchwaty nie stanowi

inaczej, to obowi azuj a nast epuj ace wysoko scizabudowy:

I/ zabudowa zagrodowa - jedna kondygnacja,
2/ zabudowa jednorodzinna - jedna do dwoch kondygna
3/ zabudowa mieszana - dwie do trzech kondygnaciji,
4/ zabudowa wielorodzinna - trzy do czterech kondyg
5/ zabudowa ustugowa - jedna do trzech kondygnacji,
6/ zabudowa produkcyjna i magazynowa - jedna do dwo
kondygnaciji, ale nie wy zej jak 10 m do kalenicy dachu.
2 Wysoko sci zabudowy podane w ust.l pkt.2 do 6 rozstrzyga si
nast epuj aco:
I/ na terenach zainwestowanych w odniesieniu do zab
istniej  acey,
2/ na terenach nie zainwestowanych w koncepciji urba
lub miejscowym planie zagospodarowania przestrzenne

cji,
nacji,

ch

udowy

nistycznej
go.



Dziat 111

W zakresie infrastruktury technicznej

817.
Ustalasi e, zepodstaw a u zytkowania budynkéw, na obszarze
miasta, jest wykonanie przyt aczy do miejskiej sieci w
zakresie wody, kanalizacji sanitarnej i energii ele ktrycznej

oraz dojazdu do ulicy miejskie;.
Uzupetniaj aco zabudow e nale zywyposa zy¢ w przyt  acza do sieci
cieplnej, gazowej i kanalizacji deszczowe.

Przyt acze do kanalizacji deszczowej obowi azuje zabudow e
tereny budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego,
ustugowego, przemystowego, ustug produkcyjnych, ust ug

transportowych i sktadéw.
Przyt acza miejskiej kanalizacji deszczowej z terendw

przemystowych, ustug produkcyjnych, ustug transport owych
i sktadow oraz podt aczaci agoOw kanalizacji deszczowej do

wod powierzchniowych, musz a by ¢ wyposa zone w urz adzenia
podczyszczaj ace.

W celu ograniczenia ilo $ci wod deszczowych odprowadzanych do
wod powierzchniowych, nale zy minimalizowa ¢ na obszarze

miasta, powierzchnie catkowicie utwierdzone.

§18.
Na terenach zabudowy jednorodzinnej na du zych dziatkach,
zabudowy zagrodowej, ogrodnictw i ogrodéw dziatkowy ch
dopuszcza si e realizacj e indywidualnych systemow
unieszkodliwiania sciekow sanitarnych.
Warunkiem dopuszczenia rozwi azan indywidualnych jak w ust.
jest petna sprawno §é urz adze n oraz zakaz odprowadzania

$ciekdw do wod powierzchniowych i gruntu.
§19.

Zarz ad Miasta inicjuje dziatania na rzecz skoordynowania
rozwoju wszystkich sieci infrastruktury technicznej

Siecinale  zyrealizowa ¢ w pasie drogowym w/g zasad
regulowanych przepisami szczegotowymi.
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3. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si e prowadzenie sieci
infrastruktury "technicznej przez inne tereny poza okre slonymi
w ust. 2, bez prawa naruszenia uprawnie nwha scicielii
uzytkownikéw gruntéw oraz z uwzgl ednieniem przepisow
szczegOlnych.

§20.

1 Plany rozwoju w zakresie zaspokajania obecnego i przysziego
zapotrzebowania na energi e elektryczn a i paliwa gazowe,
unieszkodliwianie $ciekéw, odprowadzenie wod opadowych,

zaopatrzenia w wod e oraz obstugi telekomunikacyjnej -
-nale zyopracowywa ¢ zuwzgl ednieniem ustale i niniejszego

planu.

Ustalasi e, ze dlaterendw, ktére nie wymagaj a opracowania
planéw miejscowych w skali szczegdtowej - niezb edne sieci
infrastruktury technicznej uznaje si e za przewidywane.

Przy opracowywaniu projektéw budowlanych sieci jak w ust.2
obowi azuj a ustalenia niniejszej uchwaty oraz przepisy

szczegOlne.

Przy opracowaniu planéw miejscowych w skali szczeg6 lowej,
nale zy uwzgl edni ¢ lokalizacje niezb ednych sieci

infrastruktury technicznej oraz obiekty zwi azane z jej

funkg onowaniem.

Dziat IV W zakresie ksztattowania

krajobrazu
§21.
W celu ochrony i ksztattowania krajobrazu kulturowe go
ustalasi e nast epuj ace strefy konserwatorskie, okre $lone

na rysunku symbolami K - 11 K - 2:

I/ Stref e A - pelnej ochrony konserwatorskiej,

2/ Stref e B - ochrony konserwatorskiej,

3/ Stref e W - pelnej ochrony archeologicznej,

4/ Stref e OW - ochrony archeologicznej,

5/ Stref e E - ochrony ekspozyciji,

6/ Stref e K - ochrony krajobrazu.

Szczegotowy zakres obowi azywania stref okre slaj a Wytyczne
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 7 lipca 1995rr.
znak: PS0Z/111/1248/95.



Ustalasi e nast epuj acy tryb post epowania:

I/ w strefie a obowi azuje uzyskanie od Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow:

a/ wytycznych do projektowania,
b/ uzgodnienia koncepcji i projektu technicznego,
¢/ zezwolenie na realizacj e.
2/ w strefie A wprowadza si e zakaz wykonywania wszelkich
ogrodze n z wyj atkiem realizacji ustalonych w wytycznych
konserwatorskich.
3/ w strefie B obowi azuje:
a/ opracowanie projektu z uwzgl ednieniem historycznej
kompozyciji urbanistycznej i bryt budynkéw, restaura cjii
modernizacji obiektéw historycznych, likwidacji obi ektow
dysharmonizuj  acych,
b/ uzgodnienie projektu z Wojewddzkim Konserwatore m
Zabytkow.
4/ w strefie W obowi azuje wykonanie w oparciu o0 wytyczne
konserwatorskie, bada n archeologicznych przed dokonaniem
zmian w zagospodarowaniu terenu. 5/ w strefie OW ob owi azuje:
a/ zgtoszenie do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytko w
wszelkich prac ziemnych w celu prowadzenia obserwac Ji
archeologicznych,
b/ wstrzymanie robét ziemnych w przypadku natrafien ia na
obiekty historyczne lub archeologiczne.
6/ w strefie E obowi azuje:
a/ zakaz wprowadzania funkcji i zabudowy uzupetniaj acej
w stosunku do funkcji podstawowych okre $lonych planem,
b/ ewentualne zmiany w stosunku do ustale n | it.a wymagaj
uzgodnie 1 z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow. T/
w strefie K obowi azuje:
a/ petna ochrona istniej acego zagospodarowania i
drzewostanu historycznych cmentarzy i parku,
b/ wprowadzenie zmian wymaga uzgodnienia z Wojewddz kim
Konserwatorem Zabytkow.
Wszelkie dziatania zwi azane z obiektami wpisanymi do rejestru
zabytkéw, niezale znie od ich poto zenia w stosunku do stref
konserwatorskich, wymagaj a wytycznych i uzgodnie n
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
Przedstawiona rysunku planu symbole liczbowe i lite rowe
stref konserwatorskich s a zgodne z wytycznymi do "Studium
uwarunkowa n i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowy Dwor Gda  niski".
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§22.
Wyznacza si e obszar do przeksztatce n - obejmuj  acy tereny
jak na rysunku, oznaczone symbolem K - 3.
Prowadzenie procesu przeksztaitce n wymaga opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali
minimum 1:1000.
Tereny poto  zone na wschod od ulicy Obro ncow Westerplatte,

moga by ¢ przedmiotem opracowania oddzielnego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Ustalasi e nast epuj ace cele procesu przeksztatce n, dla

obszaru okre  slonego w ust. I

I/ powi azanie zabudowy historycznej ze wspotczesn a,

2/ nadanie obszarowi cech centrum miejskiego,

3/ eksponowanie funkcji kulturalnych, handlowych i admini-
stracyjnych,

4/ uszczegotowienia uktadu ci agow pieszych i rowerowych,

5/ wta sciw g organizacj e terendw zielonych i ich powi azanie
zrzek aTug a,

6/ zmiany w organizacji ruchu samochodowego i zwi ekszenie
ilo sci miejsc parkingowych,

7/ maksymalne eliminowanie ogrodze n na rzecz elementéw matej

architektury i zieleni.
§23.

Wyznacza si e obszar do humanizacji osiedla mieszkaniowego -

- obejmuj  acy tereny jak na rysunku, oznaczone symbolem K - 4.
Prowadzenie procesu humanizacji wymaga opracowania koncepcji
Urbanistyczno - architektoniczne.

Ustalasi e nast epuj ace cele procesu humanizacji osiedla

mieszkanionvego:

a/ zmian e skali zabudowy, poprzez domykanie wn etrz w poziomie
parteru mat g architektur a, zieleni a | obiektami ustugowymi

b/ weryfikacj e rozmieszczenia i urz adzenia placow rekreacyj-
nych,

c/ weryfikacj e ilo sciirozmieszczenia miejsc postojowych,

d/ okre slenie lokalizacji i koncepcji budowy gara zy,

e/ analiz e mozliwo $ci przeksztatcenia architektury w celu
jej zharmonizowania z architektur a historyczn a miasta,

f/ ustalenie sposobu funkcjonowania zieleni z udzia tem

mieszka ncow,
o/ okre slenie warunkéw dopuszczenia do uzupetnienia zabudow Y,
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h/ maksymalne wyeliminowanie barier architektoniczn ychii
dostosowanie terenu i budynkdéw do potrzeb oséb nie petno-
sprawnych. 4. Do czasu opracowania koncepcji jak w ust.2

wstrzymuje si e
dalszy proces realizacji osiedla.

§24.
1 Wyznacza si e obszar korytarza ekologicznego, obejmuj acego
rzek e Tug eicz esc¢ terendw przylegtych, okre $lonych granic a,

oznaczon a na rysunku symbolem K - 5.
2 Ustalasi e nast epuj ace zasady, obowi azuj ace w obszarze

korytarza ekologicznego:

I/ wszelkie dziatania nale zy podporz adkowa ¢ rozwojowi i
przemieszczaniu si e r6 znych elementow przyrody,

2/ dopuszcza si e ograniczon g wycink e drzew i krzewow
gro zacych mo zliwo $ci a przewrdcenia si e do rzeki oraz
utrudniaj  acych sptyw wod powodziowych.

§25.
1. W decyzjach ustalenia warunkéw zabudowy i zagosp odarowania
terenu, zwi azanychzs asiedztwem pomnikéw przyrody,
oznaczonych na rysunku symbolem K - 6, nale zy uwzgl edni ¢&:
I/ zakaz wznoszenia nowych obiektéw kubaturowych w
odlegto sci mniejszej ani zeli 10 m od korony chronionego
drzewa,
2/ nakaz wykonania specjalnych zabezpiecze n przy realizacji
sieci podziemnych w celu wyeliminowania mo zliwo Sci

uszkodzenia systemu korzeniowego,
3/ ograniczenie powierzchni utwardzonych.

Rozdzial 3

Przeznaczenie terenow i zasady zagospodarowania

§26.
1 Ustalasi e jako funkcj e podstawow a wody otwarte, dla terenow
oznaczonych na rysunku symbolem T - 1.
2 Wod: nale zydoprowadzi ¢ minimum do Il klasy czysto scli,

poprzez catkowit a eliminacj e doptywu wszelkich zanieczyszcze
oraz oczyszczanie dna i brzegéw.



2
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827.
Ustalasi e jako funkcj e podstawow g ziele n przybrze zna, dla
terendw oznaczonych na rysunku symbolem T - 2.
IJa terenie jak w ust.| obowi azuje zakaz wprowadzenia zieleni
zwartej, dla zapewnienia swobodnego sptywu wod powo dziowych.
§28.
Ustalasi e jako funkcj e podstawow g tereny rolne z ograniczon a
produkcj a, dla obszaréw oznaczonych na rysunku symbolem T - 3
W obr ebie terenow jak w ust.| ustala si e zakaz produkcji
rolnej do konsumpcji, zakaz wypasu bydta oraz budow y zagrod.
Granica terenéw jak w ust.I mo ze by ¢ zmieniona w oparciu o
badania stopnia ska zenia gleb oraz stosowne decyzje stu zb
sanitamych.
§290.
Ustalasi e jako funkcj e podstawow g tereny rolne wyt aczone z
zabudowy, dla obszaréw oznaczonych na rysunku symbo lemT-4
Tereny jak w ust.| przeznaczone s a do nieograniczonej
produkcji ro slinnej i wypasu zwierz at.
W obr ebie terenéw jak w ust. | obowi azuje zakaz realizacji
nowych zagrod oraz innych form zabudowy.
Ustalenia ust.3 nie dotycz a istniej acych zagréd, ktore mog a
by ¢ modemizowane.
§30.

Ustala si e jako funkcj e podstawow g tereny rolne z mo zliwo sci a
budowy zagréd, dla obszarow oznaczonych na rysunku symbolem
T-5.

Na terenach jak w ust.| dopuszcza si e realizacj e zabudowy
jednorodzinnej, parterowej z dachami wysokimi, dla cztonkéw
rodziny wta  sciciela gruntu oraz prowadzenie nieuci azliwej
dzialalno  scigospodarcze).

8§31
Ustalasi e jako funkcj e podstawow & ogrodnictwa, dla terenow
oznaczonych na rysunku symbolem T -6.
W uzasadnionych potrzebami miasta przypadkach, tere ny jak w

ust.I mog

a by ¢ przeznaczone na ogrody dziatkowe.
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3. Na terenach jak w ust.| dopuszcza si e zabudow e i dziatalno $¢

gospodarcz g jak w 8 30 ust.2.

§32.

1.MUstala si e jako funkcj e podstawow & ogrody dziatkowe, dla

2

terendw oznaczonych na rysunku symbolem T - 7.

W obr ebie terenéw jak w ust.l dopuszcza si e zabudow ¢

wyt acznie parterow a,zrz edna parteru maksymalnie wyniesion a
0,5 m nad poziom terenu, z dachami wysokimi o nachy leniu

potaci 25° do 45°.

Istniej  ace ogrody dziatkowe, poto zone po potudniowej stronie

drogi nr 7, przeznacza si e do likwidaciji.

Wzdtu z drogi nr 7, po stronie pétnocnej, ustala si e obowi azek
ograniczenia istniej acych ogrodéw dziatkowych na rzecz

realizacji zieleni izolacyjnej.

§33.

Ustalasi e jako funkcj e podstawow g ziele n parkow agile $na,
dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolem T - 8.

W obr ebie terenow jak w ust.| wszystkie funkcje kolizyjne

przeznacza si e do likwidaciji.

W kompozyciji zieleni nale zy eksponowa ¢ gatunki zwi azane z
tradycyjnym krajobrazem zutawskim.

§34.

Ustalasi e jako funkcj e podstawow g ziele 1 izolacyjn a, dla
terenéw oznaczonych na rysunku symbolem T - 9.

Do tworzenia zieleni izolacyjnej nale zy u zy ¢ odmiany
przystosowane do warunkow zutawskich, wprowadzaj ac kompozycje
wielopi etrowe, z wykluczeniem odmian topoli, z udziatem

Ustalasi e obowi azek zaprojektowania i realizacji zieleni

izolacyjnej stosownie do jej funkcji, wynikaj acej z chara-

kteru ochrony terenow izolowanych.

§35.

Ustalasi e jako funkcj e podstawow g realizacj e publiczn g, dla
terendw oznaczonych na rysunku symbolem T - 10.

Przy zagospodarowywaniu terendw jak w ust.l, nale zy zapewni ¢
duzy udziat zieleni.
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3. Zabudowa na terenach jak w ust.| wysoko $ci do dwdch
kondygnadji.

§36.

(\6\/- %6ednorodzmn a

1 Ustala si e jako funkcj e podstawow, a zabu
&a 00m,

. 2 na dziatkach 188
dla terendw oznaczonych na
rysunku symbolem T - 11.
2 Dla terenéw jak w ust.| ustala si e nast epuj ace zasady
zagospodarowania:
I/ zabudowa parterowa z dachami wysokimi, krytymi d achowk a
lub materiatami dachéwkopodobnymi,
2/ od strony ulicy Warszawskiej dopuszcza si e budynki
wysoko sci dwoch kondygnacii,
3/ minimalne odlegto $ci nowej zabudowy od drogi nr 7 — 100m,
od drogi nr 502 -40m, od ulic gtbwnych i zbiorczych -20m
od ulic lokalnych —10m,
4/ maksymalna powierzchnia zabudowy dziatek, acznie z
placami i dojazdami, nie mo ze przekroczy ¢ 30%,
5/ obowi azuje otoczenie zabudowy zieleni a,
6/ obowi azuje zakaz wykonywania dojazdow z drogi nr 7 i
drogi nr 502,
7/ istnigj ace zagrody gospodarstw rolnych przewiduje si e
do sukcesywnej zamiany na zabudow e jednorodzinn a.

§37.

1 Ustala si e jako funkcj e podstawow g zabudow e jednorodzinn a

. na dziatkach 400 - 1000 m ,
dla terendw oznaczonych na

rysunku symbolem T - 12,
2 Dla terendw jak w ust.| ustala si e maksymaln g intensywno s$¢
zabudowy terenu, t acznie z placami i dojazdami na 25%.

§38.

1 Ustalasi e jako funkcj e podstawow g zabudow e mieszan a, dla
terenéw oznaczonych na rysunku symbolem T - 13.

2 Dlaterenéw jak w ust.l ustala si e hast epuj ace zasady
zabudowy:
I/ lokalizacja matych doméw wielorodzinnych o wysok 0scCi
do trzech kondygnaciji z poddaszem u zytkowym,
2/ lokalizacje zabudowy jednorodzinnej typu szerego wego

0 gabarytach jak zabudowa w/g pkt.l.
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3. Wielko $¢ dziatek dla zabudowy jak w ust.2 pkt. 2 nale zy
okre sli ¢ w koncepcji urbanistycznej, z zachowaniem zasady,
ze niemog aoneby ¢wi ekszejak 400 m.

§39.
1 Ustalasi e jako funkcj e podstawow g zabudow e mieszkaniow g

wielorodzinn &, dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolem
T-14.

2 Dlaterenéw jak w ust.l ustala si e nast epuj ace zasady:
I/ ' uzupetnienie zabudowy ma stu zy ¢ zmianom jako  sciowym,
2/ nieprzekraczalna wysoko $¢ dla nowej zabudowy cztery
kondygnacije,
3/ w ramach poprawy jako Sci architektury istniej acej

zabudowy, nale  zy sukcesywnie wprowadza ¢ elementy
dachéw podniesionych oraz oszklone werandy.

§40.

1 Ustalasi e jako funkcj e podstawow & zabudow e mieszkaniow a
z ustugow g lub zabudow e ustugow a, dla terenbw oznaczonych
na rysunku symbolem T - 15.

2 Dlaterendw jak w ust.l ustala si e co hast epuje:

I/ dla obszaru obj etego procesem przeksztatce n, podstaw g
dziata n realizacyjnych b edzie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego w skali minimum 1:1000,

2/ do czasu opracowania planu jak w pkt.l decyzje u stalenia
warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu, nale zy
podejmowa ¢ w oparciu o zasady okre slone w rozdziale i 2

niniejszej uchwaty.

§41.

1 Ustalasi e jako funkcj e podstawow g ustugi obstugi w ezfa
drogowego, dla terenu oznaczonego na rysunku symbol em
T-16.

2 Ustalasi e dlaterenu jak w ust.l,co nast epuje:

I/ do ustug obstugi w ezta drogowego zalicza si e ustugi

dla podr6 znych oraz obstug e samochodow,
2/ wysoko s¢ zabudowy do dwdéch kondygnacii,

3/ adaptuje si e istniej aCa zabudow e mieszkaniow g z prawem
do modernizacji w granicach wynikaj acych z ustale n
. L
4/ ustalenia pkt.3 nie ograniczaj a mo zliwo $ci przeznaczenia

terenu zabudowy mieszkaniowej na funkcje podstawowe
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§42.

Ustalasi e jako funkcj e podstawow g ustugi produkcyjne i

drobne skiady, dla terenéw oznaczonych na rysunku

symbolem T - 17.

Ustalasi e dla terenow jak w ust.l, co nast epuje: I/ tereny

poto zone ws asiedztwie terendw zabudowy jednorodzinnej,

oddzielonej zieleni a izolacyjn a, hale zyzagospodarowa ¢

kompleksowo, zabezpieczaj ac warunki budowy mieszka n dla

wia scicieli obiektéw produkcyjnych i sktadowych,

2/ obowi azuje zasada, ze uci azliwo sci obiektéw produkcyjnych
i skladowych nie mog a przekracza ¢ granic wkasno scilub
uzytkowania,

3/ istnigj acaw obr ebie terenéw zabudowa mieszkaniowa mo ze
by ¢ adaptowana, je zelib edzie spelniona zasada okre slona
w pkt.2.

Na terenach jak w ust.| dopuszcza si e realizacj e zabudowy

jednorodzinnej dla wia scicieli ustug produkcyjnych, je zeli

nie b edzie ona w kolizji z podstawowym przeznaczeniem ter enu.

§43.

Ustalasi ¢ jako funkcj e podstawow a przemyst, sktady oraz

bazy transportowe, dla terendéw oznaczonych na rysun ku

symbolem T - 18.

Obowi azuj a dla terenow jak w ust.l, nast epuj ace zasady:

I/ zakaz lokalizacji obiektéw szkodliwych dla srodowiska
i dla zdrowia ludzi,

2/ zakaz przekraczania wszelkimi uci azliwo $ciami granic
wilasno scilubu  zytkowania.

§44.

Ustalasi e jako funkcj e podstawow g tereny kolejowe, dla
obszaréw oznaczonych na rysunku symbolem T - 19. Us tala
si e, dla terenéw jak w ust.l, co nast epuje:

I/ na przedtu zeniu ul. Dworcowej w kierunku wschodnim,
nale zy wykona ¢ przejazd przez tereny kolejowe w celu
pot aczenia obszaru rozwojowego miasta z centrum,

2/ w przypadku cz esciowej likwidacji funkcji kolejowej
nale zy:

a/ zb edne tereny stacji uzna ¢ za tereny oznaczone
symbolem T - 17,
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b/ teren bocznicy wi aczy ¢ do pasa drogowego ulicy
zbiorczej,

c/ tereny torow pomi edzy ul. Warszawsk aadrog anr

7, przeznaczy ¢naulic elokaln & gtown a,

d/ tereny torow rownolegte do ul. Cmentarnej wi aczy ¢
do pasa drogowego ulicy.

3/ zaktada si e trwate utrzymanie kolei w askotorowej,
} acz acej miasto z Mierzej a Wi slan a.

§45.

Ustalasi e jako funkcj e podstawow g tereny drogowe, dla ci agow
oznaczonych na rysunku planu symbolem T - 20.

Ustalasi e nast epuj aca klasyfikacj e ulic:

I/ droga ekspresowa oznaczona symbolem E,

2/ ulica gtéwna ruchu ograniczonego oznaczona symbo lem Go,

3/ ulica gtbwna oznaczona symbolem G,

4/ ulica zbiorcza oznaczona symbolem Z,

5/ ulica lokalna gtbwna oznaczona symbolem L.

Szeroko s¢ pasoéw drogowych okre $la rysunek.

Podane na rysunku szeroko $ci pasOw drogowych uznaje si e za
minimalne, zalecaj ac ich poszerzenie w post epowaniu
realizacyjnym lub przy opracowywaniu koncepciji

urbanistycznych, wzgl ednie planéw miejscowych.

Dla ulicy podanej w ust.2 pkt.2 ograniczenia ruchu dotycz a
eliminowania pojazdéw towarowych z wyj atkiem zaopatrzenia

oraz autobusow.

Ustalasi e obowi azek dostosowaniarz ednych ulic na walach
ochronnych rzeki Tugi do aktualnych wymaga n ochrony

przeciwpowodziowe;.

§46.
W obr ebie okre  slonych funkcji podstawowych ustala si e
lokalizacje wyro znione dla celéw publicznych, oznaczone
na rysunku symbolami od L- | do L- 20.
Dla lokalizacji wyro znionych, okre $lonych w ust.| ustala si e
nast epuj ace zasady:
I/ granice obiektow istniej acych mog a ulega ¢ korektom w/g
zasad ogolnych, wynikaj acych z niniejszej uchwaty,
2/ ustalenia granic dla obiektow nowych nast epuje w oparciu
0 koncepcje urbanistyczne lub plany miejscowe,
3/ zmiana przeznaczenia terenu pod lokalizacj e Wyré znion a,

moze nast api ¢ jedynie w wyniku zaniku funkcji dla ktorej
zostata okre slona,
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4/ ustalenie lokalizacji innych obiektéw dla cel6éw publicz-
nych, nie wyro znionych w planie, mo ze nast api ¢ w oparciu
0 zasady ogolne, wynikaj ace z niniejszej uchwaty,

5/dlaci agow pieszych i pieszo-rowerowych uszczegotowienie
przebiegu nast epuje w post  epowaniu realizacyjnym, w
oparciu o nast epuj ace minimalne parametry:
a/lci agipiesze -3,0m,

b/ ci agi pieszo-rowerowe - 4, 9 m z czego na Ci ag pieszy
1,5m, na scie zke rowerow a 2,4 m,

6/ oznaczonych na rysunku symbolem L - 19 zasada or ganizacji
dojazddw, jest obowi azuj acym kierunkiem dojazdu, nie jest
faktyczn & lokalizacj a drogi,

T/ na terenach oznaczonych na rysunku planu symbole m L - 20,
obowi azuje zakaz realizacji zabudowy,

8/ na terenach oznaczonych symbolem L - 15, adaptu jesi e
lub tworzy zespoty gara zowe w wielko  sciach, ktore zostan a
okre slone w koncepcjach urbanistycznych,

9/ oprocz terendw jak w ust.8 gara ze mog a by ¢ adaptowane lub
projektowane na innych terenach przeznaczonych do z abudowy
w/g zasad okre  slonych w § 10 z uwzgl ednieniem przepisow
szczegotowych.

847.

Ustalasi e lokalizacje szczego6towe obiektow systemu obstugi,
oznaczone na rysunku symbolami 0 - 1 do 0-13.

Lokalizacje okre $lone w ust.| podlegaj a szczegolnej ochronie
W post epowaniu realizacyjnym dotycz acym ich bezpo srednio
sasiedztwa.

Zmiana lokalizacji okre $lonych w ust.l oraz zmiana ich linii

regulacyjnych, mo ze by ¢ dokonanaw wyj  atkowych przypadkach
w oparciu o ustalenia § 8 ust.7, 81 9.

Istniej acalini e elektroenergetyczn a 110 kV od GPZ w kierunku
zachodnim przeznacza si e do likwidacji po zu zyciu technicznym
bez prawa wykonania kapitalnego remontu.

Ustalasi e przebieg, przez obszar obj ety planem gazoci agu

wysokiego ci  $nienia, oznaczonego symbolem O - 14.
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Rozdziat4

Przepisy ko  Acowe

§48.
Traci moc Uchwata Rady Narodowej Miasta i Gminy Now y Dwor
Gdanski Nr VI 1 1/49/89 z dnia 29 grudnia 1988 r. w spr awie
uchwalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowa nia
przestrzennego miasta Nowy Dwor Gda nski

§49.
Traci moc Uchwata Rady Narodowej Miasta i Gminy Now y Dwor
Gdanski Nr IX/54/90 z dnia 2T lutego 1990 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu szczegotowego Centrum Nowego
Dworu Gda rnskiego.

§50.
Traci moc Uchwata Nr 213/XXXI11/97 Rady Miejskiej w Nowym Dworze
Gdanskim z dnia 5 wrze $nia 1997 r. w sprawie zmian do
miejscowego planu ogolnego zagospodarowania Gminy N owy Dwor
Gdanski przebiegu gazoci agu wysokiego ci $nienia  srednicy 200 mm.

§51.
Zgodnie z art.10 ust.3 art.36 ust.3 ustawy o0 zagosp odarowaniu
przestrzennym ustala si e hast epuj ace jednorazowe optaty od

wzrostu warto  $ci nieruchomo  ci:
- terenydozada  n publicznych- 0%
- pozostate tereny -20%

§52.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si e Zarz adowi Miasta
i Gminy Nowy Dwoér Gda  niski.

§53.

Niniejsza uchwata wchodzi w zyci e po uptywie 14 dni od dnia jej
ogtoszenia w Dzienniku Urz edowym Wojewoddztwa Elbl  askiego.




