Załącznik nr 5 do swz 
	UMOWA RAMOWA Nr ………/ZBiLK/2022



zawarta w Szczecinie w dniu …… ……………………… 2022 r. pomiędzy Gminą Miasto Szczecin - Zarządem Budynków i Lokali Komunalnych Jednostką Budżetową  z siedzibą w Szczecinie                 (w skrócie ZBiLK) przy ul. Mariackiej 25, reprezentowaną przez:

Tomasza Srokę            -  Dyrektora ZBiLK
za akceptacją finansową
Natalii Wiechetek             -    Głównej Księgowej ZBiLK
zwanym dalej Zamawiającym 
a

……………………………………………………………………………………………………………………………………………. NIP …………..…………….… REGON  …………..…………………, 
zwanym dalej Wykonawcą,
o następującej treści:

1. Niniejsza umowa zostaje zawarta w oparciu o postanowienia art. 311 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 11 września 2019 r. Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1129 ze zm.) zwanej dalej „ustawą”, w rezultacie przeprowadzonego postępowania w trybie podstawowym, na podstawie art. 275 pkt 1 ustawy.

2. Strony umowy zgodnie stwierdzają, że specyfikacja warunków zamówienia (w skrócie swz) stanowi integralną część umowy.

§ 1

Cel i okres obowiązywania umowy ramowej
1. Celem zawarcia Umowy ramowej jest określenie warunków udzielenia i realizacji zamówień cząstkowych (wykonawczych do Umowy ramowej) dotyczących wykonania robót budowlanych w zakresie remontu komunalnych lokali mieszkalnych w budynkach zarządzanych przez ZBiLK w Szczecinie, określonych w wykazie, stanowiącym załącznik nr …….. do umowy.
2. Z tytułu zawarcia i realizacji postanowień Umowy ramowej Wykonawcy nie przysługuje odrębne wynagrodzenie. 

3. Wykonawca oświadcza, że: 

1)    posiada uprawnienia niezbędne do wykonania przedmiotu Umowy ramowej, dysponuje niezbędną wiedzą, doświadczeniem oraz potencjałem technicznym, ekonomicznym i pracownikami zdolnymi do wykonania przedmiotu Umowy ramowej, a ponadto, że znajduje się w sytuacji finansowej zapewniającej jego wykonanie,

2)    przed podpisaniem Umowy ramowej, otrzymał i zapoznał się ze wszelkimi dokumentami i informacjami niezbędnymi do realizacji przedmiotu Umowy ramowej oraz że zbadał ich poprawność oraz kompletność, a także że nie wnosi żadnych zastrzeżeń do tych dokumentów i informacji, 

3)    otrzymał od Zamawiającego wszystkie dane do prawidłowej oceny okoliczności lub ryzyk związanych z realizacją przedmiotu Umowy ramowej.

4. W okresie obowiązywania umowy ramowej Zamawiający może udzielać zamówień Wykonawcy, z którym zawiera niniejszą umowę, zapraszając go do składania ofert (na podstawie art. 314ust. 1 pkt 3 ustawy).
5. Zakres poszczególnych zamówień będzie ustalany każdorazowo przez Zamawiającego w Specyfikacji Technicznej Wykonania i Odbioru Robót, dokumentacji projektowej (jeśli będzie wymagana) oraz materiale pomocniczym jakim jest przedmiar robót, przekazywanych Wykonawcom wraz z zaproszeniem do złożenia oferty w danym postępowaniu. 
6. Warunki w składanej w odpowiedzi na zaproszenie ofercie, nie mogą być mniej korzystne niż warunki zaoferowane w ofercie w postępowaniu przeprowadzonym w celu zawarcia umowy ramowej. 

7. Umowa ramowa obowiązuje  do dnia 31.12.2022 r. 
§2

Przedmiot i wartość umowy
1. Przedmiotem umowy jest wykonywanie robót budowlanych w zakresie remontu komunalnych lokali mieszkalnych w budynkach zarządzanych przez ZBiLK w Szczecinie, 
a w szczególności:
1) roboty w branży ogólnobudowlanej;
2) roboty w branżach instalatorskich: wodociągowo-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, ciepłej wody użytkowej; elektrycznej, gazowej; 
3) inne roboty budowlane nie wyszczególnione powyżej, w tym roboty przygotowawcze. 
2. Wartość umowy ramowej, na którą składa się łączna wartość zamówień realizacyjnych, których Zamawiający zamierza udzielić w okresie obowiązywania umowy ramowej nie przekroczy kwoty, jaką Zamawiający może przeznaczyć na sfinansowanie zamówienia, 
tj. 4 000 0000,00 zł (słownie cztery miliony złotych) . 
3. Kwota, o której mowa w ust. 2 powyżej jest kwotą orientacyjną i określa górną granicę zobowiązań jakie Zamawiający może zaciągnąć w związku z zawarciem umów wykonawczych do Umowy ramowej. Udzielenie zamówień cząstkowych na kwotę niższą niż wskazana w ust. 2 powyżej nie może być podstawą roszczeń Wykonawcy wobec Zamawiającego z tytułu niewywiązania się z Umowy ramowej. 

4. Zamawiający nie ma obowiązku udzielania zamówień cząstkowych i z tego tytułu Wykonawcy nie przysługują żadne roszczenia, z zastrzeżeniem, że w przypadku złożenia oferty na zamówienie cząstkowe Wykonawca pozostaje tą ofertą związany, a w przypadku udzielenia Wykonawcy zamówienia cząstkowego, Wykonawca ma obowiązek to zamówienie cząstkowe wykonać.

5. Orientacyjna ilość lokali mieszkalnych przewidzianych do remontu w okresie obowiązywania umowy ramowej – około 100 szt.

§3

Warunki wykonania przedmiotu zamówienia objętego umową ramową.
1. Zakres umowy ramowej zawiera jedynie orientacyjny zakres robót budowlanych. 
2. Zakres poszczególnych zamówień będzie ustalany każdorazowo przez Zamawiającego w Specyfikacji Technicznej Wykonania i Odbioru Robót, dokumentacji projektowej (jeśli będzie wymagana) oraz materiale pomocniczym jakim jest przedmiar robót, przekazywanych Wykonawcom wraz z zaproszeniem do złożenia oferty w danym postępowaniu. 

3. Realizacja Umowy ramowej odbywać się będzie w następujący sposób: 
1) Zamawiający będzie zapraszał każdorazowo wszystkich Wykonawców, z którymi zawarł Umowę ramową do złożenia oferty w terminie każdorazowo wyznaczonym przez Zamawiającego w zaproszeniu, 
2) zaproszenia do złożenia oferty będą wysyłane Wykonawcy przy użyciu środków komunikacji elektronicznej, za pośrednictwem Platformy zakupowej Zamawiającego dostępnej pod adresem: https://platformazakupowa.pl/pn/ (dalej jako Platforma) oraz na wskazany przez Wykonawcę adres e-mail …………………………,

3) wraz z zaproszeniem do składania ofert Zamawiający prześle Wykonawcom specyfikację warunków zamówienia oraz przedmiar robót, a także dokumentację techniczną, jeśli ta będzie wymagana;

3) w zaproszeniu do złożenia oferty Zamawiający określi co najmniej: 
a) informację o miejscu oraz terminie składania i otwarcia ofert, 
b) terminie związania ofertą, 
c) terminie wykonania robót objętych zamówieniem cząstkowym, 
d) szczegółowy zakres prac będących przedmiotem zamówienia. 
4. Zamówienia cząstkowe będą udzielane na podstawie umowy, której wzór stanowi załącznik nr 1 do Umowy ramowej. 
5. Wykonawca zobowiązany jest złożyć ofertę w formie elektronicznej (opatrzonej kwalifikowanym podpisem elektronicznym) lub w postaci elektronicznej opatrzonej podpisem zaufanym lub podpisem osobistym w formatach danych określonych w przepisach wydanych na podstawie art. 18 ustawy z dnia 17 lutego 2005 r. o informatyzacji działalności podmiotów realizujących zadania publiczne (Dz. U. z 2021 r. poz. 2070, ze zm.), w terminie określonym w zaproszeniu. W ofercie Wykonawca zobowiązany będzie do podania brutto wynagrodzenia za realizację robót objętych zamówieniem cząstkowym, okresu udzielanej gwarancji, wysokości kary umownej. 
6. W postępowaniach o udzielenie zamówień Zamawiający będzie stosował kryterium ceny 60 %, okres gwarancji 30% i kary umownej za zwłokę w wykonaniu przedmiotu umowy 10%.

7. Podstawą do realizacji zamówienia będzie każdorazowo umowa zawarta z Wykonawcą, którego oferta otrzyma największą ilość punktów uzyskanych po zsumowaniu punktów uzyskanych w kryteriach o których mowa w ust. 6.
8. Każdy z Wykonawców zobowiązany będzie złożyć ofertę, spełniającą wymagania specyfikacji warunków zamówienia przesłanej przez Zamawiającego wraz z zaproszeniem do złożenia oferty. 
9. Oferta składana w wyniku zaproszenia, o którym mowa w ust. 3, nie może być mniej korzystna od oferty złożonej w postępowaniu prowadzonym w celu zawarcia umowy ramowej – dotyczy kryteriów, na podstawie których Zamawiający dokonał wyboru wykonawców, z którymi została zawarta umowa ramowa; 
10. Wykonawca zobowiązany jest do przedłożenia dla każdego lokalu mieszkalnego kosztorysu ofertowego, sporządzonego w oparciu o cenę jednostkową roboczogodziny kosztorysowej brutto oraz wycenę materiałów i sprzętu wg średnich cen wydawnictwa Sekocenbud w danym kwartale. Kosztorys ofertowy będzie stanowił załącznik do oferty. 
11. Cena jednostkowa roboczogodziny kosztorysowej brutto, nie może być wyższa niż: …………………… (zgodnie z ofertą).
12. Wysokość kary umownej za zwłokę w wykonaniu przedmiotu umowy nie może być niższa niż  ……….% wynagrodzenia określonego za remont danego lokalu mieszkalnego, za każdy dzień zwłoki, za każdy stwierdzony przypadek (zgodnie z ofertą).
13. Wykonawca udzieli gwarancji na roboty wykonane w ramach umowy w wymiarze nie  krótszym niż: ........ miesięcy licząc od daty odbioru robót w danym lokalu mieszkalnym. Wykonawca udzieli rękojmi na wady przedmiotu umowy na okres równy okresowi udzielonej gwarancji, licząc od daty odbioru końcowego przedmiotu umowy (zgodnie z ofertą).
§ 4

Zmiana Umowy ramowej

1. Zmiana Umowy ramowej wymaga formy pisemnej pod rygorem nieważności.

2. Zamawiający przewiduje możliwość zmiany postanowień Umowy ramowej w następujących przypadkach: 

1) dopuszczalna jest zmiana terminu realizacji Umowy ramowej w przypadku wystąpienia siły wyższej lub innych okoliczności niezależnych od Wykonawcy i Zamawiającego, w szczególności działań, decyzji lub zaleceń organów administracji publicznej lub innych jednostek i podmiotów, uniemożliwiających realizację Umowy ramowej w przyjętym terminie, a także konieczności uzyskania decyzji lub uzgodnień, których uzyskanie uniemożliwia realizację Umowy ramowej. Wówczas termin realizacji Umowy ramowej może ulec zmianie o czas występowania siły wyższej lub innych okoliczności, uniemożliwiających realizację Umowy ramowej w przyjętym terminie, a także o czas niezbędny do usunięcia skutków występowania siły wyższej lub innych okoliczności, w tym także o czas pozwalający Zamawiającemu formalne wdrożenie zmian z tym związanych.
3.     Zmiana Umowy ramowej na wniosek Wykonawcy wymaga wykazania okoliczności uzasadniających dokonanie jej zmiany. Jeżeli Zamawiający uzna, że zaistniałe okoliczności nie stanowią podstawy do zmiany Umowy ramowej, realizacja Umowy ramowej odbywać się będzie na ustalonych warunkach.

§5

Rozwiązanie umowy ramowej

1. Zamawiający przewiduje możliwość rozwiązania z Wykonawcą umowy ramowej w przypadku, gdy: 
1) Wykonawca nie złoży oferty w dwóch kolejnych postępowaniach prowadzonych w trybie opisanym w §3 umowy, 
2) Wykonawca nienależycie wykona co najmniej dwa zamówienia, których przedmiot objęty jest niniejszą umową ramową (w przypadku stwierdzenia m.in. nienależytej lub niezgodnej z umową realizacji przedmiotu umowy, zwłoki w realizacji, niewykonywania umowy). 

2. Zamawiający ma prawo rozwiązać umowę realizacyjną, w trybie natychmiastowym, w przypadku naruszenia istotnych postanowień tejże umowy lub niniejszej umowy ramowej, w szczególności, gdy: 
1) Wykonawca, bez uzasadnionych przyczyn, nie wykona przedmiotu umowy w wyznaczonym terminie, 
2) Wykonawca nienależycie wykona umowę realizacyjną (w przypadku stwierdzenia m.in. nienależytego lub niezgodnego z umową wykonania przedmiotu umowy, zwłoki w realizacji, niewykonywania umowy), co zostanie udokumentowane uprzednim pisemnym upomnieniem Zamawiającego. 

3. Rozwiązanie umowy przez Zamawiającego w zakresie określonym w ust. 1 i 2 niniejszego paragrafu nie wymaga podania przyczyn oraz nie powoduje powstania obowiązku zapłaty odszkodowań z tytułu rozwiązania umowy. Wykonawcom nie będą wówczas przysługiwały żadne roszczenia w stosunku do Zamawiającego. 

§ 6

Kara umowna

1. Zamawiający zastrzega sobie prawo naliczenia Wykonawcy kary umownej w wysokości 10.000,00 zł w przypadku odstąpienia od Umowy ramowej lub jej rozwiązania przez którąkolwiek ze Stron z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy. 
2. Wierzytelność z tytułu kary umownej oraz szkód, wynikających z nienależytego wykonania umowy przez Wykonawcę Zamawiający jest uprawniony do skompensowania z należnym Wykonawcy wynagrodzeniem, nawet, jeśli którakolwiek z wierzytelności nie jest jeszcze wymagalna chyba, że zdarzenie w związku z którym zastrzeżono kary umowne, nastąpiło w okresie obowiązywania stanu zagrożenia epidemicznego albo stanu epidemii.  . Do kompensaty dochodzi poprzez złożenie przez Zamawiającego Wykonawcy oświadczenia o dokonaniu kompensaty wraz z wyjaśnieniem podstaw powstania wierzytelności po stronie Zamawiającego. Złożenie takiego oświadczenia ma skutek dokonania zapłaty.
3. Zamawiającemu przysługuje prawo żądania odszkodowania przewyższającego wysokość zastrzeżonej kary umownej, na zasadach ogólnych określonych w Kodeksie cywilnym.

§7
Postanowienia końcowe

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową ramową mają zastosowanie odpowiednie przepisy prawa, w szczególności przepisy Kodeksu cywilnego oraz ustawy Prawo zamówień publicznych. 
2. Wszelkie spory będą rozstrzygane przez sąd właściwy miejscowo dla Zamawiającego. 
3. Integralną część umowy stanowi Specyfikacja Warunków Zamówienia oraz oferty Wykonawców wybrane w postępowaniu prowadzącym do zawarcia niniejszej umowy. 
4. Niniejsza umowa ramowa została sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron. Załącznikami do niniejszej umowy są: 
1) Oferta Wykonawcy  

2) Specyfikacja Warunków Zamówienia 
3) Wzór umowy realizacyjnej na wykonanie zamówienia w trybie określonym w umowie ramowej. 

4) Klauzula informacyjna

WYKONAWCA 




ZAMAWIAJĄCY
załącznik nr 2 do umowy
KLAUZULA  INFORMACYJNA

Zgodnie z art. 14 rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27.04.2016r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy95/46/WE (ogólne rozporządzenie o ochronie danych) (Dz.Urz. UE L 119, s. 1) – dalej RODO

− informujemy, że:

I. Administrator danych osobowych

Zarząd Budynków i Lokali Komunalnych w Szczecinie, ul. Mariacka 25, 70-546 Szczecin jest Administratorem Twoich danych osobowych.

II. Inspektor Ochrony Danych

Został wyznaczony Inspektor Ochrony Danych, z którym możesz się skontaktować w

sprawach ochrony swoich danych pod adresem iod@zbilk.szczecin.pl  
III. Cele i podstawy przetwarzania

Określono cele przetwarzania Twoich danych. Jako administrator będziemy przetwarzać Twoje dane w celu:

- wykonania umowy zwartej z naszym wykonawcą ..........................................., będącego realizacją naszego prawnie uzasadnionego w tym interesu (podstawa art. 6 ust. 1 lit. f RODO);

-  ustalenia, dochodzenia lub obrony przed roszczeniami, będącego realizacją naszego prawnie uzasadnionego w tym interesu (podstawa art. 6 ust. 1 lit. f RODO);

-  w celach archiwalnych (dowodowych) będących realizacją naszego prawnie uzasadnionego interesu zabezpieczenia informacji na wypadek prawnej potrzeby wykazania faktów (podstawa art. 6 ust. 1 lit. f RODO);

IV. Prawo do sprzeciwu

W każdej chwili przysługuje Pani/Panu prawo do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania Twoich Danych, z przyczyn związanych z Twoją szczególną sytuacją – wobec przetwarzania dotyczących Twoich danych osobowych opartego na art. 6 ust. 1 lit. f) RODO. Przestaniemy przetwarzać Twoje dane w tych celach, chyba że będziemy w stanie wykazać, że w stosunku do Twoich danych istnieją dla nas ważne prawnie uzasadnione podstawy, które są nadrzędne wobec Twoich interesów, praw i wolności lub Twoje dane będą nam niezbędne do ewentualnego ustalenia, dochodzenia lub obrony roszczeń.

V. Okres przechowywania danych

Twoje dane osobowe będą przechowywane przez okres obowiązywania umowy zawartej                        z naszym wykonawcą ............................................ a także po jej zakończeniu, w celach:
- dochodzenia roszczeń w związku z wykonywaniem umowy, zakończeniem jej obowiązywania, rozliczeniem umowy,
-  wykonania obowiązków wynikających z przepisów prawa,

- statystycznych i archiwizacyjnych.

VI. Odbiorcy danych

Twoje dane mogą być udostępniane podmiotom i organom, którym Zarząd Budynków i Lokali Komunalnych w Szczecinie jest zobowiązany lub upoważniony udostępnić dane osobowe na podstawie powszechnie obowiązujących przepisów prawa, w tym podmiotom oraz organom  uprawnionym do otrzymania od Zarządu Budynków i Lokali Komunalnych w Szczecinie danych osobowych lub uprawnionych do żądania dostępu do danych osobowych na podstawie powszechnie obowiązujących przepisów prawa. 

Odbiorcami danych osobowych będą również:

1) podmioty przetwarzające dane w naszym imieniu uczestniczącym w naszym imieniu w wykonywaniu naszych czynności:
a) podmiotom obsługującym nasze systemy informatyczne i teleinformatyczne,

b) podmiotom świadczącym nam usługi audytowe, pomoc prawną i usługi doradcze;

2) innym administratorom danych przetwarzającym dane we własnym imieniu:

a) podmiotom prowadzącym działalność pocztową lub kurierską.

Administrator nie będzie przekazywał Pani/Pana danych osobowych do państwa trzeciego lub organizacji międzynarodowych. 

VII. Prawa osób, których dane dotyczą:

Zgodnie z RODO, przysługuje Pani/Panu:

a) prawo dostępu do swoich danych oraz otrzymania ich kopii;

b) prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych;

c) prawo do usunięcia danych, ograniczenia przetwarzania danych;

d) prawo do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych;

e) prawo do przenoszenia danych;

f) prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego.

VIII. Informacja o wymogu/dobrowolności podania danych

Jeżeli przetwarzanie Państwa danych nie jest konieczne do zawarcia umowy, realizacji obowiązku prawnego lub nie stanowi naszego prawnie uzasadnionego interesu, możemy prosić o wyrażenie zgody na określone sposoby wykorzystania Państwa danych. Udzieloną nam zgodę mogą Państwo w dowolnym momencie cofnąć (bez wpływu na zgodność z prawem przetwarzania, którego dokonano na podstawie zgody przed jej cofnięciem).
IX. Masz prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzędu Ochrony Danych Osobowych 

gdy uznasz, że przetwarzanie Twoich danych osobowych narusza przepisy Rozporządzenia  Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie  swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogólne rozporządzenie o ochronie danych osobowych)

X. Zautomatyzowane podejmowanie decyzji

Twoje dane nie będą przetwarzane w sposób zautomatyzowany oraz w formie profilowania
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