STAROSTA KOSZALINSKI
ul. Ractawicka 13, 75-620 Koszalin

B.6740.222.2024.WKr Koszalin, dnia 29 maja 2024 r.

DECYZJA NR B/366/2024

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725) oraz na podstawie art. 104, art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572),

po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 26.03.2024 r.

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe

dla:
Gmina Swieszyno
76-024 Swieszyno 71

(imie i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres)

obejmujgce:
Wydzielenie hali sportowej wraz z zapleczem oraz przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania

istniejacej sali gimnastycznej na sale przedszkolne z zapleczem sanitarnym i szatniami
(nazwa i rodzaj zamierzenia budowlanego, rodzaj obiektu albo robét budowlanych)

miejscowos¢ Swieszyno, gm. Swieszyno, dz. o nr 197/3 obreb Swieszyno [0071]
(adres zamierzenia budowlanego)

ustugowa, wolnostojaca
(funkcja i rodzaj zabudowy)

z zachowaniem nastepujgcych warunkdow:
1. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robdt budowlanych:
1) spetnienie wszystkich uwag i warunkéw jednostek uzgadniajgcych dokumentacje projektows;
2) prowadzenie robét zgodnie z przepisami, w sposdb niezagrazajgcy bezpieczenstwu ludzi
i mienia, na podstawie zatwierdzonego projektu budowlanego; niezastosowanie sie do
powyzszego niesie za sobg odpowiedzialnos¢ karng i zawodowg;
3) stosowanie przy wykonywaniu robot budowlanych wyrobéw dopuszczonych do obrotu
i stosowania w budownictwie;

5) uporzadkowanie zajetych gruntow przylegtych po ich zakonczeniu;
6) postepowanie z odpadami powstatymi w czasie robdt budowlanych zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 699 z pdzn. zm.);
2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektéw budowlanych:
Mozliwos¢ uzytkowania ewentualnych obiektdw zaplecza budowy w trakcie realizacji robot
budowlanych.
3. Terminy rozbidrki tymczasowych obiektéw budowlanych:
Obiekty zaplecza budowy nalezy rozebra¢ przed dokonaniem geodezyjnej inwentaryzacji
powykonawczej
4. Przedrozpoczeciem robét budowlanych inwestor jest obowigzany, zgodnie z art. 42 ustawy Prawo
budowlane zapewnic¢ sporzadzenie projektu technicznego, z zastrzezeniem art. 34 ust. 3b, w
przypadku budowy lub wykonywania robdt budowlanych okreslonych w art. 42 ust. 1 pkt 1 ustawy
Prawo budowlane.:
5. Szczegdétowe wymagania dotyczgce nadzoru na budowie:
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1) inwestor jest zobowigzany ustanowic kierownika budowy, zgodnie z art. 42 ust. 1 pkt 2 ustawy
Prawo budowlane;

2)

6. Kierownik budowy (robdt) jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy zgodnie z przepisami
rozdziatu 5a, stosownie do tresci art. 45 ustawy Prawo budowlane.
7. Przedrozpoczeciem budowy, kierownik budowy jest obowigzany zgodnie z art. 45 a ustawy Prawo
budowlane:
1) zabezpieczy¢ teren budowy,
2) umiesci¢ na terenie budowy tablice informacyjng oraz ogtoszenie zawierajgce dane dotyczace
bezpieczerstwa pracy i ochrony zdrowia.

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 3 ustawy — Prawo budowlane.
UZASADNIENIE

Po analizie przedfozonych dokumentédw organ stwierdzit, iz wniosek jest kompletny pod
wzgledem formalnym, gdyz spetnia wymagania okre$lone w art. 33 ust. 2 ustawy Prawo budowlane
Pismem z dnia 25 kwietnia 2024 r. na podstawie art. 61 § 4 Kodeksu postepowania
administracyjnego organ administracji architektoniczno-budowlanej zawiadomit strony o wszczeciu
postepowania w sprawie, zapewnit im czynny udziat w prowadzonym postepowaniu oraz zgodnie z art.
10, K.p.a. organ powiadomit strony o mozliwosci wypowiedzenia sie co do zebranych dowodéw
i materiatéw oraz zgtoszonych zgdan. Strony nie wniosty uwag.

W toku prowadzonego postepowania organ, zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy Prawo Budowlane
sprawdzit:
° zgodnos$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego z ustaleniami okreslonymi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego przyjetego uchwatg nr LI/318/22 Rady Gminy Swieszyno z dnia 28 kwietnia

2022r.;
° zgodnosci projektu zagospodarowania terenu z przepisami, w tym techniczno- budowlanymi;
. kompletnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-

budowlanego, w tym dotgczenie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,
informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b,
kopii zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczgcego projektanta i projektanta
sprawdzajgcego, oSwiadczen, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 9 10;

° posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajgcego odpowiednich uprawnien
budowlanych oraz aktualno$é zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7.

W wyniku weryfikacji dotgczonego do wniosku projektu zagospodarowania terenu oraz
projektu architektoniczno-budowlanego, organ stwierdzit nieprawidtowosci uniemozliwiajgce
rozpoznanie sprawy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i intencjg wnioskodawcy, w zwigzku z tym
postanowieniem z dnia 25 kwietnia 2024r. natozyt na inwestora obowigzek usuniecia
nieprawidtowosci. W odpowiedzi na powyzsze, w dniu 15 maja 2024 r. petnomocnik inwestora dokonat
uzupetnienia dokumentacji.

Po weryfikacji przedtozonej dokumentacji organ administracji architektoniczno- budowlanej
stwierdzit, ze do wniosku o pozwolenie na budowe inwestor dotgczyt, miedzy innymi: oswiadczenie
o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane ztozone pod rygorem
odpowiedzialnosci karnej oraz trzy egzemplarze projektu zagospodarowania terenu i projektu
architektoniczno-budowlanego. Projekt zostat sporzgdzony przez osoby posiadajgce prawo do
wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie i nalezgce do wiasciwych izb
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samorzadu zawodowego. Projektanci, zgodnie z wymaganiami art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy Prawo
budowlane, dotaczyli do projektu oswiadczenie o sporzgdzeniu projektu budowlanego zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

Analizujgc catos¢ zebranego materiatu dowodowego w przedmiotowej sprawie Starosta
Koszalinski stwierdzit, iz projekt jest kompletny i zgodny z obowigzujgcymi przepisami.

Projekt zagospodarowania terenu spetnia wymogi rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie ( Dz.U. z 2022 r., poz. 1225).

W toku prowadzonego postepowania administracyjnego ustalono, iz inwestycja zlokalizowana
jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych WIIl. Na podstawie art.
39 ust. 3 Prawo budowlane, wystgpiono do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z prosbg
o uzgodnienie zamierzenia budowlanego okreslonego w projekcie. Zachodniopomorski Wojewddzki
Konserwator Zabytkdw w Szczecinie postanowieniem nr 461.2024.K z dnia 27 maja 2024r., znak:
ZArch.K.5152.54.2024. MJ postanowit nie wnosic¢ zastrzezen do wydania pozwolenia.

Majac na uwadze odpowiedzialnos¢ za zgodnos¢ dokumentacji projektowej z obowigzujgcymi
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej, ponoszong przez zespot projektantéw, niniejszg decyzja
organ administracji architektoniczno-budowlanej zatwierdza projekt zagospodarowania terenu oraz
projekt architektoniczno-budowlany dla catosci zamierzenia budowlanego oraz udziela pozwolenia na
budowe dla robdt objetych wnioskiem i przedtozonym projektem

Zatwierdzenie projektu nie narusza zasady odpowiedzialnosci projektanta za rozwigzania
przyjete w projekcie.

Wobec spetnienia wymagan okreslonych w art. 35 ust. 1 oraz art. 32 ust. 4 ustawy Prawo
budowlane, wfasciwy organ nie moze odmoéwi¢ wydania decyzji o pozwoleniu na budowe i dlatego
orzeczono jak w sentencji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Zachodniopomorskiego za posrednictwem organu
wydajgcego decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania decyzja nie ulega wykonaniu.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do odwotania. Skutkiem
zrzeczenia sie prawa do odwotania przez wszystkie strony postepowania jest ostatecznosc i
prawomocnos¢ decyzji, jej wykonalnosé, a takze brak mozliwosci zaskarzenia decyzji do organu wyzszej
instancji lub sqdu administracyjnego.
Zatgcznikiem do niniejszej decyzji jest zatwierdzony i opatrzony pieczecia zatwierdzajgcg projekt

zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno- budowlany sktadajacy sie z 1 teczki.
Zalacznik:

—1 egz. projektu — inwestor

— 1 egz. projektu — Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Koszalinie

— 1 egz. projektu — Wydziat Budownictwa Starostwa Powiatowego w Koszalinie

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:
Zwolniono z optaty skarbowej na podstawie art. 7 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie
skarbowej (Dz. U. 2023.2111).

Otrzymuja:

1.  Mariusz Ktosowski- petnomocnik inwestora

2. Szkofa Podstawowa im. 27 Wotynskiej Dywizji Piechoty Armii Krajowej w Swieszynie
76-024 Swieszyno, Swieszyno 6,

3. Starostwo Powiatowe w Koszalinie B/aa

Do wiadomosci:

1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Koszalinie

2. WO4jt Gminy Swieszyno e-PUAP
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Pouczenie:

Inwestor jest obowigzany zawiadomic¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robdt budowlanych wtasciwy organ nadzoru

budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzoér nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem, dotaczajgc na

pismie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robdt) stwierdzajgce sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz
przyjecie obowigzku kierowania budowg (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktdrym mowa w art.
12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — oswiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajgce przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze
zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3) informacje zawierajacg dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapic¢ po

zawiadomieniu wtasciwego organu nadzoru budowlanego o zakorczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od

dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo

budowlane). Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzje o

pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on

zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni
samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wigcznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe,
chtodnie, hangary

i wiaty, a takze budynkow kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice

przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXIlI (z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i parkingdw), XXIV

(z wyjatkiem stawoéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, watdw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych

oraz rowéw melioracyjnych), XXVII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Inwestor moze przystgpic¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod

warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wtasciwy organ nadzoru budowlanego (zob.

art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakorczeniu budowy moze wystgpi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego witasciwy organ nadzoru

budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo

budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na

uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57

ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
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