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PRZEDMIOT KONCEPCJI ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEJ

1.

Przedmiotem opracowania jest budynek mieszkalny wielorodzinny wolnostojacy wraz z
zagospodarowaniem terenu na dziatce nr 3717 przy ul. Gminnej w Dziatdowie, powiat

dziatdowski, woj. warminsko-mazurskie.

PODSTAWA OPRACOWANIA

Zlecenie Zamawiajgcego;

Uchwata nr XXXVI1/445/02 Rady Miejskiej Dziatdowo z dnia 24 maja 2002 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dziatdowo;

wizja lokalna;

opinia geotechniczna wydana przez Elblgskie Przedsiebiorstwo Geologiczne w Elblagu;

zapewnienia (promesy) od gestoréw sieci;

ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Teren dziatki objetej koncepcjg jest zréoznicowany ptaszczyznowo, gdzie rzedna terenu waha sie
miedzy 169,7 m npm a 171,4 m npm. Budowa geologiczna gruntu nalezy do prostych, co
umozliwia posadowienie budynku bezposrednio na gruncie. Wyjazd na teren inwestycji zostat
umieszczony od potnocno-wschodniego  naroznika dziatki, za$ miejsca postojowe
rozmieszczono na poziomie terenu mozliwie jak najblizej granicy z drogg gminng. Budynek
objety opracowaniem zlokalizowano kalenicg prostopadle do drogi — ul. Gminnej, nawigzujgc
do okolicznej zabudowy znajdujacej sie na potudnie od terenu. Wejscie do projektowanego
obiektu ulokowane w centralnej osi elewacji pdotnocnej umozliwia uformowanie tagodnego
dojscia do klatki schodowej oraz mieszkan, zapewniajgc odpowiednie nachylenie ptaszczyzny

chodnika dla os6b niepetnosprawnych ruchowo.

Na terenie inwestycji zaproponowano miejsce lokalizacji placu zabaw, dobrze doswietlone,
bezpieczne, oddalone od drogi publicznej oraz w odlegtosci zgodnej z warunkami technicznymi,

od okien budynku projektowanego oraz zabudowy istniejgce;.

W parterze budynku zagospodarowano wydzielone ogrdodki przydzielone do poszczegdlnych
mieszkan (zgodnie z planem zagospodarowania terenu). Na terenie objetym koncepcja

zapewniono réwniez miejsce na wiate rowerowa.
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Teren rekreacyjny dostepny dla wszystkich mieszkancéw. Plac zabaw ogrodzony - dostepny dla
wszystkich mieszkancéw. Kontrola dostepu jedynie do wejScia do budynku - instalacja

domofonowa.

W potudniowej czesci dziatki, przy granicy tworzy sie naturalne odwodnienie terenu, ktére
planuje sie wykorzysta¢ przy odprowadzeniu wody deszczowej. Z tego wzgledu mozliwie
najblizej potudniowej granicy z dziatkg sgsiednig nalezy umiejscowi¢ zbiornik na wode

deszczowa.

Miejsce gromadzenia odpadoéw statych zostato umieszczone w odpowiedniej odlegtosci od

budynku oraz przy granicy z dziatkg drogowg, dla utatwienia wywozu segregowanych smieci.

Od wszystkich gestoréw sieci zewnetrznych otrzymano zapewnienia dostawy wody, energii,

gazu oraz mozliwos¢ odprowadzenia nieczystosci ciekltych (pod warunkami podanymi na

przekazanym pismie) i wod opadowych. Projektuje zréwnowazony system retencjonujgcy wode

- ogrody deszczowe wraz ze zbiornikiem szczelnym z przelewem awaryjnym z ogrodéw

deszczowych z mozliwoscig wykorzystania wody deszczowej do podlewania ogrodu.
powierzchnia dziatki nr 3717 — 2344 m?

powierzchnia zabudowy — budynek projektowany — 468,35 m?2

powierzchnia zabudowy istniejgca - fragment garazu z sgsiedniej dziatki od strony
potudniowe] potudniowej - 1,07 m2

tereny utwardzone (droga i parking) — 574,00 m?

$ciezki piesze — 206,60 m?

plac zabaw — 77,00 m2

wiata rowerowa — 15,75 m?

teren biologicznie czynny —1001,23 m2> 40%

intensywnos$¢ zabudowy projektowanej — 1405,05 m2 = 0,599 < 0,6 — zgodnie z mpzp
liczba kondygnaciji:

- nadziemnych — 2 plus poddasze uzytkowe;

wysokos¢ budynku — 12,70 m

- Gabaryty budynku zgodnie z zapisami MPZP
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4, ARCHITEKTURA

Koncepcja architektoniczno-budowlana  obejmuje budynek mieszkalny wielorodzinny,
wolnostojgcy wraz z zagospodarowaniem terenu.

Budynek zaliczono do XIIl kategorii obiektu budowlanego (pozostate budynki mieszkalne).
Forme budynku projektuje sie w postaci prostej, zwartej bryty na planie prostokata, o wymiarach
zewnetrznych 17 x 27,55 m. Uproszczona bryta zostata zastosowana w celu zminimalizowania
mostkéw cieplnych oraz nadmiernych strat ciepta. Obiekt o tradycyjnej konstrukcji murowanej,
zostanie posadowiony na fawach fundamentowych, bez podpiwniczenia.

Konstrukcje dachu zaprojektowano jako stromy dach dwuspadowy, ptatwiowo-kleszczowy lub z
zastosowaniem stalowych ram kratowych, o kacie nachylenia potaci 30°, jako minimalny kat
nachylenia dopuszczony w warunkach zabudowy zawartych w obowigzujgcym miejscowym
planie zagospodarowania terenu.

Miejsce przeznaczone na czes¢ techniczng budynku zlokalizowano na poziomie parteru z
wejsciem od strony wiatrotapu, z mozliwoscig wprowadzenia wejScia z zewnatrz.
Pomieszczenie techniczne jest o powierzchni ponad 5 m2, co umozliwia wprowadzenie
urzadzen technicznych, ew. wodomierza oraz pozostatej niezbednej instalacji budynku. W
owym pomieszczeniu jest mozliwe wydzielenie miejsca lokalizacji punktu zbiorczego sygnatu z
kamer z monitoringu. Kamery nalezy umiejscowi¢ przed wejSciem do budynku, nad placem
zabaw oraz przy wjezdzie na teren osiedla.

W bliskiej odlegtosci od wejscia oraz od komunikacji ogélnej pionowej rozmieszczono komorki
lokatorskie, bezposrednio przy kazdym lokalu mieszkalnym. Zgodnie z zaleceniami Gminy
Miasta Dziatdowa zrezygnowano z woézkowni oraz rowerowni, z uwagi na wystarczajgca liczbe
komorek lokatorskich na kazdej kondygnacji budynku oraz dla zwiekszenia powierzchni
uzytkowej mieszkan.

Za pomieszczenie gospodarcze na produkty do utrzymania czystosci proponuje sie
wykorzystanie przestrzeni pod czescig spocznika oraz biegu schodéw wewnetrznych.

Wzdtuz gtéwnej komunikacji budynku zlokalizowano miejsca zapewniajagce montaz szachtow
instalacyjnych: wodno-kanalizacyjny, energii oraz zaproponowano lokalizacje maszynowni dla

wewnetrznego dzwigu osobowego. Szybwindy osobowej zaprojektowano zgodnie z wymiarami
20 marca 2023r. 4



Lokale

umozliwiajgcymi montaz dzwigu o wymiarach wewnetrznych kabiny 1,10 x 2,10 m (zgodnie z
warunkami technicznymi dla wind przeznaczonych do przewozu oséb przenoszonych na

noszach).

Architektura budynku jest prosta, a jej forma wynika z funkcji zawartych wewnatrz obiektu. Do
kazdego lokalu mieszkalnego na parterze rozplanowano ogrédki przydomowe wraz z wyjsciem
z tarasu, zas na wyzszych kondygnacjach zaproponowano balkony o szerokosci min. 1,40 m,

wykonczone balustradg o poreczy na wys. 1,10 m.

Mieszkania, w wiekszosci 2 pokojowe zostaly zaprojektowane jako komfortowe lokale dla
uzytkownikow w réznym przedziale wiekowym. Lokal nr 0.1 i 0.2 w parterze zostaty
przystosowane dla osob niepetnosprawnych ruchowo, rowniez z mozliwoscig wejscia od strony
ogrodka. Zas mieszkanie nr 0.6 na parterze oraz 1.1 1.2 na pietrze zostaty zaprojektowane w
sposob umozliwiajgcy zamieszkanie np. przez osoby w podesztym wieku.

Jako wykonczenie elewacji planuje sie zastosowanie metody lekkiej-mokrej, w jednolitej barwie
ztamanej bieli, podkreslajgc pokrycie dachu dachéwkg ceramiczng w kolorze ceglastym.
Rozkfad mieszkan na poszczegdlnych kondygnacjach budynku rozplanowano zgodnie z analizg
nastonecznienia i przestaniania. Od poétnocnej strony obiektu znajduje sie najmniej otworéow
okiennych oraz mozliwie jak najmniejsze, w celu zminimalizowania strat ciepta. Umiejscowienie
klatki schodowej przy zewnetrznej scianie budynku umozliwia jej doswietlenie, co ogranicza
zuzycieenergii elektrycznej podczas uzytkowania budynku (cze$cikomunikacji ogdlnej) w ciggu

dnia.
mieszkalne:

- liczba lokali mieszkalnych: 20 (od 37,35 m2? do 75,89 m2) — 2 mieszkania zostaty
przystosowane do osdb niepetnosprawnych ruchowo z mozliwoscig bezposredniego wejscia do

mieszkania od drogi, poprzez ogrodek przydomowy;
- liczba miejsc postojowych: 20 mp (w tym 2 mp dla osoby niepetnosprawnej);
MATERIALY BUDOWLANE

Materialy zastosowane w niniejszej koncepcji budynku, to produkty tatwo dostepne oraz

stosowane w powszechnym budownictwie:
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- posadowienie na tawach i stopach fundamentowych;

- Sciany zewnetrzne: bloczek silikatowy gr. 24cm, wetna mineralna gr. 15cm, tynk zewnetrzny;
- §ciany wewnetrzne nosne: bloczek silikatowy gr. 24cm, tynk cem-wap;

- Sciany wewnetrzne dziatowe: bloczek silikatowy gr. 12cm, tynk cem-wap;

- strop miedzykondygnacyjny: strop monolityczny zelbetowy, izolacja akustyczno-cieplna, gtadz

cementowa oddylatowana konstrukcyjnie, posadzka;

- pokrycia balkondéw proponuje sie antyposlizgowe ptytki ceramiczne odporne na mroz;
- balustrady aluminiowe, wypetnienia szktem bezpiecznym;

- wykonczenie i kolorystyka zgodnie z zapisami MPZP;

- plac zabaw wyposazony w elementy/zabawki dla dzieci w réznym wieku, tawki oraz lampy

oswietleniowe parkowe — ogrodzony i bezpieczny;
WYPOSAZENIE W TECHNOLOGIE
W projektowanym budynku mieszkalnym proponuje sie:

gléwne zrédio ciepta - zestaw pomp ciepta powietrznych (powietrze/woda) w systemie

kaskadowym,

instalacje fotowoltaiczng na dachu o nachyleniu 30° na potaci potudniowej oraz pétnocnej (400
m2 potaci dachu moze by¢ pokryte panelami FV — min. 60 kW) szczegétowe rozwigzanie wg

zalecenh producenta w najkorzystniejszym wariancie;

wentylacja hybrydowa (wentylacja grawitacyjna wspomagana wentylacjg mechaniczng),

nawiewniki w oknach, kanaty wyciggowe w tazience oraz w kuchni;

projektuje sie system matej retencji - ogrody deszczowe, potgczone przelewem awaryjnym ze
zbiornikiem na wode deszczowg. Wykorzystanie i podtgczenie zbiornika w celu podlewania

ogrédkow przydomowych;

Opracowanie:
mgr inz. arch. Maciej Gwézdz

nr upr. 59/Gd/01
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Oswiadczam, ze koncepcja architektoniczno-budowlana jest zgodna z Ustawg Prawo
Budowlane w tym z Warunkami technicznymi jakimi powinny odpowiada¢ budynki i
usytuowanie, i rozporzgdzeniem Ministra Inwestycjii Rozwoju z dnia 4 marca 2019 r. w sprawie
standardéw dotyczgcych przestrzennego ksztattowania budynku i jego otoczenia, technologii
wykonania i wyposazenia technicznego budynku oraz lokalizacji przedsiewziec realizowanych

z wykorzystaniem finansowego wsparcia z Funduszu Dopfat.

Oswiadczam, ze szczegdtowa koncepcja architektoniczno-budowlana przedsiewziecia
inwestycyjno-budowlanego, zostata przygotowana w sposdb pozwalajgcy, na jej podstawie, na

opracowanie projektu architektoniczno-budowlanego.

mgr inz. arch. Maciej Gwozdz
nr upr. 59/Gd/01

w specjalnosci architektonicznej

do projektowania bez ograniczen

PODPIS ZAUFANY

MACIE])
GWOZDZ

29.03.2023 08:31:44 [GMT+2]
Dokument podpisany elektronicznie
podpisem zaufanym
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