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GPL6727.37.2023 Dziatdowo, dnia 16 marca 2023 r.

Spoleczna Inicjatywa Mieszkaniowa
KZN - Warmia i Mazury Sp z o.0.
ul. Ratusz 1

11-015 Olsztynek

Na podstawie art. 30 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Urzad Miasta w Dzialdowie w zalaczeniu
przekazuje wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Dzialdowo dla nieruchomosci oznaczonej numerem dziatki 3717 obreb miasto Dziatdowo
potozonej przy ul. Gminnej w Dzialdowie.
Jednoczesnie informuje si¢, zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Dzialdowo uchwalonego przez Rade Miejska w Dzialdowie Uchwala
Nr XXXV1/445/02 z dnia 24 maja 2002 roku ogloszonego w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Warmifisko- Mazurskiego Nr 78, poz. 1166 z dnia 2 lipca 2002 r. oraz jego zmianach uchwalonych:
- Uchwata Nr 1X/94/07 Rady Miasta Dzialdowo z dnia 13 wrzesnia 2007 r. (Dziennik Urzedowy
Woj. Warminisko-Mazurskiego Nr 164, poz. 2152 z dnia 31 pazdziernika 2007r.),

- Uchwala Nr XXVIII/293/09 Rady Miasta Dzialdowo z dnia 28 wrzesnia 2009 r. (Dziennik
Urzgdowy Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 168, poz. 2333 z dnia 9 listopada 2009 r),

- Uchwalg Nr XI/100/11 Rady Miasta Dzialdowo z dnia 10 listopada 2011 roku (Dziennik
Urzgdowy Woj. Warminsko - Mazurskiego z 2012r. poz. 177 z dnia 17 stycznia 2012 r.),

- Uchwalg Nr XXXIX/348/14 Rady Miasta Dziatldowo z dnia 9 pazdziernika 2014 r. Dziennik
Urzgdowy Woj. Warminsko-Mazurskiego z 2014 r. poz. 4134 z dnia 16 grudnia 2014 r.),

- Uchwata Nr XXXV/300/17 Rady Miasta Dzialdowo z dnia 26 pazdziernika 2017 r. (Dziennik
Urzgdowy Woj. Warminsko-Mazurskiego z 2017 r. poz. 4868 z dnia 6 grudnia 2017 r.),

- Uchwalg Nr XL1/353/18 Rady Miasta Dzialdowo z dnia 24 maja 2018 r. (Dziennik Urzedowy
Woj. Warminsko-Mazurskiego z 2018 r. poz. 3091 z dnia 5 lipca 2018 1.),

- Uchwala Nr XI/103/19 Rady Miasta Dzialdowo z dnia 2 pazdziernika 2019 r. (Dziennik
Urzgdowy Woj. Warminisko-Mazurskiego z 2019 r. poz. 5490 z dnia 14 listopada 2019 r.),

- Uchwatg Nr XXV/225/20 Rady Miasta Dzialdowo z dnia 30 grudnia 2020 r. (Dziennik Urzedowy
Woj. Warmifisko-Mazurskiego z 2021 r. poz. 875 z 3 marca 2021 r.),

ze Urzagd Miasta Dzialdowo za$wiadcza, ze nieruchomos$¢ oznaczona numerem dziatki 3717

polozona w Dzialdowie przy ul. Gminnej znajduje si¢ na obszarze oznaczonym na rysunku

miejscowego planu symbolem T-12 co w tekscie planu stanowi — zabudowa mieszana -

jednorodzinna i wielorodzinna.

Niniejszy wypis i wyrys wydaje si¢ na wniosek Spoleczna Inicjatywa Mieszkaniowa KZN —
Warmia i Mazury Sp. z 0.0. 11-015 Olsztynek, ul. Ratusz 1 w celu sporzadzenia dokumentacji
projektowe;.

Otrzymuja:
1. Adresat.
@ Aa. (MCh)

Zwolniono z oplaty skarbowej na podstawie art. 2 ust 1 pkt 2 ustawy z dnia .
16.11.2006 r. o oplacie skarbowej — Dz. U. z 2022 r. poz. 2142 ze zm. ' ' XN\




WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA

DZIALDOWO DLA NIERUCHOMOSCI OZNACZONEJ NUMEREM DZIALKI 3717
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(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 2 lipca 2002r. Nr 78, poz.1166)

Uchwala Nr XXXV1/445/02

Rady Miejskiej Dzialdowo
z dnia 24 maja 2002 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Dzialdowo

Na podstawie art. 18, ust.2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r o samorzadzie gminnym / Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 z
pOézniejszymi zmianami/ oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym / Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z
pézniejszymi zmianami/ Rada Miejska w Dzialdowie uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo .

DZIAL 1

PRZEPISY OGOLNE

§ 1

1. Integralng cze$cig planu sg rysunki planu Nr 1, 2, 3 w skali 1:2000.
2. Zakres obowigzywania tresci rysunkow planu okresla niniejsza uchwala.
3. Granice rysunkow planu oznaczone sg symbolem R — 2.

§2

1. Plan obejmuje obszar miasta Dzialdowa w aktualnych granicach
administracyjnych .

2. Przebieg granic oznaczony jest na rysunku planu symbolem R — 1la.

3. Obszar miasta sktada si¢ z pigciu jednostek strukturalnych: A, B, C, D i
E, oznaczonych na schematach umieszczonych na kazdym rysunku
planu.

4. Zagospodarowanie przestrzenne jednostek strukturalnych jak w ust. 3,
okreslaja nastgpujace rysunki planu:
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1/ rysunek Nr 1 jednostki A 1B,
2/ rysunek Nr 2 jednostka C,
3/ rysunek Nr 3 jednostki D i E.

5. Granice miasta obowigzujace od dnia 11 maja 2001 r. oznaczone sg na
rysunkach planu symbolem R — 1 b.

§3
Celem ustalen planu jest:

1/ stworzenie ram prawnych dla harmonijnego gospodarowania
przestrzenig miejska zgodnie z zasadami rozwoju ZrOwnowazonego,

2/ zminimalizowanie konfliktéw pomiedzy interesem publicznym i
prywatnym,

3/ stworzenie korzystnych warunkéw dla realizacji roznorodnych
inicjatyw gospodarczych, dopuszczalnych na obszarze miasta,

4/ ograniczenie konfliktow pomigdzy réznymi formami dziatalnosci
gospodarczej a funkcjami mieszkalnymi,

5/ ochrona $rodowiska kulturowego i przyrodniczego.

§ 4
Przedmiotem ustalen planu s3:

1/ przeznaczenie poszczegolnych terendw oraz zasady ich
zagospodarowania,

2/ okreslenie terenow dla celow publicznych,

3/ okreslenie zasad obstugi miasta w zakresie infrastruktury
techniczne;,

4/ okreslenie zasad ksztattowania i ochrony srodowiska
przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu.
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§5
1. Ustala si¢ nastepujace podstawowe funkcje miasta Dzialdowa:
1/ regionalny osrodek ushugowy ludnosci i rolnictwa,
2/ osrodek turystyki krajoznawcze;j

3/ osrodek nieucigzliwych form produkcji i sktadéw,
ze szczegolng rolg drobnych przedsiebiorstw,

4/ regionalny wezel komunikacji kolejowej 1 drogowej.

2. Ustalenia ust. 1 nie ograniczaja rozwoju innych funkcji, jezeli nie sa one
sprzeczne z funkcjami podstawowymi i nie naruszaja warunkow § 7.

§6

1. Dla potrzeb programo6w rozwoju miasta oraz infrastruktury technicznej,
ustala si¢ chlonnos¢ w granicach opracowania planu na 30.000
mieszkancow.

2. Dla poszczegolnych etapow rozwoju miasta obowigzujg ustalenia
»Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Dzialdowa™” uchwalonego w dniu 29 czerwca 2000 r.uchwala nr
XVI1/249/2000.

§7

1. Ustala si¢ zakaz lokalizowania na obszarze miasta przedsigwzigé w
zakresie obiektow produkcyjnych i skladéw mogacych znaczaco
oddzialywaé¢ na srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu ich
oddzialywania na $rodowisko, jezeli ich lokalizacja stanowi¢ bedzie
zagrozenie dla innych funkcji ustalonych planem.

2. Nowe dzialania gospodarcze, zwigzane z obiektami i skladami
istniejacymi podlegajg zasadom jak w ust. 1.

3. Ustalenia ust. 1 1 2 nie dotycza niezbgdnych urzadzen i obiektow zwiaza-
nych z infrastruktura techniczng ,spalarnig przy szpitalu, projektowana
stacja przeladunkowa odpadéw / symbol T I — 6/ oraz funkcji obiektow
istniejacych 1 zakladow odtworzeniowych, jezeli spelnia¢ beda warunki
wynikajace z przepisow szczegdlnych.

MW Leboul



§8

1. Tereny o ustalonym planem przeznaczeniu, zawarte s3 pomiedzy
liniami regulacyjnymi, ktérych przebieg oznaczono na rysunku
planu.

2. Linie regulacyjne zbiezne z istniejacymi granicami ewidencyjnymi,
oznaczone s na rysunkach planu symbolem R — 3.

3. Linie regulacyjne wymagajace ustalenia nowych granic ewidencyjnych,
oznaczone s3 na rysunkach planu symbolem R — 4.

4. Linie regulacyjne jak w ust. 2 i 3 moga ulega¢ nieznacznym korektom w
postepowaniu realizacyjnym, pod warunkiem, Ze nie wplynie to
negatywnie na funkcje podstawowe poszczegdlnych terenow.

5. Ustalenia ust. 4 w odniesieniu do ulic, nie moga ograniczy¢
obowiazujacych wg aktualnego stanu prawnego, szerokosci pasow
drogowych.

6. Ustalenia ust. 4 w doniesieniu do obiektow infrastruktury technicznej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami T 1—1 do T I-12, moga by¢
podejmowane jedynie w oparciu o szczegdtowe opracowania branzowe,
uzgodnione stosownie do swej funkcji z uwzglednieniem przepisow
szczeg6lnych.

7. Zasady podzialu wewnetrznego terenéw okreSlaja linie zbiezne z
granicami ewidencyjnymi, oznaczone na rysunkach planu symbolami R
— 5 i projektowane oznaczone symbolem R — 6.

8. Zasady podzialu wewnetrznego ustalaja podstawowy uklad przestrzenny
parcel, ktorych rozgraniczenia moga ulega¢ korektom z uwzglednieniem
ustalonych niniejszym planem ich granicznych wielkosci.

§9

Ilekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1/ planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu objgte niniejszg
uchwata,

2/ rysunku - nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu Nr 1,2, 3
zgodniez § 1,
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3/ ,Studium” - nalezy przez to rozumie¢ ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowa™
uchwalone przez Rad¢ Miejska, uchwata nr XVI1/249/2000 w
dniu 29 czerwca 2000 r.

4/ Zarzadzie - nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Miasta Dzialdowa,

5/ obszarze miasta - nalezy przez to rozumie¢ obszar miasta zgodnie z
§2ust. 1,

6/ przeznaczeniu terenéw i funkcjach podstawowych - nalezy przez
to rozumie¢ funkcje ustalone dla terendw na rysunku, oznaczone
symbolami od T—1doT-19, TK-1doTK-111TK -15
oraz T I — 1, tacznie z elementami im towarzyszacymi jak dojazdy,
dojscia 1 zielen,

7/ funkcjach uzupelniajacych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje inne
od podstawowych dla danego terenu,

8/ okreslonym symbolu - nalezy przez to rozumie¢ symbole na rysunkach,
posiadajacych swoje odniesienie w tresci niniejszej uchwaty,

9/ istniejacym terenie zainwestowanym - nalezy przez to rozumieé
tereny trwale zabudowane, uzbrojone i zagospodarowane, facznie z
terenami wolnymi, bezposrednio przyleglymi o powierzchni do 0,3 ha,
z wylaczeniem terenow 1 funkcji nie adaptowanych przez niniejszy
plan.
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DZIAL II

USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU MIASTA

ROZDZIAL 1

W _ZAKRESIE URBANISTYKI

§10

1. Zagospodarowanie terenéw nastepuje na rzecz ich funkcji
podstawowych okre§lonych w dziale III, z uwzglgdnieniem
wszystkich aktualnie obowiazujacych przepiséw szczegolnych.

2. W obrebie terenéw jak w ust. 1 dominuja obiekty lub zagospodarowanie
wynikajace z funkcji podstawowych.

3. Inne funkcje, poza podstawowymi, moga by¢ lokalizowane
uzupehniajaco, jezeli sa spelnione nastgpujace warunki:

1/ nie sa one w zadnej kolizji z funkcja podstawowa,
2/ nie naruszaja zasad kompozycji zabudowy oraz skali zabudowy,
3/ nie stanowia zagrozenia sanitarnego oraz pozarowego,

4/ na terenach o funkcjach podstawowych zwigzanych z trwalg
zabudowa, nie przekrocza 20% powierzchni, wydzielonego jedna
granica kompleksu,

5/ na terenach o funkcjach podstawowych niezwigzanych z
zabudowa, nie przekrocza lacznie 5% powierzchni, wydzielonego
jedna granica kompleksu.

4. Ustalenia ust. 3 nie dotycza terenéw oznaczonych na rysunku
nastgpujagcymi symbolami: T— 1, T-2, T-4,T-6,T-7,1T-8,w
ktorych przewiduje sie¢ wylacznie funkcje podstawowe oraz niezbedne
urzadzenia techniczne.

5. Istniejace funkcje obce w stosunku do funkcji podstawowych, nie
spehiajace warunkow ust. 3 pkt.1, 2 i 3 podlegaja likwidacji w oparciu
o ustalenia organéw ochrony $rodowiska, inspekcji sanitarnej,
pozarnictwa i ochrony dobr kultury.

\ _:,.‘f-\\l “J ,,
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6.W zagospodarowaniu wszystkich terendw, nalezy uwzgledni¢ potrzeby
0s6b niepelnosprawnych, eliminujac lub ograniczajac wszelkie bariery.

§11

1. Na terenach istniejagcego zainwestowania zabudowa moze podlegaé
wymianie, rozbudowie, przebudowie 1 zmianie sposobu uzytkowania,
facznie ze zmianami rozgraniczenia dzialek — pod warunkiem, ze
dziatania te beda zgodne z ustaleniami niniejszej uchwaly i nie dotycza
funkcji okreslonych w § 10 ust. 5.

2. Ustalenia ust. 1 obowiazuja takze przy uzupelieniu zabudowy na
terenach istniejacego zainwestowania, pod warunkiem, ze zabudowa
projektowana bedzie dostosowana do zabudowy istniejacej w tym do
charakteru ciagéw pierzejowych

3. Na terenach nie zainwestowanych zaleca si¢ wykonanie opracowan
przedprojektowych, w celu okre§lenia optymalnych rozwiazan
urbanistyczno-architektonicznych.

4. Obszar opracowan jak w ust.3 winien obejmowac teren przedsi¢wziecia
z otoczeniem, uwzgledniajac obslugujace ulice oraz pasy zieleni
izolacyjne;j.

5. Przy realizacji ustalen ust.3, w przypadku zagrozenia intereséw
prawnych stron lub braku zgodnosci pomigdzy stronami, Zarzad
Wwszczyna postepowanie zwigzane z opracowaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 lub 1:500.

6. Ustalenia opracowan jak w ust.3 1 5 nie moga by¢ sprzeczne z niniejsza
uchwala.

7. Opracowania jak w ust. 3 1 5 wykonujag osoby nalezace do izby
zawodowej architektow lub urbanistow.

8. Dla nowych terenéw T — 14 i T — 15 oraz modernizowanych czesci
terenu T — 19, jezeli przepisy szczegdlne nie stanowig inaczej, Zarzad
zapewnia opracowanie koncepcji urbanistyczno-architektonicznych dla
realizacji celu jak w ust. 3.

9. Scalenie nieruchomosci polaczone z ich podzialem dokonuje si¢ w
oparciu 0 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w skali
1:1000 lub 1:500, jezeli ustalenia niniejszego planu nie precyzuja
szczegdtowo zasad podziahu nieruchomosci.
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§12

. Ustala si¢ obowigzujacag zasade, ze uciazliwosci wynikajace z
uzytkowania terenéw lub budynkéw, nie moga przenikaé¢ granic
wlasnosci lub uzytkowania.

. Ustalenia ust. 1 nie dotycza drog i ulic, dla ktérych obowiazujg zasady
jak w ust.5.

. Sposob uzytkowania obiektow i terenéw, ktore nie spelniaja ustalen
ust.1 z uwzglednieniem ust.2, podlega zmianie w przypadku
stwierdzenia przez wilasciwy organ inspekcji sanitarnej lub ochrony
srodowiska przekroczenia obowiazujacych norm.

. Zmiana wg ust.3 moze by¢ wstrzymana, jezeli nastapi powigkszenie
obszaru wlasnosci lub uzytkowania, gwarantujace spelnienie ustalen
ust.1.

. W odniesieniu do ulic, dla ktérych stwierdzone zostanie przekroczenie
dopuszczalnego poziomu hatasu, obowiazuje podjecie dziatan
zmniejszajacych ta ucigzliwo$¢ w stosunku do zabudowy mieszkaniowe]
1 obiektow uzytecznosci publicznej.

. Dziatania jak w ust.5 powinny polega¢é na wykonaniu ekranow
technicznych  lub  ekranéw z  zielenia oraz  zwigkszeniu
dzwiekochlonnosci $cian i okien budynkow.

. Obowiazek wykonania ustalen jak w ust.5 i 6 ciazy na zarzadzie drogi.

§13

. Okres§la si¢ nastgpujace zasady wustalenia linii zabudowy na
obszarach istniejacego zainwestowania:

1/ w obrebie stref konserwatorskich A i B przyjmuje si¢ jako
obowiazujace istniejace linie zabudowy, jezeli wlasciwa
stuzba ochrony zabytkéw nie postanowi inaczej,

2/ na pozostatych terenach istniejace linie zabudowy przyjmuje si¢
jako nieprzekraczalne,

. Na obszarach nie zainwestowanych wustala si¢ nastgpujace
nieprzekraczalne linie zabudowy:

1/ dlaulicklas GiZ - 15 m od krawedzi jezdni,

2/ dlaulic klasy L - 10 m od krawedzi jezdni,

C>E] :
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3/ dlaulic klasy D - 5 od granicy pasa drogowego.

ROZDZIAL 2

W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

§14

1. Ustala si¢ obowiazek przestrzegania nastgpujacych zasad
ksztaltowania architektury dla miasta Dzialdowa:

1/ wszystkie opracowania projektowe musza obejmowaé przedmiot
inwestycji lub modernizacji, tacznie z analiza otoczenia w tym
otoczenia przyrodniczego,

2/ podstawa okreslenia charakteru architektury winny by¢ trwate
obiekty historyczne Dzialdowa i ich zespoly oraz pozytywne
realizacje wspotczesne,

3/ dla obiektoéw i ich zespotow, zwigzanych z zabudowa centrum
miasta, osrodkow ustugowych, terenéw turystycznych i
sportowych oraz obiektoéw uzytecznosci publicznej na innych
terenach, nalezy zapewni¢ opracowania gwarantujace dobry
poziom dzietl architektonicznych,

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania dachow:

1/ budynki mieszkalne — dachy wysokie, z poddaszem uzytkowym,
spadki 40° z tolerancjg 10°,

2/ pozostale budynki dachy podniesione o spadkach 30 °©
z tolerancja 10°,

3/ jezeh koncepcje urbanistyczne nie stanowig inaczej, budynki
nalezy sytuowac kalenica do ulicy,

4/ dachy plaskie istniejacej zabudowy jednorodzinnej, nalezy
sukcesywnie zmienia¢ na dachy wysokie z poddaszem
uzytkowym,

5/ wszystkie dachy nalezy pokryé dachdwka ceramiczng lub
materialami dachéwkopodobnymi w odcieniach czerwieni lub brazu.

6/ w obrebie stref konserwatorskich A i B charakter dachow
1 ich usytuowanie okreslaja uwarunkowania historyczne.

W30 16 Loboeth.
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7/ w obrebie jednostki strukturalnej A dopuszcza si¢ stosowanie pokry¢
dachowych z tupka lub materiatow podobnych z zastosowaniem
dachéw o spadku do 75%.

8. odstgpstwo od zasady jak w pkt. 5 dopuszcza si¢ dla zespolow
zabudowy nowo projektowanej, pod warunkiem opracowania
koncepcji  urbanistyczno-architektonicznej okreslajacej formule
architektoniczna budynkow.

§ 15

. Na obszarze miasta Dzialdowa obowigzuja nastgpujace zasady w
zakresie wysokosci zabudowy:

1/ przy uzupelnianiu zabudowy, nawiazanie do wysokosci
zabudowy istniejacej, z uwzglednieniem pkt. 2,
2/ dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy istniejacej o jedng
kondygnacje przez wprowadzenie poddaszy uzytkowych,
3/ zasada jak w pkt. 1 obowiazuje rowniez przy nadbudowie istniejacych
budynkéw w nawigzaniu do wysokosci dominujacej w danej pierzei.
4/ dla zabudowy jednorodzinnej na nowych terenach:
a/ jedna kondygnacja plus poddasze uzytkowe z wyjatkiem
ustalen pkt.b,
b/ na terenach T-10,T —12,T — 14 i T-16 wysoko$¢ jedna do
dwoch kondygnacji plus poddasze uzytkowe,
5/ dla zabudowy wielorodzinnej trzy do czterech kondygnacii,
lacznie z poddaszem uzytkowym,
6/ dla budynkow ustugowych jedna do trzech kondygnacji,
lacznie z poddaszem uzytkowym,
7/ wysoko$¢ dla zabudowy produkcyjnej i magazynowej,
ustala sie na 1 — 2 kondygnacji, ale nie wyzej jak 12 m
do kalenicy dachu.

bl
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Na obszarze miasta Dzialdowa wyklucza si¢ lokalizacje masztéw
telefonii komorkowej, z wyjatkiem terenow T — 18 polozonych w
pomocnej czesci jednostki E.

W sytuacjach uzasadnionych szczegllnymi wzgledami
technologicznymi, dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci obiektow jak
w ust.1 pkt.7 pod warunkiem uwzglednienia wnioskow z obowiazujace;j
analizy skutkéw zwigkszenia wysokosci obiektow dla krajobrazu i
panoramy miasta.

§16

Ustala si¢ nastgpujace zasady okreSlenia wysokosci rzednych

posadzek parterow:

1/ na terenach zainwestowanych w nawigzaniu do zabudowy
istniejace] z uwzglednieniem istniejacych warunkéw gruntowo-
wodnych oraz rzednych ulic,

2/ na terenach nie zainwestowanych na podstawie opracowan
projektowych lub ustaleir miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w skali szczegolowej z uwzglednieniem ust. 2 i 3
oraz rzgdnych projektowanych ulic.

Wszystkie budynki wielorodzinne i uzytecznosci publicznej nalezy

dostosowaé do potrzeb 0séb niepelnosprawnych, poprzez wlasciwe

uksztaltowanie terenu i doj$¢ lub instalowanie stosownych urzadzef
dzwigowych.

Inne budynki nalezy dostosowa¢ dla 0séb niepelnosprawnych, jezeli sq

przeznaczone do takiego uzytkowania.

Na ciagach pieszych obowiazuje zakaz realizacji schodéw terenowych.

Ustalenia ust.4 nie obowiazuja, jezeli oprocz schodéw wykonana bedzie

pochylnia lub urzadzenie dZzwigowe dostosowane do potrzeb osdb

niepetnosprawnych.

| (>, T (A“
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ROZDZIAL 3

W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

SRS ]

§17

. Zarzad inicjuje dziatania na rzecz skoordynowanego rozwoju
wszystkich elementow infrastruktury technicznej.

. Ustala si¢, ze podstawa dziatan jak w ust.l powinny by¢
uszczegotowione opracowania branzowe dostosowane do ich funkcji i
potrzeb.

. Opracowania jak w ust.2, nalezy wykona¢ z uwzgle¢dnieniem kierunkow
rozwoju infrastruktury technicznej, okre$lonych w niniejszym rozdziale.
. Rozwéj poszczegdlnych sieci infrastruktury technicznej winien by¢
podporzadkowany zasadzie rozwoju zréwnowazonego.

. Opracowania jak w ust.2, podlegaja akceptacji przez Zarzad, po
uzyskaniu niezbednych uzgodnien wynikajacych z przepisow
szczegolnych i stwierdzeniu zgodnosci rozwiazan z niniejsza uchwala.

. Podstawa do opracowan jak w ust.2 oraz do dzialan realizacyjnych, sq
ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej w ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Dzialdowo” uchwalonym przez Rade Miejska 29 czerwca 2000 r.
uchwata nr XVII/249/2000 oraz studium branzowe w zakresie wody,
kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Dzialdowo, autor mgr inz.
Grazyna Skowronska, wrzesiefi 2000. _

. Podstawa oddania poszczegdlnych obiektow do eksploatacji musi by¢
pelne zabezpieczenie gruntu, wody i powietrza przed nienormatywnymi
zanieczyszczeniami.

. Dopuszcza si¢ realizacje czasowych indywidualnych urzadzefi
unieszkodliwiania $ciek6w na nast¢pujacych terenach:

1/ zabudowy jednorodzinnej na dziatkach powyzej 1000 m?.

\‘.,-_‘/5-1}
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2/ czasowo funkcjonujacych istniejacych gospodarstwach
rolnych,
3/ ogrodéw dziatkowych .

9. Ustalenia ust.8 obowiazuja, jezeli brak mozliwosci podtaczenia
nieruchomosci do sieci miejskiej i jezeli urzadzenia indywidualne
gwarantowa¢ bgdq pelng ochrong ziemi oraz wod powierzchniowych i
gruntowych.

10.Sieci nalezy realizowa¢ w obrgbie pasow drogowych oznaczonych na
rysunkach symbolami TK — 8, T K — 10, i T K — 11 oraz dojazdach nie
oznaczonych na rysunkach wg =zasad regulowanych przepisami
szczegOlnymi.

11.Linie elektroenergetyczne 110 kV nalezy utrzyma¢ w korytarzu
technicznym oznaczonym na rysunku symbolem O — 12.

12.W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej przez inne tereny poza ustalonymi w ust.10, z
uwzglednieniem prawa wiasnosci i praw uzytkownikoéw nieruchomosci.

13.Ustala si¢, ze dla terenéw, ktoére nie wymagaja opracowania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w skali
szczegOtowej — niezbedne sieci infrastruktury technicznej uznaje sie za
przewidywane niniejszym planem.

§ 18

Ustala si¢ nastgpujace zasady obshugi miasta w zakresie zaopatrzenia w
wode:
1/ podstawa jest istniejaca stacja uzdatniania wody, oznaczona na
rysunku symbolem T I - 3 oraz ujecia wodne na jej terenie oraz
na innych terenach /symbol T I - 10/,
2/ ujgcia wodne posiadaja strefe ochronna, ustalong zgodnie z
obowiazujacymi przepisami szczegolnymi,
3/ nie stanowi naruszenia planu funkcjonowanie lub realizacja
innych uj¢é wodnych, jezeli nie sa one w kolizji z funkcja
podstawowa terenu oraz obowiazujacymi przepisami szczegolnymi,

W3-0-18  Dedoncld
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4/ system zaopatrzenia w wodg funkcjonuje w oparciu o istniejaca
sie¢ magistralna, rozbudowywana na podstawie uszczegétowionych
opracowan branzowych z uwzglgdnieniem materialow i ustalen
,.Studium” oraz opracowan jak w § 17 ust.6,

5/ przy rozbudowie sieci magistralnej nalezy uwzgledni¢ wlasciwe
jej zpierScieniowanie.

§19

1.Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi miasta w zakresie kanalizacji
sanitarnej:

1/ odbiornikiem $ciekéw sanitarnych z miasta jest istniejaca
oczyszczalnia, oznaczona na rysunku symbolem T I -2,

2/ ustala si¢ zasade objecia siecia kanalizacji miejskiej calego
obszaru miasta z docelowa likwidacja wszelkich form
oczyszczalni indywidualnych, tacznie z przemystowymi,

3/ system odprowadzenia $ciekow dziata w oparciu o istniejaca

sie¢ magistralna, rozbudowywana na podstawie uszczegotowionych
opracowan branzowych, z uwzglednieniem materiatéw »Studium”™
oraz opracowan jak w § 17 ust.6,

4/ uzupeieniem systemu bgda przepompownie sciekow, ktore
zostana okreslone w uszczegotowionych opracowaniach
branzowych,

5/ na obszarze miasta obowiazuje likwidacja wszystkich odptywow
$ciekéw sanitarnych do wod powierzchniowych lub do gruntu,

6/ wszystkie przepompownie oraz podczyszczalnie Sciekow,
nalezy wyposaza¢ w zbiorniki awaryjne eliminujace mozliwos¢
zanieczyszczenia wod powierzchniowych oraz gruntu,

7/ przy projektowaniu kolektoréw miejskich nalezy uwzglednic
podtaczanie miejscowosci z obszaru Gminy Dzialdowo.

2.Ustala si¢ potencjalng strefe sanitarng oznaczona symbolem K — 10, dla
oczyszczalni §ciekow jak w ust. 1 pkt. 1 z nastgpujacymi obowiazujacymi
w jej obrebie zasadami:

1/ zobowiazuje si¢ uzytkownika oczyszczalni do prowadzenia
monitoringu rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen dla potrzeb
ustalenia wlasciwej strefy sanitarnej,

2/ wladciwa strefa zostanie ustalona w oparciu o oceng wzglednie raport
oddziatywania oczyszczalni na srodowisko na podstawie decyzji
stuzb sanitarnych i ochrony $rodowiska,

2023 '[]3- 1 B /({)(:/WJCJ;Z(V.)
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3/ w ustanowionej strefie wlasciwej obowiazywac bedzie zakaz wypasu
zwierzat oraz zakaz prowadzenia produkcji ro$linnej dla celow
konsumpcyjnych,

4/ na zyczenie wlascicieli gruntow strefy wlasciwej, jej obszar oraz
grunty niekorzystne dla racjonalnego zagospodarowania, podlegaja
wykupowi przez wlasciciela oczyszczalni, przy czym czes$é terenu
okreslona symbolem T — 7 podlega¢ bedzie zalesieniu,

5/ pozostata czgs¢ strefy potencjalnej oznaczonej symbolem T — 7,
przeznacza si¢ na uprawy rolne lub funkcje jak na terenach
sasiednich / T — 16/.

6/ do czasu ustalenia granicy wlasciwe;j strefy jak w pkt.2, teren
pozostaje w uzytkowaniu rolniczym, bez prawa zabudowy.

§ 20

Ustala si¢ nastepujgce zasady obslugi miasta w zakresie kanalizacji

deszczowej:

1/ system odprowadzenia wod deszczowych dziata w oparciu o
istniejgcy sie¢ kanaléw i rowow, rozbudowywana na podstawie
uszczegolowionych opracowan branzowych, z uwzglednieniem
materiatlow i ustalen ,,Studium” oraz opracowan jak w § 17 ust.6,

2/ dla poprawy czystosci wod powierzchniowych, na wszystkich
kanatach doprowadzajacych, obowiazuje realizacja separatorow,

3/ typ 1 wielkos¢ separatoréw nalezy dostosowaé do rodzaju
odprowadzanych wéd deszczowych,

4/ ustala si¢ priorytet dla modyfikacji systemu odprowadzenia
woéd deszczowych z obszaru Starego Miasta,

5/ na terenie miasta nalezy minimalizowac ilo§é nawierzchni
szczelnych, celem ograniczenia ilosci wod deszczowych
oraz dla stworzenia warunkéw dla lokalnej filtracji gruntowe;j,

6/ na parkingach i placach oraz przy drzewach, nalezy w maksymalnym

stopniu stosowa¢ nawierzchnie azurowe.
§21

Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi miasta w zakresie cieplownictwa:
1/ podstawa funkcjonowania systemu cieplowniczego miasta
bedzie ,,Projekt planu zaopatrzenia w cieplo, energie
elektrycznag i paliwa gazowe” po jego uchwaleniu przez
Rade Miejska Dziatdowa,
2/ projekt jak w ust.1, nalezy opracowaé z uwzglednieniem
ustalen ,,Studium” oraz niniejszego planu,
3/ nalezy sukcesywnie likwidowaé lub zmodernizowaé wszystkie
Zzrodla ciepta powodujace zanieczyszczenie $rodowiska, ponad
obowiazujace normy, w tym kottownie w zabudowie jednorodzinne;j,

w3016 Lobuadln
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4/ preferuje si¢ nosniki energii cieplnej przyjazne dla srodowiska
i bezpieczne w eksploatacji,

5/ dla rejonu zabudowy wielorodzinnej w jednostce B, utrzymuje
sie centralny system dostawy energii cieplnej, oparty o istniejaca
cieplownie miejska, oznaczona na rysunku symbolem T I -5,

6/ wszystkie kotlownie zakltadowe nie likwidowane, nalezy wyposazy¢
w maksymalnie sprawne systemy oczyszczajace, w celu minimaliza-
cji zagrozen dla srodowiska.

§ 22

Ustala si¢ nastepujgce zasady obslugi miasta w zakresie
elektroenergetyki:

1/ zrédiem zaopatrzenia miasta w energi¢ elektryczna beda:

Glowny Punkt Zasilania, oznaczony na rysunku symbolem
T I — 4 oraz linie 110 kV, usytuowane w korytarzu technicznym,
oznaczonym na rysunku symbolem T I - 12,

2/ system zaopatrzenia miasta w energi¢ elektryczna funkcjonuje
w oparciu o istniejaca sie¢ linii 15 kV, stacje transformatorowe
oraz linie niskiego napigcia,

3/ podstawg rozwoju systemu elektroenergetycznego miasta
Dziatldowa bedzie projekt jak w § 21 pkt.1 z uwzglednieniem
§ 21 pkt.2,

4/ w obrebie istniejacej i projektowanej zabudowy nalezy sukcesywnie

likwidowaé linie 15 kV, wprowadzajac sieci kablowe,

5/ przy kapitalnych remontach linii istniejacych oraz budowie

nowych, nalezy tworzy¢ lokalne korytarze techniczne réwno-
legle do osi ulic,

6/  lokalizacja siedziby rejonu energetycznego oraz ostateczne
lokalizacje nowych stacji  transformatorowych  nastgpujg na
zasadach ogdlnych, ustalonych niniejszym planem.

7/ ustala si¢ rezerwy terenu na stacje transformatorowe oznaczone
symbolem T I — 4a, ktére obowigzuja do czasu branzowych
rozstrzygnie¢ z uwzglednieniem interesu prawnego 0sob trzecich,

8/ wustalenia pkt. 7 nie ograniczajga innych lokalizacji stacji
transformatorowych.

§23

Ustala si¢ nastgpujace zasady obslugi miasta w zakresie zaopatrzenia w
gaz:
1/ zrodlem zaopatrzenia miasta w gaz jest stacja redukcyjna
wysokiego ci$nienia, polozona na terenie Gminy Dzialdowo,

2023 -03- 18
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2/ system zaopatrzenia w gaz funkcjonuje w oparciu o sie¢ Sredniego
cisnienia, stacje redukcyjne i sie¢ niskiego cisnienia,
3/ adaptowane stacje redukcyjne sredniego ci$nienia oznaczono
na rysunku symbolem T I — 7,
4/ adaptuje si¢ siedzibg rejonu gazowniczego, 0znaczong na
rysunku symbolem T I -8,
5/ przy rozbudowie i modernizacji sieci, nalezy dazy¢ do jej
zpierscieniowania,
6/ podstawa rozbudowy sieci gazowej bedzie projekt jak w § 21
pkt.1 z uwzglgdnieniem § 21 pkt.2.
7/ rozbudowa sieci wzdluz ul. Grunwaldzkiej jest zadaniem
najpilniejszym.
§ 24

Ustala si¢ nastgpujace zasady obslugi miasta w zakresie
telekomunikacji:

1/ system obstugi telekomunikacyjnej dziata w oparciu
o istniejgca centrale telefoniczng, oznaczong symbolem
L — 19 i istniejacy siec,

2/ rozbudowa systemu nastgpuje na podstawie opracowan
branzowych z uwzglednieniem materiatow i ustalen
»Studium” oraz ustalen niniejszego planu,

3/ na obszarze miasta obowiazuje zakaz realizacji wolnostojacych
masztow dla telefonii komorkowej, z wyjatkiem terendw jak

w § 15 ust. 2,
4/ stacje bazowe telefonii komorkowej, nalezy realizowaé w
powiazaniu z innymi obiektami budowlanymi.

§ 25

Ustala si¢ nastgpujace zasady obslugi miasta w zakresie gospodarki
wodnej:

1/ elementami systemu gospodarki wodnej sa: rzeka Dzialdowka,
Kanal Mlynski oraz system kanatow melioracyjnych,

2/ rozbudowa i modernizacja systemu nastepuje w oparciu
o studia branzowe, uzgadniane przez administracj¢ gospodarki
wodnej, ochrony przeciwpowodziowej i melioracji,

3/ w studiach jak w pkt.2 nalezy uwzglednic ustalenia niniejszego
planu w tym projektowane stawy w jednostkach B i E oraz
udroznienie Kanatu Mtynskiego i wptyw funkcjonowania
kanalizacji deszczowej na otaczajaca miasto zlewnie,

4/ wzdhiz wszystkich brzegéw nalezy zapewni¢ swobodny

1 (17
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dostep do wod, zgodnie z obowigzujacym prawem,

5/ ustala si¢ zakaz wykonywania ogrodzen wzdhuz linii
brzegowej rzeki i kanatow na odleglo$¢ mniejsza od
ustalonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych symbolami R —
3 i R — 4 okreslajacych rozne funkcje terendw,

6/ istniejace ogrodzenia, niezgodne z pkt.4 i 5 podlegaja likwidacji, dla
zapewnienia dostgpnosci do terenéw publicznych lub ciekow
wodnych, objetych konserwacja i praca sprz¢tu melioracyjnego,

7/ Zarzad inicjuje dziatania na rzecz sprawnego funkcjonowania
systemu odwodnienia terenéw budowlanych w tym w pierwszym
etapie rejonu Osiedla Lidzbarska oraz terenow na przediuzeniu

cieku wodnego w poinocnej czeSci miasta / oznaczonych
symbolami T-16 1T — 17/.

§26

Ustala si¢ nastgpujace zasady obslugi miasta w zakresie
unieszkodliwiania odpadéw stalych:

1/ ustala sig, ze podstawa systemu bedzie segregacja odpadow
w miejscu ich powstawania,

2/ za optymalne rozwigzanie uznaje sig, organizacj¢ na terenie
miasta stacji przeladunkowej odpadéw, oznaczonej na planie
symbolem T I — 6,

3/ Zarzad podejmie starania w celu urealnienia ustalen pkt.2
z okresleniem szczegotowych zasad funkcjonowania
systemu unieszkodliwiania odpadéw stalych,

4/ miejscem sktadowania odpadow po procesie pelnej segregacji
w zakladzie, jak w pkt.2, bedzie Migdzygminny Zaklad
Unieszkodliwiania Odpadéw w Zakrzewie, na terenie Gminy
Dzialdowo,

5/ miejsce sktadowania rzeczy i przedmiotéw wyeksploatowanych,

nalezy powiazaé z lokalizacja zaktadu jak w pkt.2.

§27

Ustala sie, ze obiekty bazy gospodarki komunalnej miasta, usytuowane
beda w zaleznosci od swego charakteru i funkcji na terenach obstugi miasta
oznaczonych symbolami T I oraz terenach mieszkaniowych lub przemystu
i sktadow, wedtug zasad okreslonych niniejsza uchwala.
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§ 47

1. Ustala si¢ funkcje podstawowa — zabudowa jednorodzinna na
dziatkach 400 do 1.200 m? dla terenéw oznaczonych na rysunku
symbolem T - 11.

2. Wielkos¢ dzialek i1 zasady podziatu dla terendw nie zainwestowanych
jak na rysunku, z dopuszczeniem ich laczenia we wigksze parcele.

3. Na terenach jak w ust.1, na obszarze calego miasta obowiazuje zakaz
realizacji budynkéw gospodarczych poza budynkiem gtéwnym.

4. Zakaz jak w ust.3, nie dotyczy osiedli w ktorych zabudowa taka byla
dopuszczona w ustaleniach wczesniejszych, w tym Osiedle Polna,
Osiedle Lesna II, Osiedle Le$na IV 1 Osiedle Ksiezodworska III.

5. Dla terenow jak w ust.l, minimum 50% powierzchni dzialek przeznacza
si¢ na rozne rodzaje zieleni lub upraw w ramach ogrodow
przydomowych.

6. Na terenach jak w ust.l, ogranicza si¢ prowadzenie dzialalnosci
gospodarczej do form calkowicie nieuciazliwych i powigzanych z
budynkiem mieszkalnym.

7. Na terenach jak w ust.1, nalezy w obrgbie pasow drogowych lub zieleni,
zrealizowac studnie awaryjne, na pobor wody w sytuacji koniecznos$ci
wylaczenia systemu miejskiego.

8. Wtoérny podzial terenu upowaznia do realizacji dodatkowej zabudowy
Jjednorodzinnej, jezeli zapewniony bedzie dojazd z ulicy lokalnej lub
dojazdowej, a powierzchnia dziatek po podziale nie b¢dzie mniejsza od
400 m?.

9. Ustala si¢ minimalng ilo§¢ miejsc postojowych jak w § 46 ust. 10.

10.W odniesieniu do terenéw istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ adaptacje
w obrebie dziatki, prowadzonej dziatalnosci gospodarczej z niezbedna
zabudowa, jezeli spelnione sg ustalenia § 12 ust. 1 1 3.

§ 48
1. Ustala si¢ funkcje podstawowa — zabudowa mieszana — jednorodzinna
i wielorodzinna, dla terenéw oznaczonych na mbolem T —
12,

2. Ustala si¢ dla terendw jak w ust.1, nastepujace zasady:
1/ zabudowa jednorodzinna realizowana bedzie na dziatkach 400
do 600 m?, gtéwnie w formie budynkow szeregowych i blizniaczych
2/ zabudowa wielorodzinna realizowana bedzie w formie matych
budynkéw wielorodzinnych,
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3/ relacje pomiedzy zabudowa jednorodzinng 1 wielorodzinng
rozstrzyga sie w planach zagospodarowania terenu lub w planach
miejscowych  zagospodarowania  przestrzennego ~w  skali
szczegoOlowej,

4/ wskazniki intensywnosci zabudowy brutto 0,4 — 0,6,

5/ ilo§¢ miejsc postojowych — minimum jedno na kazde mieszkanie
oraz niezbedna ilo$¢ miejsc parkingowych dla ewentualnych ushug
/ minimum jedno na kazde 100 m? pu/.

. W opracowaniach jak w ust.2 pkt.3, nalezy okresli¢ zasady lokalizacji

miejsc na schrony oraz studnie awaryjne.

. W obrebie terenéw jak w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacj¢ pojedynczych

ustug zwiazanych z obstuga mieszkancow.

§ 49

. Ustala si¢ funkcje podstawowa — zabudowa wielorodzinna, dla
terendw oznaczonych na rysunku symbolem T —13.
. Dla poszczegolnych osiedli zabudowy wielorodzinnej nalezy opracowac
programy modernizacji z uwzgl¢dnieniem nastgpujacych elementow:
1/ zmniejszenie energochtonnosci budynkow z jednoczesng
poprawa jakosci architektury,
2/ okreslenie mozliwosci ocieplenia stropodachdw poprzez
montaz lekkich dachéw podniesionych, krytych materiata-
mi dachéwkopodobnymi,
3/ ustalenie mozliwo$ci uzupelnienia zabudowy dla poprawy
jakoSci estetycznej i funkcjonalnej osiedla,
4/ zapewnienie w obrebie osiedla lub w Scisle okreslonej
lokalizacji, zgodnie z niniejszym planem, minimum
jednego miejsca postojowego na kazde mieszkanie plus
postoje dla istniejacych i projektowanych uslug/ minimum jedno na
kazde 100 m? pu/,
5/ uzupekienie placéw zabaw dla dzieci, miejsc odpoczynku
dorostych, malej architektury i zieleni,
6/ okre$lenie miejsc na schrony.
. Zarzad podejmie dzialania na rzecz opracowania oraz realizacji
programéw jak w ust.2.
. W obrebie terendéw jak w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacj¢ pojedyficzych
ushug zwiazanych z obstuga mieszkancow.
§ 50

. Ustala si¢ funkcje podstawowa — zabudowa mieszkalno-ustugowa, dla
terenow oznaczonych na rysunku symbolem T — 14.
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