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 1. Projekt architektoniczno-budowlany

 1.1. Rodzaj i kategorię obiektu budowlanego 

a) Dane ogólne
• Obiekt: Ratusz w Nowym Targu
• Kategoria obiektu: IX- budynki kultury, XII – budynki administracji
• Adres:  Rynek 1, 34-400 Nowy Targ

b) Cel i zakres opracowania
Przedmiotem inwestycji  jest  remont  elewacji  Ratusza na rynku w Nowym

Targu,  nadanie jej  estetycznego  wyglądu,  uzupełnienie  brakujących  lub
zniszczonych elementów elewacji, likwidacja elementów szpecących i obniżających
walory  estetyczne na  działce  nr  11143,  obręb  0001  Nowy  Targ.  Prace
konserwatorskie należy wykonać zgodnie z Programem prac konserwatorskich oraz
opinią techniczną, które stanowią integralną część opracowania.

c) Podstawa opracowania
• Projekt  przygotowano  na  zlecenie  inwestora  –  Gmina  Miasto  Nowy  Targ,  z

siedzibą ul.  Krzywa 1,  34-400 Nowy Targ reprezentowana przez mgr Grzegorza
Watychę, Burmistrza Miasta

• Uchwała Nr L/550/2010 Rady Miasta Nowy Targ z dnia 8 listopada 2010 r. w sprawie:
uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego NOWY TARG 22
(Centrum)  w  tym zmiana  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego
NOWY TARG 11

• podstawa prawna: 
• Ustawa z dnia 7 lipca 1994 Prawo Budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, z

późn. zm.)
• Rozporządzenie  Min.  Rozwoju  z  dnia  11  września  2020  r.  w  sprawie

szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r., poz.
1679)

• Obwieszczenie Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 8 kwietnia 2019 r. w sprawie
ogłoszenia jednolitego tekstu rozporządzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2019 r., poz. 1065)

 1.2. Sposób użytkowania oraz program użytkowy 

a) Stan istniejący

Budynek  pełniący  funkcję  Ratusza  usytuowany  jest  w  centralnej  części
Rynku w Nowym Targu. Wzniesiony w technologii tradycyjnej. Ściany murowane z
cegły pełnej, otynkowane. Budynek nakryty dachem kopertowym z blachy układanej
na  rąbek  stojący.  Obiekt  posiada  dwie  kondygnacje  nadziemne  wraz  z  wieżą
zegarową, jest częściowo podpiwniczony. 

Elewacja  frontowa  dwukondygnacyjna,  pięcioosiowa  tynkowana.  Na  osi
centralnej  ryzalit  zwieńczony  wieżą  zegarową z  wysokim hełmem zakończonym
iglicą.  Budynek  z  wydatnym  boniowaniem  na  narożnikach.  Na  piętrze  na  osi
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centralnej mały balkon na kamiennych wspornikach z kutą dekoracyjną balustradą.
Kondygnacje  oddzielone  gzymsem  międzykondygnacyjnym.  Całość  zwieńczona
gzymsem koronującym.

Elewacja  frontowa  na  parterze  posiada  dwa  rodzaje  boniowania.  Okna
obramione profilowaną opaską z parapetem wpartym na wspornikach. Nad oknami
zworniki.  Na  piętrze  ściany  tynkowane  na  płasko,  z  narożnym  dekoracyjnym
boniowaniem  oraz  płycinowym  poziomym  pasem  podparapetowym.  Obramienia
okienne  z  opaskami  profilowanymi,  zwieńczonymi  trójkątnymi  naczółkami.  Hełm
wieży zegarowej na niskiej ścianie z pilastrami. Pilastry połączone są półkolistym
spływem, a pomiędzy nimi tarcza zegarowa. Hełm ma rzut sześcioboku wpisanego
w kwadrat z wysokimi drewnianymi oknami ze szprosami. Całość wieńczy wysoka
iglica z motywem miecza i koła.

Elewacja tylna pięcioosiowa z wejściem na osi centralnej i przybudówką po
prawej stronie. Dekoracja i artykulacja spójna z elewacją frontową. Ściana północna
przybudówki z tynkiem płaskim i oknami rozdzielonymi pilastrem, ściany boczne z
płytkim  poziomym  boniowaniem.  Całość  spięta  na  narożnikach  dekoracyjnym
boniowaniem. 

Elewacje boczne o podobnej dekoracji i artykulacji co pozostałe. Na elewacji
wschodniej przybudówka stacji transformatorowej nakryta dachem dwuspadowym z
blachy  z  otworami  wentylacyjnymi  na  ścianach  bocznych.  W partii  cokołu  szyb
wentylacyjny  z  kratką  obramowanym  kamiennymi  blokami.  Elewacja  zachodnia
trójosiowa z osią środkowa przesuniętą na południe. 

Kondygnacje rozdzielone profilowany gzymsem międzykondygnacyjnym,  a
zwieńczone wydatnym gzymsem koronującym.

Dach kopertowy z blachy układanej na rąbek stojący na budynku głównym,
dwuspadowy na przybudówce i sześciospadowy na hełmie wieży zegarowej. Rury
spustowe przy narożnikach budynku lokalizowane od strony północnej i południowej
nie przysłaniające narożnego boniowania.

Obróbki blacharskie i parapety z blachy miedzianej.

b) Stan zachowania

Stan  zachowania  elewacji  określić  można  jako  wymagający  pilnych  prac
remontowych i konserwatorskich.

Tynk  na  wszystkich  elewacjach,  a  głównie  w  części parteru  posiada
zabrudzenia atmosferyczne oraz licznie rozsiane na całej powierzchni spękania o
charakterze pajęczyny oraz pęknięcia i odspojenia w części parterowej oraz przy
linii cokołu. 

Odspojony tynk występuje na wysokości ok. 10-15 cm ponad cokołem, co
sprawdzono poprzez ostukanie powierzchni tynku młotkiem. Pęknięcia tynku ponad
linią cokołu są długie i głębokie, mierzą kilkadziesiąt centymetrów w linii poziomej.
Miejscami brak lub wykruszenie tynku odsłaniające piankę montażową. 

 Detal architektoniczny w stanie dobrym, z lokalnymi drobnymi pęknięciami.
Gzyms międzykondygnacyjny w złym stanie, szczególnie na elewacji  zachodniej.
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Farba  wierzchnia  pokrywająca  powierzchnie  elewacji  jest  odspojona,  miejscami
odchodzi płatami lub posiada pęcherze. 

Parapety z blachy miedzianej w złym stanie. Są mocno zabrudzone przez
ptasie odchody, szczególnie na poziomie piętra.  Na parterze liczne wgniecenia i
odkształcenia blachy oraz pęknięcia na linii styku z tynkiem. Pęknięcia te występują
głównie przy opaskach okiennych. Obróbka ‘wcina się” w opaskę okienną, tworząc
nieestetyczny  uskok.  Na  piętrze  w  wielu  miejscach  uszkodzeniu  uległ  spaw  na
łączeniach  arkuszy  blachy.  Da  się  zauważyć  brak  odpowiedniego  spadku  na
obróbce  blacharskiej  gzymsu  międzykondygnacyjnego,  szczególnie  od  strony
północnej  i  zachodniej.  Gzyms  międzykondygnacyjny  w  tych  miejscach  jest
zdegradowany,  zniszczony  oraz  mocno  zawilgocony.  Profile  ciągnione  w  masie
mają ogromne ubytki w kilku miejscach, aż do wątku ceglanego. 

Na elewacji znajdują się liczne luźno poprowadzone kable, które zaburzają
estetykę obiektu. Umieszczone w korytkach instalacyjnych kable zlokalizowane są
m.  in.  w  przestrzeniach  poziomych  pomiędzy  płycinami  boniowania,  przecinają
elewacją po lewej stronie ryzalitu frontowego. 

Cokół  wykonany  z  piaskowca  jest  w  złym  stanie  i  wymaga  prac
remontowych. Płyty z których jest wykonany, utrzymują się jedynie przez wzajemne
klinowanie  oraz  przez  przyparcie  zabudową  chodnika  (podbudowa  i  kostką
granitową).  Jak  wskazuje  Ekspertyza  techniczna  dotycząca  stanu  technicznego
elewacji  budynku  Ratusza  w  Nowym Targu  dla  planowanego  remontu  elewacji
autorstwa mgr inż. Huberta Kraczka, przyczyną tego stanu rzeczy może być źle
dobrany  lub  tani  klej  montażowy,  ale  przede  wszystkim  naprężenia  od  nacisku
elementów chodnika na powierzchnie płyt.  Brak odpowiedniej  dylatacji  powoduje
gromadzenie się wilgoci wśród zalegających liści, śmieci i osadów, która następnie
migruje w wyższe partie cokołu. Ponadto powierzchnia płyt kamiennych jest silnie
złuszczona,  występują  rozległe  obszary  odsłoniętej,  zdegradowanej  struktury
kamienia. Jak podnosi autor ww. ekspertyzy przyczyną zniszczeń jest zawilgocenie
z  wód  opadowych,  szkodliwe  działanie  soli  drogowej  oraz  brak  konserwacji  i
cyklicznej hydrofobizacji  kamienia. Niektóre płyty kamienne posiadają pęknięcia i
ukruszenia.

Obróbki blacharskie gzymsu międzykondygnacyjnego z blachy miedzianej w
złym stanie. W wielu miejscach widoczne wywinięcia blachy, odstające od krawędzi
muru, a ponadto nierówności i wgniecenia. Obróbka gzymsów jest poodginana, z
licznymi  płaszczyznami  w  przeciwspadkach  w  kierunku  muru  oraz
nieszczelnościami  na  połączeniach  arkuszy  blachy.  W  miejscach  uszkodzenia
wierzchniej warstwy ochronnej widoczne małe ogniska korozji. Obróbka blacharska
gzymsu  międzykondygnacyjnego  dodatkowo  nieszczelna  w  miejscach  wiercenia
zaczepów  okablowania  lamp  iluminacyjnych.  Ponadto  powierzchnia  blachy  jest
mocno zabrudzona ptasimi odchodami.
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Stolarka okienna i  drzwiowa wykonana z drewna lakierowanego w stanie
dobrym. Oprócz zabrudzeń atmosferycznych nie dostrzega się innych uszkodzeń,
tudzież  nieszczelności.  Na  powierzchniach  szklenia  znajdują  się  naklejki
informacyjne, przyklejone od wewnętrznej strony.

Elementy metalowe takie jak drzwiczki do skrzynek instalacyjnych w stanie
dobrym. Wykazują lokalne oznaki korozji czy uszkodzeń mechanicznych. Żeliwna
balustrada  balkonu  na  piętrze  z  licznymi  ubytkami  warstwy  malarskiej.  Blacha
metalowego  zadaszenia  stacji  transformatorowej  jest  powgniatana,  z  licznymi
ogniskami korozji i nalotu atmosferycznego. Przy linii styku z powierzchnią elewacji
blacha odgięta – gromadzą się tam zanieczyszczenia, liście i śmieci. 

Rynny  i  rury  spustowe  szczelne  z  blachy  miedzianej,  bez  większych
uszkodzeń  mechanicznych.  Na  poziomie  parteru  na  elewacji  frontowej  lekkie
wgniecenia. Na elewacji tylnej czyszczaki plastikowe.  

c) Projektowane sposób użytkowania oraz program użytkowy

• Rozbiórka:  

Wg ekspertyzy technicznej Ocena stanu technicznego ścian elewacji budynku
Ratusza  w  Nowym  Targu  dla  planowanego  remontu  elewacji
zlokalizowanego przy Rynek 1 w Nowym Targu, autorstwa mgr inż. Huberta
Kraczka  upr.  Nr  MAP/0105/POOK/09,  MAP/0342/OWOK/10.  Żaden  z
elementów elewacji nie podlega rozbiórce.

• Przed przystąpieniem do prac budowlanych należy:  

- Wykonać badania stratygraficzne w celu ustalenia pierwotnej kolorystyki 
elewacji
 - Zabezpieczyć teren wokół budynku
 - Rozstawić rusztowania
 - Zabezpieczyć skrzynki elektryczne
 - Zabezpieczyć płaskorzeźby oraz inne elementy niedemontowalne przed 
możliwymi zabrudzeniami powstałymi w czasie przeprowadzania remontu 
elewacji.
- Zabezpieczyć pozostałe kable instalacyjne
- Zabezpieczyć balustradę balkonową
- Wykonać prace demontażowe( punkt: Roboty demontażowe)

•         Roboty demontażowe:  

-demontaż obróbek blacharskich, rynien, rur spustowych,
-usunięcie kabli instalacyjnych,
-demontaż tablic informacyjnych, afiszów i szyldów,
-demontaż stelaża na wieńce,
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-demontaż kamer, głośników i elementów oświetlenia,
-usunięcie płyt kamiennych na okładzinie cokołowej.

•         Prace, które należy wykonać:  

-oczyszczenie tynku za pomocą szczotek metalowych, 
-skucie elementów zawilgoconych i odspojonych,
-podklejenie elementów odspojonych zakwalifikowanych do procesu iniekcji,
-selekcja i wymiana cokołowych płyt kamiennych,
-wykonanie prac tynkarskich opisanych w Programie Prac Konserwatorskich,
-uzupełnienie warstwy tynku w miejscach rozległych spękań pajęczynowych 
włóknem szklanym i cementem trassowym
-wykonanie „żyłowań” miejsc największych spękań
- impregnacja płyt kamiennych okładziny cokołowej
- oczyszczenie stolarki okiennej (punkt: stolarka okienna)
- uporządkowanie kabli instalacyjnych i montaż nowych elementów: 
głośników, anten i innych
-konserwacja żeliwnej balustrady (punkt: balustrada)
-oczyszczenie z zabrudzeń tablic pamiątkowych
-montaż iluminacji

• Stolarka okienna:      
-usunięcie łuszczącej się farby 
-uzupełnienie ubytków stolarki specjalną masą
-przeszlifowanie wykonanych kitów
-pomalowanie farbą kryjącą o wysokiej odporności termicznej na kolor 
zbliżony do istniejącego koloru stolarki

• Balustrada:      
-oczyszczenie powierzchni za pomocą metalowych szczotek 
-usunięcie ognisk rdzy
-pomalowanie farbą antykorozyjną na ciemny brąz lub grafit

•         Obróbka blacharska:  

- Zabezpieczenia elewacyjne  wykonuje się z blachy miedzianej. Powinno 
być ułożone na uprzednio przygotowanych podłożach z odpowiednim 
spadkiem.
-Wszystkie gzymsy i spadki pod obróbki blacharskie należy wyłożyć papą 
zgrzewalną podkładową.
- Rynny i rury spustowe z blachy powinny odpowiadać wymaganiom podanym w 
PN-EN 612:1999, uchwyty zaś do rynien i rur spustowych wymaganiom PN-EN 
1462:2001, PNB-94701:1999 i PN-B-94702:1999.
-W poziomie parteru oraz w pasie rynnowym i okolice rur spustowych - tynki
- Rynny i rury spustowe wykonać z blachy miedzianej gr.0,7mm.

• Uwagi  

-  Wszystkie  prace  konserwatorskie  realizowane  w  ramach  remontu  należy
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wykonać  zgodnie  z  programem  prac  konserwatorskich,  stanowiącym
integralną  część  niniejszego  projektu  architektoniczno  –  budowlanego  pt.
Program prac  konserwatorskich  remontu  elewacji  budynku  ratusza  przy  ul.
Rynek 1 w Nowym Targu, nr dz. 11143, obr. 0001 Nowy Targ, autorstwa mgr
szt. Elżbiety Maliny – Wąsowskiej i mgr hist. szt. Joanny Mikrut-Dyrek. 

-  Stosowane  materiały  budowlane,  elementy  oraz  materiały  powinny  posiadać
świadectwa potwierdzające dopuszczenie  ich  do stosowania  w budownictwie  na
terenie Polski.

-  Prace  budowlano  -  montażowe  należy  prowadzić  zgodnie  z  „Warunkami
technicznymi wykonywania i odbioru robót budowlano - montażowych."

 1.3. Układ przestrzenny oraz formę architektoniczną obiektu 

Dojazd  do  terenu  objętego  opracowaniem  jest  zapewniony  poprzez
istniejące  dojazdy  do  działki  nr  11143,  stanowiących  ciągi  pieszo-  jezdne  wokół
rynku w Nowym Targu.

a) Wygląd zewnętrzny 

Budynek na planie prostokąta z dobudówką od strony północnej.  Budynek
posiada  3 kondygnacje nadziemne i  jedną  podziemną.  Elewacja  frontowa w osi
centralnej  z  ryzalitem  zwieńczonym  wieżą  zegarową.  Budynek  nakryty  dachem
kopertowym.

b) Charakterystyczne wyroby wykończeniowe i kolorystyka 

• Ściany 

Ściany zewnętrzne murowane z cegły pełnej.

• Okładziny ścienne

Ściany zewnętrzne  wykończone zaprawą zawierającą cement  trassowy w
kolorystyce ustalonej wg badań stratygraficznych, o których mowa w Programie
Prac Konserwatorskich

• Stolarka

Stolarka okienna i  drzwiowa wykonana z drewna lakierowanego.  Stolarka
okienna  to  okna  ramowe  dwuskrzydłowe,  dwudzielne.  Stolarka  drzwiowa
zewnętrzna  –  drzwi  wejściowe  -  drewniane  dwuskrzydłowe,  pełne,  z
nadświetlem w górnej części.  

• Przyziemie 

Przed  budynkiem znajduje  się  chodnik  z  płyt  granitowych,  a  wokół  budynku
opaska  z  kostki  granitowej.  Cokół  elewacji  frontowej  wykonany  z  płyt  z
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piaskowca o wysokości ok 35-80 cm.

• Rynny i rury spustowe

Rynny i rury spustowe ocynkowane, w kolorze czarnym. W części dolnej 
czyszczak (czyszczaki plastikowe na elewacji tylnej) i fragment rury spustowej 
wpięty do rury kanalizacyjnej wykonane z żeliwa. 

• Pokrycie dachu

Pokrycie dachu z blachy układanej na rąbek stojący. Dach kopertowy.

c) Sposób dostosowania do warunków i opinii 

Wg Uchwała Nr L/550/2010 Rady Miasta Nowy Targ z dnia 8 listopada 2010 r. w
sprawie: uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
NOWY TARG 22 (Centrum) w tym zmiana miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego NOWY TARG 11 działka nr 11143 została 
określona symbolem PP1 dla przestrzeni obejmującej Rynek.

§27. Rynek, oznaczonej na Rysunku Planu symbolem PP1. Dla terenu 
przestrzeni publicznej obejmującej Rynek staromiejski: 

1. Dopuszcza się rekompozycję oraz przebudowę nawierzchni Rynku, w 
tym istniejącej zieleni – nie dotyczy

2. przy rekompozycji Rynku należy kształtować przestrzeń placu miejskiego
z dominantą ratusza  – nie dotyczy

3. przy remoncie Rynku obejmującym komponowanie zieleni wysokiej, 
wprowadzanie elementów oświetleniowych, tablic informacyjnych lub 
innych wysokich elementów zagospodarowania należy zapewnić 
ekspozycję budynku ratusza oraz kapliczki  – nie dotyczy

4. dopuszcza się lokalizację elementów małej architektury, w tym fontann, 
ławek oraz tablic informacyjnych w tym tablic świetlnych oraz miejsc 
postojowych,  – nie dotyczy

5. nie dopuszcza się lokalizacji nowych pomników lub monumentów,  – nie 
dotyczy

6. przy wprowadzaniu wewnętrznego oświetlenia i iluminacji płyty Rynku 
należy zapewnić ekspozycję budynku Ratusza oraz kapliczki,  – nie 
dotyczy

7. przy przebudowie oświetlenia ulicznego należy stosować skalę i formy 
harmonijnie nawiązujące do istniejącej zabudowy, należy ujednolicić 
słupy oświetleniowe i lampy w obrębie przestrzeni publicznej,  – nie 
dotyczy

8. dopuszcza się lokalizację tymczasowych obiektów związanych z 
sezonowymi ogródkami kawiarnianymi na czas ich funkcjonowania 
(nakazuje się całkowite usuwanie obiektów poza sezonem, kiedy ogródki 
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są nieczynne),  – nie dotyczy

9. dopuszcza się lokalizacje obiektów tymczasowych dla organizacji wystaw
lub imprez plenerowych,  – nie dotyczy

10.nie dopuszcza się wolnostojących budowli służących reklamie,  – nie 
dotyczy

11. wskazuje się zasady kształtowania kolorystyki pierzei przyrynkowych:  – 
nie dotyczy

 1.4. Charakterystyczne parametry obiektu

a) Kubatura

Nie dotyczy. Kubatura obiektu nie zmienia się.

b) Zestawienie powierzchni 

Powierzchnia użytkowa, zabudowy, wewnętrzna nie zmienia się. Nie dotyczy.

c) Wysokość, długość i szerokość

• Wysokość:

ok. 12 m 

 ok. 22,5 m– z wieżą zegarową i iglicą

• Długość:

17,13 m

• Szerokość:

20,12m

d) Liczba kondygnacji

2 kondygnacje nadziemne i 1 kondygnacja podziemna

e) Zgodność usytuowania obiektu z wymaganiami ochrony przeciwpożarowej

Istniejący budynek jest budynkiem wolnostojącym.

 1.5. Opinia geotechniczna

Roboty budowlane wynikające z projektu nie ingerują w budynki sąsiednie,
oraz  nie  zmieniają  się  obciążenia  na  grunt  przez  co  nie  jest  wymagane
przedłożenie opinii geotechnicznej.

 1.6. Liczba lokali mieszkalnych i użytkowych

Nie dotyczy
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 1.7. Liczba lokali mieszkalnych dostępnych dla osób niepełnosprawnych

Nie dotyczy.

 1.8. Dostępność dla osób niepełnosprawnych i osób starszych

Nie  dotyczy.  Na  podstawie  ustawy  z  dnia  23  lipca  2003  r.  o  ochronie
zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568, ze zm.). Zgodnie z art.
36  tej  ustawy  prowadzenie  prac  konserwatorskich,  restauratorskich  lub  robót
budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru, wykonywanie robót budowlanych
w otoczeniu zabytku, podejmowanie innych działań, które mogłyby prowadzić do
naruszenia substancji lub zmiany wyglądu zabytku wpisanego do rejestru, wymaga
pozwolenia  wojewódzkiego  konserwatora  zabytków.  Organ  ochrony  zabytków
dokonuje  oceny  danego  projektu  prac  i  robót  budowlanych  ze  stanowiska
konserwatorskiego,  biorąc  pod  uwagę  przede  wszystkim  założenia  doktryny
konserwatorskiej. Znoszenie barier architektonicznych dla osób niepełnosprawnych
w zabytkach jest  możliwe, ale nie może jednocześnie prowadzić do zniszczenia
zabytku. 

 1.9. Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujące wpływ obiektu 
budowlanego na środowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i 
obiekty sąsiednie pod względem: 

a) Zapotrzebowania i jakości wody oraz ilości, jakości i sposobu odprowadzania
ścieków oraz wód opadowych, 

Bez  zmian.  Woda  dostarczana  jest  z  istniejącej  sieci  miejskiej.  Ścieki
sanitarne  odprowadzane  są  do  istniejącej  sieci  miejskiej.  Wody  deszczowe
odprowadzane są do istniejącej instalacji kanalizacyjnej.

b) Emisji zanieczyszczeń gazowych, w tym zapachów, pyłowych i płynnych, z 
podaniem ich rodzaju, ilości i zasięgu rozprzestrzeniania się 

Bez  zmian.  W obiekcie  nie  występuje  emisja  szkodliwych  gazów,  pyłów,
zanieczyszczeń płynnych i zapachów. 

c) Rodzaju i ilości wytwarzanych odpadów 

Bez  zmian.  Odpady  wytwarzane  w  budynku  są  typowe  dla  budynków
administracyjnych. 

d) Właściwości akustycznych oraz emisji drgań, a także promieniowania, w 
szczególności jonizującego, pola elektromagnetycznego i innych zakłóceń, z 
podaniem odpowiednich parametrów tych czynników i zasięgu ich 
rozprzestrzeniania się, 

Bez zmian. Projektowana inwestycja nie powoduje wzrostu natężenia hałasu
w otoczeniu  powyżej  dopuszczalnego  poziomu hałasu w środowisku dla  innych
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budynków w sąsiedztwie. Projektowana inwestycja nie stanowi źródła emisji pola
elektromagnetycznego  i  nie  przyczynia  się  do  emitowania  oddziaływania
elektromagnetycznego. 

e) Wpływu obiektu budowlanego na istniejący drzewostan, powierzchnię ziemi, 
w tym glebę, wody powierzchniowe i podziemne 

Projektowana  inwestycja  nie  ma  wpływu  na  istniejący  drzewostan.
Projektowana inwestycja nie ma wpływu na wody powierzchniowe i podziemne.

 1.10. Analiza technicznych, środowiskowych i ekonomicznych możliwości 
realizacji wysoce wydajnych systemów alternatywnych zaopatrzenia w energię 
i ciepło, 

a) oszacowanie rocznego zapotrzebowania na energię użytkową do ogrzewania, 
wentylacji, przygotowania ciepłej wody użytkowej, 

Nie dotyczy.

b) dostępne nośniki energii 

Nie dotyczy.

c) wybór dwóch systemów zaopatrzenia w energię do analizy porównawczej: 

• systemu konwencjonalnego oraz systemu alternatywnego albo 

• systemu konwencjonalnego oraz systemu hybrydowego, rozumianego jako 
połączenie systemu konwencjonalnego i alternatywnego, 

Nie dotyczy.

d) wyniki analizy porównawczej i wybór systemu zaopatrzenia w energię; 

Nie dotyczy.

 1.11. Analiza technicznych i ekonomicznych możliwości wykorzystania urządzeń, 
które automatycznie regulują temperaturę 

Nie dotyczy.

 1.12. Informacja o zasadniczych elementach wyposażenia budowlano-
instalacyjnego 

• Instalacja wodna

Nie dotyczy.

• instalacja kanalizacyjna

Nie dotyczy.

• instalacja centralnego ogrzewania

13



Remont elewacji Ratusza na Rynku w  Nowym Targu, Rynek 1 34-400 Nowy Targ,  nr dz. 11143, obręb 0001 Nowy Targ

Nie dotyczy.

• instalacja wentylacji mechanicznej

Nie dotyczy.

• instalacja elektryczna

Nie dotyczy.

• instalacja telekomunikacyjna

Nie dotyczy.

• instalacja piorunochronna

Nie dotyczy.

 1.13. Warunki ochrony przeciwpożarowej.

 1. Dane o obiekcie

 1.1. Parametry podstawowe budynku:

- powierzchnia zabudowy – bez zmian,

- powierzchnia wewnętrzna jednej kondygnacji budynku – bez zmian ,

- wysokość – ok. 12 m, ok. 22,5 m– z wieżą zegarową; budynek 
administracyjno -usługowy,

- liczba kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemne, 1 kondygnacja podziemna,

- całkowita powierzchnia użytkowa – bez zmian

- kubatura – bez zmian

 1.2. Usytuowanie

Istniejący budynek wszystkim zlokalizowany jest w centrum działki.

Odległość  Ratusza od  najbliższego  istniejącego  budynku  -
mieszkalno-usługowego wynosi około 32m w kierunku północnym. Ratusz to
budynek w zabudowie  wolnostojącej  zlokalizowany  w północno-wschodnim
kwartale płyty Rynku w Nowym Targu.

 1.3. Materiały palne

W  budynku nie  magazynuje  się  materiałów  niebezpiecznych
pożarowo.  Wszystkie  zastosowane  materiały  będą  spełniały  wymagania
materiałów  i  wyrobów  posiadających  cechy  trudno  zapalności  z
jednoczesnym  potwierdzeniem  braku  możliwości  powstawania  z  nich
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produktów  rozkładu  termicznego  -  bardzo  toksycznych  lub  intensywnie
dymiących (dokumenty potwierdzające, certyfikaty). 

 1.4. Przewidywana gęstość obciążenia ogniowego

Gęstości  obciążenia  ogniowego  dla  stref  pożarowych
zakwalifikowanych do kategorii zagrożenia ludzi nie oblicza się. 

 1.5. Kwalifikacja pożarowa

Budynek Ratusza zalicza się do kategorii ZL III wg Rozporządzenie Ministra 
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, 
jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. 
2019, poz. 1065),

Przyjmując  klasę  odporności  pożarowej  dla  przedmiotowego  budynku  na
podstawie  §  212  Rozporządzenia  [1]  z  uwzględnieniem  ust.  3  (tabela),
należy zastosować dla budynku klasę „B” jak dla budynku średniowysokiego
ZL III.

 1.6. Ocena zagrożenia wybuchem

Z uwagi na brak czynników mogących zainicjować wybuch w normalnych
warunkach  eksploatacji  –  stref  zagrożenia  wybuchem  w  obiekcie  nie
wyznaczano.

 1.7. Podział na strefy pożarowe

Budynek posiada jedna strefę pożarową ZL III.

 1.8. Klasa odporności pożarowej i ogniowej

Przyjmując  klasę  odporności  pożarowej  dla  przedmiotowego  budynku  na
podstawie § 212 Rozporządzenia [1] z uwzględnieniem ust. 3 (tabela), nale-
ży zastosować klasę „B” jak dla budynku  średniowysokiego dwukondygna-
cyjnego ZL III.

 1.9. Klasa odporności ogniowej elementów budowlanych

Na podstawie § 216, ust. 1 przywołanego rozporządzenia [1] dla przyjętej
dla  przedmiotowego budynku klasy „B”  odporności  pożarowej  określa  się
klasy odporności ogniowej poszczególnych elementów jego ustroju budowla-
nego w sposób następujący:

Klasa 
odporności
pożarowej
budynku

Klasa odporności ogniowej elementów budynku
główna 

kon-
strukcja

konstruk-
cja dachu

strop1) ściana
zewnętrzna 1) 2)

ściana 
wewnętrz-

na1) 2)

przekrycie
dachu3)
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nośna
1 2 3 4 5 6 7
„B" R 120 R 30 REI 60 EI 60 (o<->i) EI 30 RE 30

Oznaczenia w tabeli:
R -  nośność ogniowa (w minutach), określona zgodnie z Polską Normą dotyczącą za-
sad ustalania klas odporności 
ogniowej elementów budynku,
E - szczelność ogniowa (w minutach), określona jw.,
I - izolacyjność ogniowa (w minutach), określona jw.,
Jeżeli przegroda jest częścią głównej konstrukcji nośnej, powinna spełniać także kryte-
ria nośności ogniowej (R) odpowiednio do wymagań zawartych w kol. 2 i 3 dla danej 
klasy odporności pożarowej budynku.
Klasa odporności ogniowej dotyczy pasa międzykondygnacyjnego wraz z połączeniem
ze stropem.
Wymagania nie dotyczą naświetli dachowych, świetlików, lukarn i okien połaciowych (z
zastrzeżeniem § 218), jeśli otwory w połaci dachowej nie zajmują więcej niż 20% jej 
powierzchni; nie dotyczą także budynku, w którym nad najwyższą kondygnacją znajdu-
je się strop albo inna przegroda, spełniająca kryteria określone w kol. 4.
Dla ścian komór zsypu wymaga się klasy EI 60, a dla drzwi komór zsypu klasy 
EI 30 – nie dotyczy.
Klasa odporności ogniowej dotyczy elementów wraz z uszczelnieniami złączy i dylata-
cjami.

 1.10. Warunki ewakuacji
Bez zmian. Nie dotyczy.

 1.11. Zabezpieczenie przeciwpożarowe instalacji użytkowych
Bez zmian. Nie dotyczy.

 1.12. Urządzenia przeciwpożarowe
Bez zmian. Nie dotyczy.

 1.13. Wyposażenie w gaśnice
Nie dotyczy.

 1.14. Zaopatrzenie w wodę do zewnętrznego gaszenia pożaru
Bez zmian. Nie dotyczy.

 1.15. Drogi pożarowe
Drogę pożarową zapewniają drogi dojazdowe do płyty Rynku w Nowym Targu.
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 2. Oświadczenie stosowane do art. 20 Ustawy Prawo Budowlane 
Projektanta
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 3. Uprawnienia budowlane oraz zaświadczenie o przynależności do 
MPOIA projektanta
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 4. Uprawnienia budowlane oraz zaświadczenie o przynależności do 
MPOIA sprawdzającego
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 5. Rysunki
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 UWAGA:
 - Wszystkie wymiary sprawdzić na budowie
 - Należy stosować materiały i rozwiązania podane w
projekcie lub równorzędne ze zgodą inwestora i
projektanta;
 -  Wszystkie zastosowane materiały muszą  posiadać
stosowne atesty i aprobaty techniczne.
 - Wszystkie roboty należy wykonać w zgodzie z wiedzą
techniczną, instrukcjami producentów oraz sztuką
budowlaną.
 - Roboty budowlane w technologiach wymienionych w
opisie wykonywać pod nadzorem technicznym
przedstawicieli producenta
 - Przedmiotowe opracowanie uwzględnia stan z lipca
2022r. W przypadku, gdy na etapie realizacji zostaną
stwierdzone zmiany należy skontaktować się z
projektantem
 - Planowane prace należy przeprowadzić w sposób nie
ingerujący w interesy osób trzecich.



LEGENDA:

- granica opracowania

- budynek objęty opracowaniem

- wejście do budynku

+21.21

+7.58

+8.14

+11.01
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-0.49

-0.05
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kamera monitoringu

iluminacja świetlna

wystające luźne kable

kratka wentylacyjna

skrzynka gazowa

tabliczki informujące

stacja transformatorowa

uchwyt na flage

rynna

instalacja odgromowa

iluminacja świetlna

+4.77

INWENTARYZACJA

ELEWACJA WSCHODNIA

AI_02NT 09.2022

ARCHITEKTURA

Ratusz, Rynek 1, 34-400 Nowy Targ

Gmina Miasto Nowy Targ, z siedzibą przy ul. Krzywa 1,
34-400 Nowy Targ, reprezentowana przez mgr
Grzegorza Watychę, Burmistrza Miasta

1:50

mgr inż. arch. Jacek Węcławowicz
MPOIA/027/2016

Remont elewacji Ratusza na Rynku w Nowym Targu,
Rynek 1 34-400 Nowy Targ, nr dz.11143, obręb 0001
Nowy Targ

mgr hist. szt. Joanna Mikrut-Dyrek
mgr inż. arch. Klaudia Kroczek

mgr. inż. arch. Katarzyna Malec
51/10/SL0KK/II

 UWAGA:
 - Wszystkie wymiary sprawdzić na budowie
 - Należy stosować materiały i rozwiązania podane w
projekcie lub równorzędne ze zgodą inwestora i
projektanta;
 -  Wszystkie zastosowane materiały muszą  posiadać
stosowne atesty i aprobaty techniczne.
 - Wszystkie roboty należy wykonać w zgodzie z wiedzą
techniczną, instrukcjami producentów oraz sztuką
budowlaną.
 - Roboty budowlane w technologiach wymienionych w
opisie wykonywać pod nadzorem technicznym
przedstawicieli producenta
 - Przedmiotowe opracowanie uwzględnia stan z lipca
2022r. W przypadku, gdy na etapie realizacji zostaną
stwierdzone zmiany należy skontaktować się z
projektantem
 - Planowane prace należy przeprowadzić w sposób nie
ingerujący w interesy osób trzecich.
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uchwyt na flage

iluminacja świetlna
luźne kable

lampa nad wejściem

kamera monitoringu
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iluminacja świetlna
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rura spustowa

+10.31

+9.70

+1.80

+2.16

+3.18

+8.31

+8.80

+4.77

+3.98

+0.29

-0.52

+0.90

+3.20

-0.52

+0.35

+2.45

+8.31

+7.58

+8.14

+7.51
+7.79

+10.04

+10.49

+0.90

+3.20

-0.46

+4.77

+3.98

+8.14

+8.80

+12.22

+18.37

+11.64 +11.59+11.59
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+18.37

+4.52

LEGENDA:

- granica opracowania

- budynek objęty opracowaniem

- wejście do budynku

INWENTARYZACJA

ELEWACJA TYLNA

AI_03NT 09.2022

ARCHITEKTURA

Ratusz, Rynek 1, 34-400 Nowy Targ

Gmina Miasto Nowy Targ, z siedzibą przy ul. Krzywa 1,
34-400 Nowy Targ, reprezentowana przez mgr
Grzegorza Watychę, Burmistrza Miasta

1:50

mgr inż. arch. Jacek Węcławowicz
MPOIA/027/2016

Remont elewacji Ratusza na Rynku w Nowym Targu,
Rynek 1 34-400 Nowy Targ, nr dz.11143, obręb 0001
Nowy Targ

mgr hist. szt. Joanna Mikrut-Dyrek
mgr inż. arch. Klaudia Kroczek

mgr. inż. arch. Katarzyna Malec
51/10/SL0KK/II

 UWAGA:
 - Wszystkie wymiary sprawdzić na budowie
 - Należy stosować materiały i rozwiązania podane w
projekcie lub równorzędne ze zgodą inwestora i
projektanta;
 -  Wszystkie zastosowane materiały muszą  posiadać
stosowne atesty i aprobaty techniczne.
 - Wszystkie roboty należy wykonać w zgodzie z wiedzą
techniczną, instrukcjami producentów oraz sztuką
budowlaną.
 - Roboty budowlane w technologiach wymienionych w
opisie wykonywać pod nadzorem technicznym
przedstawicieli producenta
 - Przedmiotowe opracowanie uwzględnia stan z lipca
2022r. W przypadku, gdy na etapie realizacji zostaną
stwierdzone zmiany należy skontaktować się z
projektantem
 - Planowane prace należy przeprowadzić w sposób nie
ingerujący w interesy osób trzecich.



LEGENDA:

- granica opracowania

- budynek objęty opracowaniem

- wejście do budynku
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kamera monitoringu

INWENTARYZACJA

ELEWACJA ZACHODNIA

AI_04NT 09.2022

ARCHITEKTURA

Ratusz, Rynek 1, 34-400 Nowy Targ

Gmina Miasto Nowy Targ, z siedzibą przy ul. Krzywa 1,
34-400 Nowy Targ, reprezentowana przez mgr
Grzegorza Watychę, Burmistrza Miasta

1:50

mgr inż. arch. Jacek Węcławowicz
MPOIA/027/2016

Remont elewacji Ratusza na Rynku w Nowym Targu,
Rynek 1 34-400 Nowy Targ, nr dz.11143, obręb 0001
Nowy Targ

mgr hist. szt. Joanna Mikrut-Dyrek
mgr inż. arch. Klaudia Kroczek

mgr. inż. arch. Katarzyna Malec
51/10/SL0KK/II

 UWAGA:
 - Wszystkie wymiary sprawdzić na budowie
 - Należy stosować materiały i rozwiązania podane w
projekcie lub równorzędne ze zgodą inwestora i
projektanta;
 -  Wszystkie zastosowane materiały muszą  posiadać
stosowne atesty i aprobaty techniczne.
 - Wszystkie roboty należy wykonać w zgodzie z wiedzą
techniczną, instrukcjami producentów oraz sztuką
budowlaną.
 - Roboty budowlane w technologiach wymienionych w
opisie wykonywać pod nadzorem technicznym
przedstawicieli producenta
 - Przedmiotowe opracowanie uwzględnia stan z lipca
2022r. W przypadku, gdy na etapie realizacji zostaną
stwierdzone zmiany należy skontaktować się z
projektantem
 - Planowane prace należy przeprowadzić w sposób nie
ingerujący w interesy osób trzecich.
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spękane gzymsy

luźne kable na iglicy

antena w kolorze białym
antena w kolorze białym

głośniki w kolorze białym

czujka alarmowa

powłoka blacharska w złym stanie technicznym

pokrycie dachowe z ogniskami korozji

krzywe obróbki blacharkie z przeciwspadkiem
 w kierunku ściany budynku

 powyginana obróbka blacharska

rozległy ubytek w kamieniu

chaotycznie rozłożone tablice
w róznej stylistyce

luźno ułożone kable

oszklenie nadświetla z naklejkami od wewnątrz

odspojenia tynku nad gzymem okładziny cokołowej

 obróbki blacharskie z odchodami
 powyginane z korozją

 powyginana obróbka blacharska

odspojony tynk na połączeniu
obróbki blacharskiej ze ścianą

ubytki tynku na styku z obróbką blacharską

ubytki tynku na styku z obróbką blacharską
balustrada pokryta korozją
w złym stanie technicznym

znaczne odpryski farby na stolarce

stelaż na wieńce
z ogniskami korozji

nieestetyczny szyld

stolarka okienna  w złym stanie technicznym

+21.21

+18.37

+17.19

16.11

+15.12

+12.22

+11.02

+10.54

+8.80

+4.92

+3.98

+4.77

+3.20

+0.90

+3.07

0.00

+12.52
+12.26

+8.14

+7.58

+8.14

+7.58

- ubytki tynku

OB - obróbka blacharska

- ubytki powłoki malarskiej (uszkodzona,
zmyta, przetarta, przemalowana farba)

- orientacyjny zakres zawilgoceń

- orientacyjny zakres zaglonień

LEGENDA:

- ubytki detalu architektonicznego ( gzymsy,   
 parapety, nadproża)

- kable

- zabrudzenia atmosferyczne tynku

- ubytki wierzchniej warstwy kamiennej
okładziny cokołu

- spękania pajęczykowe tynku

- spękania

- pozostałe powierzchnie wymagające
 drobnych prac oczyszczeniowych
 i konserwatorskich

LEGENDA:

- granica opracowania

- budynek objęty opracowaniem

- wejście do budynku

STAN ZACHOWANIA

ELEWACJA FRONTOWA

SZ_01NT 09.2022

ARCHITEKTURA

Ratusz, Rynek 1, 34-400 Nowy Targ

Gmina Miasto Nowy Targ, z siedzibą przy ul. Krzywa 1,
34-400 Nowy Targ, reprezentowana przez mgr
Grzegorza Watychę, Burmistrza Miasta

1:50

mgr inż. arch. Jacek Węcławowicz
MPOIA/027/2016

Remont elewacji Ratusza na Rynku w Nowym Targu,
Rynek 1 34-400 Nowy Targ, nr dz.11143, obręb 0001
Nowy Targ

mgr hist. szt. Joanna Mikrut-Dyrek
mgr inż. arch. Klaudia Kroczek

mgr. inż. arch. Katarzyna Malec
51/10/SL0KK/II

 UWAGA:
 - Wszystkie wymiary sprawdzić na budowie
 - Należy stosować materiały i rozwiązania podane w
projekcie lub równorzędne ze zgodą inwestora i
projektanta;
 -  Wszystkie zastosowane materiały muszą  posiadać
stosowne atesty i aprobaty techniczne.
 - Wszystkie roboty należy wykonać w zgodzie z wiedzą
techniczną, instrukcjami producentów oraz sztuką
budowlaną.
 - Roboty budowlane w technologiach wymienionych w
opisie wykonywać pod nadzorem technicznym
przedstawicieli producenta
 - Przedmiotowe opracowanie uwzględnia stan z lipca
2022r. W przypadku, gdy na etapie realizacji zostaną
stwierdzone zmiany należy skontaktować się z
projektantem
 - Planowane prace należy przeprowadzić w sposób nie
ingerujący w interesy osób trzecich.



LEGENDA:

- granica opracowania

- budynek objęty opracowaniem

- wejście do budynku
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kamera monitoringu
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+7.58

+8.14

+11.01

+12.52

-0.49

-0.05
+0.30

+3.89

+3.20

+0.90

-0.52

+3.29

-0.11

+4.12

+3.20

+3.73

-0.36

+12.22

+3.44

+4.52

+11.59

+3.98

+11.41

+3.98

+11.02

+8.80

+4.92

-0.50

+11.02

+8.80

+15.12

+16.11

+18.37

+17.19

+4.77

OB

stacja transformatorowa
z widocznymi ogniskami korozji

nieestetyczny uchwyt

ubytki tynku na styku
 z obróbką blacharską

zabrudzona stolarka okienna

powyginana obróbka blacharska

luźno położone kable

balustrada pokryta korozją

powyginane obróbki blacharskie z
odchodami ptaków
i ogniskami korozji

ubytki tynku na styku
 z obróbką blacharską

  powyginane obróbki blacharskie
 z korozją

  powyginane obróbki blacharskie
 z ogniskami korozji

spękanie obramienia okien

stolarka okienna  w złym stanie technicznym

powyginana obróbka blacharska

 powyginane obróbki blacharskie
 z ogniskami korozji

- ubytki tynku

OB - obróbka blacharska

- ubytki powłoki malarskiej (uszkodzona,
zmyta, przetarta, przemalowana farba)

- orientacyjny zakres zawilgoceń

- orientacyjny zakres zaglonień

LEGENDA:

- ubytki detalu architektonicznego ( gzymsy,   
 parapety, nadproża)

- kable

- zabrudzenia atmosferyczne tynku

- ubytki wierzchniej warstwy kamiennej
okładziny cokołu

- spękania pajęczykowe tynku

- spękania

- pozostałe powierzchnie wymagające
 drobnych prac oczyszczeniowych
 i konserwatorskich

STAN ZACHOWANIA

ELEWACJA WSCHODNIA

SZ_02NT 09.2022

ARCHITEKTURA

Ratusz, Rynek 1, 34-400 Nowy Targ

Gmina Miasto Nowy Targ, z siedzibą przy ul. Krzywa 1,
34-400 Nowy Targ, reprezentowana przez mgr
Grzegorza Watychę, Burmistrza Miasta

1:50

mgr inż. arch. Jacek Węcławowicz
MPOIA/027/2016

Remont elewacji Ratusza na Rynku w Nowym Targu,
Rynek 1 34-400 Nowy Targ, nr dz.11143, obręb 0001
Nowy Targ

mgr hist. szt. Joanna Mikrut-Dyrek
mgr inż. arch. Klaudia Kroczek

mgr. inż. arch. Katarzyna Malec
51/10/SL0KK/II

 UWAGA:
 - Wszystkie wymiary sprawdzić na budowie
 - Należy stosować materiały i rozwiązania podane w
projekcie lub równorzędne ze zgodą inwestora i
projektanta;
 -  Wszystkie zastosowane materiały muszą  posiadać
stosowne atesty i aprobaty techniczne.
 - Wszystkie roboty należy wykonać w zgodzie z wiedzą
techniczną, instrukcjami producentów oraz sztuką
budowlaną.
 - Roboty budowlane w technologiach wymienionych w
opisie wykonywać pod nadzorem technicznym
przedstawicieli producenta
 - Przedmiotowe opracowanie uwzględnia stan z lipca
2022r. W przypadku, gdy na etapie realizacji zostaną
stwierdzone zmiany należy skontaktować się z
projektantem
 - Planowane prace należy przeprowadzić w sposób nie
ingerujący w interesy osób trzecich.



LEGENDA:

- granica opracowania

- budynek objęty opracowaniem

- wejście do budynku
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- ubytki tynku

OB - obróbka blacharska

- ubytki powłoki malarskiej (uszkodzona,
zmyta, przetarta, przemalowana farba)

- orientacyjny zakres zawilgoceń

- orientacyjny zakres zaglonień

LEGENDA:

 parapety, nadproża)

- kable

- zabrudzenia atmosferyczne tynku

- ubytki wierzchniej warstwy kamiennej
okładziny cokołu

- spękania pajęczykowe tynku

- spękania

- pozostałe powierzchnie wymagające
 drobnych prac oczyszczeniowych
 i konserwatorskich

STAN ZACHOWANIA

ELEWACJA TYLNA

SZ_03NT 09.2022

ARCHITEKTURA

Ratusz, Rynek 1, 34-400 Nowy Targ

Gmina Miasto Nowy Targ, z siedzibą przy ul. Krzywa 1,
34-400 Nowy Targ, reprezentowana przez mgr
Grzegorza Watychę, Burmistrza Miasta

1:50

mgr inż. arch. Jacek Węcławowicz
MPOIA/027/2016

Remont elewacji Ratusza na Rynku w Nowym Targu,
Rynek 1 34-400 Nowy Targ, nr dz.11143, obręb 0001
Nowy Targ

mgr hist. szt. Joanna Mikrut-Dyrek
mgr inż. arch. Klaudia Kroczek

mgr. inż. arch. Katarzyna Malec
51/10/SL0KK/II

 UWAGA:
 - Wszystkie wymiary sprawdzić na budowie
 - Należy stosować materiały i rozwiązania podane w
projekcie lub równorzędne ze zgodą inwestora i
projektanta;
 -  Wszystkie zastosowane materiały muszą  posiadać
stosowne atesty i aprobaty techniczne.
 - Wszystkie roboty należy wykonać w zgodzie z wiedzą
techniczną, instrukcjami producentów oraz sztuką
budowlaną.
 - Roboty budowlane w technologiach wymienionych w
opisie wykonywać pod nadzorem technicznym
przedstawicieli producenta
 - Przedmiotowe opracowanie uwzględnia stan z lipca
2022r. W przypadku, gdy na etapie realizacji zostaną
stwierdzone zmiany należy skontaktować się z
projektantem
 - Planowane prace należy przeprowadzić w sposób nie
ingerujący w interesy osób trzecich.



LEGENDA:

- granica opracowania

- budynek objęty opracowaniem

- wejście do budynku

kamera monitoringu

zabrudzona stolarka okienna zabrudzona stolarka okienna

powyginana obróbka blacharska

stolarka okienna w złym stanie technicznym

powyginana obróbka blacharska

powyginana obróbka blacharska

balustrada pokryta ogniskami korozji

odspojony cokół kamienny

ubytki tynku na styku
 z obróbką blacharską

powyginane obróbki blacharskie
 z odchodami ptaków i ogniskami korozji

ubytki tynku na styku
 z obróbką blacharską

ubytki tynku na gzymsie

powyginana obróbka blacharska

+21.21

+12.26

+11.59

+11.02

+11.41

+8.80

+8.14

+7.58

+4.92

+3.98

+3.29

+4.77

+3.98
+4.12

+3.20

+0.90

+0.24
+0.04

-0.10

+0.46

+0.29

+8.80

+8.14

+7.58

+4.77

+3.98

+18.37

+17.19

16.11

+15.12

+18.37

iluminacje świetlne

+3.89
+3.73

+3.44

+4.52

-0.45

+0.30

- ubytki tynku

- obróbka blacharska

- ubytki powłoki malarskiej (uszkodzona,
zmyta, przetarta, przemalowana farba)

- orientacyjny zakres zawilgoceń

- orientacyjny zakres zaglonień

LEGENDA:

- ubytki detalu architektonicznego ( gzymsy,   
 parapety, nadproża)

- kable

- zabrudzenia atmosferyczne tynku

- ubytki wierzchniej warstwy kamiennej
okładziny cokołu

- spękania pajęczykowe tynku

- spękania

- pozostałe powierzchnie wymagające
 drobnych prac oczyszczeniowych
 i konserwatorskich

STAN ZACHOWANIA

ELEWACJA ZACHODNIA

SZ_04NT 09.2022

ARCHITEKTURA

Ratusz, Rynek 1, 34-400 Nowy Targ

Gmina Miasto Nowy Targ, z siedzibą przy ul. Krzywa 1,
34-400 Nowy Targ, reprezentowana przez mgr
Grzegorza Watychę, Burmistrza Miasta

1:50

mgr inż. arch. Jacek Węcławowicz
MPOIA/027/2016

Remont elewacji Ratusza na Rynku w Nowym Targu,
Rynek 1 34-400 Nowy Targ, nr dz.11143, obręb 0001
Nowy Targ

mgr hist. szt. Joanna Mikrut-Dyrek
mgr inż. arch. Klaudia Kroczek

mgr. inż. arch. Katarzyna Malec
51/10/SL0KK/II

 UWAGA:
 - Wszystkie wymiary sprawdzić na budowie
 - Należy stosować materiały i rozwiązania podane w
projekcie lub równorzędne ze zgodą inwestora i
projektanta;
 -  Wszystkie zastosowane materiały muszą  posiadać
stosowne atesty i aprobaty techniczne.
 - Wszystkie roboty należy wykonać w zgodzie z wiedzą
techniczną, instrukcjami producentów oraz sztuką
budowlaną.
 - Roboty budowlane w technologiach wymienionych w
opisie wykonywać pod nadzorem technicznym
przedstawicieli producenta
 - Przedmiotowe opracowanie uwzględnia stan z lipca
2022r. W przypadku, gdy na etapie realizacji zostaną
stwierdzone zmiany należy skontaktować się z
projektantem
 - Planowane prace należy przeprowadzić w sposób nie
ingerujący w interesy osób trzecich.



- GRANICA OPRACOWANIA

- GRANICA DZIAŁKI

-   1. ISTNIEJĄCY BUDYNEK

LEGENDA:

-   WEJŚCIE GŁÓWNE

-   POZOSTAŁE BUDYNKI

-   TEREN UTWARDZONY

PROJEKT BUDOWLANY

LOKALIZACJA

PAB_01NT 09.2022

ARCHITEKTURA

Ratusz, Rynek 1, 34-400 Nowy Targ

Gmina Miasto Nowy Targ, z siedzibą przy ul. Krzywa 1,
34-400 Nowy Targ, reprezentowana przez mgr
Grzegorza Watychę, Burmistrza Miasta

mgr inż. arch. Jacek Węcławowicz
MPOIA/027/2016

Remont elewacji Ratusza na Rynku w Nowym Targu

mgr hist. szt. Joanna Mikrut-Dyrek
mgr inż. arch. Klaudia Kroczek

mgr. inż. arch. Katarzyna Malec
51/10/SL0KK/II

1:500
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estetyczne ułożeniekabli na iglicy

wymiana anteny na antene w kolorze
 pasującym do elewacji

powłoka blacharska do wymiany

wykonanie nowych obróbek dekarskich

oczyszczenie, powyginanie
na nowo obróbek blacharskich

uzupełnienie ubytku

wymiany tablic na nowe, projektowane

uporząkowanie luźnych kabli

usunięcie naklejek na szybie
i przeniesienie ich na projektowane
tablice informacyjne

demontaż i wymiana płyt kamiennych

wymiaina obróbek blacharskich

wymiana obróbek blacharskich

uzupełnienie tynku na połączeniu
 z obróbką blacharską;
 wymiana obróbki blacharskiejuzupełnienie tynku oraz

wymiana obróbki blacharskiej

oczyszczenie balustrady wraz z usunięciem
ognisk rdzy; pomalowanie farbą antykorozyjną

usunięcie łuszczącej się farby,
uzupełnienie ubytków masą żywiczną,
powierzchnie stolarki przeszlifować

wymiana stależa
na projektowany postument

usunięcie szyldu

oczyszczenie tablic pamiątkowych

oczyszcznie płyty pamiątkowej

montaż instalacji elektrycznej do systemu iluminacji

wymiana obróbek blacharskich

wymiaina obróbek blacharskich

+21.21

+18.37

+17.19

16.11

+15.12

+12.22

+11.02

+10.54

+8.80

+4.92

+3.98

+4.77

+3.20

+0.90

+3.07

+12.52
+12.26

+8.14

+7.58

+8.14

+7.58

kable do usunięcia/ ukrycia
z powierzchni elewacji

elementy do usunięcia

WIERZCHNIA WARSTWA MALARSKA -
powłoka zewnątrzna malarska na całym
obiekcie zakwalifikowana została do usunięcia
ze względu na jej zły stan oraz wtórny
charakter (oryginalny kolor elewacji zostanie
przywrócony w oparciu o przeprowadzone
badania).

TYNKI- dopiero po usunięciu wtórnej warstwy tynków,
z rusztowań, zaistnieje możliwość weryfikacji
występowania i stanu zachowania oryginalnych
tynków zachowanych na całości elewacji

obróbka blacharska do
wymiany

orientacyjny zakres tynków
do wymiany

orientacyjny zakres skucia
tynków i uzupełnienia
ich włóknem szklanym
orientacyjny obszar zabrudzeń
do usunięcia mechanicznego

orientacyjny zakres powierzchni
do osuszenia

orientacyjny zakres gzymsów
i elementów dekoracyjnych
do naprawy

LEGENDA:

LEGENDA:

- granica opracowania

- budynek objęty opracowaniem

- wejście do budynku

PROJEKT BUDOWLANY

ELEWACJA FRONTOWA

PAB_02NT 09.2022

ARCHITEKTURA

Ratusz, Rynek 1, 34-400 Nowy Targ

Gmina Miasto Nowy Targ, z siedzibą przy ul. Krzywa 1,
34-400 Nowy Targ, reprezentowana przez mgr
Grzegorza Watychę, Burmistrza Miasta

1:50

mgr inż. arch. Jacek Węcławowicz
MPOIA/027/2016

Remont elewacji Ratusza na Rynku w Nowym Targu,
Rynek 1 34-400 Nowy Targ, nr dz.11143, obręb 0001
Nowy Targ

mgr hist. szt. Joanna Mikrut-Dyrek
mgr inż. arch. Klaudia Kroczek

mgr. inż. arch. Katarzyna Malec
51/10/SL0KK/II

 UWAGA:
 - Wszystkie wymiary sprawdzić na budowie
 - Należy stosować materiały i rozwiązania podane w
projekcie lub równorzędne ze zgodą inwestora i
projektanta;
 -  Wszystkie zastosowane materiały muszą  posiadać
stosowne atesty i aprobaty techniczne.
 - Wszystkie roboty należy wykonać w zgodzie z wiedzą
techniczną, instrukcjami producentów oraz sztuką
budowlaną.
 - Roboty budowlane w technologiach wymienionych w
opisie wykonywać pod nadzorem technicznym
przedstawicieli producenta
 - Przedmiotowe opracowanie uwzględnia stan z lipca
2022r. W przypadku, gdy na etapie realizacji zostaną
stwierdzone zmiany należy skontaktować się z
projektantem
 - Planowane prace należy przeprowadzić w sposób nie
ingerujący w interesy osób trzecich.



LEGENDA:

- granica opracowania

- budynek objęty opracowaniem

- wejście do budynku
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oczyszczenie skrzynek na elewacji

usunięcie uchwytu z elewacji

uzupełnienie tynku;
wymiana obróbek blacharskich

wyczyszczenie stolarki okiennej

wymiana obróbki blacharskiej

luźno położone kable

oczyszczenie balustrady
z usunięciem ognisk korozji,

pomalowanie farbą antykorozyjną

wymiana  obróbek blacharskich

wymiana obróbki blacharskiej

 wymiana obróbek blacharskich

wymiana obróbki blacharskiej

oczyszczenie obróbki blacharskiej
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demontaż i wymiana płyt kamiennych

uzupełneinie tynku za pomocą
zaprawy z cementem trassowym

usunięcie łuszczącej się farby,
uzupełnienie ubytków masą żywiczną,
powierzchnie stolarki przeszlifować

+21.21

+7.58

+8.14

+11.01

+12.52

-0.49

-0.05
+0.30

+3.89

+3.20

+0.90

-0.52

+3.29

-0.11

+4.12

+3.20

+3.73

-0.36

+12.22

+3.44

+4.52

+11.59

+3.98

+11.41

+3.98

+11.02

+8.80

+4.92

-0.50

+11.02

+8.80

+15.12

+16.11

+18.37

+17.19

+4.77

uzupełnienie tynku
 i wymiana obróbek blacharskich

spękanie obramienia okien

kable do usunięcia/ ukrycia
z powierzchni elewacji

elementy do usunięcia

WIERZCHNIA WARSTWA MALARSKA -
powłoka zewnątrzna malarska na całym
obiekcie zakwalifikowana została do usunięcia
ze względu na jej zły stan oraz wtórny
charakter (oryginalny kolor elewacji zostanie
przywrócony w oparciu o przeprowadzone
badania).

TYNKI- dopiero po usunięciu wtórnej warstwy tynków,
z rusztowań, zaistnieje możliwość weryfikacji
występowania i stanu zachowania oryginalnych
tynków zachowanych na całości elewacji

obróbka blacharska do
wymiany

orientacyjny zakres tynków
do wymiany

orientacyjny zakres skucia
tynków i uzupełnienia
ich włóknem szklanym
orientacyjny obszar zabrudzeń
do usunięcia mechanicznego

orientacyjny zakres powierzchni
do osuszenia

orientacyjny zakres gzymsów
i elementów dekoracyjnych
do naprawy

LEGENDA:

PROJEKT BUDOWLANY

ELEWACJA WSCHODNIA

PAB_03NT 09.2022

ARCHITEKTURA

Ratusz, Rynek 1, 34-400 Nowy Targ

Gmina Miasto Nowy Targ, z siedzibą przy ul. Krzywa 1,
34-400 Nowy Targ, reprezentowana przez mgr
Grzegorza Watychę, Burmistrza Miasta

1:50

mgr inż. arch. Jacek Węcławowicz
MPOIA/027/2016

Remont elewacji Ratusza na Rynku w Nowym Targu,
Rynek 1 34-400 Nowy Targ, nr dz.11143, obręb 0001
Nowy Targ

mgr hist. szt. Joanna Mikrut-Dyrek
mgr inż. arch. Klaudia Kroczek

mgr. inż. arch. Katarzyna Malec
51/10/SL0KK/II

 UWAGA:
 - Wszystkie wymiary sprawdzić na budowie
 - Należy stosować materiały i rozwiązania podane w
projekcie lub równorzędne ze zgodą inwestora i
projektanta;
 -  Wszystkie zastosowane materiały muszą  posiadać
stosowne atesty i aprobaty techniczne.
 - Wszystkie roboty należy wykonać w zgodzie z wiedzą
techniczną, instrukcjami producentów oraz sztuką
budowlaną.
 - Roboty budowlane w technologiach wymienionych w
opisie wykonywać pod nadzorem technicznym
przedstawicieli producenta
 - Przedmiotowe opracowanie uwzględnia stan z lipca
2022r. W przypadku, gdy na etapie realizacji zostaną
stwierdzone zmiany należy skontaktować się z
projektantem
 - Planowane prace należy przeprowadzić w sposób nie
ingerujący w interesy osób trzecich.
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uzupełnienie tynków za pomocą
 cementu trassowego

wymiana obróbki blacharskiej

uzupełnienie tynku;
wymiana obróbki blacharskiej

uzupełnienie tynku;
wymiana obróbki blacharskiej
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demontaż i wymiana płyt kamiennych

oczyszczenie z brudów i osadów

wymiana  obróbek blacharskich

 wymiana obróbek blacharskich

usunięcie łuszczącej się farby,
uzupełnienie ubytków masą żywiczną,
powierzchnie stolarki przeszlifować

uchwyt na flage

iluminacja świetlna
luźne kable iluminacja świetlna

luźne kable

rynna

+10.31

+9.70

+1.80

+2.16

+3.18

+8.31

+8.80

+4.77

+3.98

+0.29

-0.52

+0.90

+3.20

-0.52

+0.35

+2.45

+8.31

+7.58

+8.14

+7.51
+7.79

+10.04

+10.49

+0.90

+3.20

-0.46

+4.77

+3.98

+8.14

+8.80

+12.22

+18.37

+11.64 +11.59+11.59

+12.52
+12.26

+21.21

+15.12

16.11

+17.19

+18.37

+4.52

LEGENDA:

- granica opracowania

- budynek objęty opracowaniem

- wejście do budynku

kable do usunięcia/ ukrycia
z powierzchni elewacji

elementy do usunięcia

WIERZCHNIA WARSTWA MALARSKA -
powłoka zewnątrzna malarska na całym
obiekcie zakwalifikowana została do usunięcia
ze względu na jej zły stan oraz wtórny
charakter (oryginalny kolor elewacji zostanie
przywrócony w oparciu o przeprowadzone
badania).

TYNKI- dopiero po usunięciu wtórnej warstwy tynków,
z rusztowań, zaistnieje możliwość weryfikacji
występowania i stanu zachowania oryginalnych
tynków zachowanych na całości elewacji

obróbka blacharska do
wymiany

orientacyjny zakres tynków
do wymiany

orientacyjny zakres skucia
tynków i uzupełnienia
ich włóknem szklanym
orientacyjny obszar zabrudzeń
do usunięcia mechanicznego

orientacyjny zakres powierzchni
do osuszenia

orientacyjny zakres gzymsów
i elementów dekoracyjnych
do naprawy

LEGENDA:

PROJEKT BUDOWLANY

ELEWACJA TYLNA

PAB_04NT 09.2022

ARCHITEKTURA

Ratusz, Rynek 1, 34-400 Nowy Targ

Gmina Miasto Nowy Targ, z siedzibą przy ul. Krzywa 1,
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 UWAGA:
 - Wszystkie wymiary sprawdzić na budowie
 - Należy stosować materiały i rozwiązania podane w
projekcie lub równorzędne ze zgodą inwestora i
projektanta;
 -  Wszystkie zastosowane materiały muszą  posiadać
stosowne atesty i aprobaty techniczne.
 - Wszystkie roboty należy wykonać w zgodzie z wiedzą
techniczną, instrukcjami producentów oraz sztuką
budowlaną.
 - Roboty budowlane w technologiach wymienionych w
opisie wykonywać pod nadzorem technicznym
przedstawicieli producenta
 - Przedmiotowe opracowanie uwzględnia stan z lipca
2022r. W przypadku, gdy na etapie realizacji zostaną
stwierdzone zmiany należy skontaktować się z
projektantem
 - Planowane prace należy przeprowadzić w sposób nie
ingerujący w interesy osób trzecich.
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zabrudzona stolarka okienna oczyszczenie stolarki okiennej

oczyszczenie obróbki blacharskiej

oczyszczenie obróbki blacharskiej

demontaż i wymiana płyt kamiennych

uzupełnienie tynku;
wymiana obróbek blacharskich

wymiana obróbek blacharskich

ubytki tynku na styku
 z obróbką blacharską

ubytki tynku na gzymsie

powyginana obróbka blacharska

wymiana obróbek blacharskich

usunięcie łuszczącej się farby,
uzupełnienie ubytków masą żywiczną,
powierzchnie stolarki przeszlifować

oczyszczenie balustrady wraz z usunięciem
ognisk rdzy; pomalowanie farbą antykorozyjną

+21.21

+12.26

+11.59

+11.02

+11.41

+8.80

+8.14

+7.58

+4.92

+3.98

+3.29

+4.77

+3.98 +4.12

+3.20

+0.90

+0.24
+0.04-0.10

+0.46

+0.29

+8.80

+8.14

+7.58

+4.77

+3.98

+18.37

+17.19

16.11

+15.12

+18.37

iluminacje świetlne
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+3.44
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-0.45
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kable do usunięcia/ ukrycia
z powierzchni elewacji

elementy do usunięcia

WIERZCHNIA WARSTWA MALARSKA -
powłoka zewnątrzna malarska na całym
obiekcie zakwalifikowana została do usunięcia
ze względu na jej zły stan oraz wtórny
charakter (oryginalny kolor elewacji zostanie
przywrócony w oparciu o przeprowadzone
badania).

TYNKI- dopiero po usunięciu wtórnej warstwy tynków,
z rusztowań, zaistnieje możliwość weryfikacji
występowania i stanu zachowania oryginalnych
tynków zachowanych na całości elewacji

obróbka blacharska do
wymiany

orientacyjny zakres tynków
do wymiany

orientacyjny zakres skucia
tynków i uzupełnienia
ich włóknem szklanym
orientacyjny obszar zabrudzeń
do usunięcia mechanicznego

orientacyjny zakres powierzchni
do osuszenia

orientacyjny zakres gzymsów
i elementów dekoracyjnych
do naprawy
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 UWAGA:
 - Wszystkie wymiary sprawdzić na budowie
 - Należy stosować materiały i rozwiązania podane w
projekcie lub równorzędne ze zgodą inwestora i
projektanta;
 -  Wszystkie zastosowane materiały muszą  posiadać
stosowne atesty i aprobaty techniczne.
 - Wszystkie roboty należy wykonać w zgodzie z wiedzą
techniczną, instrukcjami producentów oraz sztuką
budowlaną.
 - Roboty budowlane w technologiach wymienionych w
opisie wykonywać pod nadzorem technicznym
przedstawicieli producenta
 - Przedmiotowe opracowanie uwzględnia stan z lipca
2022r. W przypadku, gdy na etapie realizacji zostaną
stwierdzone zmiany należy skontaktować się z
projektantem
 - Planowane prace należy przeprowadzić w sposób nie
ingerujący w interesy osób trzecich.
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Remont elewacji Ratusza na Rynku w Nowym Targu, Rynek 1 34-400 Nowy Targ,  
nr dz. 11143, obręb 0001 Nowy Targ

INFORMACJA

DOTYCZĄCA BEZPIECZEŃSTWA i OCHRONY ZDROWIA ORAZ PLANU
I OCHRONY ZDROWIA

(Dz. U. nr 120 poz. 1126 z dnia 23.06.2003 rok)

DANE EWIDENCYJNE:
 JEDN. EWID. 121101_1 GMINA NOWY TARG, DZ11143,

OBR. 0001 NOWY TARG

TEMAT :               

REMONT ELEWACJI RATUSZA NA RYNKU W NOWYM

TARGU, RYNEK  1 34-400 NOWY TARG NR DZ.. 11143, OBR.

0001 NOWY TARG

 ADRES :              NOWY TARG, RYNEK 1,

 34-400 NOWY TARG

INWESTOR :              GMINA MIASTO NOWY TARG Z SIEDZIBĄ PRZY UL.

KRZYWA 1, 34-400 NOWY TARG, REPREZENTOWANA

PRZEZ MGR GRZEGORZA WATYCHĘ, 

BURMISTRZA MIASTA

AUTOR :              mgr inż. arch  Jacek Węcławowicz
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Remont elewacji Ratusza na Rynku w Nowym Targu, Rynek 1 34-400 Nowy Targ,  
nr dz. 11143, obręb 0001 Nowy Targ

 1.1 Zakres robót dla całego zamierzenia budowlanego oraz kolejność realizacji 
poszczególnych obiektów;

a) Zakres robót dla całego zamierzenia 

Przedmiotem opracowania  jest projekt remontu elewacji budynku Ratusza w
Nowym Targu, Rynek 1, 34-400 Nowy Targ

b) Kolejność robót budowlanych 

• Roboty przygotowawcze

• Roboty oczyszczeniowe ;

• Roboty konserwatorskie

• Roboty murarskie i tynkarskie 

• Roboty instalacyjne zewnętrzne - instalacji rynien i rur spustowych,           

• Roboty wykończeniowe i montażowe zewnętrzne;

• Kolejność wykonania robót ustali Kierownik Budowy w uzgodnieniu          
z podwykonawcami i Kierownikami robót instalacyjnych.

 1.2 Wykaz istniejących obiektów  budowlanych;

Obiekty istniejące na przedmiotowym terenie działki:

• Budynek wolnostojący 2 kondygnacyjny z wieżą zegarową i iglicą
• Istniejąca infrastruktura techniczna: przyłącz wody, przyłącz kanalizacji, przyłącz

sieci elektroenergetycznej, przyłącz sieci gazowej.

 1.3 Wskazanie przewidywalnych zagrożeń występujących podczas realizacji 
robót budowlanych, określające skalę i rodzaje zagrożeń oraz miejsce ich 
występowania;

Szczegółowy zakres robót budowlanych, o których mowa w art. 21a ust. 2 ustawy   
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, obejmuje w przypadku: 

 1.3.1 Robót budowlanych, których charakter, organizacja lub miejsce prowadzenia 
stwarza szczególnie wysokie ryzyko powstania zagrożenia bezpieczeństwa i 
zdrowia ludzi, a w szczególności przysypania ziemią lub upadku z wysokości:

a) Wykonywanie wykopów o ścianach pionowych bez rozparcia o głębokości 
większej niż 1,5 m oraz wykopów o bezpiecznym nachyleniu ścian                 
o głębokości większej niż 3,0 m, -  nie   występuje  

b) Roboty, przy których wykonywaniu występuje ryzyko upadku z wysokości 
ponad 5m,-  występuje

c) Rozbiórki obiektów budowlanych o wysokości powyżej 8m, -  występuje
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Remont elewacji Ratusza na Rynku w Nowym Targu, Rynek 1 34-400 Nowy Targ,  
nr dz. 11143, obręb 0001 Nowy Targ

d) Roboty wykonywane na terenie czynnych zakładów przemysłowych,              
- nie występuje

e) Montaż, demontaż i konserwacja rusztowań przy budynkach wysokich           
i wysokościowych, - nie występuje

f) Roboty wykonywane przy użyciu dźwigów lub śmigłowców,                             
- nie występuje

g) Prowadzenie robót na obiektach mostowych metodą nasuwania konstrukcji 
na podpory, - nie występuje

h) Montaż elementów konstrukcyjnych obiektów mostowych,                              
- nie występuje

i) Betonowanie wysokich elementów konstrukcyjnych mostów, takich jak 
przyczółki, filary i pylony, - nie występuje

j) Fundamentowanie podpór mostowych i innych obiektów budowlanych na 
palach, - nie występuje

k) Roboty wykonywane pod lub w pobliżu przewodów linii 
elektroenergetycznych, w odległości liczonej poziomo od skrajnych 
przewodów, mniejszej niż:

- 3,0 m - dla linii o napięciu znamionowym nieprzekraczającym 1kV,            
- nie występuje

- 5,0 m - dla linii o napięciu znamionowym pow.1kV, lecz 
nieprzekraczającym 15kV,-  nie występuje

- 10,0 m - dla linii o napięciu znamionowym pow.15kV, lecz 
nieprzekraczającym 30kV,- nie występuje

- 15,0 m - dla linii o napięciu znamionowym pow. 30kV, lecz 
nieprzekraczającym110kV, - nie występuje

l) Roboty budowlane prowadzone w portach i przystaniach podczas ruchu 
statków, - nie występuje

m) Roboty prowadzone przy budowlach piętrzących wodę, przy wysokości 
piętrzenia powyżej 1 m, - nie występuje

n) Roboty wykonywane w pobliżu linii kolejowych, - nie występuje

 1.3.2 Robót budowlanych, przy prowadzeniu, których występują działania 
substancji chemicznych lub czynników biologicznych zagrażających 
bezpieczeństw i zdrowiu ludzi:
a) roboty prowadzone w temperaturze poniżej -10°C, - nie występuje
b) roboty polegające na usuwaniu i naprawie wyrobów budowlanych 

zawierających azbest, - nie występuje

 1.3.3 Robót budowlanych stwarzających zagrożenie promieniowaniem 
jonizującym:
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Remont elewacji Ratusza na Rynku w Nowym Targu, Rynek 1 34-400 Nowy Targ,  
nr dz. 11143, obręb 0001 Nowy Targ

a) roboty remontowe i rozbiórkowe obiektów przemysłu energii atomowej,    
- nie występuje

b) roboty remontowe i rozbiórkowe obiektów, w których były realizowane 
procesy technologiczne z użyciem izotopów, - nie występuje

 1.3.4 Robót budowlanych prowadzonych w pobliżu linii wysokiego napięcia lub 
czynnych linii komunikacyjnych:

a) roboty wykonywane w odległości liczonej poziomo od skrajnych 
przewodów, mniejszej niż 15,0 m - dla linii o napięciu znamionowym 110 
kV, - nie występuje

b) roboty wykonywane w odległości liczonej poziomo od skrajnych 
przewodów, mniejszej niż 30,0 m - dla linii o napięciu znamionowym 
powyżej 110 kV, - nie występuje

c) budowa i remont:

- linii kolejowych (roboty torowe i podtorowe), - nie występuje
- sieci trakcyjnej i linii zasilającej sieć trakcyjną i urządzenia 

elektroenergetyczne, - nie występuje
- linii i urządzeń sterowania ruchem kolejowym, - nie występuje
- sieci telekomunikacyjnych, radiotelekomunikacyjnych i komputerowych,   

- nie występuje
d) wszystkie roboty budowlane, wykonywane na obszarze kolejowym           

w warunkach prowadzenia ruchu kolejowego, - nie występuje

 1.3.5 Robót budowlanych stwarzających ryzyko utonięcia pracowników:

a) roboty prowadzone z wody lub pod wodą, - nie występuje
b) montaż elementów konstrukcyjnych obiektów mostowych,                         

- nie występuje
c) fundamentowanie podpór mostowych i innych obiektów budowlanych na 

palach, - nie występuje
d) roboty prowadzone przy budowlach piętrzących wodę, przy wysokości 

piętrzenia powyżej 1m,- nie występuje

 1.3.6 Robót budowlanych prowadzonych w studniach, pod ziemią i w tunelach:

a) roboty prowadzone w zbiornikach, kanałach, wnętrzach urządzeń 
technicznych i w innych niebezpiecznych przestrzeniach zamkniętych,     
-  nie występuje

b) roboty związane z wykonywaniem przejść rurociągów pod przeszkodami 
metodami: tunelową, przecisku lub podobnymi, - nie występuje
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Remont elewacji Ratusza na Rynku w Nowym Targu, Rynek 1 34-400 Nowy Targ,  
nr dz. 11143, obręb 0001 Nowy Targ

 1.3.7 Robót budowlanych wykonywanych przez kierujących pojazdami zasilanymi 
z linii napowietrznych - roboty przy budowie, remoncie i rozbiórce torowisk, - nie 
występuje

 1.3.8 Robót budowlanych wykonywanych w kesonach, z atmosferą wytwarzaną ze
sprężonego powietrza - roboty przy budowie i remoncie nabrzeży portowych i 
przepraw mostowych, - nie występuje

 1.3.9 Robót budowlanych wymagających użycia materiałów wybuchowych:

a) roboty ziemne związane z przemieszczaniem lub zagęszczaniem gruntu, 
- nie występuje

b) roboty rozbiórkowe, w tym wykonywanie otworów w istniejących 
elementach konstrukcyjnych obiektów, - nie występuje

 1.3.10 Robót budowlanych prowadzonych przy montażu i demontażu 
ciężkich elementów prefabrykowanych - roboty, których masa przekracza  1,0 t, 
- nie występuje

 1.4 Sposób prowadzenia instruktażu pracowników przed przystąpieniem do 
realizacji robót szczególnie niebezpiecznych;

a) Instruktaż,
Pracownik przeszkolony będzie w zakresie : pierwsza pomoc, ogólne 
warunki higieny  i bezpieczeństwa pracy, szczególnie warunki higieny            
i bezpieczeństwa pracy zależnie od wykonywanych robót, dokumentacji 
techniczno – ruchowej obsługiwanego urządzenia. Ponadto prowadzenie 
instruktażu powinno być powierzone osobie o odpowiednich kwalifikacjach 
zawodowych oraz posiadający stosowną wiedzę techniczną. Instruktaż przed
przystąpieniem do realizacji robót szczególnie niebezpiecznych, jak również 
powierzenie czynności związanych z ich wykonywaniem powinny być 
prowadzone w stosunku do osób o odpowiednich kwalifikacjach 
zawodowych. Instruktaż należy prowadzić co najmniej dzień przed 
rozpoczęciem robot. Podczas instruktażu powinny być poruszane tematy 
dotyczące:

- Zakresu prowadzenia robót,

- Sposobu i technologii prowadzenia robót,

- Stanu istniejącego – przed rozpoczęciem robót

- Efektu końcowego wykonania prac,

- Wymaganych warunków atmosferycznych,

- Przydzielenia obowiązków i zadań poszczególnym pracownikom,
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Remont elewacji Ratusza na Rynku w Nowym Targu, Rynek 1 34-400 Nowy Targ,  
nr dz. 11143, obręb 0001 Nowy Targ

- Zasad udzielania pierwszej pomocy,

- Inne niezbędne dla prawidłowego i bezpiecznego wykonywania robót,

UWAGA: 
Przed przystąpieniem do robót powinna odbyć odprawa, z przypomnieniem 
tematów poruszanych podczas instruktażu.

b) Ochrona osobista pracowników,
Przed dopuszczeniem pracownika do pracy zakład obowiązany będzie 
zaopatrzyć go w odzież roboczą i ochronną zgodnie z obowiązującymi           
w tym zakresie przepisami.
Pracownicy narażeni na urazy mechaniczne, porażeniem prądem, upadki      
z wysokości, oparzenia, zatrucia, promieniowanie, wibracje oraz inne 
szkodliwe czynniki i zagrożenia związane z wykonywaną pracą będą 
zaopatrzeni w sprzęt ochrony osobistej, dotyczy to również innych osób 
przebywających na terenie zakładu pracy. Sprzęt ochrony osobistej 
pracowników będzie posiadać atesty oraz instrukcje określające sposób jego
użytkowania, konserwowania i przechowywania.

c) Pierwsza pomoc.
Na budowie będą urządzone punkty pierwszej pomocy obsługiwane przez 
wyszkolonych w tym zakresie pracowników. Jeżeli roboty będą wykonywane 
w odległości większej niż 500m. od punktu pierwszej pomocy, w miejscu 
pracy będzie znajdować się przenośna apteczka. Jeżeli w razie wypadku 
publiczne środki transportowe służby zdrowia nie mogą zapewnić szybkiego 
przewozu poszkodowanego; kierownictwo budowy dostarczy dostępne mu 
środki lokomocji.

 1.5 Wskazanie środków technicznych i organizacyjnych zapobiegających 
niebezpieczeństwom wynikającym z wykonywania robót budowlanych w strefach  
szczególnego zagrożenia zdrowia lub w ich sąsiedztwie, w tym zapewniających 
bezpieczną  i sprawną komunikację, umożliwiającą szybką ewakuację na wypadek 
pożaru, awarii i innych zagrożeń;

 a) Opis zabezpieczenia osób i mienia:

- Przewiduje się prowadzenie prac budowlanych za pomocą lekkiego 
sprzętu  mechanicznego i narzędzi ręcznych.

- Teren prowadzonych robót zostanie oznakowany i ogrodzony              
w sposób uniemożliwiający wejście osób postronnych do strefy 
niebezpiecznej.

- Teren po pracach budowlanych zostanie uporządkowany i powróci do 
stanu pierwotnego.
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- Pracownicy przed przystąpieniem do wykonywania robót powinni 
zostać przeszkoleni, zapoznani z programem rozbiórki, kolejnością 
wykonywania robót oraz powinni być  wyposażeni w odpowiednią 
odzież ochronną.

- Prace powinny być prowadzone z zachowaniem przepisów BHP, 
sztuką budowlaną  i Prawem budowlanym.

- Prace budowlane nie spowodują zagrożenia dla środowiska, higieny   
i zdrowia jego użytkowników i otoczenia.

- Pracowników należy wyposażyć w ochronną odzież, kaski ochronne   
i sprzęt zabezpieczający.

- Wszelkie roboty budowlane będą wykonane zgodnie                            
z obowiązującymi przepisami, normami, ze sztuką budowlaną i pod 
nadzorem uprawnionego kierownika budowy, po uzyskaniu 
wymaganego pozwolenia na roboty budowlane.

 b) Zagospodarowanie placu budowy w tym m. in.:

- Ogrodzenie terenu, wyznaczenie wejść,

- Oznaczenie stref niebezpiecznych,

- Urządzenie składowisk materiałów i wyrobów,

- Urządzenie pomieszczeń sanitarno – higienicznych i socjalnych,

- Doprowadzenie energii elektrycznej, wody,

- Zapewnienie oświetlenia naturalnego i sztucznego,

- Zapewnienie utylizacji ścieków,

- Urządzenie stref gromadzenia odpadów.

 c) Zapewnienie właściwych stref stanowisk pracy w zależności od rodzaju 
wykonywanych przez pracowników robót budowlanych w tym m.in.

 d) Zapewnienie sprawnego i właściwego funkcjonowania instalacji i urządzeń 
elektroenergetycznych;

 e) Okresowa kontrola stanu stacjonarnych urządzeń elektrycznych pod 
względem bezpieczeństwa i oporności izolacji.

 f) Właściwy montaż eksploatacje zgodnie z instrukcją producenta urządzeń 
technicznych w tym m.in.:

- Przestrzeganie d.t.r. oraz wymagań określonych w przepisach  
dotyczących systemu oceny zgodności,
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- Zapewnienie właściwego dozoru technicznego ( kontrola przez 
odpowiednie organy),

- Maszyny stasować wyłącznie do prac, do jakich zostały przeznaczone
i  być obsługiwane przez przeszkolone osoby,

- Maszyny i inne urządzenia techniczne przed rozpoczęciem pracy        
i przy zmianie obsługi powinny być sprawdzone pod względem 
sprawności technicznej i bezpiecznego  użytkowania,

- Właściwe oznakowanie maszyn i urządzeń budowlanych,

- Zapewnienie właściwych stanowisk pracy operatorom maszyn             
i urządzeń budowlanych.

 g) Umieszczenie stosownych tablic informacyjnych w tym „Tablice informacyjną 
oraz zgłoszenie zawierające dane dotyczące bezpieczeństwa i ochrony 
zdrowia.

 1.6 Warunki przygotowania i prowadzenia robót budowlanych;

a) Inwestor jest zobowiązany do zorganizowania procesu budowy                      
z uwzględnieniem przepisów zawartych z Prawa Budowlanego z dnia 7 lipca 
1994 późniejszymi zmianami m.in. : zawiadomić o zamiarze rozpoczęcia 
robót budowlanych lub rozbiórkowych do właściwego organu, ustanowienie 
kierownictwa budowy oraz kierownika budowy, opracowanie planu 
bezpieczeństwa i ochrony zdrowia gdzie przewiduje się wykonywanie robót 
budowlanych trwających dłużej niż 30 dni roboczych i jednoczesne 
zatrudnienie co najmniej 20 osób albo, na której planowany zakres robót 
przekracza 500 osobodni, wykonania i odbioru robót budowlanych. 
Uczestnicy procesu budowlanego współpracują ze sobą  w zakresie 
bezpieczeństwa  i higieny pracy w procesie przygotowania i realizacji 
budowy. Stosowanie niezbędnych środków ochrony indywidualnej 
obowiązuje wszystkie osoby przebywające na terenie budowy. Bezpośredni 
nadzór nad bezpieczeństwem i higieną pracy sprawują odpowiednio 
kierownik budowy / robót/, mistrz budowy, wykonawcy (właściciele firm) 
stosownie do zakresu obowiązków.

b) Należy przygotować „Tablicę informacyjną” oraz „Ogłoszenie zawierające 
dane dotyczące bezpieczeństwa i ochrony zdrowia”.

c) Tablica informacyjna zawiera :
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- Określenie rodzaju robót budowlanych oraz adres prowadzenia robót,

- Numer pozwolenia na budowę oraz nazwę, adres i numer telefonu 
właściwego nadzoru budowlanego,

- Imię i nazwisko lub nazwę ( firmę ), adres oraz numer telefonu 
inwestora,

- Imię i nazwisko lub nazwę ( firmę ), adres i numer telefonu 
wykonawcy lub wykonawców robót budowlanych,

- Imiona, nazwiska, adresy i numery telefonów:

- Kierownika budowy

- Kierowników robót

- Inspektora nadzoru ( jeżeli jest wymagany, bądź powołany )

- Projektantów

b) Numery telefonów alarmowych Policji, Straży pożarnej, Pogotowia,

c) Numer telefonu powiatowego inspektora nadzoru budowlanego.
Tablica informacyjna na mieć kształt prostokąta o wymiarach 90x70 cm. 
Napisy na Tablicy informacyjnej wykonać w sposób czytelny i trwały, na 
sztywnej płycie koloru żółtego, literami i cyframi koloru czarnego,                   
o wysokości co najmniej 4 cm. Tablica informacyjna znajdować się powinna 
w widocznym miejscu od strony drogi publicznej lub dojazdu do takiej drogi, 
na wysokości nie mniejszej niż 2 m. Ogłoszenie, o którym mowa w art.42 
ust.2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. – Prawo budowlane ( zawierające 
dane dotyczące bezpieczeństwa pracy i ochrony zdrowia),należy umieścić 
na terenie budowy, w sposób trwały i zabezpieczony przed zniszczeniem.

d) Ogłoszenie zawiera :

- Przewidywane terminy rozpoczęcia i zakończenia wykonywania robót 
budowlanych;

- Maksymalną liczbę pracowników zatrudnionych na budowie                 
w poszczególnych okresach;

- Informacje dotyczące planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia.

UWAGA:
Należy sporządzić informację B.I.O.Z. do Projektów branżowych 
wchodzących  w skład całego opracowania. Inwestora i Kierownictwo 
Budowy zobowiązuje się do sporządzenie planu B.I.O.Z. we wszystkich 
branżach biorących udział w realizacji zamierzenia budowlanego.

10



Remont elewacji Ratusza na Rynku w Nowym Targu, Rynek 1 34-400 Nowy Targ,  
nr dz. 11143, obręb 0001 Nowy Targ

 1.7 Wykaz wybranych przepisów.

• U  stawa z dnia 26 czerwca 1974 r. - Kodeks pracy (t. jedno OZ.U. z 1998 r. 
Nr 21 poz.94  z późn.zm.);

• Art.21 "a" ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Oz.U. z 2000 r. 
Nr 106 poz.1126 z późn.zm.);

• Ustawa z dnia 21 grudnia 2000 r. o dozorze technicznym (Oz.U.Nr 122 
poz.1321 z póź.zm.);

• Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 27 sierpnia 2002 r. w sprawie 
szczegółowego zakresu i formy planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia 
oraz szczegółowego zakresu rodzajów robót budowlanych, stwarzających 
zagrożenia bezpieczeństwa i zdrowia ludzi (Oz.U. Nr 151 poz.1256); 

• Rozporządzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 28 maja 1996 r.      
w sprawie szczególnych zasad szkolenia w dziedzinie bezpieczeństwa          
i higieny pracy (Oz.U.Nr62 poz. 285); 

• Rozporządzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 28 maja 1996 r.      
w sprawie rodzajów prac wymagających szczególnej sprawności 
psychofizycznej (Oz.U.Nr 62 poz. 287);

• Rozporządzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 28 maja 1996 r.      
w sprawie rodzajów prac, które powinny być wykonywane przez co najmniej 
dwie osoby (Oz.U.Nr 62 poz. 288); 

• Rozporządzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 29 maja 1996 r.      
w sprawie uprawnień rzeczoznawców do spraw bezpieczeństwa i higieny 
pracy, zasad opiniowania projektów budowlanych, w których przewiduje się 
pomieszczenia pracy oraz trybu powoływania członków Komisji 
Kwalifikacyjnej do Oceny Kandydatów na Rzeczoznawców (Oz.U.Nr 62 poz. 
290);

• Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 28 maja 1996 r. w sprawie 
profilaktycznych posiłków i napojów (Oz.U.Nr 60 poz. 278); 

• Rozporządzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 września 1997 r.
w sprawie ogólnych przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy (Oz.U.Nr 129
poz. 844 z póź.zm.) -  rozporządzenie Ministra Gospodarki z dnia 20 
września 20001 r. w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy podczas 
eksploatacji maszyn i innych urządzeń technicznych do robót ziemnych, 
budowlanych i drogowych (Oz.U.Nr 118 poz. 1263); 
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• Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 16 lipca 2002 r. w sprawie rodzajów 
urządzeń technicznych podlegających dozorowi technicznemu (Oz.U.Nr 120 
poz. 1021);

• Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r.                        
w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy podczas wykonywania robót 
budowlanych (Oz.U.Nr 47 poz. 401). 

                                                                                                                                  ......……..................................  

                                                                                                                                      pieczęć wraz z podpisem
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1.  WSTĘP I ZAKRES OPRACOWANIA 
 
1.1.  Podstawa opracowania 
a. Zlecenie wystawione przez Zamawiającego 
b.  Wizje lokalne i niezbędne pomiary inwentaryzacyjne przeprowadzone przez autora 

niniejszego opracowania, w dniu 24.08.2022 r. 
b.1. Wywiad z przedstawicielem Zamawiającego. 
c.  Normy i przepisy budowlane. 
d.  Zasady wiedzy i sztuki budowlanej. 
e.  Materiały udostępnione do wglądu przez Zamawiającego. 
f.  Literatura fachowa i przepisy techniczno – budowlane dotycząc tematu i zakresu opracowania. 
 
 
1.2.  Wprowadzenie, oraz cel opracowania 
Położenie przedmiotowego budynku przy Rynek 1 w Nowym Targu obrazuje poniższa mapka 
(rys. 1): 
 

 
Rys.1. Lokalizacja przedmiotowego budynku – Rynek 1, Nowy Targ. Linią czerwoną zaznaczono zakres 
budynku. 
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Fot.1. Widok budynku Ratusza od strony południowej (frontowej). 

 
W mieście Nowy Targ znajduje się rynek, w rzucie o kształcie prostokątnym, o wymiarach 
138 x 110 m.  
W środkowej części Rynku znajduje się odnowiony budynek ratusza. Przedmiotowy budynek 
w stanie obecnym pochodzi z połowy XIX wieku. Stoi na miejscu starszego, który był zbudowany 
z drewna.  
Pierwotny budynek ratusza, datowany na XVI wiek, drewniany kryty gontem, otoczony 
drewnianymi podcieniami, wspartymi na rytmicznie ustawionych słupach. Według informacji 
historycznych uległ on całkowitemu zniszczeniu na skutek pożaru ok. 1784 r. – wraz z innymi 
drewnianymi budynkami miasta. 
 
Nowy budynek, w obecnej formie został wzniesiony na jego miejsce, w drugiej połowie XIX wieku. 
Było to podczas kadencji burmistrza Jakuba Podkanowicza (1886-1896). Prace budowlane 
nadzorował Karol Rybiński z Krakowa, cegłę dostarczał Józef Rekrucki, drewno sosnowe na legary 
odłogowe Ignacy Stanko-właściciel tartaku. 
Z uzyskanych informacji, obiekt przez lata istnienia nie zmienił swojej formy, nie był także 
przebudowywany ani rozbudowywany. Jak wynika z archiwalnych zdjęć w latach 30-tych 
XX wieku dokonano zamiany witryn sklepowych na elewacji zachodniej na okna, analogiczne 
w kształcie i wielkości jak pozostałe istniejące okna. Prawdopodobnie również wtedy zastąpiono 
drzwi na skrajnych osiach elewacji północnej oknami. 
W 2005 roku dokonano adaptacji sklepionej piwnicy w północno – wschodniej części budynku na 
pomieszczenia techniczne: stacji transformatorowej oraz kotłowni. Wykonano wówczas szacht 
montażowy z ozdobnym metalowym zadaszeniem, nawiązującym do detalu architektonicznego 
elewacji. 
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Dzisiejszy ratusz jest budynkiem dwukondygnacyjnym, częściowo podpiwniczonym, przekrytym 
czterospadowym dachem, o pseudoklasycystycznej formie. Front ratusza stanowi wieża 
zegarowa, która posiada przeszkloną latarnię, nakrytą hełmem z iglicą. 
Obecnie budynek w kondygnacjach parteru i piętra użytkowany jest jako muzeum regionalne, 
pod nazwą „Muzeum Podhalańskie”. 
 
Kamienica objęta jest ochroną konserwatorską, posiada indywidualny wpis do rejestru zabytków 
pod numerem A-1531/M z dn. 7.01.2020 r., oraz jest uwzględniona w Miejscowym Planie 
Zagospodarowania Przestrzennego Nowy Targ 22 (Centrum). 
 
W niniejszej ekspertyzie nie podjęto się analizy całego budynku i jego stanu technicznego. 
Przedmiotem opracowania jest stan techniczny elewacji budynku. 
 
 
 

2.  OCENA ELEMENTÓW 
 
2.1.  Ściany elewacji budynku. 
Wystający z płaszczyzny elewacji cokół wys. 0.4÷0.6 m, kamienny.  
Kondygnacja parteru boniowana na całej jej wysokości.  
 

 
Fot.2. Elewacje w poziomie parteru, cokół. 

 

Na parterze i na piętrze wokół otworów okiennych i drzwiowych znajdują się portale w formie 
profili ciągnionych. 
W parterze pod oknami parapety wykonano w formie gzymsów podokiennych, z umieszczonymi 
po bokach ozdobnymi konsolami. Parapety okienne przekryte obróbką z blachy tytan-cynk. 
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Na nadprożach nad otworami okien oraz drzwi wejściowych do budynku, w kondygnacji parteru 
znajdują nad portalami bonie zakrzywione w kształt klińców, z wystającym ozdobnym 
zwornikiem. 
Kondygnacja parteru od kondygnacji pięter odznaczona jest gzymsem ciągłym międzypiętrowym, 
przekrytym obróbką dekarską z blachy tytan-cynk. 
 
Elewacja na piętrze I gładka, płaska. 
W kondygnacji I piętra, w poziomie parapetów okiennych znajdują się gzymsy podokienne 
okalające cały budynek, przekryte obróbką z blachy tytan-cynk – analogicznie jak gzymsy 
międzykondygnacyjne.  
Na I piętrze pod portalami (między gzymsem rozdzielającym kondygnacje a gzymsami 
podokiennymi) znajdują się pilastry, w harmonijny sposób pokrywające się z pilastrami portali 
okiennych. W przestrzeniach między pilastrami a gzymsami umieszczono elementy ozdobne w 
postaci nisz prostokątnych, w formie nawiązującej do mauresków.  
Nad portalami okien na I piętrze osadzono trójkątne portale nawiązujące do frontonów 
nadokiennych z umieszczonymi na ich nokach ozdobnymi konsolami. 
W narożach budynku oraz w narożach dobudowanej wieży ratuszowej z wejściem głównym do 
budynku, wykonano wystające ozdobne boniowania  
 

 
Fot.3. Elewacja zachodnia 
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Fot.4. Cokół. 
 

 
Fot.5. Elewacja wschodnia – fragment. 
 

 
 
2.2. Ocena stanu technicznego – elewacje. 
Ściany elewacji na wysokości kondygnacji piętra I wizualnie w zadowalającym stanie. Płaszczyzny 
ścian ciągłe, bez niepokojących spękań, ubytków struktury tynku.  
W kilku miejscach na powierzchniach ścian elewacji widoczne linie pęknięć. Na portalach 
obramowań okien widoczne poprzeczne rysy i spękania w tynku. 
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Fot.5. Elewacja południowa, piętro I. 

 
W kondygnacji parteru na elewacjach liczne rysy i spękania tynków. Pod parapetami okiennymi, 
w szczególności pod bocznymi ich krawędziami zacieki i zawilgocenia powierzchni tynków. 
W gzymsie międzypiętrowym nad parterem widoczne liczne spękania i zacieki, zawilgocenia. 
W szczególności na elewacji zachodniej odcinki ze zniszczonym tynkiem – widoczne braki pasów 
zerwanego gzymsu. 
W narożach zewnętrznych na wypukłych boniach widoczne intensywne zacieki, spękania 
i złuszczenia fragmentów tynków elewacji. Szczeliny pęknięć sięgają nawet na kilka centymetrów 
wgłąb. 
Na powierzchniach wciąć boniowania, oraz na uskokach widoczne przebarwienia i zabrudzenia 
tynku, widoczne miejscowe złuszczenia i odspojenia faktury tynku.  
Widoczne są miejscowe plamy zawilgoceń i ubytki powierzchniowe tynku, w wielu miejscach 
ściany elewacji są spękane w sposób nieregularny, zintensyfikowany. 
W elewacji północnej, na boniach dobudówki widoczne są zniszczenia struktury tynku pod 
wtórną gładzią, w postaci wypłukań, powstałych pustek i kawern. Przestrzenie pustek mają formę 
komór, lub jako struktury przypominające w budowie spienienia/pumeks. 
 
W częściach cokołowych, okładzina z kamienia wapiennego nie trzyma się podłoża. Płyty stoją, 
utrzymują się przez wzajemne zaklinowanie oraz przez przyparcie zabudową chodnika – 
podbudową kamienną i kostką chodnikową.  
W pasie kilku ÷ kilkunastu cm na okładziną kamienną cokołów tynk stuka głucho, nie trzyma się 
podłoża. Na niemal całym obwodzie budynku w w/w pasie nad cokołem jest poziome pęknięcie 
tynku, w linii odspojenia tynku od podłoża. 
Na okładzinach cokołów część płyt kamiennych wykazuje złuszczenia powierzchni, w kilu 
miejscach stwierdzono pęknięcia lub przełamania płyt.  
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Fot.6. Bonie elewacji. Spękania, odspojenia od podłoża fragmentów tynku. Widoczne wtórne naprawy z 
użyciem zaprawy prawdopodobnie gorszego gatunku. 

 

 
Fot.7. Elewacja północna. Łuszczące się tynki na boniach naroża budynku, zawilgocenia pod parapetem, na 
cokołem uszczelnienia/uzupełnienia tynku pianką montażową. Na cokołach przebarwienia płyt kamiennych. 
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Fot.8. Parapet okienny parteru – zakrzywione obróbki, na krawędziach obróbek/parapetu ubytki i spękania 
tynku. 

 

 
Fot.9. Cokół – zniszczona struktura kamienia w płytach elewacyjnych, łuszczące się powierzchnie. 
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Fot.10. Przy gzymsach i parapetach uzupełnienia, naprawy ubytków i dziur w tynku wykonane z pianki 
montażowej. 

 

 
Fot.11. Bonie w części północnej budynku – spękania, ukruszenia zaprawy. Struktura tynku silnie porowata na 
skutek prawdopodobnie wypłukania źle dobranej zaprawy, lub przegrzania jej przy wykonywaniu uzupełnień i 
napraw w czasie upałów. 
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Fot.12. Daszek szachtu montażowego – ofasowanie z blachy odstaje od ściany elewacji, widoczne uszczelnienia 
z pianki montażowej i silikonu zniszczone, odklejone. W szczelinie nagromadzone śmieci, mokre od zaciekającej 
wody opadowej. 

 

 
Fot.13. Elewacje wschodnia, południowa, zachodnia – w pasie nad cokołem pękniecie poziome tynku wgłąb, 
przy nacisku lub podważaniu cokół i pas tynku odchyla się, kołysze, odstając od podłoża muru. 
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Fot.14. Gzyms międzypiętrowy w elewacji zachodniej. Ubytki tynku/profili ciągnionych, widoczne poprzednie 
naprawy gzymsów w sposób nieskuteczny. 

 
Pod naciskiem lub próbie podważenia zarówno pasy tynku nad cokołem, jak płyty cokołów się 
przemieszczają, odchylają. W pasie tuż nad terenem chodnika kamień jest zawilgocony, 
przebarwiony, powierzchniowo miękki, łuszczy się. W szczelinach dylatacyjnych na poziomie 
terenu zalegają gnijące odpady organiczne (liście, ziemia, gałązki, pyły, martwe owady), oraz 
mech, zasolenia pozimowe – powodujące zawilgacanie oraz korozję biologiczno – chemiczną 
cokołów i ścian fundamentowych. 
 
Obróbki dekarskie 
Obróbki dekarskie na parapetach i na gzymsach nad parterem są w złym stanie techniczno-
użytkowym.  
Krawędzie blachy na wywinięciach (tzw. wydrach) w wielu miejscach odstają od krawędzi muru, 
są pozaginane, nierówne. 
Na parapetach, na szpaletach okien obróbki odstają od płaszczyzn muru, w wielu miejscach są 
ukruszenia, lub powierzchniowe ubytki tynku z widocznymi szczelinami, a nawet dziurami 
w powierzchniach ścian. 
Na gzymsach część obróbek jest poodginana, z płaszczyznami w przeciwspadkach w kierunku 
muru. 
Na zakładach blachy, na połączeniach lutowania nie trzymają – blacha leży luźno jedna na drugiej 
na szerokości zakładów. Wykonane próby naprawy - uszczelnienia silikonem są nieskuteczne, 
silikon nie trzyma się podłoża. 
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Fot.15. Gzyms na I piętrze. Ubytki tynku na styku z obróbką, obróbki krzywe, z przeciwspadkiem w kierunku 
ściany budynku, na stykach blach doszczelnienia silikonem. 
 

 
Fot.17. Gzyms i parapety na I piętrze. Obróbki zużyte, krzywe, brak szczelności na zakładach blach. 

 
Stolarka drzwiowa i okienna 
Drzwi – brama wejściowa do budynku dwuskrzydłowa drewniana, pełna, z naświetlem w górnej 
części. 
Okna w budynku drewniane ramowe dwuskrzydłowe, dwudzielne. 
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Brama wejściowa do budynku dwuskrzydłowa pełna, z naświetlem w stanie dobrym, sprawna 
technicznie. Elementy drzwi wykazują lekkie uszkodzenia eksploatacyjne od użytkowania, nie 
wpływają znacząco na skuteczność działania drzwi. 
 
Okna na parterze i piętrze drewniane. Okna są w dobrym stanie technicznym, nie wykazują 
uszkodzeń. 
 
 
2.3. Analiza powstania uszkodzeń elewacji 
Zaistniałe uszkodzenia elewacji budynku są efektem złożonym różnych procesów. Wynikają 
głownie z braku odpowiednich prac remontowych oraz bieżących konserwacji. 
 
Na wszystkich kondygnacjach stwierdzono znaczne osłabienie wypraw elewacji, największe 
w partiach tynków boniowanych parteru, oraz w cokołach. 
Tynki są spękane, rozwarstwiają się między sobą. Zniszczenia wyprawy występują w pasie tynków 
przy obróbkach dekarskich, oraz w pasach dolnych. 
Bezpośrednią przyczyna zniszczeń tynków elewacji i balkonów jest woda opadowa, a w okresie 
zimowym cykliczne zamrażanie i roztopy. 
W niektórych miejscach tynki straciły pierwotne właściwości mechaniczne i przestały pełnić 
swoje ochronne funkcje. Widoczne są liczne spękania, odspojenia tynku, zasolenia i ubytki. 
 
Przyczyny spękań i uszkodzeń elementów elewacji:  
Zużyte obróbki dekarskie gzymsów: elementy z blachy tytan-cynk pozaginane na krawędziach, 
wykazujące miejscowo przeciwspadki w kierunku ścian elewacji, nieciągłe. Brak szczelności 
obróbek na zakładach blach oraz na styku wywinięcia obróbki (wydry) z krawędzią ściany, przez 
uzupełnienia pianką montażową oraz silikonem, powodują podciekanie wody i intensyfikację 
zawilgacania ścian i tynków poniżej obróbek gzymsów i parapetów. 
Brak remontów i konserwacji tynków sprawia, że zawilgocone, lokalnie zwietrzałe tynki są 
podatne na wpływy atmosferyczne w postaci namakania, oraz dalszego wypłukiwania i ich 
zamarzania. Pod wpływem wilgoci i czynników chemicznych kruszywo w starych tynkach 
wykazuje zwiększoną aktywność alkaiczną, na skutek czego przez zachodzące procesy chemiczne 
tyki wykazują zwiększoną tendencję do pękań. 
Źle wykonywane naprawy doraźne tynków w minionych latach, sprzyjają procesom 
destrukcyjnym.  
Uzupełnienia tynków przez wypełnianie pęknięć i dziur pianką montażową jest niedopuszczalne. 
Pianka nie jest odporna na wilgoć w stanie powietrzno -otwartym. Na skutek czynników 
zewnętrznych wietrzeje, mięknie, jest bardzo nasiąkliwa wodą. Taki efekt powoduje 
zawilgocenia, w okresach zimowych tynki są intensywniej niszczone przez zawilgacanie 
i zamarzania. 
Wykonane naprawy zaprawami bez ich doboru pod względem technologicznym i chemicznym 
dla powierzchni zewnętrznych spowodowało, że naprawy okazały się nieskuteczne. Zaprawy 
i gładzie uzupełniające są miękkie, odspojone, popękane. W obszarach nieudolnych napraw tynki 
są popękane, odpadające płatami. 
W fragmentach elewacji północnej i północno-zachodniej tynki uzupełniające mają strukturę 
silnie porowatą, jak piana lub pumeks. Wskazuje to na prawdopodobnie źle dobraną technologię 
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materiałową dla elementów zewnętrznych przez co zaprawa została silnie wypłukana, lub 
wykonanie prac w trakcie upałów, gdzie zaprawa naprawcza została przegrzana, częściowo 
odparzona od podłoża. 
 
W częściach cokołowych okładzina z płyt kamiennych ma powierzchnie zniszczone, łuszczące się 
od działania zawilgoceń z wód opadowych oraz działaniem soli drogowej od posypywania 
chodników w okresach zimowych. Jest to efektem braku czyszczenia z agresywnych 
zanieczyszczeń, soli, konserwacji i zabezpieczenia hydrofobizacją kamienia, które zgodnie 
z instrukcjami  technologii branżowych powinny być wykonywane cyklicznie co ok. 2 lata. 
Okładziny z płyt kamiennych w cokołach są odspojone od podłoża na niemal całej powierzchni 
(obwodzie budynku). Może to wynikać częściowo z nieuzasadnionych oszczędności w postaci 
doboru tanich materiałów budowlanych – tu nieodpowiedniego kleju do montażu okładziny. 
Główną przyczyną odspojenia okładzin kamienia i zniszczenia pasa tynku tuż nad cokołami są 
naprężenia od nacisku podbudowy kamiennej i kostki chodnikowej w pasie przy i pod w/w 
okładziną. W okresach zimowych przy cyklicznym zamarzaniu, na skutek zawilgocenia, nawet 
nawodnienia podbudowy kamiennej, powierzchnie utwardzone w postaci chodników, 
parkingów, ciągów pieszo-jezdnych mogą się unosić i opadać średnio o ok. ± 2 cm, a w skrajnych 
przypadkach nawet na 4 cm. Dlatego zaleca się by pozostawiać szczelinę dylatacyjną miedzy 
powierzchnią chodnika a elewacja budynku nie mniej niż 2 cm. 
Uzyskuje się to przez wykonanie okładzin cokołów nad chodnikiem o w/w wartość, lub 
w przypadku zagłębienia w podłożu – przez ułożenia dylatacji rozprężno-kompensacyjnej 
z pasków styropianu. W dawniejszych latach dylatację uzyskiwano przez ułożenie sznura 
konopnego, związanej słomy, przekładki z deski. 
Na skutek nie wykonania dylatacji poziomej dla cokołów, oraz w szczelinie między chodnikiem a 
cokołem przez występowanie śmieci organicznych  zamiast gruboziarnistego piasku filtracyjnego, 
na skutek zamarzania w zimie następuje rozpieranie okładziny kamiennej. 
 
 
 

3.  WNIOSKI I ZALECENIA  
 

Długotrwały okres użytkowania budynku ma wpływ na jego trwałość i cechy estetyczne. 
Przeprowadzona ocena stanu technicznego elewacji pozwoliła na stwierdzenie, że: niska ocena 
techniczna obiektu, mimo w miarę dobrego stanu konstrukcji nośnej, wynika z uszkodzeń 
i zniszczeń elementów wykończeniowych powierzchni ścian i obróbek dekarskich.  
Wierzchnie warstwy ścian elewacji oraz elementów architektonicznych niszczone są w wyniku 
naturalnych procesów oddziaływania środowiska: stałego zamakania wodami opadowymi, 
oddziaływania temperatury (w tym zamarzania), rozwoju w miejscach wilgotnych i uszkodzeń 
mchów, alg, gromadzenia zanieczyszczeń. 
 
Ściany/mury w budynku są w częściowo w zadowalającym stanie, częściowo w złym. Należy je 
osuszyć, oczyścić ze zwietrzelin i materiałów uszkodzeń.  
W elewacjach detale architektoniczne należy zabezpieczyć i odnowić, a uszkodzone 
zinwentaryzować i odtworzyć na nowo.  
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Istniejące obróbki dekarskie z blachy na parapetach i gzymsach należy zdemontować, następnie 
wykonać nowe obróbki zgodnie z technologią prac dekarskich. 
 
Stolarka drzwiowa i okienna drewniana wymieniona na nową jest w dobrym stanie technicznym. 
Budynek wewnątrz został odnowiony, panuje tu ład i estetyka.  
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