Uik 2.0 GMINY
83-314 Somonino, ul. Ceynaws
tel. 58 683-11-21(22)

Z\W1.6727.2.62.2019.AP Somonino, dnia 14 pazdziernika 2019 roku

Wyrys i wypis

z planu zagospodarowania przestrzennego WSI SOMONINO

Po rozpatrzeniu wniosku: Gminy Somonino

z dnia: 14.10.2019r.
W sprawie: przeznaczenia dziatki Nr 328/36, potozonej w miejscowosci Somonino

Urzad Gminy w Somoninie informuje co nastepuje:

Dziatka wyzej wymieniona, w planie zagospodarowania przestrzennego wsi Somonino
zatwierdzonym Uchwatg Rady Gminy Somonino Nr XL/311/2006 z dnia 28 wrzesnia 2006r.
(Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 5 lutego 2007r., poz.406) zostata oznaczona symbolem:

» 092-U ” teren ustug oswiaty

Ustalenia szczegotowe planu s3 nastepujace:
KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1 NUMER 092 POWIERZCHNIA 3,71 ha

2 | FUNKCJA - U — teren ustug oswiaty — gimnazjum, zbiornik retencyjny na
dziatce nr 328/8

3 | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Stosuje sie zasady okre$lone w pkt. 4, 8

4 | ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy - zgodnie z przepisami drogowymi i
budowlanymi,

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki lub terenu — maksymalnie 0,5,

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50,

4) intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,5,

5) wysoko$¢é zabudowy — maksymalnie 15,0 m,

6) formy zabudowy — dowolne,

7) ksztalt dachu - dla nowej zabudowy: stromy
dwuspadowy, kgt nachylenia potaci dachowych w przedziale 35° - 45°, w przypadku realizacji
obiektu o znacznych gabarytach 22° - 30°,

8) wielkos¢ dziatki — nie ustala sie,

5 | ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie
6 | ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostepnos¢ drogowa - z ulicy Osiedlowej (144-KDD),

2) parkingi — co najmniej dwa miejsce postojowe na 100 m2

powierzchni uzytkowej,

3) zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowej,

4) odprowadzenie $ciekéw komunalnych - do kanalizacji sanitarnej,

5) odprowadzenie wéd opadowych - zagospodarowanie na terenie lub do

kanalizacji deszczowej,

6) zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci elektroenergetycznej,

7) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,

8) zaopatrzenie w cieplo - z niskoemisyjnych zrédet lokalnych,

9) gospodarka odpadami - regulowana przepisami odrebnymi,
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10) planowane urzgdzenia i sieci magistraine - nie ustala sie

7 | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Teren oznaczony na rys. planu znajduje sie w strefie ochrony archeologicznej. Przed
zainwestowaniem terenu nalezy wykona¢ wyprzedzajgce badania archeologiczne wraz z
dokumentacjg archeologiczno — konserwatorskg na koszt inwestora. Wszystkie plany i projekty
dotyczgce stref ochrony archeolo9gicznej muszg byé uzgodnione z Pomorskim Wojewédzkim
Konserwatorem Zabytkéw w Gdansku i opiniowane przez Muzeum Archeologiczne w Gdansku.

8 | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
Dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci i mlodziezy

9 | ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) mata architektura — dopuszcza sie,

2) nosniki reklamowe — zakaz lokalizacji no$nikéw o powierzchni
przekraczajgcej powierzchnie 2 m2,

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — zakaz lokalizacji,

4) urzgdzenia techniczne — dopuszcza sie,

5) zielen — dopuszcza sie

10 | SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Nie ustala sie

11 | USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY  TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI

Nie dotyczy

12 | STAWKA PROCENTOWA
Nie dotyczy

13 | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LuB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
Nie dotyczy

14 | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W
ICH UZYTKOWANIU
Cigg pieszy oznaczony na rysunku planu tgczacy teren gimnazjum (092-U) z terenem szkoty
podstawowej (087-U)

15 | ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI

ADMINISTRACYJNYCH

1) zaleca sie lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i krzewow,

2) zaleca sie wypetnienie zielenig wszystkich powierzchni nie przeznaczonych na cele sportowo
— rekreacyjne,

3) zaleca sie stosowanie nawierzchni przepuszczalnej i pétprzepuszczalnej do utwardzenia
wszystkich powierzchni przeznaczonych na cele sportowo - rekreacyjne

Ustalenia ogolne planu sg nastepujace:

2 - Wyjasnienie pojeé uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktérego
przeznaczenie zostato okreslone w § 3 i odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod sieci i
urzgdzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym drogi i stacje przekaznikowe telefonii komérkowej) oraz
zielen urzadzong (ZP) badz krajobrazowo — ekologiczng (ZKE),

2) intensywno$¢ zabudowy - stosunek powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych po obrysie, z wylgczeniem:

powierzchni, ktére nie sg zamknigte lecz mogg by¢ ograniczone elementami budowlanymi (np. balustradami,
ostonami zabezpieczajgcymi, porgeczami) i nie sg przykryte ( np. balkony, tarasy) oraz powierzchni
elementow drugorzednych ( np. schodéw i pochylni zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz ) do
powierzchni dziatki,

3) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg - lokal lub dom mieszkalny
wiasciciela podmiotu gospodarczego, stréza lub technologa, jesli dziatalnos¢ wymaga catodobowego nadzoru
technologicznego, na dzialce wspélnej z obiektem gospodarczym,

4) typ zabudowy - zespét nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dziatce, gabaryty budynku, rodzaj

dachu (ptaski, stromy).

5) wysoko$¢ zabudowy - wysoko$¢ mierzona od naturalnej warstwicy terenu
w najnizszym punkcie obrysu budynku do kalenicy lub najwyzszego punktu na pokryciu kubatury, bez
masztéw odgromnikowych, anten i kominéw
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6) zabudowa siedliskowa - zespét budynkéw zwigzanych z produkcjg rolng, sktadajgcy sie z jednego budynku
mieszkalnego jedno - lub dwumieszkaniowego i co najmniej jednego budynku inwentarskiego lub magazynowego
przeznaczonego do przechowywania ptodéw rolnych wyprodukowanych we wtasnym gospodarstwie,

7) bryta budynku - zespét nastepujacych cech budynku: typ zabudowy, ksztatt dachu, rozcztonkowanie.

a) ksztalt dachu: rodzaj dachu, liczba pofaci, kierunek kalenicy, typ  konstrukcyjny (mansardowy,
naczétkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor i materiat pokrycia,

b) rozcztonkowanie: ksztatt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokét, ryzality, wneki,
wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony,

8) dach stromy — dach, ktéry speinia rownoczesnie nastepujgce warunki:

a) potaci dachowe sg nachylone do poziomu pod katem wigkszym niz 30°, a w przypadku gorej potaci
dachu mansardowego — pod katem wiekszym niz 10°,
b) powierzchnia lukam przykrytych potaciami o mniejszym nachyleniu nie przekracza potowy catej
powierzchni przykrytej dachem.
Za dach stromy uwaza sie réwniez dach w ksztaicie koputy, kolebki itp., dachy widoczne z poziomu terenu.

9) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie
wznoszenie budynkéw oraz — okre$lonych w ustaleniach planu — budowli. Linia nie dotyczy: balkonéw,
wykuszy, loggii, gzymséw, okapéw, podokiennikdéw, zadaszen nad wejsciami, ryzalitéw, przedsionkow,
schodéw zewnetrznych, pochyini, taraséw, czesci podziemnych obiektéw budowlanych, o ile ustalenia planu
nie stanowig inacze;j,

lanie:

3 - Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenéw uzyte w niniejszym

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w tym domy wolno stojgce jedno- lub dwumieszkaniowe

na jednej dziatce,

MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
W terenach mieszkaniowych MN i MW dopuszcza sie:

1) ustugi niekolizyjne z funkcjg mieszkaniowa, mieszczace sig w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni
uzytkowej,.

2) wybrane budynki zamieszkania zbiorowego, niekolizyjne z funkcjg mieszkaniowg, np.: schronisko socjalne,
internat, dom rencistéw, dom zakonny, dom dziecka, z wytgczeniem obiektéw hotelarskich.

R tereny rolnicze, tereny zabudowy zagrodowej produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych dopuszcza sie zabudowe zagrodows i lokale (do 100 m? powierzchni sprzedazowej) do sprzedazy
produktéw wiasnego gospodarstwa:

U tereny zabudowy ustugowej w tym:

U tereny zabudowy ustugowej komercyjne i publiczne, uzytecznosci publicznej (wymagajgce gruntu we
wiadaniu podmiotu publicznego lub gestora funkcji publicznej), niechronione, np.: administracji publicznej,
kultury, nauki, tereny zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej chronione: np.: oswiaty, ochrony
zdrowia i pomocy spotecznej

US tereny sportu i rekreaciji, z wytgczeniem:

1) rzemiosta produkcyjnego,

2) stacji paliw,

3) warsztatéw samochodowych blacharskich i lakierniczych,

4) stacji obstugi samochodéw ciezarowych i autobusow,

z dopuszczeniem:

parkingdw i garazy dla samochodéw osobowych,

salonéw samochodowych (z serwisem),

matych hurtowni do 1000 m? powierzchni,

rzemiosta ustugowego,

budynkéw zamieszkania zbiorowego,

mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza.

ool wh=

P tereny obiektéw produkcyjnych, skiadéw i magazynéw z dopuszczeniem ustug i mieszkan integralnie
zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg, z wykluczeniem:

1) obiektéw stwarzajgcych zagrozenia dla srodowiska, zycia lub zdrowia ludzi,

2) przedsiewzie¢ wymagajgcych skladowania materiatéw sypkich pod gotym niebem,

3) obiektéw emitujgcych odory,

4) szpitali i domoéw opieki spotecznej,

5) budynkéw zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy.

PG obszary i tereny gérnicze

N tereny zieleni niskiej nieurzadzonej i nieuzytkow

Zt tereny zieleni takowej

ZL tereny lesne

ZR tereny zieleni rekreacyjnej

W terenach zieleni rekreacyjnej dopuszcza sie lokalizacje obiektow ustugowych, gastronomicznych i handlowych
o powierzchni uzytkowej nie przekraczajgcej 35 m2.
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ZC cmentarze.
W tereny wéd powierzchniowych srédladowych (rzeki, jeziora, stawy, strumienie, kanaty)

KD tereny drég publicznych

KDD tereny ulic dojazdowych

KDL tereny ulic lokalnych

KDZ tereny ulic zbiorczych

KS tereny obstugi transportu drogowego, np.: parkingi, garaze, stacje obstugi samochodéw, stacje paliw

KX tereny wydzielonych ciggéw: pieszych, pieszo-jezdnych, pieszo-rowerowych, rowerowych, ulic o
réwnoprawnym ruchu pieszym, rowerowym i kotowym

KDW tereny drég wewnetrznych

KA tereny lotnisk i urzadzen lotniskowych

E elektroenergetyka, np.: gtéwne punkty zasilania elektroenergetycznego

G gazownictwo, np.: stacje redukcyjne gazu wysokiego ci$nienia

W wodociggi, np.: ujecia wody, zbiorniki wodociggowe, pompownie wodociggowe

K kanalizacja sanitarna, np.: oczyszczalnie $ciekéw, przepompownie $ciekéw sanitarnych

T telekomunikacja, np.. wolno stojace stacje przekaznikowe i nadawcze wykorzystujgce fale
elektromagnetyczne

O gospodarowanie odpadami, np.: skladowiska odpadé6w, zaktady utylizacji odpadéw

C cieptownictwo, np.: kottownie

D odprowadzenie wod opadowych i melioracje i urzgdzenia ochrony przeciwpowodziowej, np.: zbiorniki
retencyjne przeciwpowodziowe, przepompownie melioracyjne, przepompownie deszczowe

IT wspdlne tereny dla réznych systeméw infrastruktury technicznej, np.: korytarze infrastruktury techniczne;j,
zgrupowania obiektéw infrastruktury technicznej,

84

1. Ustalone w planie zasady podziatu terenéw na dziatki nie dotyczg wydzielei geodezyjnych dla sieci i
urzgdzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

1. Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzgce z powierzchni
zanieczyszczonych wymagaijg oczyszczenia, zgodnie z przepisami szczegoélnymi.

3. Somonino — wies$ ulicowa posiadajgca zachowane elementy historycznego i tradycyjnego zagospodarowania.
Nalezg do nich:
- zespoly zabytkowe(A. zespét dworcowo — celny; B. zesp6t folwarku, mityna i tartaku; C. Osada lesna
Siemiona; D. Cmentarz; E. zespét cegielni; F. Zespot lesnictwa Sarni Dwér — w sgsiedztwie planu),
- zagrody,
- obiekty zabytkowe (1. szkota; 2. most kolejowy; 3. krzyze przydrozne),
- domy, chaty,
- budynki gospodarcze,
- uktad komunikacyjny.
W ramach ochrony zachowanych elementéw historycznego i tradycyjnego zagospodarowania nalezy:
- objg¢ ochrong w petnym zakresie obiekty i zespoly o zachowanych wartosciach zabytkowych,
- objg¢ ochrong w ograniczonym zakresie obiekty i zespoly o zachowanych elementach zabytkowych,
- kontynuowa¢ formy architektoniczne wiasciwe dla wiejskiej tradycji budowlanej obszaru w przypadku
budowy nowych obiektéw budowlanych oraz remontu lub przebudowy obiektow istniejgcych.
Ustala sig forme architektoniczng nawigzujgca do stylu regionu Kaszub. Bryta budynku oparta na rzucie
prostokata o proporcjach 1 : 1.5 do 1 : 2.5. Elewacja z uzyciem materiatéw naturalnych: cegta, kamien
naturalny, tynk, drewno, dachéwka ceramiczna, gont trzcina i inne. Dopuszcza sig pokrycie dachu bitumiczne
lub blachodachowka. Kolorystyka elewacji w barwach naturalnych, pastelowych (paleta ziemna), kolorystyka
dachow w kolorach zblizonych do naturalnych dachéwek ceramicznych z dopuszczeniem dachéw
grafitowych.

Zakaz budowy wiezyczek we wszystkich obiektach za wyjatkiem obiektéw sakralnych i uzytecznosci
publicznej. Dachy dwuspadowe (dla nowej zabudowy oraz w przypadku remontu lub przebudowy budynku
istniejgcego), kat nachylenia potaci dachowych w przedziale 35° - 45°.

4. Wszelkie istniejace urzgdzenia i sieci infrastruktury inzynieryjnej kolidujgce z projektowang zabudowg nalezy

przebudowaé zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci. . s
z up- }»\7 ta
And £se ta
W zataczeniu: st oy
1. Kserokopia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Otrzymuja:
1. Adresat
2. ala
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Oznaczenia do wyrysu z planu zagospodarowania przestrzennego

OZNACZENIA:

granica opracowanla

linie rozgraniczajgce tereny o réznych

funkcjach lub réZznych zasadach zagospodarowania
maksymaine nleprzekraczaine linle zabudowy

oznaczenla terenéw wydzielonych linlaml rozgranliczajgcymi

tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej

tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe)

HEE L

tereny zabudowy zagrodows] | upraw rolnych

tereny zabudowy ustugowsj

tereny zabud rodukcyjne),
rzemeﬂlnlcze?wy 5 oyine)

tereny roine KD

N

BUEEE

tereny tak i pastwisk
tereny nleuzytkéw

tereny zlelenl rekreacyjns]
tereny laséw

OCHK Dolina Radunl
tereny otuliny TPK

zleleri lesna do zachowanla | plelegnac]

skarpy, zleler ekologlczno - krajJobrazowa

]
1
|

77
s
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tereny rozwojowe cmentarza

oblekty o wartoclach kulturowych
ob]etkéy ochrong w pelnym zakresie

obiekty posiadajgce wartosciowe elementy kulturowe
objete ochrong w ograniczonym zakresie

strefa ograniczer od napowietrznej linii
wysokiego napigcia 110 kV
korytarz Infrastruktury technicznej

planowana
pomiarowa

obszary bezposrednie ozagrozenla
powodzlg od rzekl Radunl

ZACHOWANE ELEMENTY HISTORYCZNEGO
| TRADYCYJNEGO ROZPLANOWANIA

qazow: stacja redukcyjno-

prep—

A 45

L | zespoly zabytkowe ! i zagrody wiejskie
A. zesp6t dworcowo - celny =

B. zesp6t miyna i tartaku, folwark .

C. osada leéna Siemiona - obiekty zabytkowe
D. cmentarz 1. szkota

E. zesp6t cegielni 2. most kolejowy

F. zesp6t le$nictwa Sami Dwor (poza granicami planu) 3. krzy2 przydrozny

L8

tereny cmentarzy

teren wod

tereny urzadzefi lotniskowych
tereny ullc zblorczych

tereny ulic lokalnych

tereny ullc dojJazdowych

tereny ciagéw pleszo - Jezdnych
tereny zamkniete

OCHK Kartuski

INFORMACJE, ZALECENIA
strefa ochronna od cmentarza

strefa ochrony archeologicznej

o radiolinil

Istniejgce ujgcle wody
Istnlejgca przepompownia $clekéw
zalecany korytarz Infastruktury techniczne)

zalecana przepompownia $clekéw

zalecany osadnlk kanallzac]l deszczowe]




