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CZESC OPISOWA




3.

OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA

Przedmiot zamierzenia budowlaneqo

Zakres zamierzenia obejmuje zmiane konstrukcji dachu, budowe zadaszenia
wejscia do budynku oraz termomodernizacje budynku wraz z infrastrukturg
budynku tj. instalacjg kanalizacji deszczowej na terenie dziatki nr 287, 288, 289 w
miejscowosci Chmielno, obreb Chmielno, gm. Chmielno.

Stan istniejacy stanu zagospodarowania dziatki

dziatki sg zabudowane budynkiem administracyjnym — budynkiem Urzedu Gminy
Chmielno;

dziatka wuzbrojona w media tj. przytgcze elektroenergetyczne, przytgcze
wodociagowe, przytgcze telefoniczne, przytgcze kanalizacji deszczowej, przytgcze
kanalizacji sanitarnej, przytgcze gazowe;

teren porosniety niskg roslinnoscig trawiasta;
teren o sktonie w kierunku pétnocno-wschodnim, rzedne terenu ksztattujg sie w

granicach od 175,60 m npm do 174,50 m npm;
dziatka nieogrodzona;

Projektowane zagospodarowanie dziafki

a) Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektem budowlanym

zaopatrzenie w wode - z instalacji wodociggowej — bez zmian w stosunku do
stanu istniejgcego;

odprowadzenie sciekdw — do sieci kanalizacji sanitarnej — bez zmian w stosunku
do stanu istniejgcego;

zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej — bez zmian w
stosunku do stanu istniejgcego;

zasilanie w energie cieplng — budynek ogrzewany za pomocg pieca na gaz — bez
zmian w stosunku do stanu istniejgcego;

odprowadzenie wéd opadowych - wody opadowe z dachu budynku
odprowadzone sg do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej z projektowang
instalacje kanalizacji deszczowej;

gospodarka odpadami — bez zmian w stosunku do stanu istniejgcego tj.
gromadzenie odpaddéw komunalnych (po segregacji) w istniejgcym smietniku
znajdujgcym sie przy parkingu gminnym;



b) Sposdéb odprowadzenia lub oczyszczenia Sciekdw

» odprowadzenie sciekéw — do sieci kanalizacji sanitarnej — bez zmian w stosunku
do stanu istniejgcego;

c) uktad komunikacyjny

* dojscie do budynku o szerokosci min. 1,5 m (zgodnie z WT);

* chodniki (rozebrane w czesci wokét budynku) nalezy odtworzy¢ z istniejgcej kostki
betonowej gr. 6 cm na podbudowie z podsypki cem. - piaskowej, ;

* przy budynku znajdujg sie 4 miejsca postojowe o wymiarach 2,5x5,0m oraz
2,5x6,0m zlokalizowane przy istniejgcym ciggu pieszo-jezdnym;

* miejsca postojowe zlokalizowane w odlegtosci min. 3,0m od granicy z sgsiednig
dziatkg budowlang oraz w odlegtosci oraz w odlegtosci powyzej 5,0m od okien i
drzwi do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi w budynkach
mieszkalnych;

. odpowiednig ilo§¢ miejsc postojowych dla budynku objetego opracowaniem oraz
drugiego budynku Urzedu Gminy (znajdujgcego sie po drugiej stronie ulicy)
zapewnia istniejgcy parking znajdujgcy sie na terenie dziatek nr 307/8, 307/9,
308/1, 308/2, 309/10, 309/11;

* istniejgcy parking gminny miesci 38 miejsc postojowych na samochody osobowe (w

tym 2 miejsca postojowe dla osob niepetnosprawnych;

d) sposdb dostepu do drogi publicznej

» dostep do drogi publicznej — drogi gminnej dz. nr 242 oraz 267/2;

e) parametry techniczne sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu

* Przylacze energetyczne - istniejgce — bez zmian w stosunku do stanu
istniejacego;
* Przylacze wodociggowe - istniejgce — bez zmian w stosunku do stanu

istniejacego;

* Przylacze kanalizacji deszczowej — istniejgce — bez zmian w stosunku do stanu
istniejgcego;

* Przylagcze gazowe — istniejgce — bez zmian w stosunku do stanu istniejgcego;



* Instalacja elektroenergetyczna — bez zmian w stosunku do stanu istniejgcego;

* Instalacja wodociggowa — bez zmian w stosunku do stanu istniejgcego;

* Instalacja kanalizacji sanitarnej — bez zmian w stosunku do stanu istniejgcego;

* Instalacja kanalizacji deszczowej — projektowana kanalizacja deszczowa DN
110/160 PCV;

f) uksztattowanie terenu i uktad zieleni, w zakresie niezbednym do uzupetnienia projektu

zagospodarowania dziatki:

* ze wzgledu na termomodernizacje istniejgcy budynek zmienia swojg odlegtosé do
granic dziatki tj. zlokalizowany jest w odlegtosci 6,8-8,6m od potnocno-wschodniej
granicy z dz. nr 290, w odlegtosci 2,7-4,9m od potudniowo-wschodniej granicy z dz.
nr 242, w odlegtosci 18,8m od potudniowo-zachodniej granicy z dz. nr 267/2, w
odlegtosci 1,6-5,1m od granicy pétnocno-zachodniej z dz. nr 267/2;

» projekt nie przewiduje wykonania prac niwelacyjnych terenu — uksztattowanie
terenu pozostaje bez zmian w stosunku do istniejgcej rzezby;

4. Zestawienie powierzchni

a) powierzchnia zabudowy projektowanych i istniejacych obiektéw budowlanych

* powierzchnia zabudowy budynku istniejgcego ...........c..oviiiiiiiin e, 162,18 m?
* powierzchnia zabudowy po przebudowie...........ccccoviiiiiiii i 167,40 m?

b) powierzchnie drég, parkingéw, placow i chodnikdw

* projektowana pow. utwardzona kostkg betonowg 254,60 m?

c) powierzchnia biologicznie czynna

e pow. zielona 70,00 m?
d) powierzchnie inne

e pow. dziatki: 500,00 m?
* pow. dziafki objetej kartg 11.U: 492,00 m?

5. Informacje i dane

a) ograniczenia, zakazy w zabudowie i zagosporawowaniu terenu wynikajgce z aktow

prawa miejscoweqgo lub warunkdéw zabudowy i zagospodarowania terenu




Budynek zaprojektowano zgodnie z wytycznymi MPZP:

WYTYCZNE Z MPZP ZASTOSOWANE ROZWIAZANIE
PARAMETR PROJEKTOWE
. hni bud maksymalnie 40% Proj. Powierzchnia zabudowy wynosi
powierzchnia zabudowy 167,40 / 492,0 = 34% < 40%— warunek
spetniony;
. budynki ustugowe z zakresu handlu, istniejgcy budynek Urzedu Gminy jako
funkacja zabudowy gastronomii, kultury, kultu religijnego, budynek administracyjny — warunek
nauki, o$wiaty, stuzby zdrowia (z spetniony;

wyjatkiem lecznictwa zamknietego),
opieki spotecznej i socjalnej,
administracji publicznej, budynki biurowe
i konferencyjne oraz inne ustugi

nieucigzliwe;
wysokos$¢ zabudowy wysokos¢ zgodnie ze stanem wysoko$¢ budynku pozostata
istniejgcym; niezmieniona — warunek spetniony;
ksztatt i kat dachu dach dwuspadowy symetryczny, w tym :dach gtéwny potptaski o kacie
naczétkowy o kgcie pochylenia potaci nachylenia potaci 18° przy
dachowych od 40°-45°, lub dach zastosowaniu $cianki kolankowej o wys.

potptaski o kgcie nachylenia 18° -25° na :1,0m — warunek spetniony;
wysokiej sciance kolankowe;j tj. 1-1,8 m;
dopuszcza sie doswietlenie poddaszy w
potfaciach dachowych (okna potaciowe),
w wystawce, lukarnach itp.;

b) informacja o obszarach objetych ochrong konserwatorskg lub o wpisie do rejestru

zabytow
» teren zlokalizowany w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu

ruralistycznego wsi Chmielno;
» teren zlokalizowany w zasiegu strefy ochrony stanowiska archeologicznego
figurujgcego w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw;

c) Wpltyw eksploatacji gérniczej na teren

e brak;

d) przewidywane zagrozenia dla S$rodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw

projektowanych obiektdw i ich otoczenia

» dziatka potozona w obszarze Kaszubskiego Parku Krajobrazowego a inwestycja
nie narusza nakazéw i zakazéw okreSlonych w uchwale nr 147/VII/11 Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 27.04.2011r w sprawie Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego (Dz.Urz.Woj.Pom. Nr 66, poz.1462) zmienionej uchwatg nr
445/XLIMT7  Sejmiku  Wojewoddztwa Pomorskiego z  dnia 21.12.2017r
(Dz.Urz.Woj.Pom. Poz.203);




Dziatka potozona w Zespole Przyrodniczo — Krajobrazowym "Obnizenie
Chmielenskie" (zespét jezior, przesmykow, potwyspéw i zboczy rynien z
wartosciowym krajobrazem) — a inwestycja nie narusza nakazéw i zakazéw
okreslonych w przepisach odrebnych;

Teren zlokalizowany jest w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Uroczyska
Pojezierza Kaszubskiego PLH220095 a inwestycja nie narusza nakazow i zakazow
okreslonych w przepisach odrebnych;

dziatka potozona w zasiegu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wadd
podziemnych GZWP nr 111 "Subniecka Gdanska" obowigzujg wymagania w
zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP, zastosowane
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne winny zabezpiecza¢ przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej, uzytkowanie i zagospodarowanie terenu
nie stanowig zrodta zanieczyszczenia dla srodowiska wodno-gruntowego;

realizacja projektu nie spowoduje ograniczen dla 0sob trzecich w zakresie:

- dostepu do drogi publicznej;

- korzystania z sieci uzbrojenia terenu;

- doptywu Swiatta dziennego do pomieszczen mieszkalnych — projektowany
budynek z uwagi na matg wysokos¢, nie spowoduje szczegodlnego zacienienia
otoczenia;

- zakiocen elektrycznych, promieniowaniem - obiekt realizowany jako budynek
ustugowy wraz z projektowanym jego wyposazeniem i przeznaczeniem
funkcjonalnym, nie wprowadzi ponadnormatywnej emisji hataséw i wibraciji,
ucigzliwe oddziatywanie dziatalnosci gospodarczej nie bedzie przekracza¢ granic
terenu, do ktorego wtasciciel ma tytut prawny;

- hatas zwigzany z prowadzong dziatalnosSciag gospodarczg nie przekroczy
poziomoOw hatasu w srodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

- zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby;

- zalewania wodami opadowymi dziatek sgsiednich - projektowane
zagospodarowanie terenu nie spowoduje zalegania wod opadowych oraz zalewania
terenéw sgsiednich;

budynek nie powoduje przestaniania innych obiektéw na dziatkach sgsiednich i jest
zgodny z §13 WT ;



6. Warunki ochrony przeciwpozarowej

a) Informacje o powierzchni zabudowy, wysokos$¢ i liczbie kondygnacji:

« powierzchnia zabudowy budynku — 167,40 m?

* wysoko$¢ budynku od terenu do kalenicy - 9,66m — bez zmian w stosunku do
stanu istniejgcego;
liczba kondygnacji — nadziemnych — 2 — bez zmian w stosunku do stanu

istniejacego;

b) Informacje o klasyfikacji pozarowej z uwagi na przeznaczenie i sposob uzytkowania:

* Istniejgcy budynek Urzedu Gminy zakwalifikowany do kategori ZLII;

c¢) Informacje o klasie odpornosci pozarowej oraz odpornosci ogniowej i stopniu

rozprzestrzeniania ognia przez sciany zewnetrzne i dachy:

Dla budynku o dwoch kondygnacjach nadziemnych (gdy poziom stropu nad pierwszg
kondygnacjg nadziemng jest na wysokos$ci nie wiekszej niz 9,0m nad poziomem terenu),
jako niski, klasyfikowany do ZLIII wymagana klasa odpornosci pozarowej budynku
(zgodnie § 212 ust. 3 Rozporzgdzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie), to -,,D”.
Na tej podstawie ustala sie nastepujgce minimalne klasy odpornosci ogniowej dla
elementoéw budynku, i tak:

« dla gtéwnej konstrukcji nosnej — R30;

» dla konstrukcji dachu — nie stawia sie wymagan (NRO);

» dla stropu — REI30;

» dla scian zewnetrznych — EI30;

» dla $cian wewnetrznych — nie stawia sie wymagan (NRO);

* dla przekrycia dachu — nie stawia sie wymagan (NRO);

d) Informacje o wystepowanie zagrozenia wybuchem w tym pomieszczen zagrozonych

wybuchem oraz stref zagrozenia wybuchem w przestrzeni zewnetrznej:

W budynku nie bedg wystepowaty pomieszczenia ani strefy zagrozone wybuchem.

e) Informacje o usytuowanie z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe w tym informacje o

odlegtosciach od sgsiadujacych obiektdw budowlanych, dziatek lub terendw oraz




parametrach wptywajace na odlegtosci dopuszczalne:

Odlegto$¢ miedzy budynkiem objetym opracowaniem a najblizszym budynkiem
wynosi min. 7,45m;
W mysl § 273 ust. 1 odlegtosci miedzy $cianami zewnetrznymi budynkdéw

potozonych na jednej dziatce budowlanej nie ustala sie, jezeli tgczna powierzchnia

wewnetrzna tych budynkéw nie przekracza najmniejszej dopuszczalnej powierzchni
strefy pozarowej wymaganej dla kazdego ze znajdujgcych sie na tej dziatce
rodzajow budynkéw tj. 8000m? -~ budynki na dziatce nr 287, 288, 289, 290 stanowig
jedno przedsiewziecie inwestycyjne sktadajgce sie z poszczegdlnych budynkow
uzytecznosci publicznej oraz nalezg do jednego inwestora tj. Gminy Chmielno, w

zwigzku z tym odlegtosci miedzy nimi nie okresla sie;

f) Informacije o drogach pozarowych oraz doj$¢ dla ekip ratowniczych, zapatrzenie w wode

do zewnetrzneqo gaszenia pozaru:

g)

Budynek nie wymaga drogi pozarowej. Wymagana ilos¢ wody do celéw
przeciwpozarowych dla budynku wynosi 10 dm3/s i bedzie zapewniona z
istniejagcego hydrantu DN 80, zlokalizowanego na sieci wodociggowej (przy
parkingu gminnym zlokalizowanym na przeciwko kosciota na ul. Gryfa
Pomorskiego), w odlegtosci max 75,0m od obiektu chronionego oraz z

projektowanych zbiornikow przeciwpozarowych.

Informacje o rozwigzaniach zamiennych w stosunku do wymagan ochrony

przeciwpozarowej zastosowanych na podstawie zgody, o ktérej mowa w art. 6C pkt 1 lub 2

Ustawy z dnia 24 sierpnia 1991r. O ochronie przeciwpozarowej, w zakresie rozwigzan

objetych projektem architektoniczno-budowlanym:

7.

Nie dotyczy

Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia

skomlikowania obiektu budowlanego

8.

brak

Analiza obszaru oddzialywania

Analize wykonuje sie na podstawie nizej wymienionych rozporzgdzen:



1. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

2. Rozporzgdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 26 lutego 1996 r w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac skrzyzowania linii kolejowych z
drogami publicznymi i ich usytuowanie;

3. Rozporzgdzenie Ministra Obrony Narodowej z dnia 2 sierpnia 1996 r w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ obiekty budowlane nie bedace
budynkami, stuzgce obronnoSci panstwa i ich usytuowanie;

4. Rozporzadzenie Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnos$ciowej z dnia 7 pazdziernika
1997 r w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budowle rolnicze i ich
usytuowanie;

5. Rozporzgdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 1 czerwca 1998 r w
sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ morskie budowle
hydrotechniczne i ich usytuowanie;

6. Rozporzgdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 31 sierpnia 1998 r w
sprawie przepisow techniczno — budowlanych dla lotnisk cywilnych;

7. Rozporzgdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 10 wrze$nia 1998 r w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budowle kolejowe i ich
usytuowanie;

8. Rozporzgdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 mar ca 1999 r w
sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne | ich
usytuowanie;

9. Rozporzgdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 30 maja 2000 r w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ drogowe obiekty inzynierskie i
ich usytuowanie;

10. Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie;

11. Rozporzgdzenie Ministra Obrony Narodowej z dnia 4 pazdziernika 2001 r w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac strzelnice garnizonowe oraz ich
usytuowanie;

12. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 stycznia 2002 r w sprawie przepisow
techniczno — budowlanych dotyczgcych autostrad ptatnych;

13. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie;

14. Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 r w sprawie warunkow
technicznych, jamim powinny odpowiadac¢ bazy i stacje paliw ptynnych, rurociggi
przesytowe dalekosiezne stuzgce do transportu ropy naftowej i produktow naftowych i ich
usytuowanie;

15. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 20 kwietnia 2007 r w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budowle hydrotechniczne i ich usytuowanie;

16. Ustawa z dnia 31 stycznia 1956 r o cmentarzach i chowaniu zmartych;

17. Rozporzgdzenie Minista Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r w sprawie
okre$lenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze;

18. Ustawa z dnia 21 marca 1985 r o drogach publicznych;
19. Ustawa z dnia 7 maja 1999 r o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagfady;

20. Ustawa z dnia 29 listopada 2000 r — Prawo atomowe;



21. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r — Prawo ochrony $rodowiska;

22. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 kwietnia 2013 r w sprawie sktadowisk
odpadow, wydane na podstawie art. 124 ust.6 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r o odpadach;

23. Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r — Prawo wodne;
24. Ustawa z dnia 3 lipca 2002 r — Prawo lotnicze;
25. Ustawa z dnia 28 marca 2003 r o transporcie kolejowym;

26. Rozporzgdzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych.

Analiza ponizszych ustaw i rozporzadzen wykazata, ze:

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane - nie zostaty naruszone przepisy art.
3 pkt 20 i art. 28 ust. 2;

Rozporzagdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie -
inwestycja nie narusza przepisow tego rozporzgdzenia;

ustawa z dnia 18 lipca 2001 roku Prawo wodne — nie zostaty naruszone przepisy tej
ustawy;

Z powyzszej analizy wynika, iz zakres oddzialywania projektowanego obiektu
obejmuje dziatke 287, 288, 299 w miejscowosci Chmielno, gm.
Chmielno.

Projektowat:

mgr inz. arch. Tomasz Golanko
nr upr. PO/KK/313/2009
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OSWIADCZENIA, UPRAWNIENIA |
ZASWIADCZENIA O PRZYNALEZNOSCI DO 1ZBY




Kartuzy, dnia 12.03.2024 .

OSWIADCZENIE

Na podstawie art. 34 ust. 3d, pkt. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo Budowlane
(jednolity tekst Dz. U. z 2023 r poz. 682 z p6zniejszymi zmianami) - o$wiadczam, ze projekt
architektoniczno- budowlany zmiany konstrukcji dachu, budowy zadaszenia wej$cia gtéwnego do
budynku oraz termomodernizacja istniejacego budynku Urzedu Gminy wraz z zagospodarowaniem
dziatki w miejscowosci Chmielno, dz. nr ew. 287, 288, 289 gm. Chmielno, zostat wykonany

zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

Oswiadczam, ze projektowana zmiana konstrukcji dachu, budowa zadaszenia wejécia
gtownego do budynku oraz termomodernizacja istniejacego budynku Urzedu Gminy wraz z
zagospodarowaniem dziatki w miejscowosci Chmielno, dz. nr ew. 287, 288, 289 gm. Chmielno, jest
obiektem budowlanym o prostej konstrukcji i zgodnie z art. 20 ust. 2 ustawa z dnia 7 lipca 1994

roku Prawo budowlane — nie podlega obowiazkowi sprawdzenia rozwigzan projektowych.

Oswiadczam, ze zastosowane rozwigzania techniczne w projekcie zmiany konstrukcji
dachu, budowy zadaszenia wejécia gtéwnego do budynku oraz termomodernizacja istniejacego
budynku Urzedu Gminy wraz z zagospodarowaniem dziatki w miejscowo$ci Chmielno, dz. nr ew.
287, 288, 289 gm. Chmielno, sg stosowane w budownictwie powszechnym jako sprawdzone oraz

zgodne z Polskg Normg_ i nie wymagajg one specjalistycznej opinii.

architektura (projektant):
mgr inz. arch. Tomasz Golanko
upr. bud. nr PO/KK/313/2009




Kartuzy, dnia 12.03.2024 .

OSWIADCZENIE

Na podstawie art. 34 ust. 3d, pkt. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo Budowlane
(jednolity tekst Dz. U. z 2023 r poz. 682 z pdzniejszymi zmianami) - oSwiadczam, ze projekt
zagospodarowania dziatki dla zmiany konstrukcji dachu, budowy zadaszenia wej$cia gtéwnego do
budynku oraz termomodernizacja istniejacego budynku Urzedu Gminy wraz z zagospodarowaniem
dziatki w miejscowosci Chmielno, dz. nr ew. 287, 288, 289 gm. Chmielno zostat wykonany zgodnie

z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;j.

Oswiadczam, ze zastosowane rozwigzania techniczne w projekcie zagospodarowania
dziatki dla zmiany konstrukcji dachu, budowy zadaszenia wejécia gtownego do budynku oraz
termomodernizacja istniejgcego budynku Urzedu Gminy wraz z zagospodarowaniem dziatki w
miejscowo$ci Chmielno, dz. nr ew. 287, 288, 289 gm. Chmielno, zostaty wykonane zgodnie z
obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej, sg stosowane w budownictwie
powszechnym jako sprawdzone oraz zgodne z Polskg Normg i nie wymagajq one specjalistycznej

opini.

architektura (projektant):
mgr inz. arch. Tomasz Golanko
upr. bud. nr PO/KK/313/2009

instalacja sanitarna (projektant):
mgr inz. Michat Formela
upr. bud. nr POM/0042/PO0S/13




PROJEKT ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANY

NAZWA ZMIANA KONSTRUKCJI DACHU, BUDOWA ZADASZENIA WEJSCIA DO BUDYNKU ORAZ

ZAMIERZENIA | TERMOMODERNIZACJA ISTNIEJACEGO BUDYNKU URZEDU GMINY CHMIELNO WRAZ Z
ZAGOSPODAROWANIEM DZIALKI

ADRES | CHMIELNO, gm. Chmielno

KATEGORIA KAT. XII (dwunasta) — budynek administracyjny

DZIALKA, JEDN. EWIDENCYJNA: CHMIELNO

JEDNOSTKA OBREB: CHMIELNO

DZ. NR: 287, 288, 289

IDENTYFIKATOR: 220501_2.0003.287,
220501_2.0003.288,
220501_2.0003.289

INWESTOR GMINA CHMIELNO
ul. Gryfa Pomorskiego 22
83-333 Chmielno

JEDNOSTKA AUTORSKA PRACOWNIA ARCHITEKTURY
PROJEKTOWA | architekt Tomasz Golanko

ul. Koscierska 9B/4

83-300 Kartuzy

Projektowat:
1. | ARCHITEKTURA

mgr inz. arch. Tomasz GOLANKO - Gtéwny Projektant
nr upr. PO/KK/313/2009

- uprawnienia do projektowania bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej

MARZEC 2024



CZESC OPISOWA




OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO -
BUDOWLANEGO

Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego

Projektowany budynek zalicza sie do Xl kategorii obiektu budowlanego -
budynek administracyjny.

Zamierzony sposob uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu
budowlanego

a) Sposodb uzytkowania

Zakres zamierzenia obejmuje zmienie konstrukcji dachu, budowe zadaszenia
wejscia do budynku oraz termomodernizacje istniejgcego budynku Urzedu Gminy w
Chmielnie. Dotychczasowa funkcja budynku pozostanie niezmieniona.

Istniejgcy budynek funkcjonuje jako obiekt administracyjny. Niniejszy projekt
obejmuje swoim zakresem zmiane konstrukcji istniejgcego dachu bez zmiany jego
wysokosci, remont elewacji, termomodernizacje catego budynku oraz budowe
zadaszenia wejscia.

b) Program uzytkowy

Budynek objety opracowaniem jest obiektem dwukondygnacyjnym, bryta budynku
oparta na planie prostokata, gtbwna czes¢ budynku kryta dachem czterospadowym,
dobudowana czes¢ budynku kryta dachem ptaskim.

Projektowany remont nie przewiduje zmiany ukfadu funkcjonalnego wnetrza
budynku, wszystkie pomieszczenia i strefy pozostajg bez zmian.

Ze wzgledu na zly stan techniczny poszczegdlnych elementéw wiezby dachowej
realizowana bedzie zmiana istniejgcej konstrukcji dachu czterospadowego i dachu
ptaskiego na dachy potptaskie (zgodnie z wytycznymi MPZP) bez zmiany wysokosci
budynku oraz docieplenie przestrzeni strychu. Termomodernizacja budynku wraz z
wykonczeniem elewacji polegajgca na otynkowaniu, wykonczenia elewacji cegtg
cietg oraz deskg elewacyjng oraz dobudowa zadaszenia wejscia gtdbwnego
poprawig estetyke obiektu oraz dopasujg go do istniejgcego otoczenia sgsiednich
budynkéw. Termomodernizacja i wymiana stolarki okiennej ma na celu poprawe
komfortu pracy urzednikow oraz zwiekszenie efektywnosci energetycznej budynku
poprzez zmniejszenie strat ciepta.



Uktad przestrzenny i forma architektoniczna

a) Uktad przestrzenny

Istniejgcy obiekt sktada sie z dwdch bryt 2 kondygnacyjnych. Forma budynku
modernistyczna. Budynek czesciowo kryty dachem czterospadowym o kacie
nachylenia 18 stopni, czeSciowo dachem ptaskim. Projekt obejmuje przebudowe
dachu budynku — projektuje sie dachy pétptaskie o kgcie nachylenia 18 stopni
oraz doprojektowanie zadaszenia wejscia do budynku o kgcie nachylenia potaci
dachowych 18 stopni (identycznie jak dach gtéwny) wraz z budowg nowych
schodéw wejsciowych oraz pochylni dla oséb niepetnosprawnych.

Termomodernizacja budynku wraz z wykonczeniem elewacji obejmuje docieplenie
budynku styropianem grubosci 10 cm oraz wykonczenie elewacji tynkiem
cienkowarstwowym, cegtg cietg oraz deskg elewacyjng. Remont przewiduje
rowniez wymiane wszystkich okien oraz ujednolicenie ich wysokosci

wzgledem siebie na poszczegodlnych kondygnacjach. Parter budynku bedzie
przystosowany dla oséb niepetnosprawnych poprzez zastosowanie pochyini dla
0sOb niepetnosprawnych oraz zastosowanie gtownych drzwi wejsciowych

bezprogowych.

b) Forma architektoniczna

Projektowany remont budynku o 2 kondygnacjach nadziemnych, budynek
niepodpiwniczony, o rzucie w ksztatcie prostokgta. Skrajne wymiary budynku
15,72m x 10,65m. Budynek kryty dachem pétptaskim o kacie nachylenia potaci 18
stopni.

Wzdtuz elewacji frontowej zaprojektowano pochylnie dla os6b poruszajacych sie na
wozkach inwalidzkich. Pochylnia ze spadkiem ptaszczyzny ruchu 7% oraz
spoczniku o wymiarach min. 1,5x1,5m. Balustrade pochylni nalezy wyposazy¢ w
obustronne porecze, umieszczone na wysokosci 0,75 i 0,9m od ptaszczyzny ruchu.
Porecze przy pochylniach przed ich poczatkiem i za koncem nalezy przedtuzy¢ o
0,3m oraz zakonczy¢ w sposob zapewniajgcy bezpieczne uzytkowanie.

Wejscie gtébwne zaakcentowane przez cofnigty wzgledem gtownej linii elewac;i
wiatrotap oraz zadaszenie dachem poiptaskim. Elewacje budynku podzielone
poziomymi gzymsami wykonanymi z cegty cietej. Parter oraz czes¢ pietra wykonana
z cegly cietej w kolorze czerwonym, pietro wykonane czesciowo w tynku
cienkowarstwowym koloru biatego oraz czesciowo w desce elewacyjnej w kolorze

ciemnobrgzowym. Wokdt okien w gtéwnej bryle budynku na pietrze projektuje sie



opaske ze styropianu szerokosci 10cm wykonczong tynkiem cienkowarstwowym.

Dach kryty blachodachéwka w kolorze grafitowym. Dokfadna kolorystyka elewacji

dobrana zostanie na etapie budowy w celu dobrania najbardziej zblizonych odcieni

do materiatow na budynkach sgsiednich.

ZAKRES PROWADZENIA PRAC BUDOWLANYCH:

1) Zakres prac rozbiérkowych:

demontaz istniejgcych parapetéw

demontaz krat okiennych zewnetrznych

schody zewnetrzne przeznaczone do rozbiorki

demontaz istniejgcego zadaszenia wejscia do budynku
demontaz istniejgcego orynnowania

demontaz istniejgcego pokrycia dachowego

rozbiorka kominéw od poziomu poddasza

demontaz obrobki blacharskiej attyki w czesci dobudowanej
rozbiorka istniejgcych elementow wiezby dachowej

demontaz zewnetrznych jednostek klimatyzaciji

2) Zakres prac remontowych:

docieplenie budynku styropianem gr. 10 cm

docieplenie stropu nad pietrem wetng mineralng gr. 20 cm

docieplenie scian fundamentowych styrodurem gr. 10 cm oraz wykonanie
izolacji przeciwwilgociowej;

przemurowanie sciany szczytowej czesci dobudowanej do rzednej + 8,20m
oraz docieplenie jej styropianem gr. 22 cm

montaz nowej stolarki drzwiowej zewnetrznej (drzwi wejsciowe)

montaz nowych parapetéw zewn.

przemurowanie poszczegolnych kominéw (zgodnie z rysunkami arch.)
wykonanie nowych schoddw betonowych obtozonych ptytami granitowymi
wykonanie nowej pochylni dla oséb niepetnosprawnych

wykonanie barierki przy pochylni dla oséb niepetnosprawnych (wykorzystanie
istniejgcej)

wykonanie zadaszenia wejscia gtdwnego (zgodnie z rysunkami branzy



konstrukcyjnej)
* wykonanie przebudowy wiezby dachowej (zgodnie z rysunkami branzy
konstrukcyjnej)

* przeniesienie jednostek klimatyzacji z elewacji na dach budynku

Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego
a) Kubatura

kubatura brutto budynku istniejgcego ............cooiiiiiiiii 1 358,83 m®

b) Bilans powierzchni
powierzchnia zabudowy budynku istniejgcego ...........cooeviieiiiiiiniiininee. 162,18 m?
powierzchnia zabudowy po przebudowie............ccccceiiiiiiiiiiii 167,40 m?

c) Podstawowe wymiary budynku

WYSOKOSE DUAYNKU ... eee e 9,66 m
AHUGOSE DUAYNKU ... e 15,72 m
SZEIrOKOSCE DUAYNKU .. .eveiiiieiieiiie e et e e e 10,65 m

d) Liczba kondygnacii

ilos¢ kondygnacji nadziemnycCh....... ... 2

e) Inne dane w zakresie zgodnosci usytuowania obiektu z wymaganiami ochrony

przeciwpozarowej

brak

Opinia geotechniczna oraz informacja o sposobie posadowienia obiektu
budowlanego

Budynek zaliczono do | kategorii geotechnicznej.
W wyniku przeprowadzonych badan warunki gruntowe zaliczono do prostych.

Posadowienie budynku bezposrednio na tawach i stopach fundamentowych.

Liczba lokali mieszkalnych i uzytkowych
- BEZ ZMIAN W STOSUNKU DO STANU ISTNIEJACEGO

Liczba lokali mieszkalnych w budynku mieszkalnym wielorodzinnym
dostepnych dla os6b niepetnosprawnych

nie dotyczy



Niezbedne warunki do korzystania z obiektéw uzytecznosci publicznej i
mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego przez osoby
niepetnosprawne

parter budynku dostepny dla petenta przystosowane sg dla o0so6b

niepetnosprawnych  ruchowo poprzez projektowang zewnetrzng rampe

przystosowang do uzytkowania przez osoby niepetnosprawne ruchowo;

o Pochylnia ze spadkiem ptaszczyzny ruchu 7% oraz spoczniku o wymiarach min.
1,5x1,5m;

o Pochylnia powinna by¢ wyposazona w krawezniki o wysokosci minimum 7 cm;

o Balustrade pochylni nalezy wyposazy¢ w obustronne porecze, umieszczone na
wysokosci 0,75 1 0,9m od ptaszczyzny ruchu;

o QOdlegto$¢ czesci chwytnej poreczy powinna znajdowaé sie minimum 5 cm od
Sciany budynku, czes¢ chwytana poreczy powinna mie¢ srednice 3,4-4cm;

o Porecze przy pochylniach przed ich poczatkiem i za koncem nalezy przedtuzyé
0 0,3m oraz zakonczy¢ w sposob zapewniajgcy bezpieczne uzytkowanie;

o Poczatek i koniec biegu pochylni powinny by¢ oznaczone przy pomocy
reliefowych ptyt ostrzegajgcych;

pomieszczenia na parterze dostepne dla petenta przystosowane sg dla osob

niepetnosprawnych ruchowo poprzez zapewnienie odpowiednich wymiarow drzwi

oraz brak progéw drzwiowych;

w budynku sg istniejgce tablice braille’a informujgce osoby niewidome oraz

niedowidzgce o rozmieszczeniu poszczegodlnych pomieszczen na poszczegolnych

kondygnacjach;

Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujgce wptyw obiektu
budowlanego na srodowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i
obiekty sasiednie

a) zapotrzebowanie i jakos¢ wody oraz ilosé, jakos¢ i sposdb odprowadzania
Sciekow oraz wod opadowych

zapotrzebowanie i jakos¢ wody — bez zmian w stosunku do stanu istniejgcego;

ilosS¢, jakosc¢ i sposdéb odprowadzania sciekdw — bez zmian w stosunku do stanu ist-
niejgcego;

jakos¢ i sposdb odprowadzania wéd opadowych — jako$sé doprowadzanych wod
opadowych i roztopowych nie przekroczy dopuszczalnych wartosci stezen zanie-
czyszczen:

« zawiesiny ogdlne 100 mg/dm?

« wedlowodory ropopochodne 15 mg/dm?



Wody opadowe z dachéw budynku odprowadzane bedg poprzez projektowang in-
stalacje kanalizacji deszczowej do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowe.

b) emisja zanieczyszczenh gazowych, w tym zapachdéw, pytowych i ptynnych, z

podaniem ich rodzaju, ilo$ci i zasiegu rozprzestrzeniania sie;

* w budynku nie przewiduje sie wytwarzenia niskoemisyjnych produktow spalania;
inne zanieczyszczenia gazowe (zapachy) nie bedg wystepowaty;

* nie przewiduje sie emisji zanieczyszczen pytowych i ptynnych.
* przyjete rozwigzania projektowe nie spowodujg ponadnormatywnego oddziatywa-

nia inwestycji na srodowisko. Nie wystgpig przekroczenia dopuszczalnych sub-
stancji zanieczyszczajgcych w powietrzu.

* projektowany obiekt nie spowoduje zmian w srodowisku naturalnym i nie spowo-
duje obnizenia walorow ekologicznych otoczenia, nie bedzie takze stanowi¢ za-
grozenia dla higieny i zdrowia uzytkownikéw i sgsiadow.

— bez zmian w stosunku do stanu istniejgcego;

c) rodzaj i ilos¢ wytwarzanych odpadow

* na terenie projektowanej inwestycji bedg powstawaé niesegregowane (zmiesza-
ne) odpady komunalne wraz z frakcjami gromadzonymi selektywnie. Odpady ko-
munalne zmieszane oraz odpady segregowane gromadzone bedg w odpowied-
nich, stosownie oznakowanych kontenerach ustawionych w miejscu do tego prze-
znaczonym i systematycznie wywozone przez wyspecjalizowang firme na sktado-
wisko odpadéw komunalnych;

* na podstawie Rozporzgdzenia Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020r, w sprawie
katalogu odpadéw (Dz. U. Nr 112, poz. 1206) nalezy stwierdzi¢ ze nie bedg wy-
twarzane odpady niebezpieczne;

* odpady wytwarzane w budynku to typowe odpady komunalne (papier, szkto, two-
rzywa sztuczne, zmieszane odpady komunalne, biodegradalne), ktére bedg se-
gregowane i zbierane w projektowanych kontenerach, po czym okresowo opréz-
niane przez specjalistyczne przedsiebiorstwo i wywozone do Punktu Selektywnej
Zbiérki Odpaddéw Komunalnych;

* ilos¢ odpadéw — w budynku nie przewiduje sie powstawania znaczgcych ilosci od-
padéw bytowych. Czestotliwos¢ oprdzniania pojemnikéw zgodnie z harmonogra-
mem odbioru odpaddw ustanowionym przez Urzad Gminy.



d) witasciwosci akustyczne oraz emisja drgan, a takze promieniowania, w

szczeqolnosci jonizujaceqgo, pola elektromagnetyczneqo i innych zakitocen, z

podaniem odpowiednich parametrow tych czynnikdw i zasiequ ich rozprzestrzeniania;

projektowana inwestycja realizowana jako budynek administracji publicznej wraz
z projektowanym jego wyposazeniem i przeznaczeniem funkcjonalnym nie jest
zaliczana do przedsiewzieC ucigzliwych, zatem nie wprowadzi szczegolnej emis;ji
zanieczyszczen, zakitdcen elektrycznych i promieniowania, a takze nie bedzie po-
wodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych przepisami
prawa;

— bez zmian w stosunku do stanu istniejgcego;

e) wptyw obiektu budowlanego na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym

glebe, wody powierzchniowe i podziemne;

10.

11.

12.

projektowane zagospodarowanie nie bedzie miato wptywu na istniejgcy drzewo-
stan, projekt nie przewiduje wycinki drzew;

przyjete w projekcie architektoniczno-budowlanym rozwigzania przestrzenne,
funkcjonalne i techniczne, powodujg ze budynek nie bedzie miat negatywnego
wptywu na srodowisko przyrodnicze, zdrowie i zycie ludzi i inne obiekty budowla-
ne;

Analiza technicznych, s$rodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci
realizacji wysoce wydajnych systeméw alternatywnych zaopatrzenia w
energie i ciepto

nie dotyczy — forma zaopatrzenia obiektu w ciepto pozostaje niezmieniona;

Analiza technicznych, srodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci
wykorzystania urzadzen, ktére automatycznie reguluja temperature oddzielnie
w poszczegolnych pomieszczeniach lub w wyznaczonej strefie

nie dotyczy — forma zaopatrzenia obiektu w ciepto pozostaje niezmieniona;

Informacje o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano -
instalacyjnego, zapewniajacych uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z
przeznaczeniem

FUNDAMENTY

* Fundamenty istniejgce — nie przewiduje sie zmian posadowienia budynku w



zadnym miejscu;

SCIANY FUNDAMENTOWE

« Sciany fundamentowe istniejgce — nie przewiduje sie zmian posadowienia
budynku w zadnym miejscu — projekt przewiduje docieplenie $cian
fundamentowych styrodurem gr. 10cm oraz zastosowanie izolaciji

przeciwwilgociowej na gtebokosci 1,0m;

SCIANY ZEWNETRZNE

« Sciany zewnetrzne istniejagce, z cegly ceramicznej petnej docieplone
styropianem gr. 10 cm. Projekt przewiduje docieplenie $cian z zewnatrz

styropianem gr. 10cm.

SCIANY WEWNETRZNE

« Sciany wewnetrzne istniejgce - nie przewiduje sie zmian wzgledem stanu
istniejgcego;
DACH
» Dach potptaski w konstrukcji drewnianej, kat nachylenia potaci 18 stopni;

* Dach kryty blachodach6éwkg w kolorze ciemnoszarym;

STROPY

» Stropy nad parterem drewniane istniejgce;
* Strop nad pietrem w gtéwnej bryle budynku istniejgcy drewniany docieplony
wetng mineralng gr. 20 cm od strony strychu nieuzytkowego;
« Strop nad pietrem w dobudowanej czesci budynku istniejacy zelbetowy
docieplony wetng mineralng gr. 20 cm od strony strychu nieuzytkowego;
STOLARKA

« Stolarka okienna - ISTNIEJACA
« Stolarka drzwiowa zewnetrzna - proj. drzwi antywtamaniowe; o

wspotczynniku przenikania ciepta U=1,3 W/m?K w kolorze biatym;

ELEMENTY WYKONCZENIA | WYPOSAZENIA

Zakres prac remontowych elewac;i:

» pokrycie dachu blachodachéwkg w kolorze ciemnoszarym;



* wykonanie obrébek blacharskich z blachy ptaskiej powlekanej gr. 0,5 mm w
kolorze zblizonym do koloru pokrycia dachowego;

* wykonanie nowego orynnowania - rynny i rury spustowe stalowe wg
dowolnego systemu o srednicach wg rysunkéw architektonicznych;

* Sciany zewnetrzne wykonczone tynkiem cienkowarstwowym w kolorze
biatym, ceglg cietg w kolorze czerwonym oraz deskg elewacyjng w kolorze
ciemnobrgzowym;

* przemurowanie nowych kominoéw z cegty do rzednej +9,84m;

* wymiana parapetow i stolarki drzwiowej zewnetrznej;

* budowa gtébwnych schodow wejsciowych oraz rampy dla o0so6b

niepetnosprawnych wraz z zadaszeniem wejscia;

« wykonanie wycieraczki zewnetrznej — wycieraczka stalowa ocynkowana,
wpuszczana, antyposlizgowa prasowana, wymiar wycieraczki: 80x120cm,

wymiary dostosowac do szerokosci drzwi wejsciowych;

Uwagi:

1. Ramka powinna by¢ przytwierdzona do podtoza za pomocg kotkéw rozporowych, lub
nalezy wbetonowac dotgczone "wagsy".

2. Podtoze pod wycieraczke musi by¢ réwne. W przypadku jakichkolwiek nieréwnosci zaleca
sie ich wygtadzenie, lub wylanie masy samopoziomujgcej.

3. Otwor wypustowy na wycieraczke nalezy ograniczy¢ ramka montazowg, dostarczang
razem z wycieraczka lub wykonac jg z katownika 25x25x3mm.

4. Kgtownik nalezy montowac w taki sposdb by poziome ramie 25mm licowato sie z
powierzchnig podtoza, a pionowe ramie nie wystawato ponad powierzchnie podtogi.

5. Wycieraczki muszg by¢ wyjmowane, w poziomie poditogi.

ROZWIAZANIA MATERIALOWE

a) izolacje pionowe i poziome

Paroszczelna — folia polietylenowa na stropie strychu;

Paroprzepuszczalna — w konstrukcji dachu na deskowaniu petnym;

Wyposazenie instalacyjne budynku

instalacje sanitarne:

instalacja c.o. i c.w.u. — BEZ ZMIAN W STOSUNKU DO STANU ISTNIEJACEGO;
instalacja wod-kan — BEZ ZMIAN W STOSUNKU DO STANU ISTNIEJACEGO;

instalacje elektroenergetyczne:

instalacje oswietleniowe i gniazd wtykowych - BEZ ZMIAN W STOSUNKU DO
STANU ISTNIEJACEGO;



13.

Warunki ochrony przeciwpozarowej

a) Informacje o powierzchni wewnetrznej, wysokosci i liczbie kondygnaciji:

powierzchnia zabudowy 167,40 m?
kubatura 1 358,83 m®
wysokos¢ budynku od terenu do kalenicy 9,66 m
liczba kondygnacji nadziemnych 2
budynek niski »N”

b) Charakterystyka zagrozenia pozarowego, w tym informacje o parametrach

pozarowych materiatdbw  niebezpiecznych pozarowo oraz zadrozeniach

wynikajgcych z procesdow technologicznych, a takze w zaleznosci od potrzeb

charakterystyka pozaréw przyjetych do celdéw projektowych:

* nie dotyczy;

c) Informacje o klasyfikacji pozarowej z uwagi na przeznaczenie i Sposob

uzytkowania:

* Budynek jest obiektem administracyjnym.

d) Informacje o kategorii zagrozenia ludzi oraz przewidywanej liczbie osob na

kazdej kondygnacji, a takze w pomieszczeniach, ktdérych drzwi ewakuacyjne

powinny otwiera¢ sie na zewnatrz pomieszczen:

o Budynek o 2 kondygnacjach nadziemnych, klasyfikowana do ZLIII,

przeznaczony do przebywania maksymalnie 50 oséb.

e) Informacje o podziale na strefy pozarowe:

* Budynek bedzie stanowit jedng strefe pozarowg o powierzchni wewnetrznej
352,40 m2. Dopuszczalna wielko$¢ strefy pozarowej wynoszaca 8000m? nie

zostanie przekroczona.

f) Maksymalng gestoS¢ obcigzenia ogniowego poszczegolnych stref pozarowych

wraz z warunkami przyjetymi do jej okreslenia:

* nie dotyczy;

d) Informacje o klasie odpornosci pozarowej oraz odpornosci ogniowej i stopniu

rozprzestrzeniania ognia przez elementy budowlane:




Dla budynku o dwdch kondygnacjach nadziemnych (gdy poziom stropu nad
pierwszg kondygnacjg nadziemng jest na wysokos$ci nie wiekszej niz 9,0m nad
poziomem terenu), jako niski, klasyfikowany do ZLIlIIl wymagana klasa odpornosci
pozarowej budynku (zgodnie § 212 ust. 3 Rozporzgdzenia w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie), to -,,D”.

Na tej podstawie ustala sie nastepujgce minimalne klasy odpornoéci ogniowej dla
elementoéw budynku, i tak:

dla gtownej konstrukcji nosnej — R30;

dla konstrukcji dachu — nie stawia sie wymagan (NRO);

dla stropu — REI30;

dla $cian zewnetrznych — EI30;

dla $cian wewnetrznych — nie stawia sie wymagan (NRO);

dla przekrycia dachu — nie stawia sie wymagan (NRO);

h) Informacije o wystepowaniu materiatbw wybuchowych oraz zagrozenia

wybuchem, w tym pomieszczen zagrozonych wybuchem:

W budynku nie przewiduje sie przechowywania, sktadowania materiatow pozarowo
niebezpiecznych. Nie bedg w nim wystepowaty pomieszczenia ani strefy zagrozone

wybuchem.

i) Informacje o warunkach i strateqii ewakuacji ludzi lub ich uratowania w _inny

sposob, uwzgledniajace liczbe i stan sprawnosci oséb przebywajacych w obiekcie:

Ze wzgledu na zakres inwestycji nie poddaje sie analizie;

j) Informacje o doborze urzgdzenh przeciwpozarowych oraz innych instalacji i

urzadzen stuzacych bezpieczenstwu pozarowemu wraz z okresleniem zakresu i

celu ich stosowania:

W budynku, zgodnie z wymaganiami przepiséw przeciwpozarowych zainstalowano
przeciwpozarowy wytgcznik pradu.

k) Informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego do prowadzenia dziatan

ratowniczych, w tym informacije o punktach poboru wody do celéw

przeciwpozarowych, nasadach stuzacych do zasilania urzadzen gasniczych i

innych rozwiazaniach przewidzianych do tych dziatan oraz dzwigach dla ekip

ratowniczych i prowadzacych do nich dojsciach:




14.

15.

Budynek nie wymaga drogi pozarowej. Wymagana ilos¢ wody do celow
przeciwpozarowych dla budynku wynosi 10 dm3/s i bedzie zapewniona z
istniejagcego hydrantu DN 80, zlokalizowanego na sieci wodociggowej (przy
parkingu gminnym zlokalizowanym na przeciwko kosciota na ul. Gryfa
Pomorskiego), w odlegtosci max 75,0m od obiektu chronionego oraz z

projektowanych zbiornikow przeciwpozarowych.

1) Informacje o usytuowaniu z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, w tym

informacje o parametrach wptywajgcych na odlegtos$ci dopuszczalne:

Odlegtos¢ miedzy budynkiem objetym opracowaniem a najblizszym budynkiem
wynosi min. 7,45m;
W mys$l § 273 ust. 1 odlegtosci miedzy $cianami zewnetrznymi budynkéw

potozonych na jednej dziatce budowlanej nie ustala sie, jezeli fgczna powierzchnia

wewnetrzna tych budynkéw nie przekracza najmniejszej dopuszczalnej powierzchni
strefy pozarowej wymaganej dla kazdego ze znajdujgcych sie na tej dziaice
rodzajow budynkow tj. 8000m? - budynki na dziatce nr 287, 288, 289, 290 stanowig
jedno przedsiewziecie inwestycyjne sktadajgce sie z poszczegolnych budynkow
uzytecznosci publicznej oraz nalezg do jednego inwestora tj. Gminy Chmielno, w

zwigzku z tym odlegtosci miedzy nimi nie okresla sie;

m) Informacje o rozwigzaniach zamiennych w stosunku do wymagan ochrony

przeciwpozarowej zastosowanych na podstawie zgody, o ktérej mowa w art. 6¢c pkt

1 lub 2 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej, w zakresie

rozwigzan objetych projektem architektoniczno-budowlanym:;

Nie dotyczy.

Zgoda na odstepstwo lub o zgodzie udzielonej w postanowieniu

nie dotyczy

Uwagi koncowe
materiaty, wyroby technologie budowlane pochodzenia krajowego Iub

zagranicznego zastosowane przy budowie tego obiektu powinny posiadac¢ aktualne
atesty i aprobaty techniczne oraz spetniacC kryteria techniczne dotyczgce wyrobow
budowlanych;

materiaty, wyroby i poszczegdlne kategorie robdt budowlanych winny by¢
stosowane i wykonane zgodnie z instrukcjami stosowania i normami odbioru

wymaganymi dla tych materiatow i robdt;



wszelkie zmiany rozwigzan konstrukcyjnych zawartych w niniejszym opracowaniu
wymagajg akceptacji jego autora;

roboty budowlane i rzemiesinicze wykonaé zgodnie z projektem budowlanym, pod
nadzorem osoby posiadajgcej odpowiednie uprawnienia budowlane, zgodnie z

zasadami sztuki budowlanej i obowigzujgcymi przepisami;

Przywotywane przepisy odnoszg sie do Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 roku w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 75, poz. 690) oraz Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 kwietnia 2004 roku
Zmieniajgce rozporzgdzenie w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 109, poz.1156).

Projektowat:

mgr inz. arch. Tomasz Golanko
upr. bud. nr PO/KK/313/2009
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PODLOGA NA GRUNCIE

- plytki gresowe
- warstwy posadzkowe

STROP NAD PARTEREM

panel podtogowy
warstwy posadzkowe
strop drewniany

tynk cem.-wap
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- deskowanie
- krokiew

STROPODACH

- papa termozgrzewalna
- warstwy stropodachu
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RZUT PARTERU
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ZESTAWIENIE POMIESZCZEN- PARTER

Nr. pom. Nazwa pomieszczenia Powierzchnia
0.1 WIATROLAP 4,56
0.2 KORYTARZ 24,80
0.3 SERWEROWNIA 2,90
04 BIURO 17,45
0.5 ARCHIWUM 14,00
0.6 WC 2,90
0.7 WC 2,66
0.8 POM. SOCJALNE 447
0.9 BIURO 17,29

0.10 BIURO 22,19
113.22

414

1065

227

ZAKRES PROJEKTOWANYCH PRAC:

. docieplenie budynku styropianem gr. 10 cm

. docieplenie $cian fundamentowych styrodurem gr. 10 cm oraz wykonanie
izolacji przeciwwodnej na gtebokos¢ 1,0m

montaz nowych parapetéw

docieplenie stropu nad pigtrem wetng mineralng gr. 20 cm
przemurowanie $ciany szczytowej czeéci dobudowanej do rzednej +
8,20m oraz docieplenie jej styropianem gr. 22 cm

montaz nowej stolarki okiennej i drzwiowej (zewnetrznej)

przemurowanie poszczegdlnych otworéw okiennych

przemurowanie poszczegoinych komindw

wykonanie nowych schodéw betonowych obfozonych ptytami granitowymi
wykonanie nowej pochylni dla 0s6b niepetnosprawnych

wykonanie barierki przy pochylni dla 0s6b niepetnosprawnych

wykonanie zadaszenia wejscia gldwnego na stupach

zmiana konstrukcji dachu

przeniesienie jednostek klimatyzacji z elewacji na dach budynku

@@ - istniejacy mur

-styropian gr. 10cm

- cegfa cieta
RS4 proj. rura spustowa stalowa @125
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SKALA 1:100
INWESTOR: GMINA CHMIELNO
OBIEKT:
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MZWARISUMU: | RZUT PARTERU - PRZEBUDOWA
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RZUT PIETRA
skala 1:100
| | T

ZESTAWIENIE POMIESZCZEN- PIETRO

5 1572 1 . . . ,
f——156———103—¢-63+—103—¢ 300 +—108— 369 158212 Nr. pom. Nazwa pomieszczenia Powierzchnia

1.1 KORYTARZ 15,21

1.2 BIURO 9,58

13 BIURO 9,64

@ 14 BIURO 24,85
docieplenie styropianem 15 POKOJ SPOTKAN Z 13,70
o 106 INTERESANTEM

L, ]

1l

PAPIERNICZYCH

234

1.8 BIURO 12,15

1.9 KLATKA SCHODOWA 8,70

1791

ZAKRES PROJEKTOWANYCH PRAC:

548

. docieplenie budynku styropianem gr. 10 cm

- . docieplenie $cian fundamentowych styrodurem gr. 10 cm oraz wykonanie
izolacji przeciwwodnej na gtebokos¢ 1,0m

@ montaz nowych parapetéw

docieplenie stropu nad pigtrem wetng mineralng gr. 20 cm

przemurowanie $ciany szczytowej czeéci dobudowanej do rzednej +

8,20m oraz docieplenie jej styropianem gr. 22 cm

montaz nowej stolarki okiennej i drzwiowej (zewnetrznej)

przemurowanie poszczegdlnych otworéw okiennych

przemurowanie poszczegoéinych komindw

wykonanie nowych schodéw betonowych obfozonych ptytami granitowymi

+3,53
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mlikE%i g‘r‘:‘ r r 1.6 BIURO 17,33
17 MAGAZYN ARTYKULOW 6,75

18°
I

I +4,17

489

wykonanie nowej pochylni dla oséb niepetnosprawnych
wykonanie barierki przy pochylni dla 0s6b niepetnosprawnych
wykonanie zadaszenia wejscia gldwnego na stupach

zmiana konstrukcji dachu

przeniesienie jednostek klimatyzacji z elewacji na dach budynku

@@ - istniejacy mur

styropian gr. 10cm
N - cegla cieta

A

T —
b qo5—F g5
390
b %+ 170

|
L
127

docieplenie styropianem
gr.10cm
- istniejacy mur
@ @ @ﬁ - styropian gr. 10cm
- tynk cienkowarstwowy

@@ - istniejacy mur

styropian gr. 10cm
- deska elewacyjna

50—+ —104—+-p2k—104——— 20—k p8+——————433 04—+ 346

b 1572

-

RS+ proj. rura spustowa stalowa @125
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OBIEKT:
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RZUT STRYCHU

skala 1:100
Sy ZESTAWIENIE POMIESZCZEN- STRYCH
Nr. pom. Nazwa pomieszczenia
2.1 STRYCH NIEUZYTKOWY

ZAKRES PROJEKTOWANYCH PRAC:

. docieplenie budynku styropianem gr. 10 cm

+6,44 @ . docieplenie $cian fundamentowych styrodurem gr. 10 cm oraz wykonanie
izolacji przeciwwodnej na gtebokos¢ 1,0m

montaz nowych parapetow

docieplenie stropu nad pietrem wetng mineralng gr. 20 cm

przemurowanie $ciany szczytowej czesci dobudowanej do rzednej +

8,20m oraz docieplenie jej styropianem gr. 22 cm

montaz nowej stolarki okiennej i drzwiowej (zewnetrznej)

przemurowanie poszczegoinych otwordw okiennych

przemurowanie poszczegoinych komindw

wykonanie nowych schodéw betonowych obtoZzonych ptytami granitowymi

wykonanie nowej pochylni dla oséb niepetnosprawnych

wykonanie barierki przy pochylni dla 0séb niepetnosprawnych

wykonanie zadaszenia wejscia gtéwnego na stupach

zmiana konstrukcji dachu

przeniesienie jednostek klimatyzacji z elewacji na dach budynku

- 2755

istn. stup:
Txtagm ||

1065

130——121——130

kominy przemurowacylly I
"I istn. stupek

Il
istn. stupek \‘ ‘ ‘ IO
z cegly ceramicznej 1ax14 cm

r 14x14 ¢

[ petnej &
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w
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@
3
=
@ N
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o
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@ @ - istniejacy mur

- styropian gr. 10cm
- cegla cieta
@ @ - istniejacy mur

- styropian gr. 10cm

- tynk cienkowarstwowy

@@ - istniejacy mur

styropian gr. 10cm

g 1059 g - deska elewacyjna

RS4 proj. rura spustowa stalowa @125
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proj. rynna stalowa @110
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RZUT DACHU
skala 1:100

ZAKRES PROJEKTOWANYCH PRAC:

docieplenie stropu nad pietrem wetng mineralng gr. 20 cm
przemurowanie $ciany szczytowej czesci dobudowanej do rzednej +
8,20m oraz docieplenie jej styropianem gr. 22 cm

przemurowanie poszczegdlnych kominéw do rzednej +9,84m
zmiana konstrukcji wiezby dachowej

przeniesienie jednostek klimatyzacji z elewacji na dach budynku
montaz nowego orynnowania

wykoriczenie dachu blacha na rabek stojacy

docieplenie dachu wetng mineralng gr. 20 cm pomiedzy krokwiami
wykonanie obrébek blacharskich dachu

05%
proj. rynny dachowe @ 150 mm
RS+ proj. rura spustowa stalowa @125

POWIERZCHNIA DACHU - 220,20m?

AUTORSKA PRACOWNIA ARCHITEKTURY i
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PROJEKTOWAL: mgr inz. arch. Tomasz Golanko
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PROJ. OBROBKI BLACHARSKIE DACHU
blacha ocynkowana, powlekana powtoka
poliestrowa w kolorze grafitowym RAL 7016
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+9,34 7
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‘\ | — U e ‘ U | . e b B "\ PROJ. RYNNY, KOSZE i RURY SPUSTOWE
+6,23 S N S w kolorze szarym RAL 7016
- e i styropian gr. 10 cm
@)
& H +4,17
styropian gr. 10 cm
+3,52 +3,52 g
H ; +3,3
+3,17 +314 H L b
drzwi do wymiany
é +0,00

934

966

®)

W)

DACH

- blachodachéwka

- folia paroprzepuszczalna

- deskowanie

- wetna mineralna 20cm
(w ptaszczyznie krokwi)

- folia paroizolacyjna

- krokiew

DACH

- blachodachéwka

- folia paroprzepuszczalna
- deskowanie

- folia paroizolacyjna

- krokiew

®

®)

®)

DACH

- blachodachéwka

- folia paroprzepuszczalna
- deskowanie

- folia paroizolacyjna

- krokiew

- wefna mineralna gr. 20 cm
- istniejacy strop zelbetowy

STROP NAD PIETREM
- wetna mineralna gr. 20 cm
- folia PE
- warstwa wykonczeniowa
- istniejacy strop drewniany

STROP NAD PIETREM
- wetna mineralna gr. 20 cm
- folia PE
- warstwa wykonczeniowa
- istniejacy strop zelbetowy

AUTORSKA PRACOWNIA ARCHITEKTURY ot
architekt Tomasz Golanko -

ul. Koscierska 9B/4 83-300 Kartuzy, tel. (58)3520181 RYS NR 45
SKALA 1:50

INWESTOR:

GMINA CHMIELNO

OBIEKT:

Urzad Gminy Chmielno
CHMIELNO gm. Chmielno, dz. nr 287, 288, 289

NAZWA RYSUNKU:

PRZEKROJ A-A - PRZEBUDOWA

PROJEKTOWAL:
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PROJEKTOWAL:

mgr inz. arch. Aleksandra Witka
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100

93
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100

+98
VAR
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styropian gr. 10 cm

krokiew
&x18cm

Isin. strop

+6,67 Zelbetowy

il

149

780
i
kra

tha wentylacyina
@
docieplenie weing

mineraing gr. 20 cm

Y

T

e —

muriata +6,31 muriata
14x14 cm ’ 14x14 cm
+3,52
+3,17
+ 0,00
"
DACH STROP NAD PIETREM
- blachodachowka wetna mineralna gr. 20 cm
- folia paroprzepuszczalna folia PE .
- deskowanie warstwa wykoriczeniowa
- folia paroizolacyjna istniejacy strop zelbetowy
- krokiew
- wetna mineralna gr. 20 cm
- istniejacy strop zelbetowy

PROJ. RYNNY, KOSZE i RURY SPUSTOWE
w kolorze szarym RAL 7016

styropian gr. 10 cm

T

AUTORSKA PRACOWNIA ARCHITEKTURY
architekt Tomasz Golanko

ul. Koécierska 9B/4 83-300 Kartuzy, tel. (58)3520181

MARZEC
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RYS.NR A-6

SKALA 1:100

INWESTOR:

GMINA CHMIELNO

OBIEKT:

Urzad Gminy Chmielno

CHMIELNO gm. Chmielno, dz. nr 287, 288, 289

VARSI | PRZEKROJ B-B - PRZEBUDOWA
PROJEKTOWAL: mgr inz. arch. Tomasz Golanko

upr. bud. nr PO/KK/313/2009
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CHMIELNO gm. Chmielno, dz. nr 287, 288, 289

ELEWACJE - PRZEBUDOWA
mgr inz. arch. Tomasz Golanko
upr. bud. nr PO/KK/313/2009
mgr inz. arch. Aleksandra Witka

architekt Tomasz Golanko
ul. Koécierska 9B/4 83-300 Kartuzy, tel. (58)3520181
GMINA CHMIELNO
Urzad Gminy Chmielno

AUTORSKA PRACOWNIA ARCHITEKTURY

INWESTOR:
OBIEKT:

NAZWA RYSUNKU:
PROJEKTOWAL.
PROJEKTOWAL.
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ELEWACJA POLNOCNO-ZACHODNIA
- rozbidrka komindw i przemurowanie nowych kominéw do rzednej 9,84m

- docieplenie dachu wetng mineralng gr. 20cm miedzy krokwiami

- podmurowanie $cianki szczytowej (dobudowana czg$¢ budynku)
- wykoniczenie dachu blachg na rabek stojacy

- wykonanie obrobek blacharskich dachu z blachy
- budowa gtéwnych schodow wejsciowych z pochylnig dla 0s6b

niepetnosprawnych oraz z zadaszeniem wejscia
- wykoniczenie elewacji cegt cieta, tynkiem cienkowarstwowym

- docieplenie catego budynku styropianem gr. 10cm
oraz deska elewacyjng (zgodnie z rysunkami)

- montaz nowego orynnowania

ZAKRES PROJEKTOWANYCH PRAC:
- wymiana parapetow

- montaz krat (klasa odpornosci RC3)
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PROJ. TABLICA- tablica informacyjna 190x220cm, stal

lakierowana proszkowo, kolor ciemnobrgzowy
PROJ. OPASKA - opaska ze styropianu gr. 10 cm +
tynk cienkowarstwowy, kolor biaty RAL 9016
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ELEWACJA POLNOCNO-WSCHODNIA

PROJ. SCHODY GEOWNE - schody betonowe obtozone ptytami granitowymi,

PROJ. RYNNY, KOSZE i RURY SPUSTOWE - kolor ciemnoszary RAL 7016
kolor szary

PROJ. DACH- docieplenie dachu wetng mineralng gr.20cm (miedzy krokwiami),
dach wykonczony blachodachéwka, kolor ciemnoszary RAL 7016 (wymiana
(wymiana na nowe)

PROJ. ELEWACJA - docieplenie budynku styropianem gr.10cm + deska
pokrycia dachowego na nowe)

PROJ. ELEWACJA - docieplenie budynku styropianem gr.10cm + tynk
elewacyjna, kolor ciemnobrgzowy

PROJ. ELEWACJA - docieplenie budynku styropianem gr.10cm
wykonczona cegtg cieta, kolor czerwony
cienkowarstwowy, kolor biaty RAL 9016

<‘3> ISTNIEJACA STOLARKA OKIENNA- w kolorze biatym

@
@
@
@ PROJ. COKOL. - kamien ciety elewacyjny, kolor szary
®
@
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ELEWACJA POLUDNIOWO-ZACHODNIA
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ELEWACJA POLUDNIOWO-WSCHODNIA

® QO QOO

PROJ. ELEWACJA - docieplenie budynku styropianem gr.10cm, elewacja
wykonczona cegtg cieta, kolor czerwony

PROJ. ELEWACJA - docieplenie budynku styropianem gr.10cm + tynk
cienkowarstwowy, kolor biaty RAL 9016

PROJ. ELEWACJA - docieplenie budynku styropianem gr.10cm + deska
elewacyjna, kolor ciemnobrgzowy

PROJ. COKOL. - kamien ciety elewacyjny, kolor szary
ISTNIEJACA STOLARKA OKIENNA- w kolorze biatym

PROJ. DACH- docieplenie dachu wetng mineralng gr.20cm (miedzy krokwiami),

dach wykonczony blachodachéwka, kolor ciemnoszary RAL 7016 (wymiana

pokrycia dachowego na nowe)

PROJ. TABLICA- tablica informacyjna 190x220cm, stal
lakierowana proszkowo, kolor ciemnobrgzowy

®

PROJ. OPASKA - opaska ze styropianu gr. 10 cm +
tynk cienkowarstwowy, kolor biaty RAL 9016

PROJ. RYNNY, KOSZE i RURY SPUSTOWE - kolor ciemnoszary RAL 7016

(wymiana na nowe)

PROJ. SCHODY GEOWNE - schody betonowe obtozone ptytami granitowymi,

kolor szary

ZAKRES PROJEKTOWANYCH PRAC:
- podmurowanie $cianki szczytowej (dobudowana czg$¢ budynku)
- wykonanie obrobek blacharskich dachu z blachy

- rozbidrka komindw i przemurowanie nowych kominéw do rzednej 9,64m
- docieplenie dachu wetng mineralng gr. 20cm miedzy krokwiami

- wykoniczenie dachu blachg na rabek stojacy
- docieplenie catego budynku styropianem gr. 10cm
- montaz nowego orynnowania

- wymiana parapetow
- montaz krat (klasa odpornosci RC3)

- budowa gtéwnych schodow wejsciowych z pochylnig dla 0s6b
niepetnosprawnych oraz z zadaszeniem wejscia
- wykoniczenie elewacji ptytka klinkierowa cieta, tynkiem cienkowarstwowym

oraz deska elewacyjng (zgodnie z rysunkami)

AUTORSKA PRACOWNIA ARCHITEKTURY i
architekt Tomasz Golanko !
ul. Koscierska 9B/4 83-300 Kartuzy, tel. (58)3520181 RYS N A5
SKALA 1:100
INWESTOR: GMINA CHMIELNO
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CHMIELNO gm. Chmielno, dz. nr 287, 288, 289
MZARISUN: | £l EWACJE - PRZEBUDOWA
PROJEKTOWAL: mgr inz. arch. Tomasz Golanko
upr. bud. nr PO/KK/313/2009
PROJEKTOWAL:

mgr inz. arch. Aleksandra Witka




ZAt ACZNIKI PROJEKTU BUDOWLANEGO
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Rada Gminy Chmielno &

RG.0004.2.2024 Chmielno, dnia 25 czerwca 2024r.

Starostwo Powiatowe w Kartuzach
Wydzial Budownictwa

Dot. wniosku o pozwolenie na budowe dla przebudowy budynku usyt. na dzialkach nr 287,
288 i 289 w Chmielnie

W zwiazku z pytaniem dot. zgodnosci projektowanej przebudowy
budynku urzedu wg projektu Pana mgr inz. arch. Tomasza Golanko,
przekazuje opinie Pani mgr inz. arch. Marii Kietb — Stanczuk projektantki
planu i czlonka zespolu projektowego. Jednoczesnie wyjasniam, ze opinia
urbanisty jest zgodna z wola Rady Gminy Chmielno i nie wymaga dodatkowych
wyjasnief, czy tez zmiany zapiséw w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Chmielno ,Centrum” dla obszaru nr 2,
uchwalonym Uchwata Nr IV/34/2019 Rady Gminy Chmielno z dnia 23
stycznia 2019r. (publikacja w Dz. Urz. Woj. Pom. z 06.03.2019r. poz. 1086).

W zalaczeniu: opinia Pani mgr inZ. arch. Marii Kielb — Stanczuk

Otrzymuja;
1. Adresat
2 . a / a Sta n is* aw Elektronicznie podpisany przez

. . Stanistaw Klimowicz
K| IMOWICZ Data: 2024.06.25 09:02:56 +02'00"
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Starogard Gdariski, 03.06.2024r.

Sz, P.
Mariola Rychert

Urzgd Gminy w Chmielnie

Dot. Interpretacji zapisébw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - dla
budynku na dz. geod. 287 w Chmielnie przy ul. Gryfa Pomorskiego

Szanowna Pani,

W odpowiedzi na pytanie o zgodno$¢ projektowanej przebudowy budynku urzedu wg
przedstawionej koncepcji projektowej (opracowanie Pana Tomasza Golanko) przekazuje
swoja opinie dotyczaca interpretacji zapiséw planistycznych.

Budynek urzedu usytuowany na dz. geod. 287, 288, 289 w Chmielnie, usytuowany jest w
granicach terenu oznaczonego symbolem 11.U w Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Chmielno ,Centrum” dla obszaru nr 2, uchwalonym Uchwatg
Nr IV/34/2019 Rady Gminy Chmielno z dn. 23 stycznia 2019r. (publikacja w Dz. Urz. Woj. Pom.
z 06.03.2019r. poz. 1086).

Dia budynkéw istniejacych w granicach terenu okreslono w ustaleniach planu zasady
dotyczace wysokosci budynkéw oraz geometrii dachéw - dotyczy tego § 17 ust 4

»§ 17. Karta terenu nr 2. (w tym dla terenu 11.U) 4. Zasady ksztaftowania zabudowy:

1) dla budynkéw gféwnych ustala sie:

a) maksymalna wysoko$¢ 10,5 m, a dla istniejqcych budynkéw na terenie 11.U oraz obiektéw w
ewidencji zabytkéw zgodnie ze stanem istniejqcym (zakaz ich nadbudowy),

bj dach dwuspadowy symetryczny, w tym naczétkowy o kqcie pochylenia potaci dachowych od 40°-45°,
lub dach pdiptaski o kqcie nachylenia 18°-25° na wysokiej Sciance kolankowej tj. 1-1,8 m (z wylgczeniem
terenu 1.U); dopuszcza sie doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych (okna pofaciowe), w
wystawce, lukarnach itp.;

Uchwala dot. mpzp nie zawiera definicji pojecia nadbudowa, zgodnie z planem §3 ust 2,
Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane powyzej nalezy rozumie¢ zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku, zgodnie z ich ogoinym
rozumieniem sfownikowym’.

Takze ustawa Prawo budowlane nie zawiera definicji tzw. legalnej pojecia nadbudowa, cho¢
uzywane jest ono w art. 3 [definicje] pkt 6 , w ktorym jest mowa o budowie — ,nalezy przez to
rozumieé wykonywanie obiektu budowlanego w okreslonym miejscu, a takze odbudowe,
rozbudowe, nadbudowe obiektu budowlanego’. Natomiast przy przebudowie wg definicji z
Prawa budowlanego nastepuje zmiana parametréw uzytkowych lub technicznych istniejgcego

DOM Biuro Urbanistyczne Kiefb-Stariczuk, Jaszczuk-Skolimowska sp. j.
ul. Chojnicka 61, 83-200 Starogard Gdanski, tel. 58 5622057, www.pprdom.pl, e-mail: pprdom@pprdom.pl
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obiektu budowlanego, jednak nie takich jak kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢,
diugosé, szeroko$é badz liczba kondygnacii.

Jak widaé pojecie nadbudowa moze budzi¢ watpliwosci i komplikacje interpretacyjne. Rézne
jest takze orzecznictwo w podobnych sprawach.

W zapisach planu miejscowego dia terenu 11.U chodzito przede wszystkim o zachowanie
wysokosci istniejacych budynkéw, stad zastosowano sformutowanie ,zakaz ich nadbudowy”.
Nie bylo intencjg zapiséw planu uniemozliwianie przebudowy istniejacych budynkéw,
zwlaszcza jezeli przebudowa uzasadniona jest zaréwno potrzebami funkcjonalnymi,
uzytkowymi czy potrzebg poprawy waloréw estetycznych, wymiany materiatow itp.

Przedstawiona koncepcja projektowa dotyczaca budynku urzedu moim zdaniem spetnia
wymagania ustalone planem, nie jest nadbudowa w rozumieniu planu, nie powoduje
zwiekszenia wysokosci budynku, a to gtéwnie chodzito. Plan nie zabrania przy tym zmian
konstrukcji dachu, wymiany pokrycia itp. innych rob6t budowltanych.

Przy okazji warto dodaé, iz juz po wejéciu w zycie przedmiotowego mpzp budynek wigczono
w lutym 2023r. do Gminnej Ewidencji Zabytkéw dla Gminy Chmielno, nalezy zatem stosowacd
wobec niego odpowiednie przepisy prawa budowalnego nakazujace wydawanie pozwolenia
na budowe w uzgodnieniu z konserwatorem zabytkéw (art. 39 ust 3 - 3. ,W stosunku do
obiektéw budowlanych oraz obszaréw niewpisanych do rejestru zabytkéw, a ujetych w gminnej
ewidencji zabytkéw, pozwolenie na budowe lub rozbiérke obiektu budowlanego wydaje organ
administracji architektoniczno-budowlanej w uzgodnieniu z wojew6dzkim konserwatorem
zabytkéw.”). W tym przypadku na podstawie zawartego Porozumienia z Wojewodg Pomorskim
obowigzek ten wykonuje Powiat Kartuski (Porozumienie z dn. 22.04.2011 r. pomiedzy
Wojewoda Pomorskim a Powiatem Kartuskim w sprawie prowadzenia spraw z zakresu
wiasciwosci Pomorskiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdarisku przez Powiat

Kartuski).

W wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego z 10.03.2017 r., Il OSK 1750/15, wskazano,
ze "aczkolwiek ustawodawca nie definiuje kategorii nadbudowy, zaliczajac ja jedynie do robét
budowlanych bedgcych budowa (art. 3 pkt 6 pr. bud.), to w orzecznictwie wskazuje sie
jednolicie, ze nadbudowa polega na powigkszeniu istniejacego obiektu budowlanego przez
zwiekszenie jego wysokosci i powierzchni uzytkowej, ale z zachowaniem tej samej
powierzchni zabudowy". Podobnie — wyrok NSA z dn. 1 lipca 2003r. Il SA/Lu 132/02
[NADBUDOWA - budowa polegajgca na powigkszeniu istniejacego obiektu budowlanego
poprzez zwickszenie jego wysoko$ci z zachowaniem tej samej powierzchni zabudowanej;
wykonanie konstrukeji dachowej nad istniejacym budynkiem nie stanowi nadbudowy obiektu
budowlanego, lecz jest niezbednym elementem do jego przykrycia dachem} oraz komentarz
do ustawy Prawo budowlane J. Siegief.

Podkreéli¢ nalezy, Ze ocena zgodnosci zamierzenia z ustaleniami obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy do wylacznej kompetenciji
organu administracji architektoniczno-budowlanej prowadzacego postepowanie w sprawie
pozwolenia na budowe (organ ten dokonuje samodzielnego odkodowania norm planu na
podstawie regut wyktadni). Wynika to wprost z brzmienia art. 35 ust. 1 pkt 1 lit. aw zw. z art.
35 ust. 3 ustawy z 7.07.1994 r. Prawo budowlane. Wiazacej opinii w tym zakresie nie moze
udzieli¢ temu organowi ani rada gminy, ktéra uchwalita plan, ani wéjt, ani tez urbanista, ktory
przygotowat projekt planu.
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Opinia urbanistyczna wyjasniajgca zapisy zawarte w planie miejscowym, dokonujgca
interpretacji planu, nie jest wiazaca dla organu wydajgcego pozwolenia na budowe, bez
wzgledu na autora takiej opinii. Organ moze bowiem przyjac¢ stanowisko zawarte w opinii jako
wiasne, badz wyrazi¢ poglad catkowicie odmienny. Cho¢ opinia projektanta planu wigzgca nie
jest, to niewatpliwie méwi wiele na temat intencji twércy planu, a uwzglednienie ratio legis
aktéw normatywnych ma istotne znaczenie dia wyktadni. Warto jeszcze dodaé, ze przy
wyktadni postanowieni planu budzacych watpliwosci, nalezy braé¢ pod uwage przede
wszystkim interes inwestora. Oznacza to m.in., Ze ewentuaine niejasnosci powinny byé

zawsze ttumaczone na jego korzysé.

Z powazaniem

mgr inz. arch. Maria Kietb-Staficzuk
projektant planu, czionek zespotu projekiowego
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UCHWALA NR 1V/34/2019
RADY GMINY CHMIELNO

z dnia 23 stycznia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Chmielno "Centrum' dla obszaru nr 2

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 22018 1.
poz. 994 z p6zn. zm.), art. 20 ust 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018 r. p0z.1945), w zwigzku z Uchwatg Nr XII1/152/2016 Rady Gminy Chmielno
z dnia 31 marca 2016 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Chmielno" uchwalonego Uchwata Nr XXIV/241/2013 Rady Gminy Chmielno z dnia
30 grudnia 2013 roku wraz ze zmiang przyjeta uchwala nr XXVIII/302/2017 Rady Gminy Chmielno z dnia
30 pazdziernika 2017 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Chmielno ,,Centrum”’ dla obszaru 2, zwany dalej "planem". Plan obejmuje fragment wsi Chmielno w obszarze
ustalonym zgodnie z zalgcznikiem do Uchwaty Nr XIII/152/2016 Rady Gminy Chmielno z dnia 31 marca
2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. 1. Plan sktada si¢ z ustalen stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty oraz zatacznikow:
1) zatacznika nr 1 — rysunku planu w skali 1:1000;
2) zalacznika nr 2 — rozstrzygniecia dotyczacego sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznika nr 3 — rozstrzygnigcia o sposobie realizacji izasadach finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

2. Obszar opracowania obejmuje powierzchni¢ ok. 41,57 ha, granice opracowania pokazano na zalaczniku
nr 1 - rysunku planu.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujace wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) bryla gléwna budynku — podstawowa bryla budynku, ktéra nie dotyczy wykuszy, ryzalitdéw, ogrodow
zimowych, przybudowek itp.;

2) dach dwuspadowy - dach o dwodch przeciwlegtych polaciach potaczonych w kalenicy; przy czy przy
ztozonych rzutach budynkéw (np. przy wystepowaniu takich elementow jak ryzality, skrzydia) dach
dwuspadowy moze posiada¢ wigcej jak dwie potacie; dach powinien przekrywa¢ min 70 % powierzchni
rzutu budynku; zapis o stosowaniu dachow dwuspadowych nie dotyczy wykuszy, lukarn, werand, tarasow
itp.); dopuszcza si¢ mozliwos¢ zastosowania elementow dachowych, jak wykusze czy lukamy o kacie
nachylenia innym tj. takze mniejszym niz kat nachylenia potaci nad gtéwna brylg budynku;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -2- Poz. 1086

3) mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzona dzialalno$cia gospodarcza - lokal wbudowany lub
budynek dobudowany przeznaczony dla wtasciciela podmiotu gospodarczego, stréza lub technologa;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktéorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow oraz - okreslonych w ustaleniach planu — budowli; linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggi,
gzymsow, okapoéw, podokiennikoéw, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow
zewngtrznych, pochylni, taraséw, czesci podziemnych obiektow budowlanych usytuowanych w catosci pod
poziomem terenu, infrastruktury telekomunikacyjnej, obiektow malej architektury o ile ustalenia planu
nie stanowig inaczej;

5) obiekt infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to sieci iurzadzenia uzbrojenia terenu oraz
zwigzane z nimi obiekty budowlane; tj. wybudowane pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewody lub
urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe (w tym zbiorniki gazu),
telekomunikacyjne, z zakresu tacznosci publiczne;j;

6) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

7) przepisy odrebne — przepisy ustaw oraz rozporzadzen wykonawczych, atakze przepisy prawa
miejscowego takie jak uchwaty sejmiku;

8) stawka procentowa — wysokos¢ stawki w procentach (%), stuzacej naliczaniu jednorazowe] optaty
wnoszonej na rzecz gminy w przypadku wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,
o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym;

9) teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktorego
przeznaczenie zostalo okreslone w odpowiedniej karcie terenu w ustaleniach szczegdtowych, przeznaczony
takze pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym drogi, dojazdy, dojscia piesze);

10) ucigzliwos¢ dla otoczenia — negatywne oddziatlywanie na srodowisko, zjawisko wplywajace ujemnie na
stan $rodowiska, ktore utrudnia lub pogarsza komfort zycia ludzi, np. hatas, drgania, promieniowanie,
odory, pyly, gazy iinne zanieczyszczenie powietrza itp., jezeli wystepuje w natezeniu przekraczajacym
okreslone normy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Pojecia iokreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane powyzej nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku, zgodnie zich ogdélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia liczbowo-literowe terendw, gdzie oznaczenie liczbowe dotyczy kolejnego numeru
porzadkowego terenu, a oznaczenie literowe dot. funkcji, przeznaczenia terenu:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

¢) U — tereny zabudowy ustugowej,

d) U,ZCn — tereny zabudowy ustugowej z historycznym cmentarzem,
e) UP — tereny zabudowy uslugowo-produkcyjne;j,

f) US — tereny ustug sportu i rekreacji,

g) R — tereny rolnicze,

h) ZE - tereny zieleni ekologicznej,

i) ZC — teren cmentarza,

j) KDZ — tereny komunikacyjne, drog publicznych, drogi zbiorcze,
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k) KDL — tereny komunikacyjne, drog publicznych, drogi lokalne,
1) KDD — tereny komunikacyjne, drég publicznych, drogi dojazdowe,
m) KDW — tereny komunikacyjne, drég wewnetrznych,
n) KDX — tereny komunikacyjne, ciagdéw pieszo-jezdnych,
0) KX — tereny komunikacyjne, ciagdw pieszych;
5) odlegtos¢ 100 m od linii brzegowe;j jeziora;
6) granica strefy ochrony ekspozycji i otoczenia wsi Chmielno;
7) obiekty o zachowanych cechach zabudowy tradycyjnej, wspottworzace charakter zabudowy wiejskiej;
8) punkt widokowy;

9) pas ograniczen od napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV — szer. 14m (po 7 m od osi linii
w obie strony).

2. Oznaczenia graficzne wynikajace z przepisow odrgbnych:
1) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig;
2) strefa ograniczen — strefa sanitarna 50 m wokot cmentarza;
3) granica zabytkowego cmentarza parafialnego wpisanego do rejestru zabytkow;
4) zabytki nieruchome wraz z otoczeniem wpisane do rejestru zabytkow;
5) obiekty figurujace w wojewodzkiej oraz w gminnej ewidencji zabytkow;
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Chmielno;

7) granice stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow;

8) granica obszaru Natura 2000 - majacego znaczenie dla Wspolnoty ,,Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego”
PLH 220095.

3. Pozostate oznaczenia na rysunku planu, nie wymienione w ust. 112, stanowig informacje lub zalecenia
1 nie sg ustaleniami planu miejscowego.

4. Oznaczenia granic obszaru objetego planem, biegnace wzdtuz linii rozgraniczajacych, nalezy traktowac
jako biegnace w osi tych linii.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace calego obszaru planu

§ 5. Zasady ogoélne

1. Ustalenia planu przedstawiono w formie tekstowej niniejszej uchwaly oraz w czgéci graficznej na
rysunku planu (zalgcznik nr 1 do uchwaty). Uktad ustalen jest dwupoziomowy, dla kazdego z wydzielonych
liniami rozgraniczenia terend6w obowigzuja zarowno ustalenia ogolne, jak i szczegoétowe, okreslone w § 16 - 34.

2. Ustalenia tekstowe w czesci szczegotowej zapisano w postaci kart terenéw dla poszczegdlnych rodzajow
(wedlug ustalonego w planie przeznaczenia terendw) terendw wydzielonych liniami rozgraniczenia,
z podzialem na tereny nie bedace terenami komunikacyjnymi — od § 16 do § 27 oraz tereny komunikacyjne od
§ 28 do §34.

3. Zapisy w ustaleniach szczegdtowych - dla terendow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi (poza
terenami komunikacyjnymi) okreslaja:

1) symbol i powierzchni¢ terenu;
2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania;
3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy;
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5) szczegotowe warunki zagospodarowania terenow i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow.

4. Dla terenow komunikacyjnych — drég, parkingow, ciagéw pieszo-jezdnych i ciagdéw pieszych - ustalenia
szczegblowe okreslaja:

1) oznaczenie identyfikujgce — symbol i powierzchnia terenu;
2) przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno — techniczna;
3) parametry, wyposazenie, dostepnos¢;
4) inne ustalenia szczegdtowe.
5. W obszarze planu nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) granic i terené6w zagospodarowania terenéw gorniczych;
2) granic i sposobdéw zagospodarowania obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;
3) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego lokalnego w zakresie infrastruktury technicznej
W rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami w ramach zagospodarowania poszczegolnych
terenow, chyba ze w ustaleniach szczegélowych dla danego terenu jest to wykluczone Iub ograniczone ze
wzgledu na uwarunkowania.

7. Ustalone w planie zasady podziatu terendw na dzialki nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci
i urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej oraz nowo wydzielanych z terenu dojazdow, dojs¢.

8. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terendw uwzgledniajgce istniejacy w dniu uchwalenia planu podziat
geodezyjny, dla istniejacych dzialek nie obowiazuje podana w § 13 minimalna wielko$¢ powierzchni nowo
wydzielanych dziatek. Dopuszcza si¢ taczenie dzialek w jeden teren inwestycyjny.

9.Na calym obszarze planu wszelkie projektowane obiekty stale itymczasowe o wysokoSci rownej
i wyzszej od 50 m ponad poziom terenu podlegaja zgloszeniu do wtasciwego organu wojskowego - Szefostwa
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg.

10. W terenach, gdzie wystepuja spadki terenu powyzej 10 stopni, tj. predysponowanych do wystepowania
ruchow masowych rozwigzania techniczne nalezy dostosowa¢ do warunkow gruntowych, w celu
zabezpieczenia terenu przed osuwaniem ziemi.

11. W przypadku lokalizacji obiektow na terenach stanowigcych strome skarpy nalezy sporzadzi¢ opinig¢
geotechniczng, a w razie potrzeby takze dokumentacje¢ geologiczno-inzynierskg przed wykonaniem projektu
budowlanego w celu ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych lub
warunkow technicznych umocnienia skarp.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego dla terenéw zostaty okreslone poprzez zasady
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terenéw, zawarte od
§ 16do § 27 (ustalenia szczegodtowe), w tym linie zabudowy, wielko$ci powierzchni zabudowy, minimalny
procent powierzchni biologicznie czynnej, wysoko$¢ zabudowy, geometri¢ dachow.

2.Plan dopuszcza stosowanie kondygnacji podziemnych, oile wustaleniach szczegétowych
nie wprowadzono zakazu ich stosowania.

3. W przypadku rozbudowy, nadbudowy istniejacych budynkéw o geometrii (ksztatt, nachylenie) innej niz
okreslona w ustaleniach szczegotowych dla nowej zabudowy, dopuszcza sie realizacje dachow o innym
ksztalcie, dopasowanych, zharmonizowanych z dachami istniejgcymi, oile w ustaleniach szczegotowych
nie zapisano inaczej.

4. Dla istniejacej w dniu uchwalenia planu zabudowy, wzniesionej zgodnie z przepisami prawa, dopuszcza
si¢ zachowanie gabarytow, wysokosci, formy zabudowy.

5. W granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi dopuszcza si¢ sytuowanie towarzyszacych
dopuszczonym funkcjom urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym, a takze zieleni towarzyszacej, o ile
w ustaleniach szczegdtowych nie okreslono zakazu ich sytuowania.
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6. W obszarze planu znajduja si¢ elementy struktury przestrzennej o warto$ciach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych wymagajace ochrony, s3 to:

1) obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow nieruchomych wojewddztwa, w tym zabytkowy cmentarz
parafialny oraz kos$ciot parafialny z nieczynnym cmentarzem przykoscielnym,;

2) obiekty i obszary figurujace w wojewodzkiej ewidencji zabytkow i w gminnej ewidencji zabytkow;
3) stanowiska archeologiczne ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow wskazywane do ochrony;

4) historyczny uktad przestrzenny wsi Chmielno wskazany do ochrony;

5) krzyze przydrozne (ochrona dotyczy miejsca lokalizacji);

6) szczegotowy opis elementéw chronionych oraz zasady ich ochrony okreslono w ustaleniach § 8 ,,Zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw”.

7.W nowej zabudowie mieszkaniowej imieszkaniowo-ustugowej ustala si¢ nakaz stosowania
nastepujacych zasad ksztattowania zabudowy, nawigzujacych do tradycyjnych form zabudowy wsi Chmielno:

1) poziom posadowienia parteru wzgledem terenu nie wyzej jak 0,6 m n.p.t., przy czym budynki
i zagospodarowanie nalezy dostosowa¢ do topografii, uksztattowania i rzezby terenu;

2) w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi proporcje rzutu gitéwnej bryly
budynkow ksztattowaé jako zblizone do modutu 1:1,15 do 1:2.,5, a poza ta strefg bryle gtowna budynku
ksztattowac jako nawigzujaca do kaszubskiej tradycji budowlane;j.

8. W zakresie wykonczenia obiektow budowlanych ustala si¢ wymog zharmonizowania ich kolorystyki
oraz rozwigzan materiatowych, poprzez:

1) wykonczenie elewacji z materialow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegla, drewno
(konstrukcje, wykonczenie), kamien (fundamenty, budynki gospodarcze), wyklucza si¢ stosowanie
jaskrawych kolorow;

2) ujednolicong kolorystyke pokrycia dachéw, ograniczong do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej,
brazéw, szarosci i czerni.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Obszar planu w catosci potozony jest w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, obowiazuja
w granicach planu przepisy odrgbne ustawy o ochronie przyrody oraz Uchwaly Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego w sprawie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego®.

2. Obszar planu polozony jest w calosci w granicach Zespotu Przyrodniczo -Krajobrazowego ,,Obnizenie
Chmielenskie”, zasady zagospodarowania okreslajg obowigzujace przepisy odrgbne z zakresu ochrony
przyrody.

3. Obszar planu potozony jest w sasiedztwie obszaru Natura 2000 PLH 220095 ,,Uroczyska Pojezierza
Kaszubskiego”, w ktorym obowiazuja przepisy ustawy o ochronie przyrody oraz plan ochrony obszaru Natura
2000. Granice obszaru chronionego pokazano na rysunku planu.

4. Obszar planu w calosci znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
111 ,,Subniecka Gdanska”, dla ktérego sporzadzono dokumentacje hydrogeologiczna, nie wyznaczono dotad
stref ochronnych.

5. Ustala si¢ nakaz ochrony istniejgcej zieleni wysokiej, w tym o znaczeniu historycznym i krajobrazowym
oraz w maksymalnym stopniu zakrzewien i roslinnosci.

6. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i gatunkéw chronionych, dziko zyjacych
roélin, zwierzat i grzyboéw objetych ochrona, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi®.

7. Ustala si¢ nastgpujace standardy ochrony akustycznej w rozumieniu przepisOw ustawy Prawo ochrony
srodowiska oraz rozporzadzenia dot. dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:

1) dla terenow o symbolach MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dla terenow MU oraz U — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

3) dla teren6w US — jak dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych.
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8. Zakres ucigzliwosci dla $Srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej - uslugowej (dotyczy
terenow U, MU oraz ustug wbudowanych w terenach MN) oraz uslugowo-produkcyjnej (dot. terenéw UP)
nalezy ograniczy¢ do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, nie dopuszcza si¢ sytuowania
w granicach planu przedsiewzig¢ z zakresu funkcji ustugowych i produkcyjnych mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na $rodowisko.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

1. W granicach opracowania znajduja si¢ obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa
pomorskiego, objete $cista ochrong konserwatorska — oznaczone na rysunku planu odpowiednim symbolem
graficznym:

1) teren 6.ZC — cmentarz parafialny, wpisany do rejestru zabytkow z Nr 999 (data wpisu do rejestru zabytkow
— 30.04.1987r.) — obszar objety ochrong prawng na mocy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami, wszelkie dziatania w obrebie obiektu nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkéw i1 opieki nad zabytkami;

2)teren 10.U,ZCn — koS$ciot parafialny p.w. $w. Apostotdéw Piotra iPawla oraz nieczynny cmentarz
przykoscielny, wpisany do rejestru zabytkow z Nr 998 (data wpisu do rejestru zabytkéw — 30.04.1987r.) —
obiekt objety ochrong prawng na mocy ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami, wszelkie
dzialania w obrebie obiektu nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

2. W granicach opracowania znajduja si¢ obiekty figurujace w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw oraz
gminnej ewidencji zabytkow, chronione ustaleniami planu:

1) budynek Urzgdu Gminy ul. Bukowskiego 2;
2) dom mieszkalny ul. Gryfa Pomorskiego 33;
3) dom mieszkalny ul. Gryfa Pomorskiego 37;
4) dom mieszkalny ul. Gryfa Pomorskiego 39.
3. Dla obiektow wymienionych w ust 2 ustala si¢:

1) nakaz ochrony izachowania historycznych cech budynkéw takich jak: bryta, forma architektoniczna,
ksztatt dachu, historyczne pokrycie dachu, dyspozycja Scian (tj. rozmieszczenie otwordéw okiennych
i drzwiowych, podziaty architektoniczne elewacji), zachowane historyczne detale architektoniczne (w tym:
ksztatt 1 wielko$¢ okien, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, obramienia otworow itp.), kolorystyka,
materialy;

2) zakaz nadbudowy;

3) dziatania budowlane w obrgbie elementow chronionych wymagaja stosowania przepisow odrgbnych
dotyczacych ochrony zabytkéw i1 opieki nad zabytkami ;

4) nie dopuszcza si¢ stosowania docieplen zewngtrznych powodujacych zniszczenie historycznej elewacji
obiektow.

4. Ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Chmielno ujetego w gminnej
ewidencji zabytkow, w granicach pokazanych na rysunku planu. W granicach strefy ustala si¢:

1) nakaz zachowania cennych elementow historycznej struktury przestrzennej wsi, zachowanych elementow
matej architektury takich jak: historyczne ogrodzenia, kapliczki, krzyz przydrozny itp; historycznego
uktadu komunikacyjnego i planu wsi;

2) dopuszcza sig¢ usunigcie, restylizacje lub rekompozycje elementow dysharmonizujacych zagospodarowania;

3)nakaz kontynuacji wnowej zabudowie wystepujacych historycznych tradycji budowlanych, tj.
dwuspadowy ksztatt dachu, prostokatny ksztalt rzutu budynku, wykonczenie elewacji z materiatow
o charakterze mineralnym lub naturalnym z wykluczeniem stosowania jaskrawych kolorow elewacji,
ujednolicona kolorystyka pokrycia dachéw, ograniczona do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej,
brazoéw, szarosci i czerni,

4) dzialania budowlane w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej wymagaja stosowania przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.
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5. Dla budynkoéw nie objetych ochrona, ale charakterystycznych dla historycznego zespolu zabudowy wsi,
o zachowanych cechach zabudowy tradycyjnej, wspottworzacych klimat zabudowy wiejskiej, wskazanych na
rysunku planu, ustala si¢:

1) wymog ochrony historycznej bryly iksztaltu dachu oraz zachowanych historycznych cech formy
architektoniczne;j;

2) przeksztatcenia i przebudowy nie moga powodowac utraty chronionych walorow;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe¢ na zasadzie kontynuacji pierwotnych proporcji obiektow i form
architektonicznych.

6. Ustala si¢ zasady zagospodarowania oraz zakres ochrony na terenach zabytkowych cmentarzy:

1) obowiazujg przepisy ust 1; dzialania w obrgbie cmentarzy prowadzi¢ nalezy na zasadach okre$lonych
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

2) ochrona obejmuje si¢ historyczny uktad cmentarza, w tym historyczne uksztaltowania terenu, historyczna
zielen komponowang, zachowane historyczne nagrobki, historyczne formy ogrodzenia, murkéw oporowych
itp. form zagospodarowania.

7. Ustala si¢ strefe ochrony ekspozycji i otoczenia wsi Chmielno (zasi¢g pokazano na rysunku planu) ze
wzgledu na potrzebe ochrony otoczenia i ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi wprowadza si¢ ograniczenia
wysokosci zabudowy okre§lone w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegbélnych terenow wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi.

8. Ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w wojewddzkiej
ewidencji zabytkow w granicach wskazanych na rysunku planu - przy prowadzeniu prac ziemnych
naruszajacych strukture gruntu w obrgbie tych stref ustala si¢ wymog przeprowadzenia niezbednych badan
archeologicznych na zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. W obszarze objetym granicami planu nie wystgpujg przestrzenie publiczne w rozumieniu definicji
zawarte] w ustawie, tj. wyznaczone jako przestrzenie publiczne wg zapisow Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chmielno.

2. Ogolnodostepnymi terenami publicznymi w obszarze planu sg tereny komunikacyjne ogoélnodostepne,
takie jak drogi, ulice, place, ciagi pieszo-jezdne i piesze, parkingi, tereny sportowo-rekreacyjne i zabytkowe
cmentarze, oznaczone symbolami: KDZ, KDL, KDD, KDW, KDX, KX oraz 14.US, 27.US, 6.ZC, 1.U,
10.U,ZCn.

3. W granicach terenéw wymienionych w ust 2 ustala sig:
1) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;
2) nakaz dostosowania zagospodarowania i urzadzenia terenu do potrzeb oséb niepelnosprawnych;

3)w terenach 6.ZC 1i10.U,ZCn ze wzgledu na zabytkowy charakter ustala si¢ priorytet wymagan
konserwatorskich, obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust 1 1 ust 6.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zasady:

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci
wodociggowych magistralnych i rozdzielczych oraz przylaczy do obiektéw budowlanych;

2) nakazuje si¢ docelowo wiaczenie istniejacej i projektowanej zabudowy wymagajacej zaopatrzenia w wodg
do celow bytowych, do sieci wodociggowej;

3) dopuszcza si¢ istniejace i projektowane indywidualne rozwigzania w okresie tymczasowym - do czasu
realizacji sieci wodociagowych;

4) zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi ustala si¢ zasady:
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1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacje, budowg, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci
kanalizacji sanitarnej grawitacyjnych i ttocznych oraz przylaczy do obiektow budowlanych;

2) z terendw istniejacej i projektowanej zabudowy $cieki komunalne odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej
z odprowadzeniem $ciekow do oczyszczalni $ciekow lub w indywidualny sposob w sytuacji dopuszczonej
przepisami prawa wodnego;

3) z terendw projektowanej zabudowy dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow komunalnych w indywidualny
sposob: do zbiornikow bezodptywowych szczelnych lub przydomowych/przyobiektowych oczyszczalni
sciekow w okresie tymczasowym - do czasu realizacji sieci umozliwiajacej wlaczenie;

4) docelowo $cieki komunalne odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem S$ciekéw do
oczyszczalni Sciekow.

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala si¢ zasady:
1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji deszczowej;

2) ustala si¢ wymog zagospodarowania wod opadowych z terendw zabudowanych i przeznaczonych pod
zabudoweg na wlasnej dzialce, ograniczajac iloSci wod odprowadzanych do odbiornikow, poprzez:
odprowadzenie wod opadowych do gruntu (dla wod zanieczyszczonych po podczyszczeniu), stosowania
nawierzchni potprzepuszczalnych, wtornego wykorzystania wod deszczowych) itp.;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, do wdd lub gruntu wytacznie po
wczesniejszym podczyszczeniu przed odprowadzeniem, zgodnie z przepisami prawa,

4) zakaz odprowadzania wod opadowych do systemu kanalizacji sanitarne;j.
4. W zakresie regulacji stosunkow wodnych:

1) obowiazujg przepisy prawa miejscowego dotyczace Kaszubskiego Parku Krajobrazowego;
5. W zakresie elektroenergetyki:

1) w obszarze planu przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne $rednich napig¢ (SN); przebieg sieci
oraz pas ograniczen wzdluz trasy sieci zaznaczono na rysunku planu, dopuszcza si¢ przebudowe linii
elektroenergetycznych, w tym ich skablowanie;

2) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych i napowietrznych sieci niskich, §rednich
napi¢¢, podziemnych sieci wysokich napig¢ iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym budowe stacji
transformatorowych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen isieci gazowych
sredniego ci$nienia i niskiego ci$nienia oraz przylaczy obiektow budowlanych;

2) dopuszcza si¢ zasilanie obiektow budowlanych w gaz poprzez projektowane gazociagi Sredniego i niskiego
ci$nienia lub gazu zbiornikowego, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.
7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo: z indywidualnych niskoemisyjnych lub bezemisyjnych zrodet ciepta.
8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe

istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz przylaczy do
zabudowy.

9. Dopuszcza si¢ w obszarze planu budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejacych
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych warunkow realizacji inwestycji (takze
lokalizowanych poza obszarem planu) badz wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

10. W zagospodarowaniu terendw obowigzuje nakaz uwzgledniania istniejacych urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej (w tym istniejacych napowietrznych sieci elektroenergetycznych $redniego napigcia
(SN), ktorych przebieg oznaczono informacyjnie na rysunku planu).
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11. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadéw komunalnych
w pojemnikach sytuowanych na wlasnym terenie, w miejscu do tego przeznaczonym, uwzgledniajacym
mozliwos¢ ich segregacji; gromadzenie, wywoOz, unieszkodliwianie 1iutylizacja odpadéw zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ustaw oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi, gospodarowanie innymi
odpadami niz komunalne - zgodnie z przepisami odrgbnymi ustawy o odpadach.

12. Dopuszcza si¢ sytuowanie w granicach planu indywidualnych, urzadzen, instalacji, obiektow
zwigzanych z wykorzystywaniem odnawialnych zrédet energii, bedacych tzw. mikroinstalacjami w rozumieniu
przepiséw odrgbnych, przy czym nie dopuszcza si¢ sytuowania przydomowych elektrowni wiatrowych, ani
instalacji fotowoltaicznych na obiektach zabytkowych wskazywanych do ochrony, jezeli powoduja utrate
chronionych waloréw tych budynkow.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z uktadem zewne¢trznym sa realizowane poprzez
drogi powiatowe i gminne, przede wszystkim przez droge oznaczong na rysunku planu symbolem 001.KDZ -
droge powiatowa nr 1908G (Sianowo- Garcz- Rgboszewo) oraz droge powiatowa nr 1918G (Wygoda
Laczynska- Chmielno) oznaczong na rysunku planu symbolem 027.KDZ, a takze drogi gminne nr 154025G
(oznaczona na rysunku planu symbolem 004.KDD) i 154026G (oznaczona na rysunku planu symbolem
003.KDL) .

2. Obsluga komunikacyjna terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi z istniejacych drog
publicznych (KDZ, KDL, KDD), drog wewngtrznych (KDW) oraz ciggéw pieszo-jezdnych (KDX); dopuszcza
si¢ bezposrednie zjazdy na dziatki budowlane z tych drég; w liniach rozgraniczenia drég i ciggéw pieszo-
jezdnych dopuszcza si¢ ruch rowerowy.

3. Ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych w zaleznosci od przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN):1 miejsce parkingowe na kazdy wydzielony lokal
mieszkalny, dla ustug wbudowanych o powierzchni uzytkowej powyzej 30m? minimum [ miejsce
parkingowe;

2) tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej (MU):
a) dla funkcji mieszkalnej: 1 miejsce parkingowe na kazdy wydzielony lokal mieszkalny;
b) dla funkcji ustugowe;:

- ushugi obstugi turystyki irekreacji: 1 miejsce parkingowe na 1 pokdj noclegowy; nie mniej niz
3 miejsca parkingowe,

- gastronomia: 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca konsumpcyjne,

- inne ustugi 1 miejsce parkingowe na 50 m? uzytkowej ustug (do powierzchni ustugowej nie wlicza si¢
powierzchni pomocniczych), nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla kazdej ustugi,

- dodatkowo dla kazdej ustugi nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 4 pracownikow;
3) tereny zabudowy ustugowej (U ) oraz ustugowo-produkcyjnej (UP):

a) dla funkcji mieszkalnej (jesli jest dopuszczalna wg ustalen szczegdétowych) 1 miejsce parkingowe na
kazdy wydzielony lokal mieszkalny,

b) dla funkcji ustugowe;:

- ushugi obstugi turystyki irekreacji: 1 miejsce parkingowe na 1 pokdj noclegowy, nie mniej niz
3 miejsca parkingowe,

- gastronomia: 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca konsumpcyjne,

- inne ustugi: 1 miejsce parkingowe na 50 m? uzytkowej ustug (do powierzchni ustugowej nie wlicza
si¢ powierzchni pomocniczych), nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla kazdej ustugi,

- dodatkowo dla kazdej ustugi nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 4 pracownikdéw;

4) tereny ustug sportu i rekreacji (US): wyklucza si¢ sytuowanie miejsc parkingowych;
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5) niezaleznie od wskazanych powyzej ilosci miejsc parkingowych w terenach o symbolach MU, U, UP
nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce w kazdym terenie przy tacznej liczbie wydzielonych
miejsc parkingowych do 6, a przy tacznej liczbie miejsc powyzej 6 — nie mniej niz 2 miejsca;

6) miejsca parkingowe wyposazone w karte parkingowa w drogach publicznych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

7) dla pozostatych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, nie wymienionych w pkt 1-4 nie ustala
si¢ wymaganych minimalnych wskaznikow miejsc postojowych.

4. Wymagane ustaleniami ww. miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki przynaleznej do
budynku lub terenu objetego inwestycja; wskaznik obejmuje takze budowe garazu w ramach zabudowy
gospodarczej lokalizowanej na wtasnym terenie, na warunkach okreslonych w zasadach zagospodarowania dla
poszczegdlnych terenow.

5. Zaktada si¢ utrzymanie dotychczasowych zasad obslugi ludno$ci komunikacjg zbiorowag w oparciu
o autobusowg komunikacj¢ publiczng.

6. Dla drég wewnetrznych, ciagéw pieszo-jezdnych iciggdéw pieszych oraz parkingdw sytuowanych
w ramach poszczegdlnych terendw dopuszcza si¢ stosowanie do utwardzenia nawierzchni potprzepuszczalnych
lub przepuszczalnych.

7. Wzdtuz (w pasie drogowym) drogi oznaczonej w planie symbolem 001.KDZ przebiega trasa rowerowa
regionalna nr 137 oraz w drogach oznaczonych w planie symbolami 001.KDZ i 003.KDL przebiega trasa
rowerowa miedzyregionalna nr 15, Dopuszcza sie¢ wydzielenie tras jako odrebnych drég rowerowych
w miejscach, gdzie pozwala na to szeroko$¢ pasa lub realizowac trasy jako zintegrowane z ciagiem pieszym.

§ 12. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

1. W granicach planu wystepuja obszary szczegoélnego zagrozenia powodzig w rozumieniu przepisOw
ustawy Prawo wodne, wyznaczone dla rzeki Raduni, o srednim prawdopodobienstwie wystapienia - 1% (woda
stuletnia), na obszarach tych obowiazuja przepisy odrebne. Granica obszaru szczegdlnego z zagrozenia
powodzig pokazana zostata na rysunku planu.

2. Wzdhuz istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia SN-15kV ustala si¢
pas ograniczen w zagospodarowaniu szerokosci 14 m (po 7 m od osi linii), w ktérym zagospodarowanie nalezy
uzgadnia¢ zzarzadca sieci. Linie te 1ipasy ograniczen pokazano na rysunku planu. Pas ograniczen
nie obowigzuje w przypadku skablowania linii lub przebudowy ze zmiang jej lokalizacji.

3. W odlegtosci 100 m od linii brzegowej jeziora (ekwidystanta pokazana na rysunku planu) obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczacych Kaszubskiego
Parku Krajobrazowego, przy czym niemal caty obszar planu potozony jest w granicach zwartej zabudowy wsi
Chmielno wyznaczonej w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Chmielno (granica tak wyznaczonego obszaru pokazana zostata na wyrysie ze Studium).

4. W granicach strefy sanitarnej szeroko$ci 50 m wokoét granic cmentarza parafialnego obowigzuja przepisy
odrebne (Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dn. 25 sierpnia 1959r w sprawie okreslenia jakie
tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze, Dz. U. Nr 52 poz. 315) tj. zakaz lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej, zaktadow produkujacych artykulty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego oraz
zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci.

§ 13. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
1. Ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki budowlanej — 20 m, jesli nie okreslono inaczej w ustaleniach
szczegodtowych;

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 800 m?, jes$li nie okreSlono inaczej w ustaleniach
szczegOtowych;

3) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do terendw komunikacyjnych lub dojazdu wydzielonego
w ramach terenu przeznaczonego pod zabudoweg — od 70° do 110°;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -11- Poz. 1086

4) minimalna szeroko$§¢ wydzielonych dojazdow do dzialek budowlanych — 5,0 m; w przypadku
nieprzelotowego zakonczenia dojazdu obowigzuje zakonczenie dojazdu placem do zawracania
o minimalnej wielkos$ci 12,5 m x 12,5 m;

5) minimalna szeroko$¢ wydzielonych przejs¢ pieszych 1i$ciezek pieszo-rowerowych niestanowigcych
dojazdéw do zabudowy — 2 m.

§ 14. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéwW
granicach planu nie ustala si¢ terenow o tymczasowym zagospodarowaniu, urzadzaniu i uzytkowaniu.

§ 15. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktdrej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla poszczegdlnych terenow w nastgpujacej wysokosci:

1) 30% - dla terenow: 17.MN, 19.MN, 24.MN, 32.MN, 33.MN, 34.MN, 36.MN, 39.MN, 40.MN, 44.MN;
2) 10% - dla terendéw: 7.MU;

3) dla pozostatych terenow nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace ustalenia stawki (plan miejscowy
nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terendw, ani faktycznego sposobu uzytkowania nieruchomosci
albo grunty stanowig grunt bedacy wtasnoscig komunalng gminy Chmielno).

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. Karta terenu nr 1.
1. Symbol i powierzchnia terenu:
1) 1.U — pow. ok. 0,19 ha.
2. Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: U — tereny zabudowy uslugowej:
1) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) istniejagce w dniu uchwalenia planu ustugi gastronomii i handlu,
b) przystan zeglarska,
¢) przystan kajakowa,
d) ogbélnodostepne obiekty stluzace turystyce wodnej w postaci urzadzen o charakterze technicznym,
e) obiekty stuzace obstudze przystani zeglarskich,
f) obiekty stuzace obstudze przystani kajakowych,
g) obiekty stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku;
2) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) inne ustugi niewymienione w pkt. 1.
3. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenéw:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%;
2) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki — 40%;
3) intensywnos¢ zabudowy minimalnie 0, maksymalnie 0,2;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ — 7,5 m;

2) dach dwuspadowy symetryczny o kacie pochylenia potaci dachowych od 25°-45°, dla budynkéw krytych
strzechg do 50°, dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych (okna potaciowe),
w wystawce, lukarnach itp.;
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3) nie dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.
5. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenu i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu:

1) czg$¢ terenu polozona w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie
wystapienia powodzi 1% - zasady zagospodarowania zgodnie z § 12 ust.1;

2) teren potozony w pasie 100 m od brzegu jeziora — zasady zagospodarowania zgodnie z § 12 ust.3;

3) fragment terenu potozony w strefie sanitarnej szerokosci 50 m wokot granic cmentarza — zasady
zagospodarowania zgodnie z § 12 ust.4;

4) teren potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Chmielno — zasady
zagospodarowania zgodnie z § 8 ust.4;

5) teren zlokalizowany w zasiggu strefy ochrony stanowiska archeologicznego figurujacego w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust.S§.

§ 17. Karta terenu nr 2.
1. Symbol i powierzchnia terenu:
1) 2.U — pow. ok. 0,39 ha;
2) 5.U — pow. ok. 0,14 ha;
3) 9.U — pow. ok. 0,84 ha;
4) 11.U — pow. ok. 0,11 ha;
5) 15.U — pow. ok. 0,49 ha.
2. Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: U — tereny zabudowy uslugowej:
1) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki gltowne — uslugowe realizowane jako wolnostojace, dobudowane lub w formie lokali
wbudowanych, w tym budynki uslugowe z zakresu handlu, gastronomii, kultury, kultu religijnego, nauki,
oswiaty, stuzby zdrowia (z wyjatkiem lecznictwa zamknigtego), opieki spolecznej i socjalne;j,
administracji publicznej, budynki biurowe i konferencyjne oraz inne ustugi nieucigzliwe,

b) budynki towarzyszace — gospodarcze, garaze wolnostojace,
¢) budynki mieszkalne, mieszkania/lokale mieszkalne towarzyszace podstawowej funkcji terenu,
d) zielen urzadzona z elementami stuzacymi rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku;
2) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustugi powodujace uciazliwos¢ dla otoczenia.
3. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenéw:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony linii rozgraniczajacych drég publicznych i ciggdéw pieszo-
jezdnych, jak na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu:
a) maksymalnie 40%,
b) dla terenow 2.U i dz. 318/15 — 70% (nr dziatki aktualny na dzien uchwalenia planu),

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki — 15%, a dla
terenu 11.U — nie okre$la sig;

4) intensywnos¢ zabudowy:
a) dla terenow 5.U, 9.U i 15.U: minimalnie 0, maksymalnie 1,2 (w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,8),

b) dla terenu 2.U idz. 318/15 (nr dzialki aktualny na dzien uchwalenia planu) — minimalna — nie okresla
si¢, maksymalnie 2,1 (w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,4),

¢) dla terenu 11.U — minimalna — nie okresla si¢, maksymalnie 0,8;
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5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkoéw na granicy dziatki;

6) nalezy zapewni¢ swobodne przejscie piesze do terenu cmentarza (oznaczonego w planie symbolem 6.ZC)
od strony drogi wewngtrznej 007.KDW przez teren dziatki nr 307/8 (nr dziatki aktualny na dzien
uchwalenia planu).

4. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) dla budynkéw gtéwnych ustala sie:

a) maksymalna wysoko$¢ 10,5 m, a dla istniejacych budynkéw na terenie 11.U oraz obiektow w ewidencji
zabytkoéw zgodnie ze stanem istniejagcym (zakaz ich nadbudowy),

b) dach dwuspadowy symetryczny, w tym naczotkowy o kacie pochylenia potaci dachowych od 40°-45°,
lub dach polptaski o kacie nachylenia 18° -25° na wysokiej $ciance kolankowej tj. 1-1,8 m (z
wylaczeniem terenu 1.U); dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych (okna
polaciowe), w wystawce, lukarnach itp.;

2) dla budynkéw towarzyszacych ustala sig:
a) maksymalna wysoko$¢ — 6 m,
b) dachy dwuspadowe symetryczne, o kacie pochylenia potaci dachowej 25°-45¢;

3) dopuszcza si¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkow istniejacych w dniu uchwalenia planu,
z zastrzezeniem pkt.1 lit.a;

4) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ pozostawienie wysokos$ci i geometrii dachu jak w stanie istniejacym
w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu.

4. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenu i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu:

1) cze$¢ terenu 2.U i5.U potozone w pasiec 100 m od brzegu jeziora — zasady zagospodarowania zgodnie
z § 12 ust.3;

2) teren 5.U 1 czg$¢ terenu 9.U polozone w strefie sanitarnej szerokosci 50 m wokoét granic cmentarza — zasady
zagospodarowania zgodnie z § 12 ust.4;

3) przez teren 5.U przebiega linia elektroenergetyczna 15.kV — zasady zagospodarowania zgodnie z §
12 ust. 2;

4) wszystkie tereny, w wyjatkiem cze$ci terenu 15.U polozone w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
uktadu ruralistycznego wsi Chmielno — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust.4;

5) na terenach 9.U i 15.U znajduja si¢ obiekty figurujace w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw i gminnej
ewidencji zabytkdéw — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 3;

6) na terenach 2.U i9.U znajduja si¢ obiekty charakterystyczne dla historycznego zespotu zabudowy wsi,
o zachowanych cechach zabudowy tradycyjnej — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 5;

7) tereny 2.U, 11.U oraz czg¢s¢ terenow 9.U i 15.U znajdujg si¢ w zasiegu strefy ochrony stanowiska
archeologicznego figurujacego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow — zasady zagospodarowania zgodnie
z § 8 ust.§;

8) teren 15.U czesSciowo potozony jest w strefie ochrony otoczenia i ekspozycji wsi Chmielno — zasady
zagospodarowania zgodnie z § 8 ust.7.

§ 18. Karta terenu nr 3.
1. Symbol i powierzchnia terenu:
1) 10.U,ZCn — pow. ok. 0,33 ha.

2. Przeznaczenie isposoby zabudowy izagospodarowania: U,ZCn — tereny zabudowy uslugowej
z historycznym cmentarzem:

1) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa ustug kultu religijnego — kos$ciot,
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b) historyczny cmentarz z zakazem sytuowania w jego obrebie nowej zabudowy;
3. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu — zgodnie ze stanem istniejagcym w dniu uchwalenia planu;
2) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki — 20%;
3) intensywno$¢ zabudowy — zgodnie ze stanem istniejagcym w dniu uchwalenia planu.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) zakaz rozbudowy i nadbudowy.
5. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) teren potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Chmielno — zasady
zagospodarowania zgodnie z § 8 ust.4;

2) teren wraz z obiektami figuruje w rejestrze zabytkow woj. pomorskiego — zasady zagospodarowania
zgodnie z § 8 ust.1;

3) teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony stanowiska archeologicznego figurujacego w wojewddzkiej
ewidencji zabytkow — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust.8;

4) dla terenu historycznego cmentarza wpisanego do rejestru zabytkow — zasady zagospodarowania zgodnie
z § 8 ust.116;

5) czg$¢ terenu polozona w strefie sanitarnej szerokosci 50 m wokot granic cmentarza oznaczonego w planie
symbolem 6.ZC — zasady zagospodarowania zgodnie z § 12 ust.4.

§ 19. Karta terenu nr 4.
1. Symbol i powierzchnia terenu:
1) 26.UP — pow. ok. 0,13 ha;

2. Przeznaczenie isposoby zabudowy izagospodarowania: UP — tereny zabudowy uslugowo-
produkcyjnej:

1) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki glowne — zabudowa dla prowadzenia wszelkiej dziatalno$ci gospodarczej z zakresu produkcji,
sktadow, baz i magazynow, ushug rzemiosta oraz innych ustug z wytaczeniem wskazanych w pkt.2,

b) budynki towarzyszace — garaze wolnostojace, budynki gospodarcze,
c¢) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza;
2) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustugi powodujace ucigzliwos¢ dla otoczenia,
b) obiekty stwarzajace zagrozenie dla srodowiska, zycia lub zdrowia ludzi,
c) obiekty emitujace odory poza granice dziatki obj¢tej inwestycja,
d) przedsiewzigcia wymagajace sktadowania materialow sypkich pod gotym niebem,

e) ustugi chronione — szpitale i domy opieki spotecznej, budynki zwigzane ze statym lub wielogodzinnym
pobytem dzieci i mtodziezy,

f) wolnostojace budynki mieszkalne.

3. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenéw:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony linii rozgraniczajacych drog publicznych - jak na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu — 35%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki — 30%;

4) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna 0,1, maksymalna 1,05 (w tym 0,7 dla kondygnacji nadziemnych).
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4. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) dla budynkow gtéwnych ustala sig:
a) maksymalng wysoko$¢ 9 m,

b) dach dwuspadowy symetryczny, o kacie pochylenia potaci dachowych od 40°-45°, dopuszcza si¢
doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych (okna potaciowe), w wystawce, lukarnach itp.;

2) dla budynkéw towarzyszacych ustala sig:
a) maksymalna wysoko$¢ — 6 m,
b) dachy dwuspadowe symetryczne, o kacie pochylenia potaci dachowej 25°-45¢;
3) dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy budynkow istniejacych w dniu uchwalenia planu;

4) dla istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ pozostawienie wysokosci i geometrii dachu jak w stanie istniejacym
w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu.

5. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) teren znajduje si¢ w strefie ochrony otoczenia iekspozycji wsi Chmielno — zasady zagospodarowania
zgodnie z § 8 ust.7.

§ 20. Karta terenu nr 5.

1. Symbol i powierzchnia terenu:
1) 14.US — pow. ok. 0,30 ha;
2) 27.US — pow. ok. 0,10 ha.

2. Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: US — tereny uslug sportu i rekreacji:
1) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) urzadzenia i obiekty sportu irekreacji typu: boiska sportowe, sitownie zewnetrzne, place zabaw dla
dzieci, pola do gier zespolowych i indywidualnych, ogdlnodostepne miejsca spotkan mieszkancow,
w tym place, skwery, zielence,

b) obiekty stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku,

¢) $ciezki piesze i rowerowe;
2) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu: budynki.

3. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenéw:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy dla terenu 27.US od drogi publicznej, jak na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy — nie dotyczy;

3) minimalny procent powierzchni terendw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki — 80%;
dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terenow biologicznie czynnych do minimum 60% w przypadku
stosowania na terenie urzadzen i obiektow o nawierzchniach sztucznych, np. bitumicznych.

4. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw:

1) teren znajduje si¢ w strefie ochrony otoczenia iekspozycji wsi Chmielno — zasady zagospodarowania
zgodnie z § 8 ust.7.

§ 21. Karta terenu nr 6.
1. Symbol i powierzchnia terenu:
1) 06.ZC — pow. ok. 1,01 ha.

2. Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: ZC — teren cmentarza: zakaz lokalizacji
wszelkich budynkéw, dopuszcza si¢ obiekty stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, zielen, ciagi
piesze itp.

3. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) maksymalna powierzchnia zabudowy — nie dotyczy;

2) minimalny procent powierzchni terendw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki —
minimum 50%;

3) nakaz grodzenia terenu.
4. Szczegdétowe warunki zagospodarowania terenu i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu:

1) teren wpisany jest do rejestru zabytkéw woj. pomorskiego — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust.1
i§8ust.li6;

2) teren potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Chmielno — zasady
zagospodarowania zgodnie z § 8 ust.4.

§ 22. Karta terenu nr 7.
1. Symbol i powierzchnia terenu:
1) 16.ZE — pow. ok. 0,09 ha;
2) 22.ZE — pow. ok. 0,0,48 ha;
3) 23.ZE — pow. ok. 0,38 ha.
2. Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: ZE — tereny zieleni ekologicznej:
1) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zielen wysoka, §rednia i niska,
b) obiekty stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku.
3. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki —
minimum 90%;

2) czgs¢ terenu 23.ZE znajduje si¢ w zasiegu strefy ochrony stanowiska archeologicznego figurujacego
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust.8;

3) cze$¢ terenu 22.ZE znajduje si¢ w strefie ochrony otoczenia iekspozycji wsi Chmielno — zasady
zagospodarowania zgodnie z § 8 ust.7.

§ 23. Karta terenu nr 8.

1. Symbol i powierzchnia terenu:
1) 35.R — pow. ok. 0,92 ha;
2) 38.R — pow. ok. 0,25 ha.

2. Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenéw: R — tereny rolnicze:
1) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) tereny upraw polowych,

b) tereny zieleni naturalnej irolnictwa, tgk i pastwisk, nieuzytkdw, niewielkich terenéow semile$nych
i sadow, upraw szklarniowych, upraw warzywnych nie bedacych ogrodami dziatkowymi, inne tereny
o podobnym charakterze,

c¢) budynki stuzace gospodarce rolnej w tym obiekty produkcyjne, gospodarcze, inwentarsko — sktadowe,
budowle rolnicze,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych dla drobnych specjalistycznych przedsiewzieé
w gospodarce rolnej, np. pasieka;

2) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenow: zabudowa zagrodowa.

3. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona od strony linii rozgraniczajacych drogi publicznej oraz drog
wewnetrznych, jak na rysunku planu;

2) zakaz lokalizacji zabudowy na granicy dziatki;

3) maksymalna powierzchnia dla budynkow obstugi rolnictwa (w tym budynkéw gospodarskich oraz
inwentarskich) — 200 m?;

4) minimalny procent powierzchni terenow biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni terenu — 90%;
5) intensywnos¢ zabudowy — nie okresla sig;
6) wyklucza si¢ podziat na dziatki budowlane.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) dla budynkow i budowli zwigzanych z produkcjg rolniczg ustala si¢:
a) maksymalng wysokos¢ — 10 m,
b) maksymalng wysoko$¢ budowli rolniczych — 15 m,
¢) dachy strome dwuspadowe, symetryczne o kacie pochylenia potaci dachowych od 15°-45°,
5. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenu i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu:
1) na terenie 35.R zlokalizowany jest row melioracyjny — zasady zagospodarowania zgodnie z § 10 ust. 4;

2) wzdluz granic terendw przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15kV, a fragmenty terenow
znajdujg si¢ w pasie ograniczen tej linii — zasady zagospodarowania zgodnie z § 12 ust. 2.

§ 24. Karta terenu nr 9.

1. Symbol i powierzchnia terenu:
1) 4. MN — pow. ok. 0,23 ha;
2) 8. MN — pow. ok. 0,73 ha;
3) 13.MN — pow. ok. 0,65 ha.

2. Przeznaczenie isposoby zabudowy izagospodarowania terenéw: MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j:

1) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) budynki gléwne — mieszkalne jednorodzinne,
b) budynki towarzyszace — garaze wolnostojgce, budynki gospodarcze;

2) wykluczone formy zabudowy izagospodarowania: budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie
szeregowej i blizniacze;.

3. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenéw:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona od strony linii rozgraniczajacych drog publicznych oraz drog
wewnetrznych, jak na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu — 25%;
3) minimalny procent terenow biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki — 40%;
4) intensywnos¢ zabudowy — minimalnie 0, maksymalnie 0,75 (w tym 0,5 dla kondygnacji nadziemnych);
5) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy (budynkow gtownych i towarzyszacych) na granicy dziatki.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) dla budynkow gtownych ustala sig:

a) maksymalna wysokos¢ — 9 m,
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b) dach dwuspadowy symetryczny, w tym naczotkowy o kacie pochylenia potaci dachowych od 40°-45°,
dopuszcza sie doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych (okna potaciowe), w wystawce, lukarnach

itp.;
2) dla budynkow towarzyszacych ustala sig:
a) maksymalna wysokos$¢ — 6 m,
b) dachy dwuspadowe symetryczne, o kacie pochylenia potaci dachowej 25°-45°;

3) dopuszcza si¢ rozbudowy budynkow istniejagcych w dniu uchwalenia planu, przy czym w sytuacji gdy na
zabudowanej dzialce nie jest mozliwe dotrzymanie wskaznikoéw zagospodarowania terenu (maksymalne;
powierzchni zabudowy) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych obiektéw o powierzchnie zabudowy tacznie
nie wigksza niz 20 m*> pod warunkiem zachowania wskaznika dotyczacego minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej;

4) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ pozostawienie wysokos$ci i geometrii dachu jak w stanie istniejacym
w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu.

5. Szczegolowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) teren 4.MN potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Chmielno —
zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust.4;

2) czg$¢ terenu 4.MN poltozona w pasie 100 m od brzegu jeziora — zasady zagospodarowania zgodnie z § 12
ust.3;

3) teren 4.MN oraz czeg$¢ terenu 8.MN potozona w strefie sanitarnej szerokosci 50 m wokot granic cmentarza
— zasady zagospodarowania zgodnie z § 12 ust.4;

4) fragment terenu 13.MN znajduje si¢ w pasie ograniczen napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV
- zasady zagospodarowania zgodnie z § 12 ust. 2;

S5)na terenie 4.MN znajduje si¢ obiekt charakterystyczny dla historycznego zespolu zabudowy wsi,
o zachowanych cechach zabudowy tradycyjnej — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust. 5;

6) tereny 8.MN 1i13.MN znajduja si¢ w zasiggu strefy otoczenia iekspozycji wsi Chmielno — zasady
zagospodarowania zgodnie z § 8 ust.7.

§ 25. Karta terenu nr 10.
1. Symbol i powierzchnia terenu:
1) 20.MN — pow. ok. 0,80 ha;
2) 25.MN — pow. ok. 0,92 ha;
3) 29.MN — pow. ok. 0,80 ha;
4) 30.MN — pow. ok. 2,04 ha;
5) 31.MN — pow. ok. 1,02 ha;
6) 41.MN — pow. ok. 1,21 ha;
7) 42.MN — pow. ok. 0,40 ha;
8) 43.MN - pow. ok. 0,61 ha.

2. Przeznaczenie isposoby zabudowy izagospodarowania terenéw: MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j:

1) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) budynki gtéwne — mieszkalne jednorodzinne,
b) budynki towarzyszace - garaze wolnostojace, budynki gospodarcze;

2) wykluczone formy zabudowy izagospodarowania: budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie
Szeregowej.
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3. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona od strony linii rozgraniczajacych drog publicznych oraz drog
wewnetrznych, jak na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu — 25%;
3) minimalny procent terenow biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki — 50%;
4) intensywno$¢ zabudowy - minimalnie 0, maksymalnie 0,75 (w tym 0.5 dla kondygnacji nadziemnych);
5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy towarzyszacej na granicy dziatki.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) dla budynkow gtéwnych ustala sig:
a) maksymalng wysokos$¢ -9 m,

b) dach dwuspadowy symetryczny, w tym naczotkowy o kacie pochylenia potaci dachowych od 40°-45°,
dopuszcza sie doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych (okna potaciowe), w wystawce, lukarnach

itp.;
2) dla budynkow towarzyszacych ustala sig:
a) maksymalng wysoko$¢ — 6 m,
b) dachy dwuspadowe symetryczne, o kacie pochylenia potaci dachowej 25°-45°;

3) dopuszcza si¢ rozbudowy budynkoéw istniejagcych w dniu uchwalenia planu, przy czym w sytuacji gdy na
zabudowanej dzialce nie jest mozliwe dotrzymanie wskaznikoéw zagospodarowania terenu (maksymalne;
powierzchni zabudowy) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych obiektéw o powierzchnie zabudowy tacznie
nie wigksza niz 20 m*> pod warunkiem zachowania wskaznika dotyczacego minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej;

4) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ pozostawienie wysokos$ci i geometrii dachu jak w stanie istniejacym
w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu.

5. Szczegoélowe warunki zagospodarowania terenow i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) teren 43.MN polozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi
Chmielno — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust.4;

2) tereny 20.MN, 25.MN, 29.MN, 30.MN, 31.MN, 41.MN znajduja si¢ w zasiggu strefy otoczenia
i ekspozycji wsi Chmielno — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust.7;

3) na terenach 30.MN, 41.MN, 43.MN znajduja si¢ obiekty charakterystyczne dla historycznego zespotu
zabudowy wsi, o zachowanych cechach zabudowy tradycyjnej — zasady zagospodarowania zgodnie z §
8 ust. 5;

4) tereny 41.MN 1 42.MN czgéciowo potozone sg w strefie ochrony stanowiska archeologicznego figurujacego
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust.8.

§ 26. Karta terenu nr 11.
1. Symbol i powierzchnia terenu:
1) 17.MN — pow. ok. 1,33 ha;
2) 19.MN — pow. ok. 2,65 ha;
3) 21.MN — pow. ok. 0,18 ha;
4) 24 MN — pow. ok. 4,73 ha;
5) 32.MN — pow. ok. 1,93 ha;
6) 33.MN — pow. ok. 0,84 ha;
7) 34.MN — pow. ok. 0, 48 ha;
8) 36.MN — pow. ok. 0,23 ha;
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9) 39.MN — pow. ok. 1,34 ha;
10) 40.MN — pow. ok. 0,73 ha;
11) 44.MN — pow. ok. 0,29 ha.

2. Przeznaczenie isposoby zabudowy izagospodarowania terenéw: MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j:

1) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) budynki gléwne — mieszkalne jednorodzinne,
b) budynki towarzyszace - garaze wolnostojace, budynki gospodarcze;

2) wykluczone formy zabudowy izagospodarowania: budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie
szeregowej 1 blizniaczej.

3. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona od strony linii rozgraniczajacych drog publicznych oraz drég
wewngtrznych, jak na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu — 25%;
3) minimalny procent terenow biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki — 50%;
4) intensywnos$¢ zabudowy - minimalnie 0, maksymalnie 0,75 (w tym 0,5 dla kondygnacji nadziemnych),
5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy towarzyszacej na granicy dziatki.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) dla budynkow gtéwnych ustala sig:
a) maksymalng wysoko$¢:
-9m,
- dla terenu 40.MN — 10 m,
- dla dziatki nr 318/22 — 10,5 m (nr dziatki aktualny na dzien uchwalenia planu);

b) dach dwuspadowy symetryczny, w tym naczotkowy o kacie pochylenia potaci dachowych od 40°0-45°¢
(dla dziatki nr 318/22 dopuszcza si¢ kat pochylenia potaci dachowych od 20°-50°- nr dziatki aktualny na
dzien uchwalenia planu), dla wszystkich terenow dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy w potaciach
dachowych (okna potaciowe), w wystawce, lukarnach itp.;

2) dla budynkow towarzyszacych ustala sie:
a) maksymalna wysokos¢ — 6 m,
b) dachy dwuspadowe symetryczne, o kacie pochylenia potaci dachowej 25°-45°;

3) dopuszcza si¢ rozbudowy budynkoéw istniejacych w dniu uchwalenia planu, przy czym w sytuacji gdy na
zabudowanej dzialce nie jest mozliwe dotrzymanie wskaznikow zagospodarowania terenu (maksymalne;
powierzchni zabudowy) dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych obiektow o powierzchni¢ zabudowy tgcznie
nie wigksza niz 20 m*> pod warunkiem zachowania wskaznika dotyczacego minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej;

4) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ pozostawienie wysokos$ci i geometrii dachu jak w stanie istniejacym
w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu.
5. Szczegolowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) czes¢ terendw 24.MN, 32.MN i39.MN oraz fragment terenu 40.MN znajduje si¢ w strefie ochrony
stanowiska archeologicznego figurujagcego w wojewddzkiej ewidencji  zabytkbw —  zasady
zagospodarowania zgodnie z § 8 ust.S§;

2) tereny 17.MN, 19.MN, 21.Mn oraz cz¢s¢ terenu 24.MN znajduje si¢ w zasiggu strefy otoczenia i ekspozycji
wsi Chmielno — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust.7;
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3) przez tereny 24.MN, 33.MN oraz 34.MN przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne SN 15kV,
fragmenty terenow 17.MN, 36.MN znajduja si¢ w pasie ograniczen od istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN 15kV — zasady zagospodarowania zgodnie z § 12 ust.2.

§ 27. Karta terenu nr 12.
1. Symbol i powierzchnia terenu:
1) 3.MU — pow. ok. 0,75 ha;
2) 7.MU — pow. ok. 0,65 ha;
3) 12.MU — pow. ok. 0,46 ha;
4) 18.MU — pow. ok. 0,64 ha;
5) 28.MU — pow. ok. 0,19 ha;
6) 37.MU — pow. ok. 0,21 ha.

2. Przeznaczenie isposoby zabudowy izagospodarowania terenéw: MU - tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej:

1) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
a) budynki gléwne — mieszkalne jednorodzinne,

b) budynki gléwne — ustugowe realizowane jako wolnostojgce, dobudowane lub w formie lokali
wbudowanych, w tym budynki ustugowe z zakresu handlu, gastronomii, kultury, nauki, o§wiaty, stuzby
zdrowia (z wyjatkiem lecznictwa zamknigtego), opieki spotecznej i socjalnej, administracji publicznej,
zakwaterowania turystycznego irekreacyjnego, budynki biurowe ikonferencyjne oraz inne ustugi
nieucigzliwe,

¢) budynki tagczace funkcje mieszkaniowe i ustugowe,

d) budynki towarzyszace - garaze wolnostojace, budynki gospodarcze,

e) na terenie 28.MU dopuszcza si¢ ustugi rzemiosta typu zaktad tapicerski itp.;
2) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa i blizniacza,

b) ustugi powodujace uciazliwos¢ dla otoczenia;
3) nie okresla si¢ proporcji pomiedzy funkcjami.

3. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona od strony linii rozgraniczajacych drog publicznych oraz drég
wewnetrznych, jak na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu — 25%;

3) minimalny procent terendw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki — 30%, a dla dziatki
nr 239/1 (nr dziatki aktualny na dzien uchwalenia planu) — 15%;

4) intensywnos$¢ zabudowy - minimalnie 0, maksymalnie 0,75 (w tym dla kondygnacja nadziemnych 0,5);
5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy towarzyszacej na granicy dziatki.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) dla budynkow gtéwnych ustala sig:

a) maksymalng wysoko$¢ -9 m,

b) dach dwuspadowy symetryczny, w tym naczotkowy o kacie pochylenia potaci dachowych od 40°-45°,
dopuszcza si¢ dos§wietlenie poddaszy w polaciach dachowych (okna potaciowe), w wystawce, lukarnach

itp.;
2) dla budynkow towarzyszacych ustala sig¢:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -22- Poz. 1086

a) maksymalng wysoko$¢ — 6 m,
b) dachy dwuspadowe symetryczne, o kacie pochylenia potaci dachowej 25°-45°;

3) dopuszcza si¢ rozbudowy budynkoéw istniejagcych w dniu uchwalenia planu, przy czym w sytuacji gdy na
zabudowanej dziatce nie jest mozliwe dotrzymanie wskaznikow zagospodarowania terenu (maksymalnej
powierzchni zabudowy) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych obiektow o powierzchni¢ zabudowy tacznie
nie wigksza niz 20 m> pod warunkiem zachowania wskaznika dotyczacego minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej;

4) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ pozostawienie wysokos$ci i geometrii dachu jak w stanie istniejacym
w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu.

5. Szczegoélowe warunki zagospodarowania terenow i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) tereny 3.MU, 7.MU, 18.MU oraz czg¢s¢ terenu 12.MU potozone w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Chmielno — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust.4;

2) cze$¢ terenu 3.MU polozona w strefie 100 m od brzegu jeziora — zasady zagospodarowania zgodnie z § 12
ust.3;

3) tereny 3.MU i 7.MU czgéciowo potozone w strefie sanitarnej szerokosci 50 m wokot granic cmentarza —
zasady zagospodarowania zgodnie z § 12 ust.4;

4) wzdhuz granicy terenu 37.MU przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15kV, dla ktorej
obowigzuje pas ograniczen — zasady zagospodarowania zgodnie z § 12 ust.2;

5)na terenach 3.MU, 7.MU i 18.MU znajduja si¢ obiekty charakterystyczne dla historycznego zespotu
zabudowy wsi, o zachowanych cechach zabudowy tradycyjnej — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8
ust. 5;

6) teren 3.MU 1 czgsé¢ terenu 12.MU znajduje si¢ w strefie ochrony stanowiska archeologicznego figurujacego
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust.8;

7) teren 28. MU i czgé¢ terenu 12.MU potozone w zasiggu strefy otoczenia iekspozycji wsi Chmielno —
zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust.7;

8) w terenie 28.MU istniejacy krzyz przydrozny — zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 6.
§ 28. Karta terenu nr 13.
1. Symbol i powierzchnia terenu:
1) 001.KDZ — pow. ok. 1,65 ha;
2) 027.KDZ — pow. ok. 0,31 ha.
2. Przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno - techniczna:
1) przeznaczenie: tereny drog publicznych;
2) klasyfikacja techniczna: drogi zbiorcze.
3. Parametry, wyposazenie, dostepnos$¢:
1) 1/2 — ulice jednojezdniowe;
2) szeroko$¢ pasa drogowego: jak na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ laczenie ruchu kolowego irowerowego w jednej przestrzeni, dopuszcza si¢ realizacje
wspolnej nawierzchni.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu:

1) teren 001.KDZ czeéciowo potozony w strefie 100 m od brzegu jeziora — zasady zagospodarowania zgodnie
z § 12 ust.3;

2) teren 001.KDZ czeg$ciowo polozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego
wsi Chmielno — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust.4;
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3) teren 001.KDZ czgsciowo potozony w strefie sanitarnej szerokosci 50 m wokot granic cmentarza — zasady
zagospodarowania zgodnie z § 12 ust.4;

4) przez tereny przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15kV, dla ktorej obowigzuje pas
ograniczen — zasady zagospodarowania zgodnie z § 12 ust.2;

5)czes¢ terenu 001.KDZ polozona w strefie ochrony stanowiska archeologicznego figurujacego
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust.§;

6) tereny czgsciowo potozone w zasiegu strefy ochrony otoczenia i ekspozycji wsi Chmielno.
§ 29. Karta terenu nr 14.
1. Symbol i powierzchnia terenu:
1) 003.KDL — pow. ok. 0,37 ha.
2. Przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno - techniczna:
1) przeznaczenie: teren drog publicznych;
2) klasyfikacja techniczna: droga lokalna.
3. Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
1) 1/2 —ulice jednojezdniowe;
2) szeroko$¢ pasa drogowego: jak na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ laczenie ruchu kolowego irowerowego w jednej przestrzeni, dopuszcza si¢ realizacje
wspolnej nawierzchni.

4. Szczegétowe warunki zagospodarowania terenu i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu:

1) teren czgsciowo potozony w strefie 100 m od brzegu jeziora — zasady zagospodarowania zgodnie z § 12
ust.3;

2) teren znajduje si¢ w strefie ochrony stanowiska archeologicznego figurujacego w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust.8.

§ 30. Karta terenu nr 15.
1. Symbol i powierzchnia terenu:
1) 002.KDD — pow. ok. 0,15 ha;
2) 004.KDD — pow. ok. 0,67 ha;
3) 016.KDD — pow. ok. 1,19 ha;
4) 026.KDD — pow. ok. 0,20 ha.
2. Przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno - techniczna:
1) przeznaczenie: tereny drog publicznych;
2) klasyfikacja techniczna: drogi dojazdowe.
3. Parametry, wyposazZenie, dostepnos$¢:
1) 1/2 — ulice jednojezdniowe;
2) szeroko$¢ pasa drogowego: jak na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ taczenie ruchu kolowego irowerowego w jednej przestrzeni, dopuszcza si¢ realizacjg
wspolnej nawierzchni.

4. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenu i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu:

1) fragment terenu 002.KDD potozony w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia
o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 1% - zasady zagospodarowania zgodnie z § 12 ust.1;
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2) teren 002.KDD oraz czgs¢ terenu 004.KDD potozone w strefie 100 m od brzegu jeziora — zasady
zagospodarowania zgodnie z § 12 ust.3;

3) cze$¢ terenu 002.KDD i1 004.KDD potozona w strefie sanitarnej szerokosci 50 m wokét granic cmentarza —
zasady zagospodarowania zgodnie z § 12 ust.4;

4) teren 002.KDD oraz cze$¢ terenow 004.KDD i016.KDD potozone w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Chmielno — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust.4;

5)przez teren 004.KDD przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne SN 15kV, dla ktérych
obowigzuja pasy ograniczen — zasady zagospodarowania zgodnie z § 12 ust.2;

6) wszystkie tereny potozone czesciowo w zasiegu strefy ochrony stanowisk archeologicznych figurujacych
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust.§;

7) tereny 004.KDD 1016.KDD czg$ciowo potozone w zasiggu strefy ochrony otoczenia iekspozycji wsi
Chmielno.

§ 31. Karta terenu nr 16.
1. Symbol i powierzchnia terenu:
1) 028.KDD — pow. ok. 0,016 ha;
2) 029.KDD — pow. ok. 0,014 ha;
3) 030.KDD — pow. ok. 0,007 ha.
2. Przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno - techniczna:
1) przeznaczenie: tereny na poszerzenie drogi publiczne;j;
2) klasyfikacja techniczna: drogi dojazdowe.
3. Parametry, wyposazenie, dostepnos$¢:
1) szeroko$¢ pasa na poszerzenie drogi: jak na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ taczenie ruchu kotowego irowerowego w jednej przestrzeni, dopuszcza si¢ realizacje
wspolnej nawierzchni.

4. Szczegdétowe warunki zagospodarowania terenu i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu:

1) przez teren 029.KDD przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne SN 15kV, dla ktérych
obowigzuja pasy ograniczen — zasady zagospodarowania zgodnie z § 12 ust.2;

2) przez teren 028.KDD przebiega row melioracyjny — zasady zagospodarowania zgodnie z § 10 ust. 4;

3) teren 029.KDD cze$ciowo znajduje si¢ w zasiegu strefy ochrony stanowiska archeologicznego figurujacego
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust.8.

§ 32. Karta terenu nr 17.

1. Symbol i powierzchnia terenu:
1) 007.KDW — pow. ok. 0,35 ha;
2) 008.KDW — pow. ok. 0,05 ha;
3) 011.KDW — pow. ok. 0,43 ha;
4) 012.KDW —pow. ok. 0,69 ha;
5) 013.KDW — pow. ok. 0,13 ha;
6) 014. KDW — pow. ok. 0,13 ha;
7) 015.KDW — pow. ok. 0,10 ha;
8) 017.KDW — pow. ok. 0,76 ha;
9) 018.KDW — pow. ok. 0,23 ha;
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10) 019.KDW — pow. ok. 0,11 ha;
11) 020.KDW — pow. ok. 0,09 ha;
12) 021.KDW — pow. ok. 0,03 ha;
13) 023.KDW — pow. ok. 0,31 ha;
14) 024. KDW — pow. ok. 0,06 ha;
15) 025.KDW — pow. ok. 0,08 ha.
2. Przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno - techniczna:
1) przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych;
2) klasyfikacja techniczna: drogi wewnetrzne.
3. Parametry, wyposazenie, dostepnos$¢:
1) 1/2 — ulice jednojezdniowe;
2) szeroko$¢ pasa drogowego: jak na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ taczenie ruchu kolowego, rowerowego i pieszego w jednej przestrzeni, dopuszcza si¢
realizacje wspolnej nawierzchni dla ruchu kotowego, rowerowego i pieszego — tzw. ciag pieszo - jezdny.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu:

1) teren 007.KDW czegSciowo potozony w strefie sanitarnej szerokosci 50 m wokot granic cmentarza — zasady
zagospodarowania zgodnie z § 12 ust.4;

2) teren 007.KDW czgsciowo potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego
wsi Chmielno — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust.4;

3) tereny 007.KDW, 013.KDW, 014.KDW, 017.KDW, 025.KDW cz¢éciowo znajduja si¢ w strefie ochrony
stanowisk archeologicznych figurujacych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow - zasady zagospodarowania
zgodnie z § 8 ust.8;

4) przez tereny 013.KDW, 014.KDW, 018.KDW, 019.KDW, 020.KDW przebiegaja napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN 15kV, dla ktorych obowiazuja pasy ograniczen, a fragmenty terenow 008.KDW
1 015.KDW znajduja si¢ w pasie ograniczen napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV — zasady
zagospodarowania zgodnie z § 12 ust.2;

5) tereny 015.KDW, 019.KDW, 021.KDW, 023.KDW, 024.KDW, 025.KDW oraz cz¢s¢ terenow 007.KDW,
008.KDW, 011.KDW, 012 KDW, 013.KDW, 014.KDW, 017.KDW 1i018.KDW znajduja si¢ w strefie
ochrony otoczenia i ekspozycji wsi Chmielno;

6) z terenu 012.KDW nalezy zapewni¢ widok na historyczny uktad ruralistyczny wsi Chmielno (punkt
widokowy zaznaczono na rysunku planu) — dopuszcza si¢ sytuowanie tablicy informacyjnej, obiektow
malej architektury zwiazanej z punktem widokowym,;

7) w terenie 007.KDW istniejacy krzyz przydrozny — zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 6.
§ 33. Karta terenu nr 18.
1. Symbol i powierzchnia terenu:
1) 005.KDX — pow. ok. 0,09 ha;
2) 009.KDX — pow. ok. 0,08 ha;
3) 022. KDX — pow. ok. 0,04 ha.
2. Przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno - techniczna:
1) przeznaczenie: tereny ciaggéw pieszo - jezdnych.
3. Parametry, wyposazenie, dostepnos$¢:

1) szeroko$¢ pasa drogowego: jak na rysunku planu;
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2) dopuszcza si¢ taczenie ruchu kotowego, rowerowego ipieszego w jednej przestrzeni, dopuszcza si¢
realizacje wspolnej nawierzchni dla ruchu kotowego, rowerowego i pieszego — tzw. ciag pieszo - jezdny.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu:

1) teren 005.KDX oraz czgs¢ terenu 009.KDX potozone w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu
ruralistycznego wsi Chmielno — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust.4;

2) teren 005.KDX cze$ciowo potozony w strefie sanitarnej szerokosci 50 m wokoét granic cmentarza — zasady
zagospodarowania zgodnie z § 12 ust.4;

3)teren 005.KDX oraz czgs¢ terenu 009.KDX potozone w zasiggu strefy ochrony stanowiska
archeologicznego figurujacego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow — zasady zagospodarowania zgodnie
z § 8 ust.§;

4) teren 022.KDX oraz cz¢$¢ terenu 009.KDX znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony otoczenia i ekspozycji
wsi Chmielno.

§ 34. Karta terenu nr 19.
1. Symbol i powierzchnia terenu:
1) 006.KX — pow. ok. 0,008 ha;
2) 010.KX — pow. ok. 0,04 ha.
2. Przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno - techniczna:
1) przeznaczenie: tereny ciggéw pieszych i pieszo — rowerowych.
3. Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
1) szeroko$¢ pasa drogowego: jak na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ taczenie ruchu rowerowego 1ipieszego w jednej przestrzeni, dopuszcza si¢ realizacje
wspolnej nawierzchni dla ruchu rowerowego i pieszego — tzw. ciag pieszo - rowerowy.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu:

1) teren 006.KX polozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Chmielno
— zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust.4;

2) teren 006.KX znajduje si¢ w strefie ochrony stanowiska archeologicznego figurujacego w wojewddzkiej
ewidencji zabytkow — zasady zagospodarowania zgodnie z § 8 ust.8;

3) teren 010.KX znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony otoczenia i ekspozycji wsi Chmielno.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 35. W granicach opracowania tracg moc nastgpujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszary: cze$¢ dziatki nr 10/2 oraz czgsé
dziatki nr 319/1 potozonych we wsi Chmielno w gminie Chmielno, przyjety uchwatg nr XXI1/190/2001
Rady Gminy w Chmielnie z dnia 18 kwietnia 2001r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 14 wrze$nia 2001r., Nr 73 poz
878);

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Chmielno obejmujacy obszary: - czes¢ dziatki nr
115; - dziatka nr 318/22; obreb Chmielno, gmina Chmielno, przyjety uchwata nr 111/16/2002 Rady Gminy
w Chmielnie z dnia 30 grudnia 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 28 kwietnia 2003 r., Nr 59 poz 904).

§ 36. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chmielno.

§ 37. 1. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.
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2. Uchwala podlega takze publikacji na stronach internetowych gminy Chmielno.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stanislaw Klimowicz
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr 1V/34/2019
Rady Gminy Chmielno
z dnia 23 stycznia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Chmielno "Centrum' dla obszaru nr 2

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Gminy Chmielno, po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawna dotyczaca uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Chmielno ,,Centrum” dla obszaru
2-rozstrzygaco nastepuje:

1. Udokumentowano, ze w czasie pierwszego wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego tj. wdniach od 22.01.2018r. do dnia 19.02.2018r., oraz w terminie obligatoryjnym
oczekiwania na uwagi, tj. 14 dni od ostatniego dnia wylozenia projektu Planu do publicznego wgladu, tj. do
dnia 12.03.2018 r. zgloszono nastgpujgce uwagi:

1) pismo z dnia 23.02.2018 r. dotyczace zmiany przeznaczenia czgsci terenu 22.ZE na funkcje mieszkaniowa
—uwaga zostata uwzgledniona przez Woéjta Gminy Chmielno;

2) pismo z dnia 02.03.2018 r. dotyczace zmiany przeznaczenia czgsci terenu 22.ZE na funkcje mieszkaniowa
— uwaga zostata uwzgledniona przez Wéjta Gminy Chmielno ;

3) pismo z dnia 09.03.2018 r. dotyczace zniesienia ochrony konserwatorskiej ustalonej planem dla budynkow
znajdujacych si¢ przy Placu Trojana 1 — uwaga nieuwzgledniona przez Wojta Gminy Chmielno w zwigzku
z brakiem pozytywnego uzgodnienia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

4) pismo z dnia 09.03.2018 r. — uwaga uwzgledniona czgsciowo — pismo dotyczace: sprawdzenia poprawnosci
procedury planistycznej (uwaga bezzasadna); zniesienia ochrony konserwatorskiej ustalonej w planie dla
budynku na dziatce 824/2 — uwaga nicuwzgledniona przez Wojta Gminy Chmielno ze wzgledu na brak
pozytywnego uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow; zmiany przeznaczenia terenu
18.MN na funkcje mieszkaniowo-ustugowa — uwaga uwzgledniona przez Wojta Gminy Chmielno .

Rada Gminy postanawia nie uwzgledni¢ w calosci ww. uwagi nr 3 (nieuwzglednionej przez Wojta
Gminy Chmielno ze wzgledu na negatywne uzgodnienie Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkow) oraz
nie uwzgledni¢ czeSciowo ww. uwagi nr 4 (nieuwzglednionej przez Wojta Gminy Chmielno ze
wzgledu na negatywne uzgodnienie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw).

2. Udokumentowano, ze w czasie ponownego wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego tj. w dniach 14.08.2018r. do 12.09.2018r. orz w terminie obligatoryjnym oczekiwania na uwagi,
tj. do dnia 26.09.2018 r. zgtoszono 4 pisma z uwagami:

1) pismo osoby fizycznej zdnia 13.09.2018r. dotyczace zniesienia ochrony konserwatorskiej ustalonej
w planie dla budynku znajdujacego si¢ na dz. 355 obr. Chmielno — uwaga nieuwzgledniona przez Wojta
Gminy Chmielno;

2) pismo (uwaga zbiorowa) os6b fizycznych zdnia 17.09.2018r. dotyczace zniesienia ochrony
konserwatorskiej ustalonej w planie dla budynkéw znajdujacych sie na dz. 347, 349, 346, 355, 356, 357,
358 obr. Chmielno - uwaga nieuwzgledniona przez Wojta Gminy Chmielno;

3) pismo osoby fizycznej zdnia 25.09.2018 r. dotyczace zniesienia ochrony konserwatorskiej ustalonej
w planie dla budynku znajdujacego si¢ na dz. 358 obr. Chmielno - uwaga nieuwzgledniona przez Wojta
Gminy Chmielno;

4) pismo osoby fizycznej z dnia 21.09.2018 r. dotyczace korekty nieprzekraczalnej linii zabudowy w terenie
31.MN (dot. dz. 699, 700 obr. Chmielno) oraz likwidacji nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej od
terenu 021.KDW (dot. dz. 343/3, 343/7 obr. Chmielno) — uwaga uwzgledniona czgsciowo — uwaga
uwzgledniona przez Wéjta Gminy Chmielno w czgéci dotyczacej korekty nieprzekraczalnej linii zabudowy



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -30- Poz. 1086

w terenie 31.MN oraz nieuwzgledniona przez Wojta Gminy Chmielno w czgéci dotyczacej likwidacji
nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej od terenu 021.KDW.

Rada Gminy postanawia nie uwzgledni¢ w calo§ci ww. uwag nr 1, 2, 3 (nieuwzglednionych przez
Wojta Gminy Chmielno) oraz nie uwzglednié¢ czesciowo ww. uwagi nr 4 (w czes$ci nieuwzglednione;j
przez Wojta Gminy Chmielno).

Przewodniczacy Rady Gminy

Stanislaw Klimowicz
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr 1V/34/2019
Rady Gminy Chmielno
z dnia 23 stycznia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Chmielno "Centrum' dla obszaru nr 2

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U z 2018 r. poz. 1945) art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U z 2018 1. poz 994 ze zm.) oraz przepisOw ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (t.j.
Dz. U. 22017 r poz. 2077).

Rada Gminy Chmielno rozstrzyga co nastepuje:

§ 1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 22018 r. poz. 994 ze
zm.) stanowig zadania wlasne gminy, z wylaczeniem zadan o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wlasnych gminy, zapisane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Chmielno ,,Centrum” dla obszaru
2 obejmuja, traktowane jako zadania wspolne lub realizowane samodzielnie:

- budowe sieci wodociggowej stuzacej do obstugi terenéw przylegtych;

- budowe sieci kanalizacji sanitarnej dla obstugi terenow przylegtych.

§ 2.

1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (t.j.
Dz. U. z2017r poz. 2077), przy czym limity wydatkéw budzetowych na programy inwestycyjne ustala si¢
corocznie w uchwale budzetowej, a wieloletnie okresla si¢ w wieloletniej prognozie finansowej uchwalanej
przez Rade Gminy.

2. Pozostale zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, jak zaopatrzenie w energi¢ elektryczng, zaopatrzenie w energie
cieplna czy w gaz podlegaja regulacjom ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. prawo energetyczne (art. 7 ust. 415
tej ustawy). Inwestycje te nie sg finansowane z udziatem $rodkow wlasnych gminy, za wyjatkiem wykonania
oswietlenia drog, ktorych gmina jest zarzadca.

3. Dopuszcza si¢ finansowanie realizacji zadan takze z zewngtrznych, z poza budzetu gminy, zrédet, w tym
funduszy na rozwoj regionalny, pozyczek i kredytow preferencyjnych lub uméw z innymi podmiotami.

4. Koszty realizacji zadan beda kazdorazowo okreslane na podstawie indywidualnych wycen i1 kosztorysow.

5. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi, w tym ustawa
z dnia 07 lipca 1994 r prawo budowlane, ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska, a takze
ustawami z dnia 29 stycznia 2004r. prawo zamoéwien publicznych iustawg zdnia 20 grudnia 1996 r.
o gospodarce komunalnej, zdnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ izbiorowym
odprowadzeniu $ciekow i ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r prawo energetyczne.
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6. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigcej zadania wlasne gminy
prowadzona begdzie we wspotdziataniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi, dziatajagcymi
1 inwestujagcymi na terenie gminy, w sposob zapewniajacy koordynacje prac przy realizacji poszczegdlnych
elementow uzbrojenia technicznego wraz z budowa drdg i ich nawierzchni.

7. Realizacj¢ zadan przewiduje si¢ sukcesywnie, w miar¢ przygotowywania nowych terenéw
inwestycyjnych, uwzgledniajac rachunek ekonomiczny i efektywno$¢ inwestycji

Przewodniczacy Rady Gminy

Stanislaw Klimowicz
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