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EKSPERTYZA TECHNICZNA
DO PROJEKTU TERMOMODERNIZACJI DACHU

Inwestycja : Nizszy dach budynku administracyjno-gospodarczego
(16) zlokalizowanego na zakladzie/instalacji ,EKO-
REGION” Sp. Z o.0.

Adres inwestycji : dz. nrewid. 76/13, 77/2, 79/3, 80/3, obreb 17, m. Betchatéw

Inwestor : ,EKO_REGION” Sp. Z o.0. z/s w Befchatowie

1. PRZEDMIOT, CEL I ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest ocena stanu technicznego elementéw nizszego dachu budynku
administracyjno-gospodarczego. Obiekt nie jest wpisany do rejestru zabytkdow.

Celem opracowania jest ustalenie aktualnego stanu technicznego dachu pod katem mozliwosci
montazu instalacji fotowoltaicznej na jego potaci.

W zakresie opracowania jest:

e sporzadzenie dokumentacji fotograficznej,

e inwentaryzacja budowlana budynku w zakresie niezbednym do wykonania ekspertyzy,

e 0pis stanu istniejgcego, oraz analiza stanu technicznego,

e wytyczne napraw i remontéw.

2. PODSTAWA WYKONANIA EKSPERTYZY

Podstawg wykonania ekspertyzy sa:

e Zlecenie na wykonanie Ekspertyzy,

e ogledziny budynku, pomiary i badania wiasne na obiekcie

e wywiadu z Inwestorem oraz uzytkownikami budynku na jego temat

e Prawo budowlane. Ustawa z dnia 07 lipca 1994r. (Dz.U. z 2000 r. Nr 106, poz. 1126 z
pozniejszymi zm.),

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U.02.75.690 z dnia 15
czerwca 2002 r.)

¢ Aktualne Polskie Normy,

3. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

3.1. Lokalizacja budynku

Budynek miesci sie w strefie przemystowej Betchatowa, przy ul. Przemystowej i jest jednym z
kilku budynkdw prosperujgcego w tym miejscu zaktadu ,EKO-REGION” Sp. Z 0.0. z/s w
Betchatowie. Zabudowa luzna. Budynek wolnostojacy.

3.2. Charakterystyka ogoina budynku

Budynek wykorzystywany jest jako budynek administracji zaktadu z czescig gospodarczg i
warsztatowa. Budynek jednokondygnacyijna, niepodpiwniczony (parterowy). Sciany murowane
ocieplone. Stupy zelbetowe. Nad czescig budynku (zgodng z niniejszym opracowaniem) strop
zelbetowy, na ktdrym oparta jest drewniana konstrukcja wiezby dachowej. Dach
jednospadowy o nachyleniu 6° (11%). Konstrukcja drewniana z wykonczeniem blachg
trapezowa.
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4. OPISI ANALIZA STANU ISTNIEJACEGO POSZCZEGOLNYCH ELEMENTOW

4.1. Fundamenty

Budynek posadowiony jest na zelbetowych tawach fundamentowych i stopach. Ocenia sig, ze
lustro wody gruntowej znajduje sie ponizej posadowienia fundamentdw. Sciany konstrukcyjne
nie wykazujg uszkodzen konstrukcyjnych tj. rys i peknie¢, ktére mogtyby Swiadczy¢é o
uszkodzeniach lub ostabieniach posadowienia.

4.2, éciany parteru
Sciany nosne i samonosne budynku murowane na zaprawie cementowo-wapiennej. Nie
stwierdzono zadnych zarysowan. Na $cianach nie stwierdzono $ladéw zawilgocenia.

4.3. Konstrukcja dachu

Dach budynku jednospadowy o nachyleniu 6° (11%). Konstrukcja dachu drewniana. Krokwie
dachowe w rozstawie co ok 160cm, oparte na murtatach i ptatwi posredniej. W wielu miejscach
krokwie dodatkowo podparte stupkami ,okraglakami” celem wzmocnienia miejsc ugiecia.
Murfaty oparte na $cianach murowanych i stupach zelbetowych. Ptatew posrednia oparta na
stupach drewnianych. W ramach zabezpieczenia pokrycia dachu przed ugieciem, na krokwiach
utozone sg deski podparte ,,okraglakami”. Konstrukcja dachu w wielu migjscach jest niespojna
oraz wykonana niezgodnie z zasadami sztuki budowlanej.

4.4. Pokrycie dachu

Pokrycie dachu stanowi blach trapezowa w ztym stanie technicznym. Z uwagi na btedy
wykonawcze w elementach oparcia blachy, wystepujg jej ugiecia i falowanie. Powtoka
wierzchniej warstwy blachy w catosci ztuszczona i niezabezpieczona antykorozyjnie. Blacha
wykonana na tej pofaci jest nienosna i nie daje mozliwosci montazu na niej instalacji
fotowoltaicznej.

4.5. Kominy i wywietrzaki dachowe
Na dachu znajduje sie komin murowany. Tynk oraz obrobki blacharskie komina w ztym stanie
technicznym, skorodowane i rozcztonowane.

4.6. Obradbki blacharskie
Obrdbki blacharskie i orynnowanie budynku w ztym stanie technicznym. Pojedyncze miejsca
sg pokrzywione i skorodowane - wymagajg naprawy lub wymiany.

5. USTALENIA DANYCH TECHNICZNYCH ORAZ NIEPRAWIDLOWOSCI

Budynek objety ekspertyzg wybudowany zostat z innym przeznaczeniem oraz inng konstrukcjg
dachu. W trakcie uzytkowania budynek zmienit sposéb uzytkowania wraz z elementami stropu
i wykonanym na nim pokryciem dachu. Budynek wewnatrz do dnia dzisiejszego zachowuje
dobry stan techniczny. W zakresie dachu uwadze podlega: poszycie, ktdre wymaga licznych
napraw/wymiany oraz konstrukcja nosna dachu (wiezba dachowa), ktéra musi zostaé
uzupetniona/naprawiona i dostosowana do nowego pokrycia dachu.

6. WNIOSKI I ZALECENIA
W oparciu o przeprowadzong analize poszczegdinych elementéw budynku nalezy stwierdzic,
ze planowany montaz instalacji fotowoltaicznej jest niemozliwy z punktu widzenia konstrukcji
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budynku. Przed montazem instalacji PV na dachu nizszym budynku nalezy dokonac
napraw/remontdw elementdw nosnych dachu oraz jego poszycia. Roboty budowlane
prowadzi¢ zgodnie z Projektem Budowlanym, pod fachowym nadzorem, oraz zgodnie z
zasadami BHP.

Nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage aby w okresie zimowym regularnie monitorowac stopien
zasniezenia potaci dachowych. W stanie nadmiernego nagromadzenia warstwy $niegu dach
nalezy ods$niezad.

7. DOKUMANTACIA FOTOGRAFICZNA
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