UCHWALA NR LXI1/456/2023
RADY GMINY DOBRZEN WIELKI

z dnia 18 lipca 2023 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Dobrzen Maly

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 r.
poz. 40) oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22023 r. poz. 977) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Dobrzen
Maty, zwanego dalej planem.

2. Obszar objety planem stanowi wie§ Dobrzen Maly w granicach obrebu ewidencyjnego, zgodnie
z oznaczeniem na zataczniku do uchwaty.

3. Zakres planu powinien by¢ zgodny z wymogami art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyim.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Waojtowi Gminy Dobrzen Wielki.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatacznik do uchwaty Nr LXI1/456/2023
Rady Gminy Dobrzen Wielki

z dnia 18 lipca 2023 r.
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granica obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Dobrzen Maly

Realizujac zadania przydzielone jednostkom samorzadu terytorialnego w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2023 1. poz. 977), polegajgce na ustalaniu
przeznaczenia terenow oraz sposobéw ich zagospodarowania i zabudowy, przystepuje sie do sporzadzenia
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegowsi Dobrzen Maty.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy dla obszaru objetego planem zostala przeprowadzona analiza zasadnoéci
przystapienia do sporzadzania planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami Studium.
Analiza wykazata, ze na przedmiotowym obszarze obowigzujg cztery miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Dwa z nich zostaly sporzadzone na podstawie nieobowigzujace] obecnie ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, w tym:

‘Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Dobrzen Maly (uchwata nr XXIV/286/2001
z dnia 22 marca 2001 r.)

‘Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu budowy nabrzeza przetadunkowego wraz
z placem sktadowym, droga dojazdowa oraz przenosnikéw wegla potozonego na gruntach wsi Dobrzes
Maty, Czarnowasy, Borki (uchwata nr XXXIV/381/2002 z dnia 25 kwietnia 2002 r.)

Plany te obejmuja najwickszg powierzchnig, w tym wigkszos$¢ zwartej zabudowy wsi. Wymagaja one
zmiany ~wcalosci, wcelu dostosowania do przepiséw obowigzujacej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez z uwagi na koniecznos¢ uwzglednienia biezacych potrzeb
mieszkancow, inwestordw i gminy.

Pozostale dwa plany miejscowe, w tym:

-Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw zabudowy mieszkaniowej we wsi
Dobrzen Maty, Brzezie i Borki oraz terenow uzytkdéw rolnych we wsi Dobrzen Wielki i Dobrzefi Maty
(uchwata nr XXX/254/2009 z dnia 9 lipca 2009 r.)

‘Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego korytarza energetycznego dla linii 400i 110 kV
na przedpolu stacji '""Dobrzen' (uchwala nr XXXI1X/394/2014 z dnia 29 maja 2014 r.)

sg nieaktualne wczgsci ze wzgledu na uplyw czasu, zmiane uwarunkowan prawnych, spoteczno-
gospodarczych oraz potrzeb inwestoréw, a takze znaczne rozdrobnienie utrudniajgce prowadzenie spéjnej
polityki przestrzennej. Plany te réwniez wymagajg zmiany w catosci.

Jednoczesnie obszar potozony po potudniowej stronie Odry, znajdujacy sie w catosci w strefie zagrozenia
powodziowego, nie posiada zadnego planu miejscowego.

Celem planu jest:

-dostosowanie do wymogéw obowigzujacych przepiséw prawa oraz aktualnych granic administracyjnych
gminy,
-poprawa kompleksowosci i spojnosci rozwiazan planistycznych w powiazaniu z sgsiednimi obszarami,

-umozliwienie rozwoju obszaru oraz poprawa warunkéw prowadzenia dziatalnodci gospodarczej, w tym
miedzy innymi w zakresie funkcji produkcyjno-ustugowej oraz energetyki odnawialnej,

-rozpatrzenie wnioskow ztozonych przez mieszkancow i inwestorow,
-korekta ukladu komunikacyjnego obstugujgcego tereny zabudowy mieszkaniowe;j,

-ochrona srodowiska i ograniczenie mozliwodci niekontrolowanego zainwestowania terendéw polozonych
w granicach Obszaru Natura 2000 ,,Gragdy Odrzanskie” oraz terenow szczegdlnego zagrozenia
powodziowego.

Przewidywane rozwiazania planistyczne nie beda naruszaly Studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzen Wielki.

Obszar objety planem, wyznaczony na zalaczniku do uchwaty, stanowi wie§ Dobrzen Maly w granicach
obrebu ewidencyjnego.
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