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Na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlan
jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 682 ze zm.), §2 pkt 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
zdnia 30.08.2004r. w sprawie warunkéw i trybu postepowania w sprawach rozbidrek
nieuzytkowanych lub niewykonczonych obiektéw budowlanych (Dz. U. z 2004 r. nr 198, poz.
2043) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 775 z pdzn. zm.), w zwigzku
z wszczetym postgpowaniem administracyjnym w sprawie nieodpowiedniego i ztego stanu
technicznego, nieuzytkowanego budynku potozonego przy ul. Szarotki 13 w Szczecinie
(dziatka 6/26, obreb 3027, w podwoérzu budynkéw mieszkalnych, przy granicy z dziatkg 6/25,
obreb 3027), stwarzajacego zagrozenie dla otoczenia

nakazuje si¢

wiascicielowi obiektu budowlanego tj. Gminie Miasto Szczecin rozbiérke nieuzytkowanego
budynku potozonego przy ul. Szarotki 13 w Szczecinie (dziatka 6/26, obreb 3027,
w podwoérzu budynkéw mieszkalnych, przy granicy z dziatkg 6/25, obreb 3027), bedgcego
w zlym stanie technicznym i stwarzajacym zagrozenie dla otoczenia oraz uporzgdkowanie
terenu w terminie od 01 stycznia 2024 r. do 31 grudnia 2024 r.

O wykonaniu powyzszego nalezy powiadomi¢ Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Powiecie Grodzkim Szczecin, przedktadajgc stosowne o$§wiadczenie.

Uzasadnienie

W dniu 06.10.2023 r. w tutejszym Inspektoracie ztozony zostal wniosek z dnia
11.09.2023 r. dotyczacy natychmiastowej interwencji w sprawie rozbidrki nieuzytkowanego
budynku przy ul. Szarotki 13 w Szczecinie (dziatka 6/26, obreb 3027, w podwdrzu budynkow
mieszkalnych). Wskazano na powazne zagrozenie dla zdrowia i zycia od strony
opuszczonego budynku, ktory z kazdym dniem ulega degradacji.

W dniu  09.11.2023 r. pracownicy tutejszego Inspektoratu  wspdlnie
z przedstawicielami Zarzadcy i Zarzagdu Wspdlnoty Mieszkaniowe] budynku mieszkalnego
przy ul. Szarotki 13 w Szczecinie oraz Zarzgdcy ww. nieuzytkowanego budynku (ZBILK)
przeprowadzili kontrole jego stanu technicznego. W czasie kontroli potwierdzono zly stan
techniczny ww. obiektu budowlanego na dziatce 6/26, obreb 3027 objawiajgcy si¢ ubytkami
cegiel w elementach konstrukcyjnych ($cianach), luznymi zwisajgcymi ceglami, znacznymi
zarysowaniami, peknigciami (pozwalajacymi wlozy¢ reke) i odchyleniami. Ze $cian budynku
porasta roslinno$¢. Stolarka okienna wybrakowana i zbutwiata. W obrgbie ww.
nieruchomosci czgsciowo zawalona do $rodka budynku konstrukcja i pokrycie dachu, zas
jego pozostata cZ’e;s"é jest zniszczona. Przedmiotowy obiekt budowlany nieuzytkowany od
dituzszego czasu — zgodne z o$wiadczeniem obecnych na kontroli osdéb oraz widocznym
zuzyciem i stanem technicznym. Przyblizone wymiary budynku 6,0x9,2 m.



Przedstawicielka Zarzadu Wspdlnoty Mieszkaniowej nieruchomosci przy ul. Szarotki 13
w Szczecinie wskazata, ze ww. obiekt znajduje si¢ na terenie ogoélnodostgpnym dla
mieszkancéw budynku przy ul. Szarotki 13 front i oficyna w Szczecinie (w tym dzieci)
1 stwarza zagrozenie dla 0s6b przebywajgcych w jego otoczeniu.

Potwierdzono, ze pozostatoSci budynku mogg stanowi¢ zagrozenie dla o0séb
przebywajgcych w jego otoczeniu, zas uplyw czasu spowodowuje tylko jego dalszg
degradacje.

W dniu 13.11.2023 r. wystane do wiasciciela i zarzadcy ww. obiektu budowlanego
zostato wezwanie (znak: ROP.5162.52.4373.2023.JA) na rozprawe.

Obecny w czasie rozprawy w dniu 29.11.2023 r. przedstawiciel Zarzadcy ww.
nieruchomosci tj. Zarzadu Budynkéw i Lokali Komunalnych o$wiadczyl, ze ww. obiekt jest
przedwojenny i1 od dtuzszego czasu nie jest uzytkowany. Wskazano rowniez, ze remont
budynku jest ekonomicznie nieuzasadniony, zas ww. obiekt zostal zgloszony do planu
przewidzianych rozbiérek na rok 2024 r.

Przedmiotowy nieuzytkowany budynek na dziatce 6/26, obrgb 3027 nie znajduje si¢
w rejestrze zabytkow wojewodztwa zachodniopomorskiego i w gminnej ewidencji zabytkow
miasta Szczecin.

Zgodnie z art. 67 ust. 1 ustawy Prawo budowlane:

Jezeli nieuzytkowany lub niewykoriczony obiekt budowlany nie nadaje sie do remontu,
odbudowy lub wykoriczenia, organ nadzoru budowlanego wydaje decyzje nakazujgcq
wlascicielowi lub zarzqdcy rozbiorke tego obiektu i uporzgdkowanie terenu oraz okreslajgcq
terminy przystgpienia do tych robdt i ich zakonczenia.

Majac na uwadze powyzsze wskazuje sie¢ ze nieuzytkowany budynek polozony przy
ul. Szarotki 13 w Szczecinie (dziatka 6/26, obrgb 3027, w podworzu budynkow
mieszkalnych, przy granicy z dzialkg 6/25, obreb 3027) jest w zlym stanie technicznym,
stwarzajgcym zagrozenie dla otoczenia. Wiasciciel budynku nie zamierza go remontowac,
gdyz jest to ekonomicznie nieuzasadnione i zaplanowat rozbidrke ww. budynku.

Przed wydaniem niniejszej decyzji, tutejszy Inspektorat zawiadomieniem z dnia
29.11.2023 r. zawiadomit strony postgpowania administracyjnego o mozliwosci zapoznania
si¢ z aktami sprawy.

Biorage pod uwage powyzsze nalezato orzec jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji stuzy Stronom odwotanie do Zachodniopomorskiego
Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Szczecinie, za posrednictwem organu
wydajgcego niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od daty doreczenia decyzji.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi oswiadczenia o zrzeczeniu sie w/w prawa przez ostatnig ze stron
postepowania decyzja ta staje si¢ ostateczna i prawomocna.
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Gmina Miasto Szczecin, plac Armii Krajowej 1; 70-456 Szczecin

Zarzad Budynkow i Lokali Komunalnych; ul. Mariacka 25; 70-546 Szczecin

Gmina Miasto Szczecin — Wydzial Zasobu i Obrotu Nieruchomosciami Urzedu
Miasta Szczecin, plac Armii Krajowej 1; 70-456 Szczecin

Wydzial Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Szczecin, plac Armii Krajowej
1; 70-456 Szczecin

a/a
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