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Zarzad Komunalnych Zasobow Lokalowych sp. z 0.0

Znak sprawy: ZP.201.7.2023.6 Poznan, 21 marca 2023 r.
WSZYSCY WYKONAWCY
2023-35644

Dotyczy: postepowania o udzielenie zamdwienia na opracowanie dokumentacji projektowej na

modernizacje budynku komunalnego przy ul. Bukowskiej 27-29 w Poznaniu

Dziatajac na podstawie art. 284 ust. 2 i 6 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamoéwien publicznych
(t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1710 ze zm., dalej ,Pzp”), Zarzad Komunalnych Zasobdéw Lokalowych sp. z o.0.
informuje, ze w toku postepowania o udzielenie zamowienia publicznego wptynat wniosek o wyjasnienie tresci
SWZ. Niniejszym Zamawiajgcy przekazuje wyjasnienie tresci SWZ.

Pytanienr 1

Prosze o wyjasnienie odpowiedzi Zamawiajgcego: ,Wskazane kary umowne dotyczacg odpowiedzialnosci
Wykonawcy za prawidtowe sporzadzenie dokumentacji projektowej, ktore przektada sie na mozliwosé
realizacji robdt nig objetych.” Prosze o doprecyzowanie zapiséw.

Odpowiedz

Zamawiajacy wyjasnia, ze jezeli sporzadzona dokumentacja projektowa bedzie posiadata wady, ktére
uniemozliwig realizacje robot — spowodujg przerwe lub przestdj w ich wykonaniu — wéwczas Zamawiajgcy
bedzie uprawniony do obcigzenia wykonawcy dokumentacji wskazang karg umowng. Warunkiem obcigzenia
karg umowng bedzie zatem wystgpienie wad dokumentacji i wynikajgca z tego powodu przerwa lub przestdj
w wykonaniu robdét. Tym samym przypadek ten dotyczy sytuacji, w ktorej ani Zamawiajacy, ani wykonawca
robot nie ponosi odpowiedzialnosci za mozliwos¢ realizacji robdt (odpowiedzialnos¢ ta ponosi wykonawca

dokumentacji ).

Pytanie nr 2

Prosze o doprowadzenie zapiséw o karach umownych do zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami prawa.
Pojecie wady dokumentacji projektowej wynika z okreslonych prawem budowlanym obowigzkéw projektanta,
niedopetnionych w przypadku btedéw projektowych, przez ktére nalezy rozumie¢ wszelkie dziatania
projektanta, ktorych skutkiem bedzie odstepstwo od przepisow techniczno-budowlanych, wytycznych
zwartych w decyzjach, opiniach lub uzgodnieniach, do jakich projektant powinien sie zastosowac podczas
opracowywania projektu budowlanego, czy tez wprowadzenie rozwigzan niezgodnych z zasadami sztuki
budowlanej uniemozliwiajgcych realizacje projektu. Wadg projektowa jest réwniez odstepstwo projektu
budowlanego od parametréw inwestycji uzgodnionych z Inwestorem. , Zwiekszenie zakresu i kosztéw robdt”
budowlanych tzwn. roboét dodatkowych na etapie realizacji inwestycji nie miesci sie w pojeciu ,wady
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dokumentacji projektowej” czy ,btedu projektowego.” Mimo dopetnienia wszelkich obowigzkdw. Projektant
nie jest w stanie przewidzie¢ wszelkich zdarzen, trudnosci, w trakcie trwania budowy szczegdlnie w przypadku
prowadzenia robot remontowych na starych budynkach przy ograniczonym zakresie informacji technicznych
o obiekcie budowlanym w tym z powodu braku archiwalnej dokumentacji budowlanej. Projektant odpowiada
za wady projektu (zawinione btedy projektowe) na zasadzie rekojmi, jest to odpowiedzialnos¢
odszkodowawcza zgodnie z zapisem w § 9. ust. 4. Projektu mowy ,,Zamawiajgcemu przystuguje prawo zgdania
odszkodowania przewyzszajgcego wysokos¢ zastrzezonej kary umownej, na zasadach ogdlnych okreslonych
w Kodeksie Cywilnym. Zaptata kary umownej nie wyklucza dochodzenia przez Zamawiajgcego wykonania
zobowigzan zgodnie z postanowieniami Umowy.” W zwigzku z powyzszym zapisy w § 9. ust. 4. pkt. 5) i 6) s
niezgodne z obowigzujgcymi przepisami w tym Art. 433. PZP.

Odpowied?

Zamawiajacy nie dokonuje modyfikacji SWZ w tym zakresie. Zamawiajacy nie stwierdza naruszenia przepisu
art. 433 PZP poprzez wprowadzenie tego zapisu. Przewidziana kara umowna dotyczy odpowiedzialnosci
wykonawcy za prawidtowe (zgodne z zapisami umowy oraz obowigzujgcych przepisdow prawa) sporzadzenie
dokumentacji projektowej. Jezeli konieczno$¢ zwiekszenia zakresu i kosztow robdt bedzie wynikiem
nieprawidtowego sporzadzenia dokumentacji woéwczas zamawiajgcy uprawniony bedzie do obcigzenia
wykonawcy dokumentacji wskazang karg umowna. A contrario Zamawiajacy nie jest uprawniony do obcigzenia
wykonawcy dokumentacji wskazang karg umowng, jezeli zwiekszenie zakresu i kosztéw robdét nie wynika z
przyczyn lezgcych po stronie wykonawcy dokumentacji.

Pytanie nr3

W punkcie nr 1.4.2. Programy funkcjonalno-uzytkowego — Zamawiajgcy okreslit jako czes¢ zakresu zamdwienia
,Uzyskanie wszelkich niezbednych decyzji, pozwolen oraz dokumentéw niezbednych w celu realizac;ji
inwestycji: - decyzji Zarzadu Drég Miejskich (w zwigzku z koniecznoscig realizacji robét budowlanych w obrebie
pasa drogowego),” Prosze o usuniecie zapisu. Zgoda na zajecie pasa drogowego wydawana jest na Wykonawce
robdt budowlanych i to Wykonawca ponosi optaty za czas i powierzchnie zajetego pasa. ”“Projekt organizacji
ruchu na czas budowy”, konieczny do uzyskania pozwolenia na zajecie pasa drogowego, opracowuje
Wykonawca robdt budowlanych, nie projektant, gdyz rozwigzania zalezg od Jego mozliwosci technicznych,
terminu i czasu wykonywania robdt, zajmowanej powierzchni pasa drogowego, harmonogram robot,
potwierdzenie przyjecia zlecenia na odtworzenie nawierzchni przez jednostke specjalistyczng, itd. Podstawa
prawna - Art. 39 ust. 3 5, art. 40 ust. 1, ust. 2 pkt. 12, ust. 3, ust. 4, ust. 5, ust. 11, ust. 13, 13a i ust. 15
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2018 r., poz. 2068 z pézn. zmianami.), - §2
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 1 czerwca 2004 r. w sprawie okre$lania warunkéw udzielania zezwolen
na zajecie pasa drogowego (t.j. Dz. U.z 2016 r., poz. 1264), - §1 pkt.1i 2, §2, §3 uchwaty nr XLV/469/I1V/2004
Rady Miasta Poznania z dnia 25 maja 2004 r., ze zm. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2004r., Nr 101, poz. 2035, j.t. ze
zm.).

Odpowiedz

Zamawiajacy podtrzymuje zapis. Dokumentacja projektowa winna zosta¢ uzgodniona z ZDM (prace elewacyjne
i izolacja pionowa budynku- wejscie na teren dziatki sgsiedniej). Tym samym Projektant ma uzyskac prawo do
dysponowania nieruchomoscig w i mieniu Zamawiajgcego w celu realizacji zadania i przekazania jej innym
organom. Wykonawca robdt bedzie miat obowigzek uzyska¢ odrebng zgode na zajecie pasa drogowego
i opracowac projekt organizacji ruchu na czas prowadzonej inwestycji i optaci¢ zwigzane z tym optaty.

To sg dwa rdézne uzgodnienia.
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Pytanie nr 4

W zwigzku z wyjasnieniami z dnia 16.03.2023r. ze "Dokumentacja projektowa ma obejmowac takze projekt
elewacji budynku przy ul. Wawrzyniaka 45" prosze o okreslenie co wchodzi w zakres remontu elewac;ji:

- elewacja frontowa - elewacja tylna - wymiana stolarki okiennej, drzwiowej?, Catej czy tylko naprawa
i malowanie?

Odpowied?

Zdanie brzmi ,,Opracowanie dokumentacji na przebudowe, rozbudowe i zmiane sposobu uzytkowania na cele
mieszkalne istniejgcej zabudowy znajdujacej sie na terenie dziatki nr geod. 107, ark.16, obreb 21 przy
ul. Bukowskiej 27-29 naroznik ul. Piotra Wawrzyniaka 45 w Poznaniu.”

Dokumentacja winna obejmowac wszystkie budynki znajdujace sie na tym terenie facznie z czescig budynku
mieszkalnego od ul. Wawrzyniaka 45.

Remont elewacji czesci budynku od ul. Wawrzyniaka takze ma zostac¢ zaprojektowany, jako kompleksowy
i uzgodniony z wtasciwymi organami.

Pytanie 5

Szanowni Panstwo, prosimy o: Zmniejszenie wysokosci nalezytego wykonania umowy do 2%. Wskazujemy, iz
mozliwa do uzyskania marza na tym zadaniu oscyluje w wysokosci ok. 5%, zatem zabezpieczenie w tej
wysokosci powoduje utrate zysku juz na samym poczatku realizacji zadania. Naszym zdaniem zabezpieczenie
nalezytego wykonania umowy w wysokosci 2% wartosci zamdwienia w wystarczajacy sposob zabezpiecza
interes Zamawiajgcego.

Odpowied?

Zamawiajacy utrzymuje zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci 5%.

Pytanie 6

Doprecyzowanie zapiséw w par. 7 ust. 3, tj. 30% zabezpieczenia okreslonego w ust. 1 przeznaczone jest na
zabezpieczenie roszczen Zamawiajgcego z tytutu gwarancji i rekojmi i zostanie zwrdcone lub zwolnione
w terminie 14 dni po uptywie okresu gwarancji i rekojmi wyznaczonego dla robét. Prosimy o doprecyzowanie
okresu obowigzywania tego zabezpieczenia. Na etapie sktadania ofert nie wiemy kiedy zostanie wytoniony
w przetargu wykonawca robdt, ani nie wiemy jaki okres gwarancji zaoferuje. Biorgc pod uwage, ze
zabezpieczenie mozna wnosi¢ w formie gwarancji/poreczenia i ze okreslajag one precyzyjnie termin
obowigzywania to prosimy o zmiane ww. zapisu poprzez dodanie "nie dtuzej niz do.....". Bez tego zapisu wymog
pozostaje niejasny i komplikuje sie proces wystawienia zabezpieczenia w formie niepieniezne;.

Odpowiedz

Zamawiajacy utrzymuje dotychczasowe zapisy projektu umowy. Oferta Wykonawcy sktada sie z dwdch
elementéw: ceny i gwarancji. Termin realizacji zamdwienia zostat jednoznacznie okreslony w SWZ, termin
gwarancji bedzie wynikat z ofert Wykonawcy i liczony bedzie od dnia przekazania Zamawiajgcemu decyzji
o pozwolenie na budowe z klauzulg ostatecznosci.
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