POZNAN, 06.2022

OPINIA O STANIE TECHNICZNYM ISTNIEJACEGO BUDYNKU

w zakresie oceny technicznej wiezby dachowej

MIEJSKI ZAKEAD BUDYNKOW KOMUNALNYCH

J. DEKANA 10, 64-100 LESZNO

BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY

GEN. JAROSLAWA DABROWSKIEGO 4 -6

64 — 100 LESZNO

INWESTOR:

UL.
OBIEKT:
ADRES: UL.
BRANZA:

1. Czesé ogolna

KONSTRUKCJA

1.1 Podstawa opracowania

informacje i dane przekazane przez Zamawiajacego

dokumentacja archiwalna obiektu z zasobéw Archiwum Miejskiego

ekspertyza techniczna sporzadzona przez biuro EMBUD w czerwcu 2023r przez rzeczoznawce Mmgr

inz. Mariusz

Boniak

skan 3D wiezby dachowej wykonany w ramach opracowania ww ekspertyzy

projekt pn

»Program robot naprawczych elewacji”, sporzadzony przez Pracownia projektow

budowlanych, inz. Grazyna Wejman w kwietniu 2016r

wizja lokalna w czerwcu i lipcu 2023r.

normy i przepisy prawa budowlanego

Obliczenia statyczne zostaly wykonane w oparciu o n/w normy:

PN-EN 1990
PN-EN 1991
PN-EN 1992
PN-EN 1993
PN-EN 1994
PN-EN 1995
PN-EN 1996
PN-EN 1997
PN-B-02852

Eurokod: Podstawy projektowania konstrukcji

Eurokod 1: Oddzialywania na konstrukcje

Eurokod 2: Projektowanie konstrukcji z betonu

Eurokod 3: Projektowanie konstrukcji stalowych

Eurokod 4: Projektowanie konstrukcji stalowo-betonowych
Eurokod 5: Projektowanie konstrukcji drewnianych
Eurokod 6: Projektowanie konstrukcji murowych

Eurokod 7: Projektowanie geotechniczne

:2001- Ochrona przeciwpozarowa budynkow - Obliczanie gestosci obcigzenia ogniowego

oraz wyznaczanie wzglednego czasu trwania pozaru



2. Przedmiot opracowania.

Przedmiotowy budynek zgodnie z otrzymanymi informacjami historycznymi zaprojektowano i wzniesiono na
poczatku XXw wieku jako budynek koszarowy. Autorami projektu byt zespol projektantow: Kloch I
Kallenmeyer. Budynek zbudowano na planie wielokata, z podzialem na czg$¢ $rodkowa 3-kondygnacyjna
zwienczong tarasem widokowym i1 dwa skrzydia boczne, 2-kondygnacyjne, z czg¢sciowym poddaszem
mieszkalnym.

Obiekt wykonano w technologii tradycyjnej z cegly pelnej. stropami stalowo — ceglanymi typu Kleina. W
budynku sg usytuowane 4 klatki schodowe. Dach stromy wielospadowy w konstrukcji drewnianej z wigzbg w
uktadzie krokwiowo — ptatwiowym z kleszczami. Pota¢ kryta dachowka ceramiczng typu holenderka.

Funkcja mieszkalna budynku zostala okreslona po Il wojnie $wiatowej i z takim przeznaczeniem jest on

uzytkowany do dzisiaj (obecnie jako lokale komunalne)

W latach 2017 — 2018 obiekt przeszedt gruntowng odnowe polegajacg na remoncie i naprawie, obejmujacej
elewacje oraz dach. Prace budowlane zostaty przeprowadzone w oparciu o wytyczne dokumentacji pn. ,,Program
robdt naprawczych elewacji” sporzadzonych przez firme: Pracownia Projektow Budowlanych, inz. Grazyna
Wejman, z kwietnia 2016r. Wytyczne w zakresie remontu dachu, wskazane w opracowaniu obejmowaty:
— demontaz pierwotnego pokrycia dachowego (dachowka zakladkowa i dachowka karpiowka)
— demontaz i wymiana catkowita tat
— oceng odstonietych elementéw drewnianych wiezby dachowe;j
— wymiang¢ widocznie zniszczonych, uszkodzonych elementdw na nowe z zachowaniem przekrojow
oryginalnych, a w razie potrzeby wykonanie wzmocnien np. przez wykonanie nadbitki,; w przypadku
wykonywania wzmocnien i napraw drewnianych elementéw konstrukcji dachu, do zabiegow
naprawczych nalezy stosowa¢ powietrzno suchy impregnowany dobry material, jak najbardziej
zblizony do oryginalnego, dla elementéw konstrukcyjnych klasy nie mniejszej niz K-27.
— sprawdzenie drewnianych obudéw okien poddasza i w razie potrzeby wykonanie koniecznych napraw i
uzupetnien
— oczyszczenie elementéw drewnianych, w tym elementéw zaatakowanych przez owady, ktore nalezy
oczysci€ i zabezpieczy¢ rowniez w strefie poza oczyszczeniem
—  przeprowadzenie dezynsekcji
— sprawdzenie stanu zachowania murlat i belek stropowych- zwtaszcza na styku z murami
— zapewnienie i spelnienie podstawowych wymagan w zakresie przepiséw techniczno — budowlanych z
zachowaniem zasad wiedzy technicznej, oraz bezpieczenstwa: konstrukcji, pozarowego, uzytkowania,
warunkow higienicznych, ochrony konserwatorskiej
— zabezpieczenie istniejacych i nowych elementéw konstrukcji dachu wielofunkcyjnym impregnatem do
drewna typu Fobos M 2F (lub innym o podobnych, nie gorszych parametrach)
— montaz nowych tat oraz membrany
— ulozenie nowego pokrycia w postaci dachdwki: ceramicznej lub karpiowki
— montaz taw i stopni kominiarskich
— montaz opierzen z blachy cynkowo — tytanowej na szczytach

— montaz rynien i rur spustowych



— oczyszczenie przestrzeni poddasza

W opracowaniu zaznaczono ze wszelkie decyzje dotyczace naprawy konstrukcji winny by¢ przeprowadzone w
ramach nadzorow.
Ponadto przytoczona ekspertyza wskazuje iz w uzyskanej w PINB nie umieszczono zadnego rysunku

dotyczacego remontu dachu, a cato$¢ oparto jedynie na opisie.

3.  Wizja lokalna.
W lipcu 2023r dokonano wizji na obiekcie, ktora swoim zakresem obejmowala sprawdzenie faktycznego stanu
istniejacej wigzby dachowej, oraz okreslenie zakresu prac naprawczych przeprowadzonych w ramach remontu

dachu z roku 2017. Przyczyng bezposrednig dokonania przegladu byty spadajgce z potaci pojedyncze dachowki.

W ramach wizji dokonano przegladu stanu technicznego wigzby dachowej, jej pokrycia oraz poréwnania stanu
istniejacego w odniesieniu do wytycznych projektowych zawartych w opracowaniu z 2016r.

Zakres nn opracowania obejmuje wskazanie faktycznego stanu wiezby dachowej oraz jej pokrycia.

4. Wnioski:
Wigzba dachowa ogodlnie znajduje si¢ w dobrym stanie technicznym, nie wykazuje widocznych nadmiernych
ugie¢ i odksztalcen. Elementy sa suche i w przewazajacej wickszosci oryginalne. Wskazane na schemacie nrl

miejsca wskazuja lokalne uszkodzenia, opisane ponize;j.

SCHEMAT NR 1

1) zawilgocona krawedz koszowa: dotyczy zaré6wno kraweznicy jak i murlaty (zmierzona wilgotnosé
drewna 16%)

2) zawilgocona $cianka kolankowa

3) uszkodzona podstawa kraweznicy — do odtworzenia

4) zawilgocony mur $cianki kolankowej (wilgotno$¢ zmierzona 13%), do uzupetnienia podparcie murlaty
w miejscu oparcia krokwi

5) na shupach widoczne gniazda po elemencie usztywniajacym — do uzupetnienia

6) uszkodzona podstawa kraweznicy



7) zawilgocona krokiew i murtata, po osuszeniu do sprawdzenia zakres uszkodzen

8) uszkodzona, przegnita murtata wraz ze slupkiem— do wymiany

9) uszkodzona przez korniki kraweznica, zniszczona i przegnita podstawa koszowa w miejscu oparcia

10) zawilgocona $ciana kolankowa na calej dlugosci, odspojony tynk, fragment murlaty zawilgocony i

czeSciowo przegnity,; uszkodzone fragmenty do wymiany; zmierzona wilgotnos¢ muru: 11%, drewna
14%

11) przegnita podstawa krokwi wraz z murlatg — elementy do wymiany

12) uszkodzona murfata — do wymiany

13) zawilgocony mur $cianki kolankowej, wypadajaca zaprawa wraz z ceglami; do wymiany przegnite i

zawilgocone deski podtogowe wraz z legarami

14) do wymiany przegnite i zawilgocone deski podtogowe wraz z legarami

Zdecydowana wigkszo$¢ uszkodzen zlokalizowana jest w narazonych na zaciekanie narozach i wnekach i ma

charakter loklany, obejmujacy glownie okolice murtaty i podstawy krokwi w miejscu ich oparcia na murtacie. Z

uwagi na wielkos¢ przekrojow drewnianych, proces ten byt dtugotrwaly i zapewne jego przyczyna byto

pierwotne nieszczelne pokrycie dachu oraz niesprawne odprowadzanie wod opadowych przez niesprawne rynny

i rury spustowe.

Ponadto stwierdzono:

brak przegladu wig¢zby; zlokalizowane uszkodzenia elementéw drewnianych sg tatwe do namierzenia i z
pewnoscig zostaty pominigte i zlekcewazone podczas prac dekarskich

brak mechanicznego mocowania dachowek w obrebie miejsc szczeg6lnie narazonych na dziatanie
porywow wiatru (krawedzie dachu, okolice okien i lukarn), dachowki zostaly luzno utozone; w dniu
wizji wial umiarkowany wiatr i stycha¢ byto prace pojedynczych dachowek

membrana dachowa zostatla ulozona w sposob niedbaty, brak jej ciaglosci oraz prawidtowego
mocowania do potaci, stwierdzono liczne jej uszkodzenia, przedarcia oraz proby nieudolnej naprawy
uszkodzonych miejsc

brak sladow czyszczenia i konserwacji elementow drewnianych srodkami do impregnacji

brak sladow napraw miejsc uszkodzonych przez owady

znaczne zawilgocenia $cian kolankowych oraz brak konserwacji spoin mi¢dzy ceglami

lokalne uszkodzenia i przegnite podstawy krokwi oraz fragmenty murlat, obecnie wezly te utracity
swoja no$nos¢ i wymagana jest natychmiastowa ich naprawa, a do czasu jej przeprowadzenia
zabezpieczenie tymczasowa konstrukcja podpierajaca/ wsporcza

liczne ogniska penetracji drewna przez owady

brak zamontowanych na dachu taw kominiarskich umozliwiajacych inspekcje¢ i przeglad kominow

do sprawdzenia pozostaje sprawnos¢ instalacji odgromowej / uziemiajacej

5. Wytyczne naprawy drewnianych elementéw konstrukeyjnych.

Wszystkie uszkodzone, zawilgocone, przegnite i spenetrowane przez owady elementy nalezy wymieni¢ na nowe,



drewniane klasy C24, polaczenia z istniejacym ukladem konstrukcyjnym wykona¢ zgodnie z zastosowana
pierwotnie technologia (na wreby, zaciosy i kotki drewniane).

Istniejace elementy oczyscié, zweryfikowaé pod katem dalszej przydatno$ci, oraz bezwzglednie zaimpregnowac

srodkiem do ochrony drewna. Fragmenty uszkodzone przez owady, oczysci¢ do drewna twardego, w razie

konieczno$ci wykonaé¢ uzupelnienia lub nadbitki (dezynsekcje zarazonych fragmentéw prowadzi¢ zgodnie z
technologia wybranego producenta).

Dodatkowo nalezy usztywni¢ cala pota¢ dachu, przez wprowadzenie drewnianych wiatrownic nabijanych od
wewnetrznej strony krokwi. Wiatrownice powinny obejmowac co najmniej 4 s3siadujgce ze soba uklady.
Skutkiem tego bedzie: ujednolicenie pracy wigzby dachowej w warunkach silnego obcigzenia (gtéwnie silne
porywy wiatru), wprowadzenia do wspotpracy sasiednich uktadow krokwiowych co spowoduje zmiang¢ rozktadu
obcigzen z punktowych na roztozone. Nalezy zdemontowaé pasy dachowek wzdtuz lukarn i krawedzi dachu i

przybi¢ do nich dachowki (strefy silnego obcigzenia wiatrem).

Sposéb docelowego wzmocnienia i zabezpieczenia wi¢Zzby drewnianej

wraz ze schematami przedstawiono w czeSci rysunkowej nn opracowania.

6. Wytyczne naprawy elementéw murowych — $cianki kolankowe pod oparciem murlaty
Uszkodzone i zawilgocone mury nalezy w pierwszej kolejno$ci osuszy¢, oraz nastepnie oceni¢ ich przydatnosc¢
do dalszej eksploatacji. Istniejace fugi wapienne, wlasciwie w catosci sg zwietrzate lub zawilgocone. Naprawe
przeprowadzi¢ zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi podanymi w opracowaniu z 2016r.
— mury ceglane wymagaja lokalnych przemurowan i uzupetien oraz wzmocnienia z hydrofobizacja
powierzchni cegiet i zapraw
— uszkodzone spoiny usungé do gltgbokos$ci min. 1,5cm i wypetni¢ fuga trasowa lub materiatami w innej
technologii o podobnych, nie gorszych parametrach i skutecznos$ci
— hydrofobizacja: przeprowadzi¢ na calosci muréw, po uprzednim ich osuszeniu do wartosci wilgotno$ci

maksymalnie 3%; stosowa¢ preparat specjalistyczny .

7. Wytyczne naprawy elementéw drewnianych podlogi / stropu

Wszystkie uszkodzone, zawilgocone i sprochniate deski podtogowe i legary nalezy usunaé i zastapi¢ nowymi,
dodatkowo w miejscach zawilgoconych zaleca si¢ sprawdzenie wilgotnosci podioza (w tym warstw piasku
balastowego/ izolacyjnego) i w razie koniecznos$ci usuniecie zawilgoconych warstw i zastapienie ich suchymi

wyg oryginalnej technologii.

8. Wytyczne naprawy membrany dachowej.
Nalezy uzupetni¢ wszystkie luzne styki i zaktady membrany, poprzez podklejenie ich od wewnetrznej strony
potaci. Dodatkowo miejsca uszkodzone, podarte i przedziurawione nalezy uzupetni¢ o nowe laty i zapewnic¢

cigglos¢ i szczelnos¢ powtoki.

9. Dokumentacja fotograficzna z wizji loklanej.



BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY
UL. GEN. JAROSLAWA DABROWSKIEGO 4 — 6/ 64 — 100 LESZNO

Fot.1

Zniszczony i przegnity wezet krokwi koszowej w|
srodkowej czesci budynku (wraz z proba jego
podparcia/ wzmocnienia)

Fot. 2.
Widok wigzby dachowej w czgsci srodkowe;.
Stan drewna dobry, brak §ladow impregnacji.

Fot. 3
Widok wigzby dachowej, obszar pod tarasem nad
czesceig srodkowa.

Fot. 4

Widok wigzby dachowej, obszar skrzydta
poinocnego nad poddaszem uzytkowym




BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY
UL. GEN. JAROSLAWA DABROWSKIEGO 4 — 6/ 64 — 100 LESZNO

Fot. 5
Widok wigzby dachowej, obszar szczytu skrzydta
poinocnego.
o
Fot. 6

Widok wigzby dachowej, obszar skrzydta
potudniowego

Fot. 7
Widok zawilgoconego muru, odspojony tynk,
zniszczone fugi; obszar skrzydta potudniowego




BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY
UL. GEN. JAROSLAWA DABROWSKIEGO 4 — 6/ 64 — 100 LESZNO

Fot. 8

Widok zawilgoconego muru, odspojony tynk,
zniszczone fugi; uszkodzona i przegnita podtoga
drewnian; obszar skrzydta potudniowego

Fot. 9

Widok odstonigtych warstw posadzkowych ,
widoczne drewniane legary i zasypka piaskowa
na stropie Kleina. Cze$¢ srodkowa budymku.

Fot. 10
Widok zniszczonego i przegnitego wezla
koszowego .Czgs¢ srodkowa budymku.

Fot. 11
Widok zniszczonej przez owady krokwi w czgsci

srodkowej budynku.




BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY
UL. GEN. JAROSLAWA DABROWSKIEGO 4 — 6/ 64 — 100 LESZNO

Fot. 12
Widok pofaldowanej, pozaginanej membrany
(czes¢ srodkowa)

Fot. 13
Zniszczony wezel: przegnita murtata, krokiew i
stupek podpierajacy murtate (skrzydto poétnocne) §

Fot. 14
Zawilgocona $cianka kolankowa pod oknem
potaciowym ($ciana poinocna)




BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY
UL. GEN. JAROSLAWA DABROWSKIEGO 4 — 6/ 64 — 100 LESZNO

Fot. 15

Zawilgocona $ciana szczytowa, zniszczone
elementy drewniane: przegnite, zawilgocone i
zagrzybione (skrzydto potudniowe)

Fot. 16
Zawilgocony, zniszczony wezet oparcia krokwi
(skrzydto potudniowe)

Fot. 17
Zniszczony wezel oparcia krokwi . Uszkodzona,

zawilgocona $ciana. (skrzydto potudniowe)




BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY
UL. GEN. JAROSLAWA DABROWSKIEGO 4 — 6/ 64 — 100 LESZNO

Fot. 18

Zanieczyszczona przez odchody ptakow polaé
dachu w obrgbie okna; Nie zastosowano kolcow
przeciw ptakom ($ciana szczytowa skrzydio
potudniowe — problem dotyczy wszystkich
parapetow i okien )

Fot. 19
Zniszczony wezet wigzby storczykowej ($ciana
szczytowa skrzydto potudniowe )

Fot. 20

Zatkana rynna $ciany zachodniej (od strony
galerii handlowej) ; problem dotyczy wszystkich
rynien — do oczyszczenia.




BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY
UL. GEN. JAROSLAWA DABROWSKIEGO 4 -6/ 64 — 100 LESZNO

Fot. 21
Elewacja wschodnia — brak zamontowanych faw
kominiarskich wokot kominow.




