Starosta Gorzowski
ul. J6zefa Pankiewicza 5-7
66-400 Gorzow Wlkp.
Gorzéw Wilkp., dnia 11 lutego 2025 r.

BNS-BA.6740.1.552.2024.MS
DECYZJA NR 92/2025

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 oraz art. 36, art. 39 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 725 ze zm.) oraz
na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 572), po rozpatrzeniu wniosku
o pozwolenie na budowe z data wptywu do organu w dniu 02.10.2024 r. w uzgodnieniu
z LWKZ (pismo z dnia 04.02.2025 r.),

ZATWIERDZAM PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ PROJEKT
ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY I UDZIELAM POZWOLENIA NA
BUDOWE

dla:

Miasta Kostrzyn nad Odra
z/s ul. Graniczna 2, 66-470 Kostrzyn nad Odra

obejmujacego budowe zespotu kolumbariéw wraz z zagospodarowaniem terenu, na dziatce
o nr ewid. 1/2, polozonej przy ul. Sportowej w Kostrzynie nad Odra, obrgb ewid.
4-Srédmiescie, jednostka ewid. Kostrzyn nad Odra,

wedtug projektu sporzadzonego przez:

projektanta: dr inz. arch. Marcina Macieja Giedrowicza, posiadajacego uprawnienia
budowlane o nr ewid. 22/WPOKK/2021 w specjalnosci architektonicznej do projektowania
bez ograniczen, wpisanego na liste cztonkoéw Wielkopolskiej Okregowej Izby Architektow
RP pod numerem: WP-1425,

z zachowaniem nastepujacych warunkéw o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 pkt 1-4 ustawy
Prawo budowlane:
1. Szczegblne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot budowlanych:

1) roboty budowlane nalezy prowadzi¢ w sposéb nie naruszajacy praw oséb trzecich,
zgodnie z udzielonym pozwoleniem na budowg i zatwierdzonymi niniejsza decyzja:
projektem zagospodarowania terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym,
a takze przepisami ustawy Prawo budowlane i ochrony srodowiska oraz przepisami
wykonawczymi do tych ustaw, przepisami bhp i ppoz., z zachowaniem warunkow
i ustaleh zawartych w odrebnych pozwoleniach, opiniach i uzgodnieniach,
w tym postanowienia Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia
04.02.2025r. o znaku: ZN-G.5152.2.2025 [Kos],

2) przed rozpoczeciem robét budowlanych, w przypadkach okreslonych w art. 42 ust. 1
pkt 1 Prawa budowlanego inwestor jest obowigzany zapewni¢ sporzadzenie projektu
technicznego,

3) przed rozpoczgciem robét ziemnych na terenie dziatki o nr ewid. 1/2 w obrgbie ewid.
4-Sré6dmiescie, m. Kostrzyn nad Odra, potozonej na terenie cmentarza ewangelickiego



ob. komunalnego z poczatku XX wieku, nalezy przeprowadzi¢ wyprzedzajace badania
wykopaliskowe, w mysl art. 31 ust. 1a i ust. 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1292), na ktére
inwestor przed rozpoczeciem robGt, winien uzyskaé pozwolenie od Lubuskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw — zgodnie z postanowieniem LWKZ z dnia
04.02.2025 r. znak: ZN-G.5152.2.2025 [Kos],
2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektéw budowlanych — wg potrzeb w czasie trwania
budowy.
3. Termin rozbiorki tymczasowych obiektéw budowlanych — najpézniej 14 dni
po zakonczeniu robot.
4. Szczegbdlowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:
Przed rozpoczeciem robdt budowlanych inwestor jest obowigzany ustanowic:
1) kierownika budowy,
2) przekazaé kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny, o ile
jest wymagany.
5. Kierownik budowy jest obowigzany:
1) zabezpieczy¢ teren budowy;
2) potwierdzi¢ wpisem w dzienniku budowy otrzymanie od inwestora zatwierdzonego
projektu budowlanego oraz, o ile jest wymagany - projektu technicznego;
3) umiesci¢ na terenie budowy, w widocznym miejscu:
a) tablice informacyjna oraz
b) ogloszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia
- w przypadku budowy, na ktérej przewiduje si¢ prowadzenie robét budowlanych
trwajacych dhuzej niz 30 dni roboczych i jednoczesne zatrudnienie co najmniej 20
pracownikéw lub przewidywany zakres rob6t budowlanych przekracza 500
osobodni.

Uzasadnienie

W dniu 02.10.2024 r. do Starosty Gorzowskiego wptynat wniosek Miasta Kostrzyn
nad Odrg z/s ul. Graniczna 2, 66-470 Kostrzyn nad Odra, w sprawie pozwolenia na budowe
dla zamierzenia budowlanego pn. cyt.: ,budowa zespotu kolumbariéw wraz
z zagospodarowaniem terenu, na dzialce o nr ewid. 1/2 z obrgbu ,,Srodmiescie” przy
ul. Sportowej w Kostrzynie nad Odrg”.

Whiosek nie spetniat wymogow formalnych wynikajacych z przepiséw szczegdlnych,
tj. art. 33 ust. 2 ustawy Prawo budowlane, w zwigzku z czym pismem z dnia 22.11.2024 r.
znak: BNS-BA.6740.1.552.2024.MS wezwano inwestora, na podstawie art. 64 § 2 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U.
z 2024 r. poz.572), do uzupetnienia brakéw formalnych w terminie 14 dni od daty
otrzymania wezwania. Braki uzupetniono dochowujac terminu dnia 04.12.2024 r.

W nastepstwie stwierdzono, ze wniosek spetnia wymogi art. 32 ust. 4 ustawy Prawo
budowlane. W zwigzku z czym organ przystapit do czynnosci o jakich mowa w art. 35 ust. 1
ustawy Prawo budowlane.



Inwestor do wniosku o pozwolenie na budowg dolaczyl 3 egzemplarze projektu
zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego wraz z wymaganym
o$wiadczeniem o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.

Dokonujac  sprawdzenia zgodnosci projektu budowlanego z wymogami art. 35
ustawy Prawo budowlane organ wydal w dniu 03.01.2025 r. postanowienie, okreslajac
nieprawidtowosci konieczne do usunigcia w terminie 21 dni od daty otrzymania
postanowienia. Wskazane nieprawidiowosci uzupetniono dochowujac terminu  dnia
16.01.2025 r.

Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe organ dokonat ponownego
sprawdzenia wymog6w natozonych w art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane.

Zgodnie z art. 35 ust.1 pkt 1 P.b. sprawdzono i stwierdzono zgodno$¢ projektu
zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego z ustaleniami,
obowigzujgcego na dzialce o nr ewid. 1/2, obrgb ewid. 4-Srédmiescie, miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Kostrzyn, zatwierdzonego uchwata Nr
XLVIII/350/98 Rady Miejskiej w Kostrzynie nad Odra z dnia 28 maja 1998 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Kostrzynie n. Odra w rejonie ulic: Sportowej, Prostej i Ogrodowej, ze szczegblnym
uwzglednieniem obszaru o symbolu ZC, stanowigcego teren cmentarza komunalnego,
na ktérym zaprojektowano przedmiotows inwestycje.

Na podstawie art. 35 ust. 1 pkt 2 P.b. sprawdzono i stwierdzono zgodno$¢ projektu
zagospodarowania terenu z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi. Zgodnie
z art. 35 ust. 1 pkt 3 P.b. sprawdzono i stwierdzono kompletno$¢ projektu zagospodarowania
terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego, w tym: informacj¢ dotyczaca
bezpieczenistwa i ochrony zdrowia, o ktorej jest mowa w art. 20 ust.l pkt 1b P.b.
Ww. projekty zostaly sporzadzone i sprawdzone przez osoby posiadajgce wiasciwe
przygotowanie zawodowe do pelnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie,
ktére zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt 3 Prawa budowlanego ztozyly odpowiednie o$wiadczenia.

Przedmiotowa inwestycja nie kwalifikuje si¢ do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, nie lezy na obszarze NATURA 2000 oraz nie wptywa na obszar
NATURA 2000, wobec tego nie jest wymagane przeprowadzenie procedury oceny
oddziatywania na srodowisko, o ktérej mowa w art. 59 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz.
1112 ze zm.).

Ustalono, ze teren inwestycji obejmuje dawny cmentarz ewangelicki (obecnie
komunalny) z poczatku XX w., ktéry na mocy zarzadzenia nr 253/2017 Burmistrza Miasta
Kostrzyna nad Odrg, zostal ujety zarébwno w wojewddzkiej, jak i w gminnej ewidencji
zabytkéw. Wobec powyzszego, z uwagi na objecie ochrong konserwatorskg przedmiotowego
obszaru, niniejsza decyzjg, w trybie art. 39 ust.3 ustawy Prawo budowlane, wydano
w uzgodnieniu z Lubuskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw, ktéry postanowieniem
znak: ZN-G.5152.2.2025 [Kos] z dnia 04.02.2025 r. postanowit uzgodni¢ przedmiotowe
zamierzenie budowlane z warunkiem konserwatorskim polegajacym na wykonaniu badan
archeologicznych w miejscu inwestycji.



Jednocze$nie niniejszg decyzja natozono obowiazek prowadzenia rob6t budowlanych
ziemnych zgodnie z wytycznymi Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow-
Delegatura w Gorzowie Wlkp.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo odwotania si¢ do Wojewody Lubuskiego
za posrednictwem organu, ktéry wydat niniejsza decyzjg, w terminie 14 dni od dnia jej
doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
whniesienia odwotania wobec organu, ktéry wydal decyzj¢. Z dniem dorgczenia organowi
o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWE]:
Zgodnie z art. 7 pkt 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o opfacie skarbowej nie
pobiera si¢ opfaty skarbowej (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 2111 ze zm.) optaty skarbowe;j
nie uiszcza sie.

zup. STAROSTY

Tomasz Kobus
Zastgpca Naczelnika w Wydziale Budownictwa,
Gospodarki Nieruchomosciami i Ochrony Srodowiska

(pieczgc irﬁ{enna i podpis osoby ﬁpowaZnionej)

/podpisano elektronicznie/

Otrzymuja:

1. Burmistrz Miasta Kostrzyna nad Odra (+ 1 egz. PZT i PAB)
ul. Graniczna 2, 66-470 Kostrzyn nad Odra

2. Aa(+1egz. PZT i PAB)

Do wiadomosci:
1. Burmistrz Miasta Kostrzyna nad Odrg (2 egz. — w tym informacja podatkowa)
ul. Graniczna 2, 66-470 Kostrzyn nad Odra
2. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Gorzowie Wlkp.
(dec. ostateczna + 1 egz. PZT i PAB)
ul. Jozefa Pankiewicza 5-7, 66-400 Gorzéw Wlkp.
3. Lubuski Wojewddzki Konserwator Zabytkow
Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Zielonej Goérze, Delegatura w Gorzowie Wlkp.
ul. Kosynieréw Gdynskich 75, 66-400 Gorzéow Wlkp.

W toku postepowania strony oraz ich przedstawiciele i petnomocnicy majg obowiazek
zawiadomi¢ organ administracji publicznej o kazdej zmianie swojego adresu, w tym adresu
elektronicznego.



W razie zaniedbania tego obowiazku, doreczenie pisma pod dotychczasowym adresem
ma skutek prawny (art. 41 § 112 K.p.a.).

Pouczenie

1. Zgodnie z art. 41 ust. 4 ustawy Prawo budowlane Inwestor jest obowigzany zawiadomié
organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscia
realizacji budowy z projektem o zamierzonym terminie rozpoczgcia robdt budowlanych,
dla ktérych wymagane jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowg, dokonanie
zgloszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-4, lub dokonanie zgloszenia
instalowania, o ktérym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d, dotaczajac na pismie:

1) informacje wskazujacg imiona i nazwiska 0sb, ktére bedg sprawowa¢ funkcje:
a) kierownika budowy,
b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony
- oraz w odniesieniu do tych oséb dotgcza kopie zaswiadczen, o ktérych mowa w art.
12 ust. 7, wraz z kopiami decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej
specjalnosci;
2) o$wiadczenie lub kopie o$wiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajacego
o sporzadzeniu projektu technicznego, dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie
z obowiazujacymi  przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem
zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym oraz
rozstrzygnigciami dotyczacymi zamierzenia budowlanego.

2. Zgodnie z art. 42 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, przed rozpoczgciem robét budowlanych
inwestor jest obowigzany:

— zapewnié sporzadzenie projektu technicznego, z zastrzezeniem art. 34 ust. 3b,
w przypadku robét budowlanych objetych decyzja o pozwoleniu na budowe (art. 42
ust. 1 pkt 1 lit. a);

— ustanowi¢ kierownika budowy w przypadku robét budowlanych objetych decyzja
o pozwoleniu na budowg (art. 42 ust. 1 pkt 2 lit. a);

— ustanowié inspektora nadzoru inwestorskiego w przypadkach wymienionych w art. 42
ust. 1 pkt 3.

3. Zgodnie z art. 45 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo budowlane, w przypadku robét budowlanych
wymagajacych ustanowienia kierownika budowy prowadzi si¢ dziennik budowy.

4. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagana jest decyzja
o pozwoleniu na budowg albo zgloszenie budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 112,
mozna przystapié, z zastrzezeniem art. 55 i art. 57, po zawiadomieniu organu nadzoru
budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia
doreczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji. (zob. art. 54 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

5. Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowiazany
uzyskaé decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest
wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII,
(z wyjatkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych
i garazy do pieciu stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow magazynowych:



budynki skfadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie,
podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru
kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i parkingow),
XXIV (z wyjatkiem stawéw rybnych), XXVII (z wyjgtkiem jazéw, watow
przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowow melioracyjnych),
XXVII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

6. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem
wszystkich robét budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie wydanej przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

7. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapié
z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

8. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego
wilasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrolg budowy
zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia
na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej
kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Zataczniki:
1. projekt zagospodarowania terenu
2. projekt architektoniczno-budowlany



