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                           Załącznik Nr 8 do SWZ

UMOWA DZIERŻAWY NR  ....... / D / …..
W dniu ................. 2023r. została zawarta umowa pomiędzy:

Wojewódzkim Specjalistycznym Szpitalem im. dr. Wł. Biegańskiego w Łodzi siedzibą w Łodzi przy ul. Kniaziewicza 1/5 wpisanym do Krajowego Rejestru Sądowego pod numer 0000151584, zwanym dalej „Wydzierżawiającym”, posiadającym Regon 471219736, NIP 726-22-34-808 reprezentowanym przez:

……………………………………………………

a:

................................................. siedzibą w .........................................................

wpisaną do Krajowego Rejestru Sądowego pod nr .................., posiadającą Regon ..............................., NIP ..........................., zwaną dalej „Dzierżawcą”, reprezentowaną przez:

......................................................................................

następującej treści:

§ 1

1. Przedmiotem umowy jest oddanie Dzierżawcy w dzierżawę pomieszczeń  magazynowych i garażu o łącznej powierzchni 138 m² zlokalizowanych na terenie siedziby Wydzierżawiającego.

2. Przedmiot umowy zostanie przekazany Dzierżawcy protokołem zdawczo-odbiorczym.

§ 2

Dzierżawiona powierzchnia magazynowa i garaż będą przeznaczone do przechowywania sprzętu do sprzątania, materiałów, środków czystościowych oraz na cele socjalne dla osób wykonujących usługę w zakresie kompleksowego utrzymania czystości w Szpitalu. 

§ 3

1. Dzierżawca zobowiązany jest do zagospodarowania dzierżawionych pomieszczeń, w sposób odpowiadający ich przeznaczeniu zgodnie z zaleceniami Inspekcji Sanitarno-Epidemiologicznej oraz innych organów kontrolnych.

2. Za zużycie energii elektrycznej i wody w wydzierżawionych pomieszczeniach Dzierżawca będzie rozliczany wg. wskazań urządzeń pomiarowych, zaś za korzystanie z telefonu wg. bilingu, z zastosowaniem aktualnych taryf brutto powiększonych o należny podatek VAT.
3. Zakres obowiązków Wydzierżawiającego i Dzierżawcy w zakresie utrzymania dzierżawionych pomieszczeń w należytym stanie Strony określają na zasadach określonych w art. 6a i 6b ustawy z dn. 21.06.2001r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z 2023r. poz. 725)

§ 4

1. Za użytkowaną powierzchnię Dzierżawca zobowiązany jest płacić Wydzierżawiającemu czynsz miesięczny netto w wysokości ………… zł, za 1m2 co stanowi miesięczną kwotę czynszu netto …………. zł (słownie: ………………… zł).
2. Wydzierżawiający raz w roku dokona zmiany wysokości czynszu za dzierżawione pomieszczenie o wskaźnik wzrostu cen towarów i usług podany przez Prezesa GUS za okres ostatnich 12 miesięcy, co nie wymaga zgody Dzierżawcy, po uprzednim pisemnym powiadomieniu Dzierżawcy.

3. Strony ustalają, że czynsz dzierżawny będzie płatny do 10-go dnia każdego miesiąca, na konto Wydzierżawiającego nr 94 1440 1231 0000 0000 0184 6857, na podstawie wystawionej przez Wydzierżawiającego faktury.


4. Strony ustalają zabezpieczenie należności Wydzierżawiającego z tytułu czynszu dzierżawnego w kwocie …………………. zł, tj. wysokość trzymiesięcznego czynszu, w formie potrącenia z pierwszej faktury wystawionej przez Dzierżawcę na podstawie umowy nr ...... /ZP/PN/…… dotyczącej kompleksowego utrzymania czystości w Szpitalu. Kwota zabezpieczenia podlega zwrotowi wraz z oprocentowaniem nie wyższym niż połowa stopy redyskonta weksli stosowanej przez NBP z dnia wymagalności tej kwoty, w ciągu 14 dni od chwili zakończenia obowiązywania umowy pod warunkiem braku zaległości w zapłacie czynszu oraz opłat za media, o których mowa w § 3 i podlega zwrotowi w ciągu 14 dni od chwili zakończenia jej obowiązywania. 

§ 5
1. Dzierżawca nie ma prawa: 
1) udostępnienia dzierżawionego pomieszczenia innym podmiotom, niezależnie od podstawy prawnej i faktycznej udostępnienia,
2) Zmiany przeznaczenia dzierżawionych pomieszczeń,
3) Prowadzenia w dzierżawionych pomieszczeniach innej działalności niż określona w § 2 umowy.
2. Dzierżawca odpowiada za stan udostępnionego pomieszczenia i jego wyposażenia przed jednostkami kontrolującymi Wydzierżawiającego.
3. Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo przeprowadzenia okresowych kontroli wydzierżawionych pomieszczeń przy udziale Dzierżawcy, celem stwierdzenia czy spełnione są warunki umowy.

4. Przeprowadzenie przez Dzierżawcę prac modernizacyjno-remontowych w dzierżawionych pomieszczeniach, wymaga uprzedniej zgody Wydzierżawiającego oraz Zarządu Województwa Łódzkiego.

5. Dzierżawca ponosi wszelkie koszty związane z eksploatacją przedmiotu dzierżawy, w szczególności zobowiązany jest do dokonywania napraw niezbędnych do zachowania go w stanie nie pogorszonym.

§ 6
1. Wydzierżawiający nie ponosi odpowiedzialności za ochronę przedmiotu dzierżawy.
2. Wydzierżawiający nie ponosi odpowiedzialności za szkody poniesione przez Dzierżawcę w udostępnionych pomieszczeniach, związane z kradzieżą, włamaniem, uszkodzeniem, pożarem, zalaniem, spowodowane czynnikami atmosferycznymi, zdarzeniami losowymi, czynnikami chemicznymi i technologicznymi.

3. Od ryzyka wymienionego w ust. 1 Dzierżawca winien ubezpieczyć się indywidualnie, we własnym zakresie, w tym w zakresie odpowiedzialności cywilnej. Dzierżawca w terminie 7 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy przedłoży Wydzierżawiającemu potwierdzenie zawarcia umowy ubezpieczenia. Dzierżawca jest zobowiązany do posiadania ww. ubezpieczenia przez cały okres obowiązywania umowy i przekazania jej kopii na każde żądanie Wydzierżawiającego.

§ 7
1. W czasie trwania umowy Dzierżawca zobowiązuje się do:

1) nie dokonywania bez pisemnej zgody Użyczającego żadnych zmian w substancji trwałej przedmiotu zamówienia,
2) utrzymywania udostępnianych pomieszczeń we właściwym stanie technicznym, sanitarnym i przeciwpożarowym, zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie przepisami prawa.
2. Po zakończeniu okresu dzierżawy Dzierżawca zobowiązany jest zwrócić udostępnione pomieszczenia w dniu upływu okresu obowiązywania trwania umowy nr ......./ZP/PN/23 dotyczącej usługi kompleksowego utrzymania czystości w Szpitalu, w stanie niepogorszonym przy uwzględnieniu normalnego zużycia, będącego następstwem jego prawidłowego użytkowania. Z czynności przekazania Strony sporządzą protokół zdawczo-odbiorczy.

3. W przypadku niedopełnienia obowiązku dbałości o powierzone mienie, Wydzierżawiający obciąży Dzierżawcę kosztami naprawy lub odnowienia pomieszczeń.

§ 8
1. Umowa zostaje zawarta na okres trwania umowy nr ......./ZP/PN/23 dotyczącej usługi kompleksowego utrzymania czystości w Szpitalu. 

2. Umowa może zostać rozwiązana przez Wydzierżawiającego bez zachowania okresu wypowiedzenia w przypadku, gdy:

1) powierzchnia stanowiąca przedmiot dzierżawy będzie wykorzystywana niezgodnie z przeznaczeniem określonym w umowie, 

2) powstanie opóźnienie w zapłacie należności wynikających z umowy, za więcej niż dwa pełne okresy płatności, 

3) powierzchnia stanowiąca przedmiot dzierżawy lub jej część zostały oddane do korzystania osobom trzecim bez zgody Wydzierżawiającego i Zarządu Województwa łódzkiego,

4) Dzierżawca nie wykonuje lub nienależycie wykonuje inne warunki umowy,
5) Dzierżawca zaprzestał prowadzenia działalności gospodarczej w zakresie usługi kompleksowego utrzymania czystości w siedzibie Wydzierżawiającego.
3. Umowa może zostać rozwiązana przez Wydzierżawiającego z zachowaniem 3-miesięcznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesiąca kalendarzowego z ważnych powodów, w szczególności w przypadku gdy:

1) przedmiot dzierżawy stanie się niezbędny do realizacji celów statutowych Wydzierżawiającego (leczniczych, administracyjnych, technicznych) lub zmiany sposobu zagospodarowania nieruchomości przez Województwo Łódzkie (w tym również w razie konieczności zwrotu przedmiotu dzierżawy do zasobów Województwa Łódzkiego);

2) zajdą inne nieprzewidziane okoliczności powodujące, że dzierżawa nie będzie leżała w interesie Wydzierżawiającego;

3) gdy dojdzie do przekształcenia Wydzierżawiającego lub jego likwidacji w taki sposób, że nie będzie możliwe  dalsze trwanie umowy;

4) Dzierżawca zaniedbuje przedmiot dzierżawy do tego stopnia, że zostaje on narażony na uszkodzenie;

5) Dzierżawca dokonuje zmian w przedmiocie umowy bez zgody Wydzierżawiającego;

6) Dzierżawca nie zawiera umowy Ubezpieczenia przedmiotu dzierżawy oraz mienia znajdującego się w przedmiocie dzierżawy  oraz umowy odpowiedzialności cywilnej w związku z prowadzoną w przedmiocie dzierżawy działalnością. 
7) Dzierżawca nie przestrzega zasad porządkowych obowiązujących na terenie Wydzierżawiającego
4. Rozwiązanie umowy określone w ust. 2 i 3, wymaga formy pisemnej i powinno zawierać uzasadnienie. W przypadku rozwiązania umowy Dzierżawca nie ma prawa żądania zwrotu ewentualnie poniesionych nakładów.

5. Po wygaśnięciu lub rozwiązaniu umowy dzierżawy z przyczyn określonych w § 8 ust. 2 i 3 umowy, Dzierżawca obowiązany jest zwrócić Wydzierżawiającemu przedmiot dzierżawy w ostatnim dniu obowiązywania umowy dzierżawy, na podstawie protokołu zdawczo – odbiorczego podpisanego przez obie Strony
6. W przypadku niedopełnienia obowiązku, o którym mowa w ust. 5 oraz w § 7 ust. 2, Dzierżawca zobowiązany będzie do zapłaty Wydzierżawiającemu wynagrodzenia w wysokości dziesięciokrotności dotychczasowego czynszu dzierżawnego, liczonego proporcjonalnie za każdy dzień bezumownego korzystania z powierzchni dzierżawy, poczynając od dnia następnego po wygaśnięciu lub rozwiązaniu umowy dzierżawy.

7. W przypadku niedopełnienia przez Dzierżawcę obowiązku określonego w ustępie 5 oraz w § 7 ust. 2 Wydzierżawiający:

a) sporządza jednostronny protokół zdawczo – odbiorczy, w którym ustali stan techniczny dzierżawionych powierzchni, ewentualny stopień ich zniszczenia, będący wynikiem nieprawidłowego używania, a w przypadku stwierdzenia zniszczeń, również zakres robót remontowych związanych z usunięciem usterek i wad przedmiotu dzierżawy.
b) wykona we własnym zakresie, bez obowiązku uzyskiwania uprzedniej zgody sądu, wszelkie roboty niezbędne do przywrócenia stanu przedmiotu dzierżawy, z prawem żądania przez Wydzierżawiającego od Dzierżawcy zwrotu poniesionych z tego tytułu wydatków. Wartość wyposażenia i robót remontowych, niezbędnych do przywrócenia stanu przedmiotu dzierżawy, oblicza się według cen obowiązujących w dniu wykonania wszystkich robót 
§ 9
1. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy mają zastosowanie obowiązujące przepisy prawa, w tym, przepisy Kodeksu cywilnego.

2. Wszelkie zmiany postanowień niniejszej umowy wymagają formy pisemnej w postaci aneksu pod rygorem nieważności.

3. Umowa została sporządzona w …. jednobrzmiących egzemplarzach, przy czym 2 egzemplarze otrzymuje Wydzierżawiający, a …… Dzierżawca / każdy z członków konsorcjum występujących wspólnie. (w zależności od treści oferty).

.     

              DZIERŻAWCA:                                                                         WYDZIERŻAWIAJĄCY:                                                          
