Woit Gminy Karmioce
Woj. zachodniopemorekie Karnice, dnia 26 kwietnia 2024 roku

DS.6733.2.2024.RB

DECYZJA
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI
CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie:

— art. 50 ust. 1, art. 51 ust.1 pkt 2, art. 53 ust. 3 i 4 w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.). (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn.
zm. z pozn. zm.) i w zwigzku z art. 4, ust. 2 pkt 2 tejze ustawy oraz w nawigzaniu
do art. 59 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. Ustaw z dnia
24 sierpnia 2023 r., poz.1688),

—~ art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 775 i poz. 803),

po rozpatrzeniu wniosku: Gmina Karnice
ul. Nadmorska 7,
72-343 Karnice,

z dnia 09.02.2024 r. (data wplywu do tut. Urzedu dnia 09.02.2024 r.), uzupetionego w
dniu 20.02.2024 o wypis z rejestru gruntéw oraz uzupetnionego w dniu 01.03.2024 o kopie
mapy zasadniczej w skali 1:500, zmienionego w dniu 12.03.2024 r. i 20.03.2024 .

o ustalenie lokalizacji inwestycii celu publicznego dla inwestycii polegajacej na:

BUDOWIE BUDYNKU CENTRUM OBStUGI LOKALNEJ SPOLECZNOSCI |
INICJATYW GMINY KARNICE WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU NA
DZIALCE NR 108/2, OBREB KARNICE GMINA KARNICE.

i dokonaniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepiséw odrebnych i stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym
przewiduje sie realizacje inwestycji - art. 53 wust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz

po dokonaniu uzgodnien wymaganych zgodnie z art. 53 ust. 4 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

USTALAM
LOKALIZACJE, INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

dla inwestycji polegajacej na:

BUDOWIE BUDYNKU CENTRUM OBSLUGI LOKALNEJ SPOLECZNOSCI |
INICJATYW GMINY KARNICE WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU NA
DZIALCE NR 108/2, OBREB KARNICE GMINA KARNICE.

1. Rodzaj inwestyciji:
1.1. Rodzaj zabudowy: zabudowa wolnostojaca.

1.2. Funkcja zabudowy: administracyjna. Budynek uzytecznosci publicznej - budynek



aclministrac)l publiczne] (PKOB 1220).

1.3. Zakras inwestycji — budowa budynku centrum obstugi lokalnej spolecznodei i
inicialyw Gminy Karnice, poprzetzona rozbiorkg istniejacego budynku, wraz z
zagospodarowaniem terenu w min, ciagl plesze, Instalacje zewnstrzne, zislen,
migjsce skiadowania odpadéw slementy made| architakiury.

1.4. Powierzchnia dziatki - 3741 m?

1.5. Planowana inwestycja nle wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze w rozumieniu art. 7 ustawy o gruntach rolnych |
lestych.

1.6. Planowana inwestyc|a nie znajduje sie na obiszarze Natura 2000,

. Warunki | szczegdlowe zasady zagogpodarowania ferenu oraz lego zabudowy
wynlkajace z przepiséw odrebnych a w szczeggdinosc| w zakresie:

2.1. warunkéw i wymagarn ochrony i ksztshowania tadu przestrzennego:
2.1.1. wyznaczono zakres irwestycjl oraz hieprzekraczaing linie zabudowy -
zgodnie z zatgcznikiem grafleznym;
2711  dopuszcza sig wysunigCie poza wyznaczong hieprzekraczalng  linig
zabudowy takich elementow jak:
2.1.1.1 okapy, gzymsy, rury spustows do 0,70 m,
2.1.1.2 zadaszenia, schody zawngtrzne do 2,0 m
2.1.2. wskaznik wislkosci powlerzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki — do 16%
2.1.3. udziat powierzehni biologicznie czynne] — nie mnisjszy niz 20% powierzchni

dziatkl;

2.1.4. szerokosé elewacii frontowe|, znajdujacej sig od strony frontu dziatki —
25,0 m do 30,0 m;

2.1.5. wysokost gornej krawgdzl elswacji frontowe|, jej gzymsu lub attyki —od 7,5
m do 12,0 m;

2.1.6. maksytmalna wysokosé —do 12,0 m;

2.1.7. Klerunek giowna] katenicy dachuy w stosunku do frontu dziatki — nie dotyczy;

2.1.8. geometria dachu — dach ptaski;

2.1.9. Klerunek gtéwnaj kalenley dachu budynku - nie dotyczy; -

2.1.10.na terenle przedmiotowsj dziatki nalezy zapewni¢ migjsce przeznaczone na
pojemniki  stuzgee do  czasowego gromadzenia  odpadéw  statych,
z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacii;

2.1.11.obigkt bedacy przedmiotem inwestycji wraz ze zwigzanymi z nim
urzgdzeniami budowlanymi nalezy zaprojekiowaé | wybudowaé w sposob
okradlony w przepisach, w tym techniczno — budowlanych rozperzadzenia
Ministra Infrastruklury z 12 kwletnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadad budynkl i ich usytuowanie (t.j. Dz
U z 2022 r. poz. 1225) oraz zgodnie z zasadami wiadzy techniczne]
zapewniajac speinienie wymagan podstawowych i warunkdw uzytkowych
oraz innych wyrienionych w art. 5 ust. 1 ustawy Prawo budowlane (t.]. Dz
U.z 2023 r. poz. B82 z pbzn, zm.);

2.1.12.planowang Inwestycie na przedmiotowej dziatce nalezy sytuowaé od granic
Z gasiedniy, dziatky, budowiang zgodnie z przepisam! w/w Rozporzgdzenia
Ministra [nfrastruktury, a takze przepisami odrgbnymi, w tym higieniczno-
sanitarnymi, o bezpieczenstwie | hlgienie pracy, o ochronie
przeciwpozarowej, o drogach publicznych. o _

2.2. ochrony s$rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego

i zabythkow oraz débr kKuitury wspdtczesnej:
2.2.1, dzialania Inwestycyine nalazy prowadzié w taki sposob, aby warunki
naturalne drodowiska nie ulegly, ograniczeniu lub znieksztatceniu;
2.2.2. nakaz zaopatrzenia obiektdw budowlanych w urzgdzenia zapobiegagce



2.3

2.4

2.2.3.

2.2.4.

2.2.5.

2.2.6.

22.7.

zanieczyszezeniom drodowiska;

w oelu ochrony érodowiska i zdrowia ludzi planowane przedsiewziecie
nalezy zrealizowa¢é w sposdb ckreslony w przepisach ustawy z dnia 27
kwistnia 2001 r. Prawo ochrony érodowiska (.. Dz, \l. 2 2022 r. poz. 2556 z
pdzn. zm.) wraz z aktami wykonawczymi do tej ustawy zwigzanych z
przedmiotowym zagadnienient;

przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza slg wykorzystywanie
i przeksztatcanie elementéw przyrodniczych wyltacznie w takim zakresie, w
jakim jest to konieczne w zwiazku z realizacjg inwestysii;

planowane] inwestycji wraz ze zwigzanymi z nig, urzadzeniami budowlanymi
oraz wszelkim urzadzeniom technicznym i kemunikacyjnym nalezy nadad
cechy estetycznego wygladu;

ewentualne ogrodzenie terenu planowansj inwestycji nie moze stwarzaé
zagrozenia dla bezpieczersiwa ludzi | zwierzgl. Ewentualne ogrodzenie
dziatki nalezy uwzglednié w projekcie budowlanym badZz dokonad
odrgbnego zgloszenia przed przystapieniem do jego wykonania w
Starostwie Powiatowym w Gryficach;

w razie odkrycia w irakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych
zwigzanych z planowang inwestycia, przedmiotu, co do kidrego istnigje
przypuszcezenie, iz jest on zabytkiem, osoby wykonujace roboty budowlane
ohowigzane sg: wstrzymad wszelkie roboty, mogace uszkodzié lub
zniszezy¢ odkryty przedmiot; zabezpieczyé, przy uzyciu dostepnych
srodkdw, przedmiot | miejsce jego odkrycia; niezwtocznie zawladomié o tym
Wojewbdzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Szczecinie, a jesli nis jest to
mozliwe, Wéjta Gminy Karnice.

obstugi w zakresie infrastruktury fechnicznej i komunikacii:

2.3.1

2.3.2
2.3.3

2.34
2.3.5

2.3.6

237

na terenie¢ dziatki, stosownie do jej przeznaczenia, sposobu zabudowy
oraz odpowiednio do potrzeb, nalezy zapewni¢ misjsca postojowe dla
samochodéw osobawych  uzylkownikdw statych | przebywajgoych
okrasowo w niezbgdnej ilosci, lecz nie mniej niz 18 migjsc, zrealizowane
ra powierzchni terenu;

zaopatrzenis w energie elekiryczna — wg. warunkdéw technicziych
wydarnych przez gestora sieci,

edprowadzenie wod opadowych:

2.3.3.1 do kanalizac]i deszczowsj — wg. warunkéw technicznych wydanych

przez gestora sieci,

2.3.3.2 dopuszcza sig rozprowadzenie wad opadowych i roztopowych 2z

terendw zabudowy powierzchniowo na terenie dziatki poprzez
rozsgczanie, pod warunkier, ze iloé¢ odprowadzanych wéd nie
przekroczy chtonnoécl terenu (dziatk);

2.3.3.3 dopuszeza sig gromadzenie wdd opadowych i roztopowych i

wykorzystanie do nawadniania zieleni;
zaopatrzernie w wodeg — istnisjace - bez zmian;
odbior §ciekéw — wg warunkow technicznych wydanych przez gestora
siec;
zaopatizenle w cieplo — wediug indywidualnych Zrédet ciepta
odpowiadajgcych przepisoam odrgbnym dotyczacym ochrony rodowiska z
dopuszoczeniem wykorzystania sieci gazowej;
dojscie i dojazd do ferenu oraz do obiektdw i urzadzen z nimi zwigzanych:
z dziatki drogowej Nr 108/1 i nr 228, cbreb Karnice {droga wojewtdzka
DW110), zgodnie z zatacznikiem graficznym.

wymagan dotyczacych ochrony interesow osoéb trzecich:

2.41

projektowane zamierzenle inwestycyjne nie moze pogorszyé warunkéw
uzytkowania sagiednich nieruchomosci;



2.4.2 poszanowanle, wyslepujacych w zasiggu abszaru obiekiy, uzasadnionych
interasdw os6b trzecich;

2.4.3 projekiowana zamierzenis inwestycyjne powinne uwzgledniaé wymagany w
przepisach dostep éwlatla dzienhego do pomieszezeh przeznaczonych ha
pobyt ludzi;

2.4.4 nalazy stworzyé odpowlednie warunki bezpieczenstwa oraz w maksymalny
sposdb  ograniczyé  uciaZliwosdcl wynikajace z prowadzonych prac
budowlanych.

3. Linle rozgqraniczajace teren inwestycii wy zatgeznika graficztiggo stanowigcego
integralna czesé decyzji:

34  Tersn objaty niniejsza decyzjg dotyczy dziatki nr 108/2, Obrgh Karnice;

3.2 Na kopii mapy zasadnicze przyjete| do panhstwowago zasobu geodezyjnego
| kartograficznego w skall 1:500, naniesiono zgodnie z norma PN-B-01027
nastgpujace oznaczenia:

3.21 granice dzlatki objgtsj wnioskiem,
3.22 nieprzekraczalng linia zabudowy,
3.2.3 zakres inwestydji,
3.3  Zalacznikiem do ninigjszej decyzji jest analiza 1 || wyniki,

Uzasadnienie.

Whioskowane zamierzenie inwestycyjne usytuowane |est na terenie, dla kitbrego
brak jest misjscowego planu zagospodarowania przestrzennege, totez warinki zabudowy
ustalono w trybie okreSlonym w art. 50 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzannym - 1. decyzji o ustaleniu lokalizacji Inwestycji celu publlcznego.

Zgodnie z art. 6 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1887r. 0 gospodarce
nisruchomosciami (t. Rz. U, z 2023 r. poz. 344, z pdzn. zm.} budewa [ ufrzymywanie
pomieszczer dia urzedéw organdéw wadzy, administracii, sqddw [ prokuratur, uczelni
publicznyeh, federacfi podmiotéw systemu szkolniclwe wyZszaego i nauki, o kidrych mowa
w art, 165 ust 1 pki 1 ustawy z dnia 20 lipea 2018 r. - Prawo o szkolnictwie wyzszym i
naupe (Dz. U. poz. 1668, z péin. zm.,), 8zkdi publivznych, pafstwowych lub
samarzadowych instytugii kultury w rozumianiu przepiséw o organizowaniu | prowadzeniu
dziatalnodel kulturalnef, a takie publicznych: obiekidw ochrony zdrowia, przedszkol],
domdéw opleki spofecznej, placéwek opiekuriczo-wychowawczych, obiakiow sportowych”,
stanowi cel publiczny.

Takim dzialaniern |est wnioskowane zamierzenie inweslycyjns, w zwigzku z .
powy2szym ustalono lokalizacje inwestycli celu publicznego.

Zgodnie z atf, 56 ustawy o planowanlu | zagospodarowaniu przestrzennym: nie
mozna odméwic ustalenia lokalizacii inwestygji celu publicznego, jezell zamierzenie
inwestycyine fest zgodne z przepisami odrebnymi. W zwigzku z  powyzszym
przaprowadzong jedynie analize zgodnodoi z przepisami odrgbnymi i stwierdzono, ze
planowana inwaslycja jast moziwa do zreallzowania.

Uwzglednialac powyzsze orzeczone jak w sentencji decyzjl.

Decyzla ta jest etapem wstepnym procesu inwestycyjnego, w ktorym organ
orzekajacy okredla dopuszczalnoéé wnioskowansgo zamierzenis inwestycyjnago na
wskazanym przez inwestora terenie,

Nadmlenia sie rdwniez, zgodnie z ustawa Prawo Budowlane w zakresie calego
zamierzenia inwestycyjnego ,Roboty budowlane mazZna rozpoczgd jedynie na podslawie
ostatecznef decyzjf 0 pozwoleniu na budowe”.

Projekt decyz|l pizediozono do uzgodnlenia organom okredlonym, w art. 53 ust, 4
ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.



1. Marszatek Wojewodziwa Zachodniopomorskiege (w zakresie udokumeniowanych
ziozach kopalin i wéd podziemnych (Trzgsacz GT-1, wody termalne) — milczace zgoda.

2. Zarzadca Drogi - Zarzad Drég Waojewddzkich (w zakresie dostepu do drogi publiczne])
Postanowlenie znak: ZZDW-3.4053.37.2024. ARy 2 dnia 10.04.2024 r. (data wphywu do
tut. Urzedu dnia 10.04.2024 r.)

3. Powialowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna Wojewddziwa Zachodniopomorskiego
w Gryficach {w zakrasie wymagat higienicznyeh 1 zdrowotnych) - Postanowlenie znak:
ZNS.0022.4.2.4,.2024 z dnia 16.04.2024 r. (data wplywu do tut, Urzedu dnla
16.04.2024 1.}

Przed wydaniem niniejgzej decyzji umozliwiono stronom — stosownie do wymagan
art. 10 § 1 k. p. a — zapoznanie sig z zebranym materiatem dowodowym oraz
wypowiedzenis sig w tym zakresie.

Zgodnie z art. 53 ust, 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
0 wszezeciu postepowania w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizac)i inwestyci celu
publicznego oraz postanowiehiach | decyzji konczace] postepowanie Strony zawiadamia
sie w drodze obwisszczenia, a takze w sposdb zwyezajowo przyjety w danel miejscowoscl.

Inwestora oraz_wlasciciel] | uzvtkownikdéw wieczystych nierughomosei, na kiérych
bedy lokalizowane inwestycie celu publicznedgo, zawiadamia sie na pismie.

Uwzgladniajac powyzsze orzeczono jak w sentencii decyzjl. Decyzja ta jest stapem
wstgpnyin procesu inwestycyjnego, w ktérym organ orzekajacy okresla dopuszczalnoass
whnioskowanago zamierzenia inwestycyjnego na wskazanym przez inwestora terenie.

Pouczenie

41. Decyzla o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nie rodzl prawa
do terenu oraz nle narusza prawa wiasnoécl 1 uprawnief osob trzecich.

42. Qd ninfejsze] decyzji shuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Koleglum
Qdwotawczego w Szczecinle za posrednictwem Wdjta Gminy Karnice w terminie 14 dni od
daty Jaj dorgczenia.

4.3. Zgodnie z art, 127a Kodeksu Postepowania Administracyjnego w trakeie bisgu terminu do
wnieslenia odwotania strona mozZe zrzec sig prawa do whiesienia odwolania wobec organu
administracii publicznej, kiéry wydat decyzle. Z dniem dorgczenia organowi administrac]i
publiczne] odwiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze
stron postgpowania, decyzja staje slg ostateczna i prawomocna.

44. Zgodnie z art. 51 ust. 2 h w nawigzaniu da 64 ust, 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przesttzennym (L), Dz. U. z 2023 r. poz. 977) podmiot,
ktéry wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkdw zabudowy do Wajta Gminy Karnice moze
wnig§é zadanie wymierzenla kary pleniezne] do organu wyzszego stopnia za
posrednictwvem Wajta Gminy Karnlea, w razie niewydania przez wladclwy organ decyzji
w terminis przewidzianym na padstawle art, 64 ust.1 pki. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowanlu [ zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz, 977} Ww.
tarmin przewidzlany ustawowo liczy sie zgodnie z art. §7 ustawy Kodeks Postgpowania
Administragyjnego (t.). Dz. U. z 2023 r. poz. 775 z pbzn. zm.).
Informuje sle rowniez, 2e do terminu wyznaczonego na wydanie decyzji o warunkach
zabudowy, nie wlicza sig termindw przewidzianych w przepisach prawa do dokonania
okreslonych czynnodol, okreséw zawieszenia postgpowania oraz okreséw opézniet
spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu,

4.5. Postgpowanie w sprawie wymierzenla kary pienigzne], o kitdrej mowa w pkt 54
ninlejszego pouczenia, wszczyna sie z urzedu, jeZeli podmiot, ktdry wystaplt z wnioskiem o
ustalenio warunkéw zabudowy, wniesie zadanie wymierzenia te) kary.

Projeki decyz|l sporzadzita osoba posiadalg kwallfikacje do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium
Rzoaczypospolite] Polskle) Nr 2-373, uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach
zawodowych architekidw, inzynierdw budownistwa oraz urbanistéw (Dz. U. z 2013 r. poz. 9321 1650)



INFORMACJA

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ww. ustawy zostanie stwierdzone wygasniecie niniejszej decyzji, jezeli inny
wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe lub gdy dla tego terenu zostanie uchwalony plan
miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji. Jezeli zostata wydana ostateczna
decyzja o pozwoleniu na budowe, stwierdzenia wygasnigcia decyzji nie stosuje sig.

Zakres planowanej inwestycji ograniczajg ww. ustalenia oraz przepisy, w tym techniczno — budowlane.

Niniejsza decyzja nie rozstrzyga o szczegolowym zakresie planowanej inwestycji oraz nie
upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych.
Whniosek o pozwolenie na budowe, poprzedzony wnioskiem o pozwolenie na rozbioérke
nalezy zlozy¢ w Starostwie Powiatowym w Gryficach.
Do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy dolaczyc:
1) projekt zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany w
postaci:
a) papierowej - w 3 egzemplarzach albo
b) elekironicznej
- wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi dokumentami, ktérych obowigzek
dotaczenia wynika z przepiséw odrebnych ustaw, lub kopiami tych opinii, uzgodnien, pozwoleri
i innych dokumentow;
2) oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane;
3) decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli jest ona wymagana
zgodnie z przepisami o planowaniu i zagospadarowaniu przestrzennym,
Whiosek o pozwolenie na budowe sklada sig w:
1) postaci papierowej albo
2) formie dokumentu elektronicznego za pos$rednictwem portalu e-Budownictwo.

Projekt budowlany powinien speinia¢ wymagania okre$lone w decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Jego zakres i tre$¢ powinny by¢ dostosowane do specyfiki i charakteru
obiektu oraz stopnia skomplikowania robét budowlanych i opracowane zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu
budowlanego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1679). /

Decyzja stala sig ostatccznn

04, 2024

dnia .

oty

Zalgczniki :
Nr 1— Zalacznik graficzny - kopia mapy zasadniczej w skali 1:500.
Nr 2 - Analiza.

Otrzymuja:
1. Whioskodawca
2. a/a.



Wojewodztwo: zachodniopomorskie
Powiat: gryficki
Karnice
Obreb ewidencyjny: Karnice
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ANALIZA SPORZADZONA W POSTEPOWANIU ZWIAZANYM Z WYDANIEM DECYZJ O
USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLIGZNEGO

dla inwastyeii pelegajace] na:

BUDOWIE BUDYNKU GENTRUM OBSLUGI LOKALNEJ SPOLECZNOSCI | INICJATYW GMINY
KARNICE WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU NA DZIALCE NR 108/2, OBREB KARNICE
GMINA KARNICE,

1. Przedmiot analizy.

Przedmictem analizy jest anallza prawna i faktyczna dotyczaca dzlatii nr 108/2 obreb Karnice, dia kidrej
whioskowana jest inwestycja polegajaca na Budowle budynku centrum obstugi lokalng] spolecznoéei |
inlcjatyw Gminy Karnice wraz 2 zagospodarowaniem terenu,

2. Cel analizy.

Ustalenie, ¢czy dla whv inwestydi, t, budynku uzytecznoéci publiczhej - budynek administrac]i
publicznej (PKOB 1220) mozliwe jest ustalenle warunkdw zabudowy w zakresie warunkow, o ktérych
mowa w art. 53 ust, 3 w zwlgzku z brakiem miejscowsge planu dla terenu objgtego zakrasem inwestycii.

3. Podstawa opracowanla,

3.1 Whicsek Inwestora.

3.2. Kopla mapy zasadniczal dostarczona przez Wnioskodawce.,

3.3. Informacja z rejestru gruntdw.

3.4, Wiza lokalna w terenie.

3.5, Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz U. z 2023 r. poz. 977 z pdin, zm.}.

386. Rozporzadzenie Ministra Infrastrukiury z dnia 26 slerpnia 2003r. w sprawie ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku migjscowego
planu zagospodarowanla przestrzennego {Dz. U. z 2003 1., Nr 164 poz. 1888 | z 2021 1. poz.
2399),

3.7. Rozparzgdzenle Minisira Infrastrukiury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie oznaczeh
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustalenlu lokalizacji celu publicznege oraz decyzl
o warunkach zahudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1589).

3.8, Polska Norma PN-B-01027.

4. Marytoryczny zakres analizy.

4.1. 8tan faktyczny i prawny terenu

1. Planowana inwestycla nie jest polozona w zakresie siref ochrony uzdrowiska, zatem
do ninigjszego postopowania nig majg zastosowania przeplsy ustawy z dnia 28 lipca 2005 .
o lscznlctwie uzdrowiskowym, uzdrowlskach i obszarach ochrony uzdrowiskowe] oraz gminach
uzdrowiskowych. Decyz]a nie hedzie wymagata uzgodnienia Ministra Zdrowia, gdyz obowigzek ten
nie wynike 2 Zadnago przepisu odrsbnego.

2. Planowana inwestycia nie znajduje sie na obszarze oblelym ochrong konserwatorskg ani nie
dotyczy obicktow objetych takg ochrona, wobec powyiszego art. 53 ust. 4 pkt 2 ustawy o
planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowanla (decyzjs nie wymaga
uzgodnienia z Wojewédzkim Konserwatorern Zabytkow),

3. Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2a ustawy o planowaniu [ zagospodarowaniu przesirzennym
projektowang decyzje nalezy uzgodnié z wlaseiwym organem Panistwows] Inspekeji Sanitarne] poad
wzgledem wymagar higfenicznych | zdrowotnyeh, W _zwiazku z _powyzszvin _planowane
Zamilerzenie inwestycyine  wymaga  uzgodnienia_ z  Powlafows Stacja __Sanliarno-

Epldemiologiczna Wojewddztwa Zachodniopomorgklego w Gryficach,
4. Planowana inwestycja nie jest potozona w granicach pasa technicznego ani pasa ochronnego

brzegu morskiego. Wobec powyzezego nie ma zastosowania art, 83 ust. 4 pkt 3 ustawy
o planowsniu 1 zagospodarowaniu przesfrzennym (decyzja nie wymaga uzgodnienia z Urzedem
Morskim w Szezecinle).

5. Planowana inwestycja nle jest polozona na terenie gdémlczym, wobec powyzszego hie ma
zastosowanla art. B3 ust, 4 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (decyzja
nie wymaga uzgodnienia z dyrekiorem Okregowego Urzedu Garniczego w Poznaniu).
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10,

1.

12,

13.

14,

16,

16.

17.

18.

Planowana inwestycja nio jest poloZona ha terenie udokumentowanych zi62 kopalin, uznanych za
strategiczne  zloza kopalin, komplekséw podziemnago skladowania dwutlenku wegla |
podziemnych hezzbiotnikowych magazynow substancji, wobsac powyzszego nie ma zastosowania
art. 53 ust, 4 pkt 4a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestizennym {decyzja nie wymaga
uzgodnienia z ministrem wiasciwym do spraw Srodowiska).

Planowana inwestycja znalduje sle na terenie o udokumentowanych zlozach kopalin i wod
podziemnych {Trzgsacz GT-1, wody termalne), wobec powyzezego ma zastosowanie art. 53
ust. 4 pkt § ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (decyzia wymaga
uzgodnienia z Marszatkiern Wolewddziwa Zachodniopomorskiego).

Planowana inwestycja nie znajduje sie na terenie zagrozonym qsuwaniam si¢ mas ziemnych. W
zwigzku z powyzszym nie podlega uzgodnieniu ze Starosty jako wlagciwemu organowi ochrony
Srodowiska,

Planowana Inwestycja nie znajduje sie na ferenie grunféw wykorzystywanych nia cele rolne i lesna
W rozumieniu przepisdw o gospodarce nieruchomo$ciami, wobec powyzszego Decyzla nie wymaga
urgodnienia z organami wlasciwymi w sprawach ochrony gruntow rofnyeh i lesnych oraz melioracji
wodnych (Starcstwo | Wady Polskie Zarzad Zlewni).

Plancwana inwestycjia nie zngjduje sig w granicach jakiegokolwiek parku narodowego, ozy tez
otuliny takiego parku. Webec powyszego nie ma zastosowania art, 53 ust 4 pkt 7 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,.

Planowana Inwestycja nie Jest potoZzons w granlcach specjalnego obszaru ochrony Natura 2000
PLB 320010 Wyhrzeze Trzebiatowskia, Wobec powyzszege hie ma zastosowanie w niniejszym
postepowaniu art, 53 ust. 4 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -~
decyzja nie wymaga Uzgodnlenia z RDOS.

Planowana inwestycja przylega do pasa drogi wolewddzkie]. Wokec powyiszego w
niniejszym postepowaniu ma zastosowanie art. 83 ust. 4 pkt 9 ustawy o planowaniu |

zagospodarowaniu przestrzennym. Decyzia wyiaga uzgodnienia z zarzades drogi, t.

Zarzadem Drdy Wojewddzkich. _
Dzialka objeta wnioskiem nle przylega do pasa drogi powiatowej, Wobec powyzszego w niniejszym

postepowaniu nie majg zastosowania przepisy ustawy o drogach publicznych i art. 53 ust, 4 pkt @

ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym - decyza nie wymaga uzgodnienia z

Zarzadem Drog Powiatowyceh. .

Dziadka objeta wnioskiem nle przylsga de pasa drogl gminngj. Wobec powyzszego w niniejszym

postepowaniu nle majg zastosowania przepisy ustawy o drogach publicznych i art. 53 ust, 4 pkt 9

ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym - Decyzla nie wymage uzgodnienla z

Zarzgdem Dirdy Gminnych.

Planowana Inwestycja nie przylega do linii kolejowe] ¢ znaczeniu panstwowym, W zwigzku z

powyzazym hie podlega uzgednieniu z Prezesem Urzedu Transpoitu Kolejowego.

Planowana inwestycja nie jest polozona na obszarze inwestycjl celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym wyznaczonym w planie wojewddztwa - w odniesieniu do terendw, przeznaczonych

na ten cel w planach migjscowych, kitdre utracily moc na pedstawie art, 67 ustawy, o ktérej mowa w

art. 88 ust. 1. W awlazky z powyzszym nhie podlega uzgodnieniom z wojewods, marszatkiem

wojewddziwa oraz starostg w zakresie zadan rzadowych albe samorzadowych, stuzaeych realizac
inwestygji celu publicznego.

Planowana inwestycja nie znajduje sig w obszarze szczegblnege zagrozenia powodzig i nie bedzle

wymagaé pozwolania wodno prawnego w rozumieniu ustawy prawo wodne. Wobec powyzszego

his bedg mialy tu zastosowania przepisy art. 53 ust. 4 pkt 11 [it. a [ lit. b ustawy o planowaniu i

zegospadarowaniu przesfrzennym, Decyzja nig badzie wymagata uzgadnienia z Wodami Polskimi -

RZGW oraz Nadzorem Wodnym. '

Planowana inwestycja nle |est:

a) zaktadem nowym w rozumieniu arl, 243a pkt 4 ustewy z dnia 27 kwiefnia 2001 1. - Prawo
achrony érodowiska,

b) zmiana, o kibre] mowa w art. 250 ust. 5 1 7 ustawy z dnla 27 kwletriia 2001 r, ~ Prawo ochrony
drodowiska, w isinigjgeych zaktadach o zwigkszonym ryzyku lub zakfadach o duzym ryzyku
wystapienia powaznej awaril przemystowej,

¢} nowy Inwestycjs w sasiedztwie zaktaddw o zwigkszonym ryzyku lub zakiadow o duzym ryzyku
wystapienia powazne] awarii przemysfowe] w przypadku, gdy te inwestycje zwiskszalg ryzyko
lub skutki powaznych awaril;

Wobec powyzszego nie bedg mialy zastosowanla przepisy art. 53 ust. 4 pkt 12 lit. a, b i lit. ¢ ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przesfrzennym.




19.

20.

21,

22,

23,
24.

28.

26,

Planowana Inwestycla hie stwarza zagrozenia dla ruchu statkdw powietrznych korzystajgeych z
lotniska. Wobec powyzszego nis ma zastosowania art. 58 ust, 4 pkt 13 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Decyzja nis badzle wymagata uzgodnienia z ;

19.1. Frezasem Urzedu - w przypadku lotniska sywlinege;

19.2. Ministrem Obrony Narodewe] w  sprawach rekrutagjl, operacyino-obronnych |
administragjl niezespolong] ~ w przypadku lotniska wpisanego wylacznie do rejestru lotnlsk i
iadowisk wojskowych,

19.3. Ministrem wiagchwym do spraw wewnetrznych - w przypadku lotnlska wpisanego
wylacznie do rejestru lotnisk i lgdowisk stuzb porzadku pubficznego.

Wobec powyzszego nie beda mialy zastosowania przepisy art. 53 ust, 4 pkt 13 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Pianowana Inwestycja nie wehodzi w zakres obszary wiagciwego portu fub przystani, z

wylgozeniem morskich portdw wojennych [ terendw zamknigtych zlokalizowanych w granicach

portu lub przystani morskle]. W zwigzku 2z powyzszym nle podlega uzgodnieniu z whadciwym
podmiotem zarzadzajaoym,

Planowana inwestycja nie wohodzl w zakres straf ochronnych tersndw zamknigtych ustalonych

przez Ministra Obrony Narodowe], W zwigzku z powy2szym nle podlega uzgodnleniu z wiaciwym

organam wojskowym,

Planowana inwestycja hie wehodzl w zakres lokalizac]i Inwestycji 1 inwestycji Towarzyszacych oraz

abszaru otoczenia Centralnege Portu Komunlkacyjnego, Wobee powyzszego nie beds mialy

zastosowania przeplsy arl, 53 ust. 4 pkt 18 ustawy o plancwaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym. Decyz]a nig bedzie wymagala uzgodnieri z Spotkg Celowa,

Planowana inwestycja nie jest zaliczana do przedslewzieé mogacych pofencjalnie znaczaco

oddzialywaé na drodowisko.

Planowana inwestycja nie jest polozona w strefie wehodzace] w zakres minimalne] odleglosci

elekirowni wiatrowe] od budynku mieszkalnego zgodnie z przepisamt odrébnymi, tj. ustawy z dnia

20 maja 2018 . o inweslycjach w zakresie elektrown! wiatrowych (tj. Dz, U. z 2021 r, poz. 7241 z

2023 r. poz. 553).

Planowana inwestycia nie jest polozona w odleglodci wymagang] przepisami art, 53 ust, 5a. Wobec

powyiszego nie wymaga zasiegniesia opinll od operatora systemu przesylowego

slekirosnergetycznego.

Planowana inwestydja nie jest potozona w odleglosci wymagane przepisami art. 53 ust. 5e, Wobec

powyzszego hie wymaga zaslpgniecia opinii od operatora systemu przesylowego gazowego oraz

operatora systamu dystriybucyjinego gazowego, a takze podimiotu zajmuigcego sig transportem
ropy naftowej luk produkiow naftowych rurociagami przesytowyml dalekosieznymi.

4.2, Zamierzenie budowlane nie znajdzie sig w obszarze:

a) w stosunku do kidrago decyzjg ¢ ustaleniu Jokalizacji strateglczne; inwestycji w zakresie sleci
przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnla 24 lipca 2015 r. © przygotowaniu i
realizac]i strategicznych inwestycji w zakresie siaci przesylowych (Dz. U, z 2022 r. poz. 273 |
1848 araz z 2023 r. poz. 598}, ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art, 22 ust, 2 pkt 1
tej ustawy,

by strefy kontrolowans] wyznaczone] po obu stronach gazociagu, o ktérym mowa w art. 53 ust.
Be pkt 2,

e) slrefy bezplaczenstwa wyznaczong po obu stronach rurociagu,

4.3. Warunki i zasady zagospodﬁrowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajace

2 przeapisdw odrgbnych,

- Wmysl art. 6 pkt 6 ustawy o gospodarce nierushomosciami planowana inwestycja stanowi cel
publlezny, zgodnle z ustaws z dnia 21 sietpnia 1987r. o gospodarce nieruchomosciarni {t], Dz.
U,z 2023 r. poz. 344, z pozn. zm,)

- Zgednie z art. 50 ust. 1 ustawy o planowanlu i zagospadarowaniu przestrzennym inwestycja
celu publicznego jest lokalizowana w przypadku hraku planu misjscowege w drodze decyzji 0
ustaleniu lokalizac]i inwestyqji celu publicznege.

— Taren chejmujgcy przedmiotows dzialkg |est terensm oznaczonym symbolem B - hudowlana,

- Planowana inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na zmlang przeznaczenia gruntdéw rolnych
na cele nieroinicze w rozumieniu art. 7 ustawy o gruntach rolnych i lesnych (t]. Dz, U z 2022,
poz. 2409)

-~ Planowana inwestycja nie znajduje sie w granicach obszaraw Natura 2000 PLE,

— Planowana inwestycja nis zalicza sle do przedsigwzigd magacych znaczaco oddzialywat na
$rodowisko 1 nie wymaga uzyskania decyzji o srodowlskowych uwarunkowaniach,
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- Pozostate przepisy odrgbne nie ograniczajg i nle reguiuja sposobu realizacii tego rodzaju
inwastycjl i sposobu zagospodarowania terenu, W zwigzku z powyzszym planowane

. zamierzenie Inwestycyjne jest dopuszczalne na wnloskowanym terenle, t. na dz. 78, Obreb
Karnica, gmina Karnice,

5. Wnloski.

Po przeprowadzeniu analizy stanu faktycznego | prawnago nie stwierdzone przeszkad lokalizacji
whioskowane inwestycil, ¢o umoiliwia przysigpienie do procedury wydania decyzii o ustaleniu
lokallzacjl inwestycji celu publicznego zgodnie z obowigzujgca ustawa z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu | zagespodarowaniu przestrzennym (t). Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdin, zm.),

Zgodnie z art. 4 ust, 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowanit
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 +, poz. 977 z pdin. zm.} ,w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestizennego okreslenie sposobdw zagospodarowania § warunkdéw zabudowy
terenu nastopufe w drodze (...} decyzji 0 lokaifzac)l inwestycfi celu publicznego”,

Zgodnie z art, 50 ust. 1, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym , lnwestycja celu
publicznego jest lokalizowana na podstawie planu migfscowsgo, a w przypadku jego braku - w drodze
tlocyzji o ustalaniy lokalfzac)i inwestyofl nelu publicznega”.,

Zgodnie z ustaws z dnia 21 sfarpnia 1997r. o gospodarte nieruchomodciami (t). Dz. U. z 2023 1.
poz. 344, z pdzn. zm.) planowana inwestycja stanowi cel publiczny, poniewaz zgodnie z art. 6 pkt 6
ustawy o gospodarce nisruchomosciami Hudowa | ukzymywanis pomieszezen dla urzeddw organdw
wiadzy, adminigltacli, saddw I prokuratur, uczeini publiczrych, federagii podmiotow systemu szkolnictwa
wyzszego § nauki, o kidryeh mowa w art, 165 ust 1 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2018 1. -~ Prawo o
szholnictwie wyZszym | nauce (Dz. U. poz. 1668, z pdin, zin.), szkot publicznych, pafistwowych b
samorzgdowych instytucii kulfury w rozutiieniu przepiséw o organizowaniu | prowadzéeniu dziatalincsct
kulturalnef, & lakze publicznych: oblektéw ochirony zdrowis, przedszkoli, doméw opieii spoleczne),
placowek oplekunczo-wychowawezych, obiekiow sporfowych”. Takim dziataniem jest whioskowane
zamierzenie inwestycyjne, w zwigzku z powyzszym ustalono lokalizacje inwestydii celu publicznago.

Nadmienia sig réwniez, zgodnie z ustawa Prawo Budowlane w zakresie calego zamierzenia
inwestycyinego [Rohoty budowlane mozna rozpoczaé jedynle na podstawie ostatacznel decyzil o

pozwoleniy na butlowe”.
W wyniku uzgadniania planowangj inwestycji moga zostaé ujawnione inne okolicznosei Jej realizacii

Iub riglozone szezegdlne warunki jej realizaci.

Biorac pod uwage, iz dokonul4c analizy przy ustalaniu lokalizacji ¢elu publicznego nie
wyznacza sig obszaru analizowanego, gdy# nle analizuje sig parametrdow zabudowy otaczajacej
teren Inwestycji, wyniki analizy nie posiadajg zatacznika graficznego.

luty, 2024 .

Anallze sporzadzita osoba posiadajgca kwalifikacje do  wykanywanla zewodu urbanlsty na  terytorium
Rzeczypospolite] Polalde) Nr Z-373, uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnla 2000 r. o samorzadsach
zawodaowych architekidw, inzynieréw budownictwa oraz urbanistéw (Dz. U. z 2013 r. poz. 932 | 1650} - mgr Anna
Siskiarska.



