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OŚWIADCZENIE 
  
 

Na podstawie § 34 ust. 3d pkt. 3) oświadczam, że projekt  

Na podstawie art. 34 ust. 3d pkt. 3) oświadczam, że projekt architektoniczno-budowlany 

Budowy budynku kotłowni z częścią gospodarczą na działce nr geod. 55/2 w Tołwinie 

gm. Siemiatycze 

sporządzono zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. 
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CZĘŚĆ OPISOWA  

DO PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEGO 
 

I. RODZAJ I KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO 
Przedmiotem opracowania jest projekt budowy budynku kotłowni z częścią gospodarczą, na 

działce nr geod. 55/2 w Tołwinie gm. Siemiatycze. 
Kategoria obiektu: 
Kotłownia – XVII 
Szkoła - IX 

 
II. ZAMIERZONY SPOSÓB UŻYTKOWANIA ORAZ PROGRAM UŻYTKOWY OBIEKTU 

BUDOWLANEGO 
Przedmiotowy budynek jest budynkiem garażowo-gospodarczym w zabudowie zagrodowej 
 
Program użytkowy: 

  parter:     

1.1. Pom. kotłowni 26,20 m
2
 

1.2. Pom. gospodarcze 24,80 m
2
 

1.3. Pom. gospodarcze 24,70 m
2
 

1.4. Wiata 25,80 m
2
 

  Razem 75,70 m
2
 

 
III. UKŁAD PRZESTRZENNY ORAZ FORMA ARCHITEKTONICZNA OBIEKTU 

Przedmiotowy budynek kotłowni z częścią gospodarczą i wiatą w zabudowie kultury i oświaty. 
Budynek jest murowany, parterowy, niepodpiwniczony, bez poddasz, z dachem dwuspadowym. 
Wejścia do budynku od strony południowej. Forma architektoniczna budynku jest prosta i wpisuje się 
w otoczenie. 

W projektowanym budynku jedno pomieszczenie będzie przeznaczone na kotłownię na 
biomasę (zrębka), dostarczającą ciepło szkole, jedno z pomieszczeń gospodarczych przeznaczono na 
sprzęt porządkowy typu kosiarka, grabie, łopaty, taczki, drugie pomieszczenie gospodarcze do 
przechowywania ławek, krzeseł, sprzętu szkolnego, sanek itp., wiata przeznaczona na rowery. 

Kolorystyka budynku: 
Ściany – tynk cienkowarstwowy w kolorze białym lub jasno szarym. Kolorystyka stolarki 

okiennej – biała, stolarka drzwiowa w kolorze grafitowym, na dachu blacha dachowa w kolorze 
grafitowym, cokół – tynk mozaikowy w kolorze szarym. Rynny i rury spustowe w kolorze grafitowym. 
 
IV. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OBIEKTU 

Zestawienie powierzchni i kubatury: 

Długość budynku: 17,75 m 

Szerokość budynku: 7,00 m 

Powierzchnia zabudowy : 123,00 m
2
 

Powierzchnia użytkowa: 75,70 m
2
 

Kubatura: 602,00 m
3
 

Ilość kondygnacji nadziemnych: 1  

Wysokość budynku: 6,22 m 

 
V. OPINIA GEOTECHNICZNA ORAZ INFORMACJA O SPOSOBIE POSADOWIENIA 

OBIEKTU BUDOWLANEGO 
5.1. Ustalenia w zakresie geotechnicznych warunków posadowienia budynku 
Ocenę warunków posadowienia projektowanego zamierzenia budowlanego sporządzono na 

podstawie:  
a) wykonania próbnego ukopu do głębokości 1,20m poziomu posadowienia ław 

fundamentowych, 
b) zbadania w studni kopanej na działce poziomu występowania wody gruntowej, 
c) obserwacji budynków na działkach sąsiednich w celu określenia ich stanu technicznego 

uwarunkowanego ich posadowieniem na podobnym rodzaju gruntu, 
d) oceny na podstawie rozmowy z inwestorem w zakresie możliwości posadowienia budowy 

budynku na działce będącej jego własnością.  
5.2. Wyniki badań wykonywanych na podstawie pkt. 5.1. 
a) w wyniku wykonanego ukopu do głębokości 1,20m poziomu posadowienia ław 

fundamentowych stwierdzono występowanie gruntu wilgotnego drobnoziarnistego o 
pochodzeniu próchnicznym i zabarwieniu brunatnym do głębokości 0,60m. Poniżej 
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występowania gruntów próchnicznych występuje do głębokości 1,00m grunt spoisty w 
postaci iłu piaszczystego z nielicznymi ziarnami żwiru o średnicy do 25mm. Nie 
stwierdzono po upływie 24 godzin napływu wód gruntowych do wykopanego w obrębie 
projektowanego budynku ukopu próbnego, 

b) poziom występowania wód w studni na działce znajduje się średnio około 1,50m poniżej 
posadowienia projektowanych budynków, 

c) stan techniczny budynków na działkach sąsiednich - dobry, brak jest zarysowań ścian 
spowodowanych ewentualnymi niekorzystnymi warunkami posadowienia, 

d) z obserwacji gruntu przez inwestora wynika, iż w trakcie użytkowania działki nie 
stwierdzono wystąpienia niekorzystnych zjawisk geologicznych.  

5.3. Ustalenia na podstawie wyników badań jak w pkt 5.2. 
Na podstawie wyników badań stwierdzono dobre warunki geotechniczne do posadowienia 

projektowanej rozbudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego 
Warunki gruntowe: proste  
Kategorię geotechniczna: pierwsza 
 

VI. LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH I UŻYTKOWYCH 
Liczba lokali mieszkalnych – 0 

 
VII. PARAMETRY TECHNICZNE OBIEKTU BUDOWLANEGO CHARAKTERYZUJĄCE WPŁYW 

OBIEKTU BUDOWLANEGO NA ŚRODOWISKO I JEGO WYKORZYSTANIE ORAZ NA 
ZDROWIE LUDZI I OBIEKTY SĄSIEDNIE  
Parametry techniczne obiektu budowlanego pod względem: 
a) zaopatrzenia i jakości wody oraz ilości, jakości i sposobu odprowadzenia ścieków 

oraz wód opadowych. 
Projektowane przyłącze wody – wg. odrębnego opracowania. 

b) emisji zanieczyszczeń gazowych, w tym zapachów 
Nie przewiduje się emisji zanieczyszczeń gazowych, w tym zapachów pyłowych i 
płynnych. 

c) rodzaju i ilości wytwarzanych odpadów 
Przewiduje się, że w związku z użytkowaniem obiektu wytwarzane będą jedynie odpady 
bytowe w wielkości około 0,1m3 na tydzień gromadzone w kontenerach umieszczonych w 
oznaczonym na projekcie zagospodarowania miejscu. Odpady stałe usuwane będą przez 
wyspecjalizowane jednostki komunalne przy użyciu pojemników i urządzeń służących do 
tego celu. Wywóz odbywać się będzie na podstawie umowy inwestora z firmą posiadającą 
stosowne zezwolenie. 

d) właściwości akustycznych oraz emisji drgań, a także promieniowania w 
szczególności jonizującego, pola magnetycznego i innych zakłóceń, z podaniem 
odpowiednich parametrów tych czynników i zasięgu ich rozprzestrzeniania się 
Obiekt nie będzie emitował hałasu, wibracji, promieniowania oraz zakłóceń szkodliwych 
dla ludzi. 

e) wpływ obiektu budowlanego na istniejący drzewostan, powierzchnię ziemi, w tym 
glebę, wody powierzchniowe i podziemne 
Obiekt nie ingeruje negatywnie na drzewostan, glebę, wody powierzchniowe i podziemne. 
Budynek kotłowni z częścią gospodarczą nie jest zaliczany do inwestycji mogących 
znacząco oddziaływać na środowisko.  
Materiały i wyroby zastosowane w projekcie nie stanowią zagrożenia dla higieny i zdrowia 
użytkowników oraz sąsiadów. Budynek również został zabezpieczony przeciwko 
przenikaniu wilgoci do elementów budowlanych do wnętrza budynku. W obiekcie 
zastosowano wentylację grawitacyjną, zapewniono pełne pokrycie potrzeb 
sanitarnohigienicznych użytkowników obiektu. Spełnienie wymagań dotyczących 
odpowiednich warunków higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony środowiska 
naturalnego w czasie eksploatowania budynku, będzie realizowana poprzez 
przestrzeganie przepisów dotyczących warunków sanitarno-higienicznych oraz ochrony 
środowiska.  
 

 
VIII. INFORMACJA O ZASADNICZYCH ELEMENTACH WYPOSAŻENIA BUDOWLANO-

INSTALACYJNEGO ZAPEWNIAJĄCYCH UŻYTKOWANIE OBIEKTU BUDOWLANEGO 
ZGODNIE Z PRZEZNACZENIEM 
 
Instalacje w budynku: 
a) wodociągowa: przyłącze wodociągowe wg odrębnego opracowania  

b) elektryczna: budynek zasilany będzie z rozdzielnicy szkoły – projektowana doziemna 

instalacja elektryczna nN 0,4 kV. 

a) wentylacja: grawitacyjna 

b) usuwanie odpadów stałych: tzw. socjalnych odbywa się przez składowanie w 
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zamkniętych pojemnikach stalowych i wywożone przez jednostki wyspecjalizowane. 

Ściany fundamentowe: 

Ściany fundamentowe z bloczków betonowych 24 cm. 

Stopy i ławy fundamentowe: 

Żelbetowe, wylewane. 

Podłogi na gruncie: 

Projektowana podłoga parteru na podsypce piaskowej 20 cm, z chudego betonu 12cm, 

docieplona styropianem EPS 037 PODŁOGA gr. 5cm. Pomiędzy chudym betonem a styropianem 

należy wykonać izolację przeciwwilgociową z dwóch warstw papy termozgrzewalnej lub folii 

budowlanej. Następna jest wylewka betonowa grubości 8cm na folii PE.  

Ściany zewnętrzne: 

 Projektowane ściany zewnętrzne murowane z bloczków gazobetonowych 24cm, ocieplone 

styropianem gr. 15cm, otynkowane. 

 Ściany zewnętrzne wiaty murowane z cegły pełnej. Ściany wiaty z prześwitami, gr. muru 

25cm. 

 Ocieplenie ścian należy prowadzić zgodnie z wytycznymi i technologią wybranego przez 

wykonawcę producenta systemu ociepleń ETICS. Wszystkie materiały termomodernizacyjne tj. rodzaj 

siatek, kleju, mas tynkarskich, obróbek poszczególnych detali należy przyjmować wg jednego 

wybranego sytemu. 

Wieńce:  

W miejscu podparcia płyty żelbetowej na ścianach nośnych oraz pod murłatami zaprojektowano 

wieńce żelbetowe monolityczne.  

Nadproża: 

Nadproża okienne i drzwiowe żelbetowe monolityczne.  

Podciągi żelbetowe: Projektowane podciągi żelbetowe monolityczne 

Dach: 

Konstrukcja dachu krokwiowo jętkowa. Krokwie i jętki 8x18cm w rozstawie co ok. 90cm, 

oparte na murłatach 16x16. Kąt nachylenia połaci dachowych 38. Na krokwie i jętki należy nabyć 

wiatrownice. Elementy drewniane przed ułożeniem zaimpregnować przeciwogniowo i 

przeciwgrzybicznie. Dach docieplić wełną skalną gr. 15cm.  

Wszystkie elementy konstrukcji drewnianej dachu zaprojektowano jako wykonane z sosny 

klasy C24 o wilgotności nie przekraczającej 12%. 

Pokrycie dachu: 

 Projektowane pokrycie dachu budynku blachą dachową w kolorze grafitowym. 

Izolacje przeciwwilgociowe: 

- ław fundamentowych: pozioma – 2 x papa asfaltowa na lepiku na gorąco,  

- ścian fundamentowych: pionowa – Dysperbit,  

- podłogi parteru: 2 x papa termozgrzewalna lub folia budowlana,  

Powłoki zabezpieczające: 

 Elementy drewniane więźby dachowej zabezpieczyć środkami grzybobójczymi i uodpornić na 

działanie ognia (Fobos – M2F). 

Stolarka drzwiowa: 

 Drzwi zewnętrzne stalowe ocieplane.  

Stolarka okienna: 

 Drewniana lub PCV. W każdym oknie należy zainstalować nawietrznik listwowy celem 

zapewnienia prawidłowej wymiany powietrza w budynku o ile nie został zainstalowany przez 

producenta. 

Komin dymowy: 

 Komin dymowy systemowy ceramiczny z podwójnym kanałem wentylacyjnym. Średnica 

komina zostanie określona w projekcie technicznym branży sanitarnej kotłowni. 

Roboty wykończeniowe: 

 podłoża i posadzki: wg opisu na przekroju pionowym. 

 tynki wewnętrzne i okładziny: wylewka betonowa.  

 roboty malarskie: ściany malowane farbami emulsyjnymi. 

 obróbki blacharskie: rynny i rury spustowe PVC, podokienniki, deski okapowe oraz deski wiatrowe 

należy obrobić blachą stalową powlekaną w kolorze pokrycia dachowego. 

 opaska: wokół budynku należy wykonać opaskę z kostki betonowej, szer. 50 cm. 

Kolorystyka elewacji 
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 Ściany – tynk cienkowarstwowy w kolorze białym lub jasno szarym. Kolorystyka 
stolarki okiennej – biała, stolarka drzwiowa w kolorze grafitowym, na dachu blacha dachowa w kolorze 
grafitowym, cokół – tynk mozaikowy w kolorze szarym. Rynny i rury spustowe w kolorze grafitowym. 

Wentylacja:  

 Wentylacja grawitacyjna. Projektowane przewody wentylacyjne wyprowadzone ponad dach w 

postaci wywiewek stalowych.  

 
IX. DANE DOTYCZĄCE WARUNKÓW OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ 

 

1. Wysokość: budynek niski (N) do 12 m nad poziomem terenu. 
2. Liczba kondygnacji nadziemnych: 1 

   poziomów podziemnych:0. 
3. Warunki usytuowania: 

Budynek kotłowni zaprojektowano się w odległości 12m od granicy lasu. Projektowany budynek 
posiada ściany i dach NRO. Budynek usytuowano 47,46m od szkoły i od najbliższej granicy działki 
sąsiedniej 18,36m. 

4. Kategoria zagrożenia ludzi, maksymalna gęstość obciążenia ogniowego strefy pożarowej: 
Budynek kotłowni zaliczony jest do kategorii zagrożenia pożarowego produkcyjne i magazynowe 
PM, gęstość obciążenia ogniowego strefy pożarowej 500 MJ/m

2 
< Q ≤100 MJ/m

2 

Zagrożenie wybuchem pomieszczeń oraz przestrzeni zewnętrznych.  Nie występuje. 
5. Klasa odporności pożarowej: 

- „D” – budynek o jednej kondygnacji bez ograniczenia wysokości. 

Klasa 
odporności 
pożarowej 
budynku 

Klasa odporności ogniowej elementów budynku
 

Główna 
konstrukcja 

nośna 

Konstrukcja 
dachu 

Strop 
Ściana 

zewnętrzna 
 

Ściana 
wewnętrzna 

 
Przekrycie 

dachu 

1 2 3 4 5 6 7 

„D” R 30 (-) REI 30 EI 30 (-) (-) 

Elementy budynku, w tym przekrycie dachu wykonane są z materiałów/wyrobów 
nierozprzestrzeniających ognia.  
6. Podział obiektu budowlanego na strefy pożarowe:  
Budynek - 1 strefa pożarowa 
7. Urządzenia przeciwpożarowe 

 przeciwpożarowy wyłącznik prądu, 
8. Droga pożarowa   
Droga pożarowa – droga publiczna nr geod.174 – bezpośredni dostęp na teren działki. 
9. Zaopatrzenie wodne do zewnętrznego gaszenia pożaru: 
Istniejący hydrant do zewnętrznego gaszenia pożaru znajduje się odległości od budynku kotłowni 
wynoszącej ok. 60m. 
 

X. INFORMACJA O ZGODZIE NA ODSTĘPSTWO OD PRZEPISÓW TECHNICZNO–
BUDOWLANYCH 
Nie uzyskano odstępstw od przepisów techniczno-budowlanych. 
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Specjalność instalacyjna w zakresie sieci, instalacji i 
urządzeń cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, 

wodociągowych i kanalizacyjnych 
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