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Na podstawie art. 81c ust.2 w zwiazku art. 66 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
— Prawo Budowlane” (Dz. U. z 2023r. poz. 682 zm.) i art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca
1960r. — ., Kodeks postepowania administracyjnego”™ (Dz. U. z 2023r. poz. 775 zm.) po
rozpatrzeniu sprawy dotyczacej nieodpowiedniego stanu technicznego komina w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym potozonym we Wschowie przy ul. Dworcowej 2 na dzialce
nr ewid. 1889/12,

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego we Wschowie

nakazuje

whascicielowi — Wspolnocie Mieszkaniowej ul. Dworcowa 2 i 4 we Wschowie — przedtozyc,
w terminie do dnia 31 paZzdziernika 2023r. ekspertyze dotyczaca stanu technicznego
kominéw w budynku mieszkalnym wielorodzinnym polozonym we Wschowie przy
ul. Dworcowej 2 na dziatce nr ewid. 1889/12 tj. kominéw obstugujacych lokale nr 1, 3 15
w tym budynku.

Ekspertyza techniczna musi:

a) by¢ sporzadzona przez osobe posiadajaca uprawnienia budowlane w odpowiedniej
specjalnosci (konstrukcyjno-budowlane;j, instalacyjnej);

b) zawiera¢ ocene aktualnego stanu technicznego w/w kominéw z uwzglednieniem
bezpieczenstwa konstrukcji i uzytkowania (nalezy przeprowadzi¢ probe szczelnosci
przewodow kominowych, sprawdzi¢ kierunek 1 predkos¢ przeplywu powietrza
w przewodach kominowych, sprawdzi¢ czy wentylacja w lokalach nr 5 nie ma ciagu
wstecznego powodujacego .,zaciaganie” dymu z nad korony komina itp.);

¢) w przypadku stwierdzenia nieprawidlowosci w w/w zakresie — wyjasnia¢ przyczyne ich
powstania oraz okresla¢ sposob usuniecia (technologie) stwierdzonych nieprawidtowosci;

Sporzadzajacy ocene techniczna powinien dotaczy¢ do opracowania kopi¢ swoich uprawnien
budowlanych, kopie zaswiadczenia o przynaleznosci do wlasciwej izby samorzadu
zawodowego oraz o$wiadczenie o sporzadzeniu ekspertyzy zgodnie z obowigzujacymi
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

UZASADNIENIE

W dniu 6 lipca 2023r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego we Wschowie
przeprowadzit kontrole w budynku mieszkalnym wielorodzinnym potozonym we Wschowie
przy ul. Dworcowej 2 na dziatce nr ewid. 1889/12.

Kontrole przeprowadzono w toku prowadzonego przez Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego postepowania administracyjnego dotyczacego nieodpowiedniego
stanu technicznego komina w budynku mieszkalnym wielorodzinnym potozonym we
Wschowie przy ul. Dworcowej 2 na dzialce nr ewid. 1889/12, w zwiazku z informacja
zarzadey nieruchomosci — Spotki Komunalnej Wschowa Sp. z 0.0. z dnia 5 kwietnia 2023r.
o zaleceniach Mistrza Kominiarskiego Tobiasza Wojnarowskiego zawartych w protokole
nr 321/2023 z 26 kwietnia 2023r. przewodéw kominowych obstugujacych lokal mieszkalny
nr 3 w w/w budynku.



Na podstawie przeprowadzonej kontroli ustalono. ze:
1. w w/w budynku na I pietrze znajduje si¢ lokal mieszkalny nr 3:

2. pod lokalem nr 3 na parterze znajduje si¢ lokal nr 1 a nad lokalem nr 3 na [l pietrze
znajduje si¢ lokal mieszkalny nr 5
3. nad lokalem nr 5 w poziomie poddasza znajduje si¢ strych:

4. w kuchni lokalu nr 3 zamontowany jest kociot na paliwo state, ktory podtaczony jest do
komina murowanego przebiegajacego od piwnicy, przez wszystkie kondygnacje ponad
dach budynku;

do w/w komina podtaczona jest rowniez wentylacja grawitacyjna kuchni oraz tazienki

w lokalu nr 3 a takze gazowy podgrzewacz wody w lazience i okap kuchenny w kuchni

tego lokalu;

6. w poziomie strychu i w innych miejscach na kominie nie wida¢ plam lub zaciekow:

w dniu kontroli kociot nie byl uzytkowany:

8. na kontroli przedstawiciele Spotki Komunalnej Wschow Sp. z o.0. - zarzadcy
nieruchomosci przediozyli do wgladu protokot kominiarski nr 321/2023 z dnia
26 kwietnia 2023r. sporzadzony przez Mistrza Kominiarskiego Tobiasza
Wojnarowskiego;

9. z w/w protokolu wynikato, ze przewod kominowy odprowadzajacym dym z kotla
znajdujacego sie w kuchni lokalu nr 3 nalezy zabezpieczy¢ na calej dlugosci wkladem
zaroodpornym:

10. na kontroli Pan ||| | - sy» wiascicielki lokalu nr 3 Pani 3
przedlozyl do wgladu projekt budowlany zatwierdzony w decyzji o pozwoleniu na
budowe nr 150/2015 z dnia 9 czerwca 2015r. dotyczacy budowy kotlowni na paliwo stafe
w lokalu nr 3 w budynku mieszkalnym wielorodzinnym potozonym we Wschowie przy
ul. Dworcowej 2:

11. na kontroli nie przedtozono dziennika budowy dotyczacego w/w inwestycji;

12. w kuchni lokalu mieszkalnego zainstalowano kociol na paliwo stale w migjscu
wskazanym w projekcie. podtaczono do komina murowanego oraz wykonano nawiew
w Scianie zewnetrznej budynku zapewniajacy doplyw powietrza zewnetrznego do
pomieszczenia z Kotlem;
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W dniu 4 wrzeénia 2023r. na podstawie prowadzonego przez Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego we Wschowie rejestru pozwolen na budowe - przekazanych przez
Staroste Wschowskiego - ustalono, ze w dniu 9 czerwca 2015r. Starosta Wschowski wydal
decyzje nr 150/2015, ktora udzielil Pani B o olcnia na budowe kotlowni
na paliwo stale wraz z instalacja centralnego ogrzewania w lokalu nr 3 w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym potozonym we Wschowie przy ul. Dworcowej 2 na dzialce
nr ewid. 1889/12.

Na kontroli przeanalizowano przedlozony przez Pana _ projekt
dotyczacy w/w inwestycji i ustalono, ze w lokalu nr 3 zaprojektowano instalacj¢ centralnego
ogrzewania typu wodnego w ukladzie otwartym, dla ktorej zrodtem ciepta bedzie kominek
z ptaszczem wodnym na paliwo state (wegiel, mial, drewno) o mocy 14 kW zainstalowany
w kuchni tego lokalu.

Odprowadzenie spalin z kotla’kominka nastgpowa¢ ma za posrednictwem czopucha
wykonanego ze stali zaroodpornej o gr. 2mm. Odplyw spalin z pomieszczenia
kuchni/kottowni realizowany bedzie w oparciu o istniejacy komin/przewod dymowy
o przekroju 14x21cm i wysokosci H=15(8,0)m wymurowany z cegly pelne;.

Jednoczesnie w pkt 5.7 opisu technicznego do projektu projektant zastrzegl, ze
W przypadku pojawienia si¢ nieszczelnosci komina murowanego do ktérego podlgczony
zostanie przedmiotowy kominek/kociol istnieje obowiqzek zamontowania wkladu kominowego
zaroodpornego o grubosci 2mm.”
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W tym miejscu nalezy zauwazy¢, ze wobec Ppowyzszego. obok zagadnienia
dotyczacego nieodpowiedniego stanu technicznego komina obstugujacego lokal nr 3. pojawit
sic dodatkowy watek dotyczacy naruszenia obowiazujacych przepisow w zwiazku
z projektowana i wykonang instalacja c.o. i kotlownia w w/w lokalu.

Na podstawie prowadzonych przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
we Wschowie rejestrow zawiadomien o terminie rozpoczecia robot budowlanych ustalono, ze
Pani nie zawiadomita Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego we
Wschowie o terminie rozpoczecia robot budowlanych objetych decyzja o pozwoleniu na
budowe nr 150/2015, nie powotata kierownika budowy oraz nie zarejestrowata dziennika

budowy. Pani * przed przystapieniem do uzytkowania nie zawiadomila
réwniez organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy instalacji i kotlowni do czego
rowniez byla zobowiazana na podstawie obowigzujacych przepisow.

Brak zawiadomienia o terminie rozpoczecia robot budowlanych, kierownika budowy,
dziennika budowy oraz brak zawiadomienia organu nadzoru budowlanego we Wschowie
o zakohczeniu inwestycji stanowi naruszenie obowiazujacych przepisow wynikajacych
z ustawy Prawo budowlane, dlatego Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego we
Wschowie przeprowadzi w tej sprawie odrgbne postepowanie administracyjne.

Ponadto watpliwosci budzi moc kotla/kominka zaprojektowanego i zainstalowanego
w kuchni lokalu. ktéra w ocenie PINB we Wschowie nie powinna przekracza¢ 10kW co
wynika z § 136 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
2 2022 poz. 1225 tj.) a zaprojektowano kociot/kominek o mocy 14 kW.

Niezalezenie od powyzszego. nalezy wzia¢ pod uwage zapis zawarty w projekcie
budowlanym zatwierdzonym decyzja nr 150/2015 o obowiazku zamontowania wkladu
zaroodpornego w przewodzie kominowym, do ktorego podtaczono kociot/kominek w lokalu
nr 3 — Pani ||| | | R WVydawac by sie moglo, ze wobec zalecenia zamontowania
takiego wkladu przez Mistrza Kominiarskiego Tobiasza Wojnarowskiego (protokot 321/2023
7 26 kwietnia 2023r. nalezy ten wklad zamontowa¢. Nalezy jednak mie¢ na uwadze
stwierdzenie projektanta, ze obowiazek zamontowania wkladu zaroodpornego istnieje
wylacznie w przypadku . nieszczelnosci komina’”. W oceniec PINB we Wschowie samo
zalecenie kominiarza dotyczace montazu wkladu zaroodpornego z powodu, ze przewod
kominowy jest mokry i szklisty nie oznacza automatycznie. ze jest nieszczelny. Z zadnego
protokotu z przegladu okresowego elementow budynku, przedlozonego przez zarzadce
nieruchomosci — Spotke Komunalna Wschowa Sp. z o.0. nie wynika ten fakt. Decyzja
o zamontowaniu wkiadu zaroodpornego musi by¢ poparta niezbitymi dowodami
potwierdzajacymi nieszczelnosc tego przewodu. Przy stosunkowo wysokich kosztach zakupu
i montazu takiego wkladu, decyzja w tej sprawie nie moze by¢ podjeta w oparciu o niepelny
material dowodowy.

Nalezy zwroci¢ uwage, ze wyczuwalny w lokalu nr 5 zapach dymu moze pochodzic
nie tylko z nieszczelnego przewodu kominowego ale rowniez z przewodu wentylacyjnego
grawitacyjnego obstugujacego lokal nr 5, w sytuacji, gdy — czego nie mozna wykluczy¢
~ w przewodzie tym pojawia si¢ tzw. cigg wsteczny, ktory powoduje ..zaciaganie™ dymu
z nad korony komina.

Zdarza sie czesto, ze po wymianie stolarki okiennej i drzwiowej doptyw powietrza
zewnetrznego do pomieszczen jest ograniczony i niewystarczajacy do prawidlowego dziatania
wentylacji grawitacyjnej z uwagi na wytworzone w tych pomieszczeniach podcisnienie.

Powyzsze watpliwosci, co do faktycznego stanu technicznego przewodu kominowego
dla lokalu nr 3 oraz stanu pozostatych przewodow kominowych obstugujacych lokale nr 115,
- przy braku technicznych mozliwosci samodzielnego zebrania dowodow w sprawie przez
organ nadzoru budowlanego we Wschowie - powoduje, Zze niezbgdne jest dostarczenie
odpowiedniej ekspertyzy w tej sprawie. Poniewaz przyczyn pojawienia si¢ zapachu dymu
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w lokalu nr 5 moze by¢ wiecej, i moga one wynika¢ z innych przyczyn niz nieszczelny
przewod dymowy z lokalu nr 3 obowiazek dostarczenia ekspertyzy naktada sie na wiasciciela
nieruchomosci tj. Wspolnote Mieszkaniowa ul. Dworcowa 2 i 4 we Wschowie.

Zgodnie z art. 81c ust. 2 ustawy ,,Prawo budowlane™ organ nadzoru budowlanego
w razie powstania uzasadnionych watpliwosci, co do jakosci robdt budowlanych lub robot
budowlanych, a takze stanu technicznego obiektu budowlanego, moze natozy¢, w drodze
postanowienia na uczestnikow procesu budowlanego (inwestora, inspektora nadzoru,
projektanta 1 kierownika budowy), wlasciciela lub zarzadce obowiazek dostarczenia
w okreslonym terminie odpowiednich ocen technicznych lub ekspertyz. Koszty ocen i
ekspertyz ponosi osoba zobowigzana do ich dostarczenia.

Na marginesie nalezy wyjasni¢, ze czestotliwos¢ czyszczenia komina wynika z § 34
Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010r.
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i terenow
(Dz. U. z 2023 poz. 822 tj.) i wynosi dla palenisk opalanych paliwem statym (...) - co
najmniej raz na 3 miesiace, a w przypadku budynku wielorodzinnego musi by¢ wykonywane
przez osoby posiadajace kwalifikacje kominiarskie;

Wobec powyzszego postanowiono jak w sentencji.

POUCZENIE

1. Na niniejsze postanowienia stuzy zazalenie do Lubuskiego Wojewodzkiego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Gorzowie WIkp. za moim posrednictwem, w terminie 7 dni od
dnia jego dostarczenia.

2. Zgodnie z art. 8lc ust. 2 ustawy ,Prawo budowlane” w razie niedostarczenia
w wyznaczonym terminie zadanych ocen lub ekspertyz albo w razie dostarczenia ocen lub
ekspertyz, ktore niedostatecznie wyjasniaja sprawe bedaca ich przedmiotem, organ
administracji architektoniczno-budowlanej lub nadzoru budowlanego moze zleci¢
wykonanie tych ocen lub ekspertyz albo wykonanie dodatkowych ocen lub ekspertyz na
koszt osoby zobowigzanej do ich dostarczenia.

Powiatdwy Inspekyo
Nadzoru 'Budowlariego
chowi

Otrzymuja:
1. Wspolnota Mieszkaniowa ul. Dworcowa 2 i 4 we Wschowie reprezentowana przez Spotke

Komunalng Wschowa Sp. z 0.0.

Do wiadomosci:
1. _Spoétka Komunalna Wschowa Sp. z 0.0.

2. Starostwo Powiatowe we Wschowie
3. PINB-a/a




