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1.1.1 Kopia uprawnień projektanta

ZA ZGODNOŚĆ Z ORYGINAŁEM
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1.1.2 Kopia zaświadczenie o wpisie do izby projektanta

ZA ZGODNOŚĆ Z ORYGINAŁEM
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1.1.3 Kopia uprawnień sprawdzającego

ZA ZGODNOŚĆ Z ORYGINAŁEM
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1.1.4 Kopia zaświadczenia o wpisie do izby sprawdzającego

ZA ZGODNOŚĆ Z ORYGINAŁEM
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1.1.5 Uzgodnienie projektu pod względem wymagań higienicznych i zdrowotnych

ZA ZGODNOŚĆ Z ORYGINAŁEM
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1.1.6 Oświadczenie o sporządzeniu projektu zgodnie z obowiązującymi przepisami i
zasadami wiedzy technicznej, projektanta i sprawdzającego

Zgodnie z art. 34 ust.3d pkt 3 Prawa Budowlanego niniejszym oświadczamy, że 
dokumentacja:

Projekt zagospodarowania terenu rozbudowy i przebudowy budynku Starostwa 
Powiatowego w Wołominie na terenie działki ew. nr 165/5 obr. 28 Wołomin 

Wykonany została zgodnie z obowiązującymi przepisami, normami, zasadami wiedzy 
technicznej .

Imię i Nazwisko Nr upr. Data Podpis

Projektant
arch. Jakub Szatkowski

MA/094/08 10.12.2022

Sprawdzający
arch. Paweł Zawadzki

MA/138/08 10.12.2022
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1.1.7 Oświadczenie projektanta dotyczące możliwości podłączenia projektowanego
obiektu budowlanego do istniejącej sieci ciepłowniczej. 

Zgodnie z art. 33 ust. 2 pkt 10 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane wraz z
późniejszymi zmianami oświadczam że:
Budynek Starostwa Powiatowego w Wołominie na terenie działki ew. nr 165/5 obr. 28
Wołomin jest podłączeny do istniejącej sieci ciepłowniczej. 
Jestem świadom odpowiedzialności karnej za złożenia fałszywego zeznania.

Projektant: mgr. inż. arch. Jakub Szatkowski 
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1.1.8 Mapa do celów projektowych
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DO PODMIANY
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1.2 PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU - OPIS

1.2.1 Przedmiot zamierzenia budowlanego

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest projekt rozbudowy i przebudowy 
budynku Starostwa Powiatowego w Wołominie na terenie działki ew. nr 165/5 obr. 28 
Wołomin.

1.2.2 Opis stanu istniejącego

W bezpośrednim sąsiedztwie terenu inwestycji znajdują się:
- od północy: ul. Wileńska
- od wschodu: parking i budynek Urzędu Miejskiego w Wołominie
- od południa: parking i budynek Sądu Rejonowego w Wołominie
- od zachodu: droga w ul. Prądzyńskiego
Teren ma dostęp do ul. Prądzyńskiego poprzez istniejący zjazd. Działka jest obecnie 
w znacznej części utwardzona poprzez istniejące parkingi i chodniki, płaska i 
nieogrodzona . Na terenie znajduje się 3 kondygnacyjny budynek z poddaszem 
nieużytkowym administracji publicznej zajmowany przez Urząd Starostwa 
Powiatowego w Wołominie.
Od strony północnej budynek sąsiaduje bezpośrednio z budynkiem położonym na 
działce nr ew.  nr ew. 165/4 z którym stanowi funkcjonalna całość.
Na terenie znajduje się istniejąca infrastruktura w postaci przyłączy oraz sieci 
przebiegających przez działkę.

1.2.3 Projektowane zagospodarowanie działki

Projekt zakłada:
- wyburzenie istniejących schodów od strony zachodniej
- wyburzenie murków oporowych przy budynku w części południowo – zachodniej
- usunięcie kostki brukowej wraz z podbudową w części południowo – zachodniej 
- budowę przedsionka wejściowego
- budowę utwardzonego placu przy projektowanym wejściu: z ławkami, stojakami na 
rowery, donicami na roślinność
- budowę 6 miejsc parkingowych
- usunięcie 2 drzew kolidujących z projektowaną rozbudową
  

a) Urządzenia budowlane związane z obiektem budowlanym:

- Instalacja wodociągowa: istniejące przyłącze wodne
- Instalacja wodociągowa przeciwpożarowa: istniejące przyłącze wodne
- Instalacja kanalizacji sanitarnej: istniejące przyłącza kanalizacji sanitarnej
- Instalacja centralnego – ogrzewania i ciepłej wody użytkowej: istniejące 
przyłącze cieplne
- Instalacja elektroenergetyczna:  istniejące przyłącze elektroenergetyczne
- Instalacja telekomunikacyjna:  istniejące przyłącze
- Śmietnik: istniejący śmietnik

Projekt przebudowy nie ingeruje w istniejące urządzenia budowlane związane z 
obiektem budowlanym

b) Sposób odprowadzenia lub oczyszczenia ścieków :
Do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej – projekt przebudowy nie wprowadza zmian w
tym zakresie.
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Odprowadzenie wód opadowych i roztopowych z dachów i powierzchni 
utwardzonych, do sieci kanalizacji deszczowej – projekt rozbudowy i  przebudowy nie 
wprowadza zmian w tym zakresie.

c) Układ komunikacyjny:
Od strony zachodniej i wschodniej utwardzone dojścia do budynku i utwardzone 
miejsca parkingowe – projekt nie wprowadza zmian w tym zakresie. 

d) Sposób dostępu do drogi publicznej:
Poprzez istniejący zjazd na działkę od ul. Prądzyńskiego – projekt rozbudowy i  
przebudowy nie wprowadza zmian w tym zakresie.
e) Parametry techniczne sieci i urządzeń uzbrojenia terenu:
Istniejące sieci i przyłacza – projekt rozbudowy i  przebudowy nie wprowadza zmian 
w tym zakresie.

d) Ukształtowanie terenu i układ zieleni:
Projektowane zmiany zagospodarowania terenu nie wprowadzają zmian na 
pozostałym terenie dotyczących ukształtowaniu terenu, sposobie odprowadzenia wód
opadowych, nie narusza istniejących rzędnych terenowych wzdłuż granic działki.
Projekt zakłada wycinkę 2 drzew  iglastych kolidujących z planowanymi zmianami.

1.2.4 Zestawienia powierzchni (powierzchnie podano wg normy PN-ISO 9836 i 
zgodnie z § 20 ust. 1 pkt 1) lit. b)  Rozporządzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 
września 2020 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu 
budowlanego (j.t. Dz. U. Z 2020r., poz. 1609 ze zm.)) i inne parametry:

Powierzchnia działki (Pd): 2 068 m2

Powierzchnia zabudowy istniejąca: 599,78 m2
Powierzchnia zabudowy projektowana: 34,45 m2
Powierzchnia zabudowy (Pz): 634,23 m2, co stanowi 30,66% powierzchni działki
i jest mniejsza od dopuszczalnej powierzchni wynoszącej 31,0% powierzchni 
działki.

Powierzchnia całkowita istniejąca: 1799,34 m2
Powierzchnia całkowita projektowana: 34,45 m2
Powierzchnia całkowita(Pc): 1833,79m2

Powierzchnia utwardzona (Put): 1 201,72 m2
Powierzchnia biologicznie czynna (Pbc): 266,5 m2 co stanowi 12,88% powierzchni 
działki i jest większe od minimalnej powierzchni wynoszącej 12% powierzchni 
działki.

Liczba kondygnacji: 3 (bez zmian w stosunku do stanu istniejącego)
Wysokość budynku do kalenicy dachu: bez zmian w stosunku do stanu istniejącego
Wysokość górnej krawędzi elewacji frontowej, okapu, gzymsu lub attyki budynku – 
bez zmian w stosunku do stanu istniejącego

Szerokość elewacji frontowej: bez zmian w stosunku do stanu istniejącego
Bilans miejsc rowerowych: 12
Bilans miejsc parkingowych; projekt nie wprowadza zmian w ilości miejsc 
parkingowych.

1.2.5 Informacje  i  dane  o  rodzaju  ograniczeń  lub  zakazów  w  zabudowie  i
zagospodarowaniu  terenu  wynikających   z  aktów  prawa  miejscowego  lub
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Na działkę nr ew 165/5 została wydana Decyzja nr 33/CP/2022 o ustaleniu lokalizacji 
inwestycji celu publicznego, z dnia 22 grudnia 2022 roku
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Ustalenia  lokalizacji inwestycji celu 
publicznego

Sposób spełnienia wymogów ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego

Punkt 1.1 litera a)
rodzaj zabudowy: zabudowa usługowa

Zapis spełniony

Punkt 1.1 litera b), Załącznik nr 1 do decyzji
nieprzekraczalne linie zabudowy (...)

Zapis spełniony szczegóły
Szczegóły wg rys. nr 1 PZT

Punkt 1.1 litera c)
powierzchnia zabudowy – maksymalnie 31,0 % 
powierzchni terenu inwestycji

Zapis spełnione - szczegóły  wg pkt. 1.2.4

Punkt 1.1 litera d)
powierzchnia biologicznie czynna – minimum 12% 
powierzchni terenu inwestycji

Zapis spełnione - szczegóły  wg pkt. 1.2.4

Punkt 1.1 litera e)
szerokość elewacji frontowej budynku po 
rozbudowie – maksymalnie 75 ,0m

Zapis spełnione – projekt nie wprowadza 
zmian w tym zakresie

Punkt 1.1 litera i)
wysokość budynku: maksymalnie 3 kondygnacje 
nadziemne (w tym ew. poddasze użytkowe) 
maksymalnie 13,6 m.

Zapis spełnione - projekt nie wprowadza zmian
w tym zakresie

Punkt 1.1 litera l)
ewentualne ogrodzenie (...)

Zapis spełnione – projekt nie zakłada 
ogrodzenia terenu.

Punkt 1.3 litera a.
Obsługa komunikacyjna – z drogi gminnej na 
działce ew. nr 164/14, 164/7, 164/8 obr. 28 
Wołomin (ul. Prądzyńska)

Zapis spełnione – istniejący zjazd z ul. 
Prądzyńskiej – projekt nie zakłada zmiany 
zjazdu.

Punkt 1.3 litera c.
należy zapewnić miejsca postojowe dla pojazdów w
granicy terenu inwestycji z zachowaniem 
wskaźnika: minimum 3 miejsca postojowe na każde
100m2 powierzchni użytkowej usług (podstawowej 
– bez powierzchni zapleczy , socjalnych, 
technicznych sanitarnych), przewidzieć miejsca 
postojowa dla osób niepełnosprawnych, a także 
stojaki dla rowerów

Zapis spełnione - szczegóły  wg pkt. 1.2.4

Punkt 1.3 litera d.
zaopatrzenie w energię elektryczną

Zapis spełnione - szczegóły  wg pkt. 1.2.3 lit. 
a)

Punkt 1.3 litera e.
zaopatrzenie w ciepło systemowe (...)

Zapis spełnione - szczegóły  wg pkt. 1.2.3 lit. 
a)

Punkt 1.3 litera f.
zaopatrzenie w wodę do celów bytowych oraz 
przeciwpożarowych wewnętrznych i zewnętrznych 
(...)

Zapis spełnione - szczegóły  wg pkt. 1.2.3 lit. 
a)

Punkt 1.3 litera g.
odprowadzenie ścieków (...)

Zapis spełnione - szczegóły  wg pkt. 1.2.3 lit. 
a)
Zapis spełnione - szczegóły  wg pkt. 1.2.3 lit. 
b)

Punkt 1.3 litera h.
Odprowadzenie wód opadowych i roztopowych z 
dachów i powierzchni utwardzonych (...)

Zapis spełnione - szczegóły  wg pkt. 1.2.3 lit. 
a)
Zapis spełnione - szczegóły  wg pkt. 1.2.3 lit. 
b)

Punkt 1.3 litera j.
Odpady należy gromadzić w pojemnikach lub 
kontenerach (...)

Zapis spełnione – istniejący śmietnik

1.2.6 Informacje  czy  działka  lub  teren,  na  którym  jest  projektowany  obiekt
budowlany, są wpisane do rejestru zabytków lub gminnej ewidencji zabytków
lub  czy  zamierzenie  budowlane  jest  na  obszarze  objętym  ochroną
konserwatorką

Nie dotyczy - działka inwestycji nie jest objęta ochroną konserwatorską.
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1.2.7 Informacje  określające  wpływ  eksploatacji  górniczej  na  działkę  lub  teren
zamierzenia  budowlanego  –  jeżeli  zamierzenie  budowlane  znajduje  się  w
granicach terenu górniczego

Nie dotyczy

1.2.8 Informacje o charakterze, cechach istniejących i przewidywanych zagrożeń dla
środowiska   oraz  higieny  i  zdrowia użytkowników projektowanych  obiektów
budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrębnymi.

Teren inwestycji położony jest poza terenami objętymi ochroną przyrody. 
Projektowana inwestycja nie jest zaliczana do przedsięwzięć mogących potencjalnie 
znacząco oddziaływać na środowisko, stosownie do Rozporządzenia Rady Ministrów 
z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie określenia przedsięwzięć mogących znacząco 
oddziaływać na środowisko (Dz.U. Nr 213, poz.1397).

a) Wpływ inwestycji na powierzchnię ziemi i glebę, wody powierzchniowe i 
gruntowe 

Inwestycja nie wpływa negatywnie na powierzchnię ziemi i glebę. Na terenie nie 
występują wody powierzchniowe, projektowane zmiany nie wpłyną negatywnie na 
poziom wód gruntowych

b)  Zagospodarowanie mas ziemnych
Ziemia z wykopu i materiał pozostały po rozbiórce zostanie wywieziony w specjalnie 
przeznaczone do tego celu miejsca – wg planu sporządzonego przez Kierownika 
Budowy lub Generalnego Wykonawcę.

c) Wpływ inwestycji na istniejący drzewostan
Według punktu 1.2.3 (Projektowane zagospodarowanie działki).

d) Ochrona interesów osób trzecich
Projektowana inwestycja nie będzie powodować przekroczeń dopuszczalnych 
poziomów hałasu w środowisku.
Realizacja obiektu nie stwarza niebezpieczeństwa zanieczyszczenia powietrza, wody 
i gleby, a także zakłóceń elektrycznych i promieniowania.
Projekt nie rodzi zagrożeń w zakresie ograniczenia dostępu do drogi publicznej, 
możliwości korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze 
środków łączności.

1.2.9 Dane  dotyczące  warunków  ochrony  przeciwpożarowej,  w  szczególności  o
drogach pożarowych oraz przeciwpożarowym zaopatrzeniu w wodę wraz z ich
parametrami technicznymi.

Zgodnie z ekspertyzą techniczną  z sierpnia 2008 roku w zakresie ochrony 
przeciwpożarowej budynku Starostwa Powiatowego w Wołominie ul. Prądzyńskiego 
3, autorstwa: st. bryg w st. spocz. Mgr Janusz Woźniak rzeczoznawca do spraw 
zabezpieczeń  przeciwpożarowych nr upr. 285/94, mgr inż bud. ląd. Tadeusz 
Wasilewski rzeczoznawca budowlany nr upr. 56/02/R/C:
- budynek zaliczony jest do grupy budynków niskich
- budynek biurowy użyteczności publicznej  kwalifikowany jest do kategorii ZL III 
zagrożenia ludzi.
- klasa  odporności pożarowej „C” 
- budynek niski ZL III nie wymaga drogi pożarowej
-  hydranty zewnętrzne są zlokalizowane na ul. Prądzyńskiego i na ul. Wileńskiej, oba
w odległości do 75 m od budynku
- w budynku występują typowe materiały i substancje stosowane w budynkach 
biurowych
Projekt rozbudowy i przebudowy nie wprowadza zmian w tym zakresie.
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Projekt rozbudowy i przebudowy nie pomniejsza dopuszczalnych odległości  do 
granicy działki i budynków na działka sąsiednich.

1.2.10 Inne niezbędne dane wynikające ze specyfiki, charakteru i stopnia 
skomplikowania obiektu budowlanego lub robót budowlanych.

Całość zagadnienia została opisana  w punktach powyżej.

1.2.11 Informacje o obszarze oddziaływania

Zakres oddziaływania: Sposób spełnienia wymogów
Prawo budowlane - wymagania 
ogólne, wg Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
- Prawo budowlane Dz.U. 1994 nr 89 poz.
414 z aktualnymi zmianami.
Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z 
dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie 
warunków technicznych, jakim powinny 
odpowiadać budynki i ich usytuowanie Dz.
U. z dnia 15 czerwca 2002r. Nr 75, 
poz.690 z późniejszymi aktualnymi 
zmianami.

Projektowane obiekty budowlane nie 
wpłyną negatywnie na warunki 
użytkowe istniejących budynków 
sąsiednich, jak nie będą ograniczać 
odpowiednich warunków użytkowych 
ewentualnym przyszłym inwestycjom 
lokalizowanych na sąsiednich 
działkach w zakresie zaopatrzenia w 
media, dostępu do dróg publicznych, 
zapewnienia bezpieczeństwa i higieny
pracy oraz ochrony obiektów 
zabytkowych.

Miejsca postojowe dla samochodów 
osobowych
wg. §18 i §19 Rozporządzenia Ministra 
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w 
sprawie warunków technicznych, jakim 
powinny odpowiadać budynki i ich 
usytuowanie z aktualnymi zmianami.

Projektowane miejsca są zgodne z 
rozporządzeniem.

Zieleń i urządzenia rekreacyjne Brak oddziaływania
Bezpieczeństwo pożarowe 
wg. §271 Rozporządzenia Ministra 
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w 
sprawie warunków technicznych, jakim 
powinny odpowiadać budynki i ich 
usytuowanie z aktualnymi zmianami.

Budynki zostały zaprojektowane z 
uwzględnieniem odległości 
wynikających z przepisów zawartych 
w rozporządzeniu. Brak wpływu na 
działki sąsiednie.

Nasłonecznienie i przesłanianie
wg Rozporządzenia Ministra 
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. 
w sprawie warunków technicznych, jakim
powinny odpowiadać budynki i ich 
usytuowanie Dz. U. z dnia 15 czerwca 
2002r. Nr 75, poz.690 z późniejszymi 
aktualnymi zmianami.
§12.1.1, §13.1.1a,§60

Projektowana przebudowa nie 
wprowadza zmian mogących 
spowodować przesłanianie bądź 
zacienianie budynków istniejących

Oddziaływanie na środowisko
wg Ustawy z dn. 10.02.2017 r. Prawo 
ochrony środowiska (Dz. U. nr 2017 poz. 
519.).
wg Rozporządzenia Rady Ministrów z dnia
9 listopada 2010r. w sprawie określenia 
przedsięwzięć mogących znacząco 
oddziaływać na środowisko (Dz.U. Nr 213,
poz.1397) 

Teren inwestycji położony jest poza 
terenami objętymi ochroną przyrody. 
Projektowana inwestycja nie jest 
zaliczana do przedsięwzięć mogących
potencjalnie znacząco oddziaływać na
środowisko, stosownie do 
rozporządzenia 
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Dopuszczalny poziom hałasu
wg Rozporządzeniu Ministra Środowiska z
dn. 12.06.2007 r . w sprawie 
dopuszczalnych poziomów hałasów w 
środowisku (Dz. U. Z 2014 r. poz. 112 ze 
am.)

Poziomy hałasu od źródeł związanych
z funkcjonowaniem obiektów 
budowlanych nie przekroczą wartości
dopuszczalnych i nie wykracza poza 
teren inwestycji 

Ochrona ujęcia wody i wód 
podziemnych
wg Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. – 
Prawo wodne.

Inwestycja nie wpływa negatywnie na
powierzchnię ziemi i glebę. Na 
terenie nie występują wody 
powierzchniowe, projektowane 
zmiany nie wpłyną negatywnie na 
poziom wód gruntowych

Wnioski: Obszar oddziaływania obiektu mieści się całkowicie na działce, na której 
został zaprojektowany.

1.2.12 Spełnienie zapisów art. 5 ust. 1 ustawy Prawo Budowlane.

Projekt zagospodarowania terenu został sporządzony w sposób określony w 
przepisach, w tym techniczno - budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy 
technicznej.
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1.3 PROJEKT  ZAGOSPODAROWANIA TERENU RYSUNKI
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1.3.1 Rys. nr 1 Projekt zagospodarowania terenu
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2.1 PROJEKT ARCHITEKTONICZNO – BUDOWLANY – OPIS
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2.1.1 Oświadczenie o sporządzeniu projektu zgodnie z obowiązującymi przepisami i
zasadami wiedzy technicznej, projektanta i sprawdzającego

Zgodnie z art. 34 ust.3d pkt 3 Prawa Budowlanego niniejszym oświadczamy, że 
dokumentacja:

Projekt architektoniczno-budowlany rozbudowy i przebudowy budynku 
Starostwa Powiatowego w Wołominie na terenie działki ew. nr 165/5 obr. 28 
Wołomin

Wykonany została zgodnie z obowiązującymi przepisami, normami, zasadami wiedzy 
technicznej .

Imię i Nazwisko Nr upr. Data Podpis

Projektant
arch. Jakub Szatkowski

MA/094/08 10.12.2022

Sprawdzający
arch. Paweł Zawadzki

MA/138/08 10.12.2022
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2.1.2 Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego

Trzy kondygnacyjny budynek biurowy z poddaszem nieużytkowym, administracji 
publicznej zajmowany przez Urząd Starostwa Powiatowego w Wołominie
Kategoria obiektu budowlanego:
XIII (budynki administracji publicznej, budynki Sejmu, Senatu, Kancelarii Prezydenta, 
ministerstw i urzędów centralnych, terenowej administracji rządowej i samorządowej, 
sądów i trybunałów, więzień i domów poprawczych, zakładów dla nieletnich, 
zakładów karnych, aresztów śledczych oraz obiekty budowlane Sił Zbrojnych)

2.1.3 Zamierzony sposób użytkowania oraz program użytkowy obiektu budowlanego

Przedmiotem opracowania jest projekt rozbudowy i przebudowy przyziemia budynku 
Starostwa Powiatowego w Wołominie przy ul. Prądzyńskiego 3, wraz ze zmianą 
zagospodarowania części terenu przed budynkiem.

Program użytkowy:
Kondygnacja Program użytkowy
1 Wejście do budynku, sala obsługi klientów, pom. archiwów, pom. 

biurowe, toalety
2 Pom. biurowe w miejscu zlikwidowanego holu wejściowego, pozostałe 

pomieszczenia poza zakresem opracowania
3 Pomieszczenia biurowe poza zakresem opracowania
Poddasze 
nieużytkowe

W części poddasza - projektowane pomieszczenie techniczne

2.1.4 Układ przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu budowlanego

Projektowana przebudowa budynku ma na celu poprawę jego funkcjonalności oraz 
zmianę sposobu użytkowania pomieszczeń w przyziemiu budynku i na kondygnacji 2.
Projekt zakłada:
- Połączenie części południowej z częścią centralną budynku.
- Adaptacja pomieszczeń wydziału zdrowia znajdujących się w południowej części 
budynku na archiwa.
- Wytworzenie komunikacji poprzez stworzenie prostego korytarza przebiegającego 
przez cały budynek oraz połączenie dwóch poziomów przyziemia budynku (posadzka
wschodniej części budynku znajduje się 63 cm niżej niż posadzka zachodniej części 
budynku)  ogólnodostępnymi schodami, z których będą korzystać zarówno urzędnicy 
jak i interesanci.
- Adaptacja pomieszczeń biura paszportowego, oraz zbędnych korytarzy na nową w 
pełni funkcjonalną sale obsługi interesantów. 
- Przebicie nowego wejścia do budynku od strony zachodniej wraz z rozbudową o 
przedsionek wejściowy
- Remont fragmentu elewacji od strony zachodniej
- na kondygnacji 2 wydzielenie pomieszczenie biurowego w miejscu likwidowanego 
holu wejściowego
- na poddaszu wydzielenie pomieszczenie technicznego mieszczącego urządzenia 
instalacji wentylacji i klimatyzacji

Po wprowadzeniu wyżej wymienionych zmian znacznie poprawi się funkcjonalność 
budynku. Główne wejście dla interesantów będzie znajdować się w centralnej części 
budynku i będzie dostępne z poziomu terenu. Na prawo od wejścia zaprojektowano 
dużą sale obsługi interesantów. Znajdzie się w niej 7 stanowisk dla urzędników , 
kasa, oraz 2 pokoje do rozmów indywidualnych. Do dalszej części budynku będzie 
można dostać się z holu wejściowego za pomocą schodów lub podnośnika 
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pionowego dla osób poruszających się na wózkach. Dalej możliwe będzie przejście 
do klatki schodowej prowadzącej na wyższe kondygnacje budynku lub do części 
socjalno - magazynowej przeznaczonej dla urzędników lub do części budynku 
mieszczącej stare archiwum oraz projektowany pokój archiwistów. Na nowe 
archiwum zostały przeznaczone pomieszczenia znajdujące się w przyziemiu 
północnego skrzydła budynku. Ta część budynku dotychczas nie była połączona w 
poziomie parteru z częścią centralną..

Kolorystyka elewacji:
 Kolorystyka elewacji w zakresie zmian:
- płyty elewacyjne w kolorze ciemno-szary,
- tynk cienkowarstwowy w kolorze ciemno-szarym
- okna w kolorze ciemno-szarym
- obróbki blacharski w kolorze szarym

Sposób dostosowania obiektu budowlanego do ustaleń Decyzji nr 33/CP/2022 o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, z dnia 22 grudzień 2022 rok.

Ustalenia  lokalizacji inwestycji celu 
publicznego

Sposób spełnienia wymogów ustalenia 
lokalizacji inwestycji celu publicznego

Punkt 1.1 litera f)
wysokość górnej krawędzi elewacji frontowej, 
okapu, gzymsu lub attyki budynku – 
maksymalnie 10,8 m

Zapis spełnione - projekt nie wprowadza zmian w 
tym zakresie

Punkt 1.1 litera g)
geometria dachu – dach płaski, bądź też dwu- 
lub wielospadowy o kącie nachylenia górnych 
połaci do 25 st.

Zapis spełnione – projektowane zadaszenie 
rozbudowy o przedsionek - dach płaski.
Projekt nie wprowadza zmian w dachu budynku 
istniejącego.

Punkt 1.1 litera h)
kierunek głównej kalenicy – równolegle lub 
prostopadle w stosunku do frontu (krawędzi A-J)
terenu, gądź też zgodnie ze stanem istniejącym

Zapis spełnione – projektowane zadaszenie 
rozbudowy o przedsionek - dach płaski.
Projekt nie wprowadza zmian w dachu budynku 
istniejącego.

Punkt 1.1 litera j)
kolorystyka elewacji (..)

Zapis spełnione - szczegóły  wg pkt. 2.1.4

Punkt 1.1 litera k)
kolorystyka dachów – odcienie brązu, czerni, 
grafitu, szarości, czerwieni

Zapis spełnione - szczegóły  wg pkt. 2.1.4

2.1.5 Charakterystyczne dane obiektu budowlanego:

Kubatura istniejąca budynku: 7291,0 m3
Kubatura projektowanej rozbudowy: 108,0 m3
Kubatura razem: 7399,0 m3

Wysokość budynku do kalenicy dachu: bez zmian w stosunku do stanu istniejącego
Wysokość górnej krawędzi elewacji frontowej, okapu, gzymsu lub attyki budynku – 
bez zmian w stosunku do stanu istniejącego
Długość: bez zmian w stosunku do stanu istniejącego
Szerokość: bez zmian w stosunku do stanu istniejącego
Powierzchnia użytkowa pomieszczeń wchodzących w zakres przebudowy i 
rozbudowy : 550,01  m2
Zestawienie pomieszczeń:
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2.1.6 Opinia  geotechniczna  oraz  informacja  o  sposobie  posadowienia  obiektu
budowlanego:

Budynek istniejący:
Projektowana przebudowa nie wprowadza zmian w posadowieniu budynku.
Istniejący budynek Starostwa Powiatowego w Wołominie został zaliczony do drugiej 
kategorii geotechnicznej.

Projektowana rozbudowa została zaliczona do pierwszej kategorii geotechnicznej. 
Według zapisów „Rozporządzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki 
Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r., w sprawie ustalania geotechnicznych warunków 
posadowienia obiektów budowlanych”
§ 4.  ustęp 3 pkt.1: 
pierwsza kategoria geotechniczna, która obejmuje posadawianie niewielkich obiektów
budowlanych, o statycznie wyznaczalnym schemacie obliczeniowym w prostych 
warunkach gruntowych, w przypadku których możliwe jest zapewnienie minimalnych 
wymagań na podstawie doświadczeń i jakościowych badań geotechnicznych, takich 
jak:
a) 1- lub 2-kondygnacyjne budynki mieszkalne i gospodarcze,
b) ściany oporowe i rozparcia wykopów, jeżeli różnica poziomów nie przekracza 2,0 
m,
c) wykopy do głębokości 1,2 m i nasypy budowlane do wysokości 3,0 m wykonywane 
w szczególności przy budowie dróg, pracach drenażowych oraz układaniu 
rurociągów; 
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Nr pomieszczenia Nazwa pomieszczenia Pow. (m2)
0.01 Przedsionek 16,07
0.02 Korytarz 15,11
0.03 Węzeł CO 7,74
0.04 Pom. gospodarcze 7,83
0.05 Zaplecze 7,63
0.06 Sala obsługi interesantów 85,96
0.07 Pom. kasy 7,58
0.08 Pom. do rozmów 10,97
0.09 Pom. do rozmów 7,59
0.10 Korytarz 16,07
0.11 Korytarz 15,17
0.12 Zaplecze 9,42
0.13 Pokój archiwistów 13,34
0.14 WC kobiety/niepełnosprawni 6
0.15 Przedsionek WC 2,19
0.15a WC męskie 3,96
0.16 Korytarz 14,13
0.17 Pom. socjalne 12,9
0.18 Pom. gospodarcze 13,22
0.19 Pom. gospodarcze 13,91
0.20 Korytarz 23,7
0.21 Archiwum 1 39,24
0.22 Archiwum 2 94,63
0.23 Archiwum 3 89,87
1.01 Gabinet 15,78

550,01



2.1.7 Liczba lokali mieszkalnych i użytkowych

Nie dotyczy

2.1.8 Liczba lokali mieszkalnych dostępnych dla osób niepełnosprawnych

Nie dotyczy.

2.1.9 Opis  zapewnienia  niezbędnych  warunków  do  korzystania  z  obiektów
użyteczności publicznej i mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego przez
osoby niepełnosprawne

Dojście do budynku o szer. 1.5 m i spadku nieprzekraczającym 5%, próg w drzwiach 
wejściowych 2cm. Różnicę poziomów w projektowanym holu w przyziemu budynku 
niepełnosprawni pokonują za pomocą projektowanego podnośnika dla 
niepełnosprawnych. Komunikację z piętrami powyżej zapewnia istniejący podnośnik 
dla niepełnosprawnych w centralnej klatce schodowej.  W przyziemiu budynku została
zaprojektowana toaleta dla niepełnosprawnych. Drzwi do projektowanych 
pomieszczeń pomieszczeń szer. 90 cm z progiem 2cm.
Liczba projektowanych miejsc postojowych dla niepełnosprawnych: 1.

2.1.10 Parametry techniczne obiektu charakteryzujące wpływ obiektu budowlanego na
środowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sąsiednie

Zapotrzebowanie i jakość wody oraz ilość, jakość i sposób odprowadzenia 
ścieków oraz wód opadowych
Projekt rozbudowy i przebudowy nie wprowadza zmian w zakresie zapotrzebowania 
wody oraz ilości , jakości i sposobie odprowadzenia ścieków.

Emisje zanieczyszczeń gazowych, w tym zapachów, pyłowych i płynnych z 
podaniem ich rodzaju, ilości i zasięgu rozprzestrzeniania się
W fazie realizacji inwestycji występuje możliwość emisji pyłów związana z procesem 
budowlanym. Są to jednakże zanieczyszczenia krótkotrwałe o ograniczonym zasięgu 
oddziaływania.
Emisja zanieczyszczeń gazowych i pyłowych związana z funkcjonowaniem 
projektowanego obiektu nie zagraża środowisku naturalnemu.

Rodzaj i ilość wytwarzanych odpadów
W fazie realizacji inwestycji budowa generować będzie standardowe odpady 
budowlane i odpady komunalne związane z funkcjonowaniem zaplecza budowy. 
Odpady odbierane będą na bieżąco przez wyspecjalizowane przedsiębiorstwo.
Faza użytkowania obiektu:
Istniejący śmietnik

Właściwości akustyczne oraz emisja drgań, a także promieniowania, w 
szczególności jonizującego, pola elektromagnetycznego i innych zakłóceń z 
podaniem parametrów tych 
czynników i zasięgu ich rozprzestrzeniania się
W fazie realizacji powstawać będą drgania związane z robotami budowlanymi. Ich 
zasięg jest krótkotrwały i ograniczony do terenu budowy.
W fazie użytkowania obiektu budowlanego nie występuje emisja drgań, 
promieniowania, pola elektromagnetycznego oraz innych zakłóceń.
Emitowany hałas nie będzie przekraczał dopuszczalnych norm i przepisów.
Wpływ obiektu budowlanego na istniejący drzewostan, powierzchnię ziemi w 
tym glebę, wody powierzchniowe i podziemne
Konieczność wycinki drzew kolidujących z inwestycją. Brak wpływu na glebę, wody 
powierzchniowe i podziemne. Całość zagadnienia została opisana w pkt. 1.2.8 
Projektu Zagospodarowania Terenu
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2.1.11 Analiza technicznych, środowiskowych i ekonomicznych możliwości realizacji
wysoce wydajnych systemów alternatywnych zaopatrzenia w energię i ciepło, w
tym zdecentralizowanych  systemów  dostawy energii  opartych  na  energii  ze
źródeł  odnawialnych,  kogenerację,  ogrzewanie  lub  chłodzenie  lokalne  lub
blokowe.

Projekt rozbudowy i przebudowy nie zmienia dotychczasowego sposobu 
zaopatrzenia w energię i ciepło.

2.1.12 Analiza  technicznych  i  ekonomicznych  możliwości  wykorzystania  urządzeń,
które automatycznie regulują temperaturę

W pomieszczeniach objętych przebudową grzejniki wyposażone będą we wkładką 
termostatyczną i głowicę termostatyczną przy każdym grzejniku.

2.1.13 Informacja o zasadniczych elementach wyposażenia budowlano-
instalacyjnego, zapewniających użytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z 
przeznaczeniem

Zasadnicze elementy wyposażanie budowlanego
- przegrody zewnętrzne, wewnętrzne zgodne z aktualnymi przepisami
- elementy komunikacyjne (dźwigi, schody, korytarze) zgodne z aktualnymi 
przepisami.
Zasadnicze elementy wyposażenia instalacyjnego:
- centralnego ogrzewania
- ciepłej wody użytkowej
- zimnej wody
- kanalizacji sanitarnej
- kanalizacji deszczowej
- wentylacji mechanicznej
- elektryczną
- teletechniczną
- piorunochronną
- ochrony przeciwpożarowej

2.1.14 Dane dotyczące warunków ochrony przeciwpożarowej

PODSTAWA OPRACOWANIA

Projekt budowlany: budowa budynku starostwa w Wołominie”, mgr inż. arch. 
Katarzyna Białek  upr. proj. Wa-224/01. Decyzja nr 218/02 z dnia 12-04-02 znak 
WAB7351/K/17/509/02

Projekt budowlany rozbudowy budynku urzędu starostwa, mgr inż. arch. Zygmunt 
Michałowski st – 154/70. Decyzja nr 325p/03 z dnia 04.12.2003 znak WAB-
7351/K/172/03.

Projekt budowlany autorstwa mgr inż. arch. Cezary Jaszczołt nr upr. 
BŁPdOKK/123/2009 dotyczący przebudowy klatki schodowej, który uzyskał Decyzję 
pozwolenia na budowę nr 631 p/2022 pozwolenie na budowę - przebudowa kl. schod.
pod montaż dźwigu os. SPW Prądzyńskiego 3 

Ekspertyza techniczna z sierpnia 2008 roku w zakresie ochrony przeciwpożarowej 
budynku Starostwa Powiatowego w Wołominie ul. Prądzyńskiego 3, autorstwa:
- st. bryg w st. spocz. Mgr Janusz Woźniak rzeczoznawca do spraw zabezpieczeń  
przeciwpożarowych nr upr. 285/94
- mgr inż bud. ląd. Tadeusz Wasilewski rzeczoznawca budowlany nr upr. 56/02/R/C
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Postanowienie  Mazowieckiego Komendanta Wojewódzkiego Państwowej Straży 
Pożarnej z dnia 20.11.2008 r, dotyczące wyrażenia zgody na zastosowanie 
rozwiązań spełniających wymagania w zakresie bezpieczeństwa pożarowego w inny 
sposób niż to określono w przepisach techniczno-budowlanych (..)

Opis stany istniejącego:
Zgodnie z ekspertyzą techniczną z sierpnia 2008 roku w zakresie ochrony 
przeciwpożarowej budynku Starostwa Powiatowego w Wołominie ul. Prądzyńskiego 
3, autorstwa: st. bryg w st. spocz. Mgr Janusz Woźniak rzeczoznawca do spraw 
zabezpieczeń  przeciwpożarowych nr upr. 285/94, mgr inż bud. ląd. Tadeusz 
Wasilewski rzeczoznawca budowlany nr upr. 56/02/R/C, i zgodnie z postanowieniem 
Mazowieckiego Komendanta Wojewódzkiego Państwowej Straży Pożarnej z dnia 
20.11.2008 r, dotyczące wyrażenia zgody na zastosowanie rozwiązań spełniających 
wymagania w zakresie bezpieczeństwa pożarowego w inny sposób niż to określono 
w przepisach techniczno-budowlanych (..)
istniejący budynek powinien spełniać warunki:
- obudowania środkowej klatki schodowej ścianami REI 60 i zamknięcia drzwiami 
przeciwpożarowymi o klasie odporności ogniowej EI 30
- wyposażenie ww. klatki schodowej w urządzenia oddymiające lub zapobiegające 
zadymianiu, uruchamiane automatycznie i zdalnie ręcznie (przyciskami)
- wyposażenie budynku w instalację wodociągową przeciwpożarową z hydrantami 25
- wyposażenie budynku w system sygnalizacji pożarowej (SSP) z sygnalizatorami 
optyczno-akustycznymi.

Budynek był dwukrotnie rozbudowywany:
- w części południowej ( Projekt budowlany rozbudowy budynku urzędu starostwa, 
mgr inż. arch. Zygmunt Michałowski st – 154/70. Decyzja nr 325p/03 z dnia 
04.12.2003 znak WAB-7351/K/172/03)
- w części północnej (Projekt budowlany: „Budowa budynku starostwa w Wołominie”, 
mgr inż. arch. Katarzyna Białek  upr. proj. Wa-224/01. Decyzja nr 218/02 z dnia 12-
04-02 znak WAB7351/K/17/509/02
 

Budynek obsługiwany jest przez dwie klatki schodowe:
- klatka położona centralnie wydzielona pożarowo ścianami w klasie REI 60 z 
drzwiami EI 30, wyposażona w urządzenie do usuwania dymu – zgodnie z projektem 
budowlany autorstwa mgr inż. arch. Cezary Jaszczołt nr upr. BŁPdOKK/123/2009 
dotyczący przebudowy klatki schodowej, który uzyskał Decyzję pozwolenia na 
budowę nr 631 p/2022 pozwolenie na budowę - przebudowa kl. schod. pod montaż 
dźwigu os. SPW Prądzyńskiego 3 
- klatka schodowa boczna nieobudowana.
Budynek jest wyposażony w instalację wodociągową przeciwpożarową (hydranty 25)
z wężem 30 m.
W budynku oraz jego najbliższym otoczeniu nie ma pomieszczeń ani przestrzeni 
zewnętrznych  zaliczanych do zagrożonych wybuchem.
Opis przegród:
- ściany zewnętrzne konstrukcyjne z ram żelbetowych wypełnionych gazobetonem i 
cegłą ceramiczną lub bloczkami ceramicznymi gr. 38 cm
- ściany wewnętrzne konstrukcyjne gr. 51 cm z cegły ceramicznej lub z cegły pełnej 
gr. 25 cm otynkowane
- stropy Teriva II
- dach w konstrukcji drewnianej , pokrycie blachodachówka
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Opis projektowanych zmian:
- w miejscu pomieszczeń biurowych w północnym skrzydle zostały zaprojektowane 2 
pom. archiwum
- w części centralnej na lewo od klatki schodowej zostały zaprojektowane dwie 
toalety. Jedna z toalet (toaleta dla niepełnosprawnych) ma wejście bezpośrednio z 
obudowanej pożarowo klatki schodowej
- pomieszczenie socjalne i dwa magazyny podręczne
- na prawo od klatki schodowej pomieszczenie konserwatora, pomieszczenie 
biurowe- pokój archiwistów
- na kondygnacji 2 zostało wydzielone pomieszczenie biurowe w miejscu 
likwidowanego holu wejściowego
- na poddaszu zostało wydzielone pomieszczenie techniczne mieszczącą urządzenia 
instalacji wentylacji i klimatyzacji
- rozbudowa o przedsionek wejściowy
Zakres pomieszczeń objętych zmianami pokazano na rysunku

Projekt dotyczy tylko zagadnień wymienionych powyżej. Przyjęte rozwiązania nie 
mają wpływu na warunki ochrony przeciwpożarowej w budynku.

Projekt rozbudowy i przebudowy nie pomniejsza istniejących odległości  do granicy 
działki i budynków na działka sąsiednich. 

Projekt rozbudowy i przebudowy budynku Starostwa Powiatowego w Wołominie nie 
wprowadza zmian w powierzchni wewnętrznej budynku.

Budynek biurowy użyteczności publicznej  kwalifikowany jest do kategorii ZL III 
zagrożenia ludzi.
W żadnym z projektowanych pomieszczeń, w zakresie projektu, jednorazowo nie 
będzie przebywało więcej niż 50 osób.

Istniejący budynek stanowi jedną strefę pożarową nieprzekraczającą 8 000 m2.
W zakresie opracowania projekt zakłada  wydzielenie 5 strefy PM.

d)

Wydzielone strefy pożarowe
STREFY POŻAROWE
Nr strefy Nazwa strefy Pow. wewnętrzna m2
SP-1 PM-pomieszczenie archiwów 39,24 m2
SP-2 PM-pomieszczenie archiwów 94,63 m2
SP-3 PM-pomieszczenie archiwów 89,87 m2
SP-4 PM-węzeł cieplny 7,74 m2
SP-5 PM-pom. Tech - poddasze 46,83 m2
  
Gęstość obciążenia w projektowanych pomieszczeniach technicznych nie przekroczy 
wartości 500 MJ/m2.
Projektowane pomieszczenia archiwum zaliczono do kategorii PM o gęstości 
obciążenia ogniowego: 1326,17 MJ/m2.

Klasa 
odporności 
pożarowej 
budynku

Klasa odporności ogniowej elementów budynku

Główna 
konstrukcja 
nośna

Konstrukcja
dachu

Strop Ściana 
zewnętrzna

Ściana 
wewnętrzna

Przekrycie 
dachu

1 2 3 4 5 6 7
„C” R 60 R 15 REI 60 EI 30³) EI 15 RE 15
Elementy budynku są wykonane jako nierozprzestrzeniające ognia (NRO).
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Dla części budynku podlegającej przebudowie przyjęto zasadę ewakuacji z 
pomieszczeń na ciągi komunikacyjne i dalej do centralnie położonej istniejącej klatki 
schodowej wydzielonej pożarowo z której zapewniono wyjście na zewnątrz.
Szerokości drzwi ewakuacyjnych z budynku zaprojektowano min. 1,2 m, w tym 
szerokość skrzydła podstawowego 0,9 m w świetle przejścia.
Szerokości projektowanych drzwi do pomieszczeń posiadają wymiar min.0,9 m.
Szerokości poziomych dróg ewakuacyjnych min. 1,4 m. 
Elementy wyposażenia budynku oraz instalacje nie będą zawężały wymaganych i 
korytarzy ewakuacyjnych.
Wysokości dróg ewakuacyjnych wynoszą co najmniej 2,2 m.
Długość dojścia ewakuacyjnego z pomieszczeń na pobyt ludzi w budynkach ZL III nie
przekracza dopuszczalnej długości dojścia 30 m w tym 20 m na poziomej drodze 
ewakuacyjnej mierząc wzdłuż osi drogi ewakuacyjnej.

Oświetlenie ewakuacyjne, załączane jest automatycznie w przypadku zaniku napięcia
podstawowego nie później niż 2 sek. z podtrzymaniem 1 godzinnym. Dotyczy to także
podświetlanych znaków ewakuacyjnych. Natężenie oświetlenia ewakuacyjnego 
będzie nie mniejsze niż 1 lx przy powierzchni podłogi w osi drogi ewakuacyjnej, w 
pozostałej części garażu 0,5 lx (pozostałe wymagania w zakresie natężenia 
oświetlenia zgodnie z wymaganiami Polskich Norm). Przy hydrantach, gaśnicach i 
wyjściach zapewnione będzie natężenie 5 lx.

Przeciwpożarowy wyłącznik prądu,  zlokalizowany jest przy wejściu do istniejącej 
klatki schodowej.

Budynek zostanie wyposażony w gaśnice przystosowane do gaszenia występujących
w nim grup pożarów zgodnie z wcześniej opracowaną instrukcją bezpieczeństwa 
pożarowego.

Projekt rozbudowy i przebudowy budynku Starostwa Powiatowego w Wołominie nie 
wymaga stosowania rozwiązań zamiennych w stosunku do wymagań ochrony

2.1.15 Odstępstwa

1. Projektowany poziom podłogi w adaptowanych pomieszczenia: sali obsługi 
interesantów, pomieszczenia kasy i pokój archiwistów jest poniżej poziomu terenu 
przylegającego do budynku, zgoda na odstępstwo od określonego przez § 73 ust.1 
rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków
technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. 
poz. 1422 z późn. zm.) oraz § 18 ust. 1 rozporządzenia Ministra Pracy i Polityki 
Socjalnej z dnia 26 września 1997 r. w sprawie ogólnych przepisów bezpieczeństwa i
higieny pracy (Dz. U. z 2003 r. Nr 169 poz. 1650, z późn. zm.)
Zgoda na odstępstwo Decyzja DE ZNS/01987/2022 z dania 02.11.2022 r, 
załącznik nr 3.8 w egzemplarzu OPINIE, POZWOLENIA, UZGODNIENIA i 
INNE DOKUMENTY
2. Projektowana wysokość sali obsługi interesantów wynosi 2,8 m, zgoda na 
odstępstwo od warunku określonego przez §72 ust. 1 rozporządzenia Ministra 
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim 
powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422) oraz § 
20 ust. 1 rozporządzenia Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 września 1997 r.
w sprawie ogólnych przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy (Dz. U. z 2003 r. Nr 
169 poz. 1650, z późn. zm.) 
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Zgoda na odstępstwo Decyzja DE ZNS/01986/2022 z dania 02.11.2022 r, 
załącznik nr 3.9 w egzemplarzu OPINIE, POZWOLENIA, UZGODNIENIA i 
INNE DOKUMENTY
3. Projektowane pomieszczenia kasy będzie oświetlone światłem sztucznym oraz 
pośrednio światłem dziennym. Mazowiecki Państwowy Wojewódzki Inspektorat 
Sanitarny informuje że nie zajął stanowiska w trybie § 58 ust.2  rozporządzenia 
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, 
jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422) 
oraz § 25 rozporządzenia Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 września 1997 
r. w sprawie ogólnych przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy (Dz. U. z 2003 r. Nr 
169 poz. 1650, z późn. zm.), w stosunku do pomieszczenia rozliczania kas, ponieważ
zgpdnie z wyrokiem Naczelnego Sądu Administracyjnego z dnia 3 grudnia 2003 r. 
(syg. Akt II SA 3979/02) uzyskanie zgody na lokalizację pomieszczeń stałej pracy 
poniżej poziomu terenu urządzonego przy budynku (w miejscu pozbawionym dostępu
do bezpośredniego oświetlenia dziennego)nie wymaga dodatkowo zgody na 
zastosowanie oświetlenia wyłącznie sztucznego w tych pomieszczeniach.
Decyzja DE ZNS/01987/2022 z dania 02.11.2022 r. strona 3,  załącznik nr 3.8 w 
egzemplarzu OPINIE, POZWOLENIA, UZGODNIENIA i INNE DOKUMENTY
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2.2 PROJEKT ARCHITEKTONICZNO – BUDOWLANY – RYSUNKI
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2.2.1 Rys. nr 1 Inwentaryzacja – rzut przyziemia
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2.2.2 Rys. nr 2 Inwentaryzacja – rzut 1 pietra i poddasza
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2.2.3 Rys. nr 3 Rzut przyziemia - wyburzenia
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2.2.4 Rys. nr 4 Rzut przyziemia
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2.2.5 Rys. nr 5 Rzut 1 piętra i poddasza
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2.2.6 Rys. nr 6 Przekrój A-A
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2.2.7 Rys. nr 7 Elewacja zachodnia
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2.2.8 Rys. nr 8 Elewacja wschodnia
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3 OPINIE, POZWOLENIA, UZGODNIENIA i INNE DOKUMENTY

Nazwa zamierzenia budowlanego: Projekt rozbudowy i przebudowy budynku 
Starostwa Powiatowego w Wołominie na 
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3.1 Informacja dotycząca bezpieczeństwa i ochrony zdrowia

Nazwa zamierzenia budowlanego: Projekt rozbudowy i przebudowy budynku 
Starostwa Powiatowego w Wołominie na 
terenie działki ew. nr 165/5 obr. 28 Wołomin

Adres obiektu budowlanego: ul. Prądzyńskiego 3, 05-200 Wołomin
Kategoria obiektu budowlanego: XII
Identyfikator działki:
Nazwa jednostki ewidencyjnej:
Nazwa i nr obrębu
Numer działki:

143412_4.0028.165/5   
powiat wołomiński, gmina Wołomin
Wołomin 28
165/5

Nazwa i adres inwestora: Powiat Wołomin, ul. Prądzyńskiego 3
Generalny projektant: JP Architekci  Sp. z o.o. 

FUNKCJA ZAKRES 
OPRACOWANIA

IMIĘ, NAZWISKO,
NUMER I SPECJALNOŚC
UPRAWNIEŃ

DATA PODPIS

Projektant Architektura:
Projekt 
architektoniczno-
budowlany

arch. Jakub Szatkowski
nr uprawnień: 
MA/094/08
w specjalności 
architektonicznej 
do projektowania bez 
ograniczeń

10.12.2022

Zakres robót
Prace związane z budową budynku projektowanego:
- Prace rozbiórkowe i wyburzeniowe
- Wykop, fundamentowanie budynku
- Betonowanie, murowanie
- Roboty elewacyjne
- Prace wykończeniowe wewnętrzne
- Prace wykończeniowe zewnętrzne (montaż okien, balustrad i innych urządzeń 
wyznaczonych projektem)
- Prace porządkowe na terenie inwestycji

Przy wykonywaniu robót każdy wykonawca powinien przestrzegać przepisów BHP. W 
przypadku gdy przepisy nie dotyczą danego rodzaju robót, powinny być przestrzegane 
aktualne obowiązujące przepisy wydane przez jednostki organizacyjne, a w  przypadku ich 
braku instrukcje lub wytyczne.

Wykaz istniejących obiektów budowlanych
Teren w momencie rozpoczęcia budowy nie będzie zabudowany. Istniejące sieci i przyłącza 
wg mapy do celów projektowych.

Wskazanie elementów działki lub terenu, mogących stwarzać zagrożenie 
bezpieczeństwa zdrowia i ludzi
Zagrożenia wynikające z istniejących elementów zagospodarowania działki lub terenu:
- Roboty prowadzone poniżej zwierciadła wody gruntowej
- Roboty prowadzone w pobliżu drogi
- Roboty związane z likwidacją lub przebudową istniejącej infrastruktury instalacyjnej na 
terenie

Przewidywany zagrożenia mogące wystąpić podczas robót
- Dźwiganie ciężarów
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- Potknięcie, poślizgnięcie, upadek
- Upadek na niższy poziom, upadek z wysokości
- Porażenie prądem elektrycznym
- Zapylenie
- Zatrucie, zapylenie
- Wymuszona pozycja ciała
- Wypadek komunikacyjny
- Skaleczenia, otarcia zranienia
- Urazy oczu, twarzy, dłoni
- Uderzenie spadającymi przedmiotami
- Poparzenie termiczne, poparzenie chemiczne
- Hałas
- Pożar
- Zagrożenie związane z pracą oraz ruchem maszyn
- Zagrożenie wynikające ze złej, nieprawidłowej obsługi maszyn
- Zasypanie podczas wykonywania robót ziemnych
- Zmiażdżenie kończyn lub innych części ciała
- Zagrożenia związane z montażem zbrojenia w deskowaniu
- Zagrożenia od przenośników taśmowych, pomp do betonu, zasobników do 
betonu, transportu poziomego i pionowego taczkami
- Potrącenie pracownika lub osoby postronnej łyżką koparki itp. przy wykonywaniu robót na 
placu budowy lub w miejscu dostępnym dla osób postronnych
- Wybuch par rozpuszczalników, zagrożenia dla oczu, poparzenia, zatrucia parami podczas 
wykonywania prac malarskich
- Utrata stateczności rusztowania; przechylenie się rusztowania wiszącego lub jego zerwanie
- Zespół wibracyjny
- Uderzenie odłamkami
- Podrażnienie błon śluzowych
- Uszkodzenia rąk, głowy i nóg
- Uszkodzenie budynków sąsiednich
- Narażenie osób postronnych na niebezpieczeństwo

Wydzielenie i oznakowanie miejsca prowadzenia robót
Teren budowy należy dokładnie wygrodzić i oznakować. Strefa niebezpieczna nie może 
wykraczać poza teren ogrodzenia budowy.
Oznakowanie i wydzielenie należy wykonać zgodnie z obowiązującymi przepisami.

Instruktaż pracowników
Należy przeprowadzić instruktaż pracowników przed przystąpieniem do robót wg 
obowiązujących przepisów.

Opracował:

     arch. Jakub Szatkowski
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3.2 Umowa nr 8810 z dnia 1.03.2007 r. pomiędzy Przedsiębiorstwem Wodociągów i
Kanalizacji Sp. z o.o z siedzibą w Wołominie przy ul. Granicznej 1 a Starostwem
Powiatu Wołomińskiego
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ZA ZGODNOŚĆ Z ORYGINAŁEM
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3.3 Umowa sprzedaży ciepła
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ZA ZGODNOŚĆ Z ORYGINAŁEM
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3.4 Umowa o świadczeniu usług dystrybucji energii elektrycznej nr 
08666/GD/2012/URD
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3.5 Umowa o świadczeniu usług dystrybucji energii elektrycznej nr 
08647/GD/2012/URD
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3.6 Umowa o świadczeniu usług dystrybucji energii elektrycznej nr 
08627/GD/2012/URD
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3.7 Decyzja DE ZNS/01987/2022 z dani 2.11.2022 r. - wyrażająca zgodę na obniżenie
poziomu podłogi poniżej terenu urządzonego przy budynku
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ZA ZGODNOŚĆ Z ORYGINAŁEM
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3.8 Decyzja DE ZNS/01986/2022 z dani 2.11.2022 r. - wyrażająca zgodę na obniżenie
wysokości pomieszczenia sali obsługi interesantów.
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3.9 Ekspertyza techniczna w zakresie ochrony przeciwpożarowej budynku 
Starostwa Powiatowego w Wołominie ul. Prądzyńskiego 3 z sierpnia 2008 r.
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3.10 Postanowieniem Mazowieckiego Komendanta Wojewódzkiego Państwowej 
Straży Pożarnej z 20.11.2008 r., znakWZ5595/364/08, dotyczące wyrażenia zgody 
na zastosowanie rozwiązań spełniających wymagania w zakresie 
bezpieczeństwa pożarowego w inny sposób niż to określono w przepisach 
techniczno-budowlanych (..)
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3.11 Opinia geotechniczna

87



88



ZA ZGODNOŚĆ Z ORYGINAŁEM

89



90



3.12 Decyzja NR 33/CP/2022 z dnia 22 grudnia 2022 roku o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego.

91



92



ZA ZGODNOŚĆ Z ORYGINAŁEM

93



94



95



96



97



98



99


	1 PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
	1.1 ZAŁĄCZNIKI
	1.1.1 Kopia uprawnień projektanta
	1.1.2 Kopia zaświadczenie o wpisie do izby projektanta
	1.1.3 Kopia uprawnień sprawdzającego
	1.1.4 Kopia zaświadczenia o wpisie do izby sprawdzającego
	1.1.5 Uzgodnienie projektu pod względem wymagań higienicznych i zdrowotnych
	1.1.6 Oświadczenie o sporządzeniu projektu zgodnie z obowiązującymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej, projektanta i sprawdzającego
	1.1.7 Oświadczenie projektanta dotyczące możliwości podłączenia projektowanego obiektu budowlanego do istniejącej sieci ciepłowniczej.
	1.1.8 Mapa do celów projektowych

	1.2 PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU - OPIS
	1.2.1 Przedmiot zamierzenia budowlanego
	1.2.2 Opis stanu istniejącego
	1.2.3 Projektowane zagospodarowanie działki
	1.2.4 Zestawienia powierzchni (powierzchnie podano wg normy PN-ISO 9836 i zgodnie z § 20 ust. 1 pkt 1) lit. b) Rozporządzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 września 2020 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (j.t. Dz. U. Z 2020r., poz. 1609 ze zm.)) i inne parametry:
	1.2.5 Informacje i dane o rodzaju ograniczeń lub zakazów w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikających z aktów prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
	1.2.6 Informacje czy działka lub teren, na którym jest projektowany obiekt budowlany, są wpisane do rejestru zabytków lub gminnej ewidencji zabytków lub czy zamierzenie budowlane jest na obszarze objętym ochroną konserwatorką
	1.2.7 Informacje określające wpływ eksploatacji górniczej na działkę lub teren zamierzenia budowlanego – jeżeli zamierzenie budowlane znajduje się w granicach terenu górniczego
	1.2.8 Informacje o charakterze, cechach istniejących i przewidywanych zagrożeń dla środowiska oraz higieny i zdrowia użytkowników projektowanych obiektów budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrębnymi.
	1.2.9 Dane dotyczące warunków ochrony przeciwpożarowej, w szczególności o drogach pożarowych oraz przeciwpożarowym zaopatrzeniu w wodę wraz z ich parametrami technicznymi.
	1.2.10 Inne niezbędne dane wynikające ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu budowlanego lub robót budowlanych.
	1.2.11 Informacje o obszarze oddziaływania
	1.2.12 Spełnienie zapisów art. 5 ust. 1 ustawy Prawo Budowlane.

	1.3 PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU RYSUNKI
	1.3.1 Rys. nr 1 Projekt zagospodarowania terenu


	STRONA TYTUŁOWA | PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY
	2 PROJEKT ARCHITEKTONICZNO – BUDOWLANY
	2.1 PROJEKT ARCHITEKTONICZNO – BUDOWLANY – OPIS
	2.1.1 Oświadczenie o sporządzeniu projektu zgodnie z obowiązującymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej, projektanta i sprawdzającego
	2.1.2 Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego
	2.1.3 Zamierzony sposób użytkowania oraz program użytkowy obiektu budowlanego
	2.1.4 Układ przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu budowlanego
	2.1.5 Charakterystyczne dane obiektu budowlanego:
	2.1.6 Opinia geotechniczna oraz informacja o sposobie posadowienia obiektu budowlanego:
	2.1.7 Liczba lokali mieszkalnych i użytkowych
	2.1.8 Liczba lokali mieszkalnych dostępnych dla osób niepełnosprawnych
	2.1.9 Opis zapewnienia niezbędnych warunków do korzystania z obiektów użyteczności publicznej i mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego przez osoby niepełnosprawne
	2.1.10 Parametry techniczne obiektu charakteryzujące wpływ obiektu budowlanego na środowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sąsiednie
	2.1.11 Analiza technicznych, środowiskowych i ekonomicznych możliwości realizacji wysoce wydajnych systemów alternatywnych zaopatrzenia w energię i ciepło, w tym zdecentralizowanych systemów dostawy energii opartych na energii ze źródeł odnawialnych, kogenerację, ogrzewanie lub chłodzenie lokalne lub blokowe.
	2.1.12 Analiza technicznych i ekonomicznych możliwości wykorzystania urządzeń, które automatycznie regulują temperaturę
	2.1.13 Informacja o zasadniczych elementach wyposażenia budowlano-instalacyjnego, zapewniających użytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem
	2.1.14 Dane dotyczące warunków ochrony przeciwpożarowej
	2.1.15 Odstępstwa

	2.2 PROJEKT ARCHITEKTONICZNO – BUDOWLANY – RYSUNKI
	2.2.1 Rys. nr 1 Inwentaryzacja – rzut przyziemia
	2.2.2 Rys. nr 2 Inwentaryzacja – rzut 1 pietra i poddasza
	2.2.3 Rys. nr 3 Rzut przyziemia - wyburzenia
	2.2.4 Rys. nr 4 Rzut przyziemia
	2.2.5 Rys. nr 5 Rzut 1 piętra i poddasza
	2.2.6 Rys. nr 6 Przekrój A-A
	2.2.7 Rys. nr 7 Elewacja zachodnia
	2.2.8 Rys. nr 8 Elewacja wschodnia


	3 OPINIE, POZWOLENIA, UZGODNIENIA i INNE DOKUMENTY
	3.1 Informacja dotycząca bezpieczeństwa i ochrony zdrowia
	3.2 Umowa nr 8810 z dnia 1.03.2007 r. pomiędzy Przedsiębiorstwem Wodociągów i Kanalizacji Sp. z o.o z siedzibą w Wołominie przy ul. Granicznej 1 a Starostwem Powiatu Wołomińskiego
	3.3 Umowa sprzedaży ciepła
	3.4 Umowa o świadczeniu usług dystrybucji energii elektrycznej nr 08666/GD/2012/URD
	3.5 Umowa o świadczeniu usług dystrybucji energii elektrycznej nr 08647/GD/2012/URD
	3.6 Umowa o świadczeniu usług dystrybucji energii elektrycznej nr 08627/GD/2012/URD
	3.7 Decyzja DE ZNS/01987/2022 z dani 2.11.2022 r. - wyrażająca zgodę na obniżenie poziomu podłogi poniżej terenu urządzonego przy budynku
	3.8 Decyzja DE ZNS/01986/2022 z dani 2.11.2022 r. - wyrażająca zgodę na obniżenie wysokości pomieszczenia sali obsługi interesantów.
	3.9 Ekspertyza techniczna w zakresie ochrony przeciwpożarowej budynku Starostwa Powiatowego w Wołominie ul. Prądzyńskiego 3 z sierpnia 2008 r.
	3.10 Postanowieniem Mazowieckiego Komendanta Wojewódzkiego Państwowej Straży Pożarnej z 20.11.2008 r., znakWZ5595/364/08, dotyczące wyrażenia zgody na zastosowanie rozwiązań spełniających wymagania w zakresie bezpieczeństwa pożarowego w inny sposób niż to określono w przepisach techniczno-budowlanych (..)
	3.11 Opinia geotechniczna
	3.12 Decyzja NR 33/CP/2022 z dnia 22 grudnia 2022 roku o ustaleniu lokalizacji celu publicznego.


