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1. PODSTAWA OPRACOWANIA | PRZEDMIOT INWESTYCIJI

PRZEDMIOT INWESTYCJI (ZAKRES i CEL OPRACOWANIA):

Przedmiotem opracowania jest projekt budynku Centrum Aktywnosci Spotecznej przy M.J. Pitsudskiego 2 w
Babimoscie wraz infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu. Lokalizacja inwestycji to dziatka nr 861 obreb
0001 Babimost

PODSTAWA OPRACOWANIA:

Specyfikacja istotnych warunkéw zamédwienia

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego NR BUD.6733.9.2019

Nakaz rozbidrki budynkdéw istniejgcych Decyzja PINB nr PINBZG.£S.5162.018.2018-0297

Umowa projektowa

Obowigzujgce normy i przepisy Prawa Budowlanego

2. DANE OGOLNE

uhwhE

2.1. Istniejgcy stan zagospodarowania dziatki

Obszar objety opracowaniem jest zagospodarowany. Dziatka jest zlokalizowana w $rédmiejskiej zabudowie
miasta Babimost objetej s$cistg ochrong konserwatorska. W sasiedztwie (dotyczy gtdwnie pierzei ulicy)
zlokalizowano budynki murowane zbudowane na planie prostokata , zwykle jedno lub dwu kondygnacyjne o
dwuspadowym stromym dachu. Dziatka jest zabudowana obiektami kubaturowymi tj. po stronie zachodniej
dziatki wzdtuz pierzei ulicy budynkiem tréjkondygnacyjnym z podpiwniczeniem oraz jednokondygnacyjng
dobudoéwkg od strony potudniowej. Obydwa budynki Decyzjg Gtéwnego Inspektora Nadzoru Budowlanego nr.
PINB nr PINBZG.£S.5162.018.2018-0297 z dnia 27.05.2019 dostaty nakaz rozbidérki ze wzgledu na zty stan
techniczny zagrazajacy osobom trzecim

Obecne zagospodarowanie stanowig:

Budynek mieszkalny wielorodzinny przeznaczony do wyburzenia

Przytgcza: gazu gA60, energii elektrycznej eNN, wody w50, oraz kanalizacji sanitarnej (do likwidaciji)

- brak zieleni wysokiej i terenéw biologicznie czynnych, caty teren stanowi nawierzchnia utwardzona.



2.2. Projektowane zagospodarowanie dziatki

2.2.1. Opis rozwigzan projektowych

ARCHITEKTURA:

Projektuje sie budowe budynku uzytecznosci publicznej pod nazwg "Centrum Aktywnosci Spotecznej ,,
zgodnie z wydanymi warunkami lokalizacji celu publicznego nr BUD.6733.9.2019

- Budynek tréjkondygnacyjny (w tym poddasze uzytkowe) bez podpiwniczenia z dobuddwkag
jednokondygnacyjng stanowigcg nawigzanie do gabarytow wyburzanej zabudowy, zaprojektowany na planie
prostokata w gabarytach istniejgcej zabudowy miejskie;j.

- Zgodnie z wydanymi warunkami linia zabudowy jest kontynuacja linii zabudowy dziatki nr 862 a jednoczesnie
istniejacej pierzei ulicy M.J. Pitsudskiego. Budynek zostat zaprojektowany w linii zabudowy z podcieniami na
catej szerokosci dziatki.

- Wysokos¢ budynku w kalenicy nie przekracza 12m

- Dachy budynku dwuspadowe z zachowaniem zasady symetrii o kacie nachylenia 34° i 38° z kalenica
rownolegty do drogi gminnej oraz oknami potaciowymi od strony wschodnie;j.

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczna karpiéwka w kolorze czerwonym.

- Wielko$¢ powierzchni zabudowy 241,14m? stanowi 55% powierzchni zabudowy dziatki a pozostata czes¢
zostata zaprojektowana jako nawierzchnia utwardzona.

- zaprojektowano jedno miejsce parkingowe w granicach dziatki.

Budynek Bedzie obstugiwany przez istniejgcy zjazd z dojazdowej wewnetrznej (dz. drogowa nr 860/2) taczacej
ulice M.J. Pitsudskiego z osiedlem doméw wielorodzinnych zlokalizowana na tytach budynku projektowanego.

INSTALACJE — OPIS OGOLNY:

Projektuje wykorzystanie istniejgcych przytaczy elektrycznego, wody, kanalizacji deszczowej , projektuje sie
instalacje kanalizacji sanitarnej do studni pofaczonej z przepompownia sciekdw zlokalizowanej na dziatce nr
863/10.

INSTALACJA WODY

Posesja bedzie korzystata z istniejgcego przytacza wody

INSTALACJA KANALIZACYJNA - SCIEKI SANITARNE

kanalizacja sanitarna dla zrzutu $ciekéw 1,5 I/s do projektowanej studni a potem do istniejgcej przepompowni
kanalizacji sanitarnej na dziatce nr 863/10 (przytgcze wykonane w osobnym opracowaniu)

INSTALACJA KANALIZACJI DESZCZOWEJ

Posesja bedzie korzystata z istniejgcej instalacji kanalizacji deszczowej zlokalizowanej na dziatce nr 861
INSTALACJA POMPY CIEPLA

Budynek bedzie korzystat z projektowanej instalacji powietrznej pompy ciepta

INSTALACJE ELEKTRYCZNE

Budynek bedzie korzystat z istniejgcego przytacza elektrycznego wg. warunkow gestora sieci

2.2.2 Uktad komunikacyjny

Wejscie gtdwne do budynku bedzie zlokalizowane od strony ulicy M.J. Pitsudskiego w podcieniach z chodnika
komunikacyjnego ulicy.

Dodatkowe wyjscie jest projektowane od strony wschodniej gdzie projektuje sie wykonanie dojscia do
budynku minimum 1,5m szerokosci, wykonanego z kostki betonowej na podbudowie umozliwiajacej podjazd
samochodu.

Budynek w catosci dostepny dla oséb niepetnosprawnych.

Budynek Bedzie obstugiwany przez istniejgcy zjazd z ulicy dojazdowej wewnetrznej nr dziatki 860/2
potgczonej zjazdem istniejgcym z ulicg M.J. Pitsudskiego oraz przez dziatki nr 863/6 i 863/10 (dziatki drogowe
drogi wewnetrznej) z uktadem drogowym rynku miejskiego. Miejsca parkingowe zapewnione na dziatce
inwestora nr 860/2 oraz (miejsce dla oséb niepetnosprawnych) na parkingu przy ul. Dworcowej i
zlokalizowane w Rynku szt. 2



2.2.3. Uksztattowanie terenu zieleni

Brak terenu biologicznie czynnego w zwigzku z matymi gabarytami dziatki oraz jej lokalizacjag w srodmiejskiej
zabudowie miasta Babimost. Dziatka pierwotnie nie posiadata terenéw zielonych.

2.2.4. Oswietlenie i nastonecznienie

Zabudowa dziatki nie zaktéca doswietlenia sgsiednim budynkom mieszkalnym w zwigzku na mate gabaryty i
duze odlegtosci od pozostatych budynkdw.

2.2.5. Gospodarka wodami opadowymi i odpadami komunalnymi

- Wody opadowe z dachu odprowadzane do kanalizacji deszczowej istniejacej
- Gromadzenie odpaddéw statych zlokalizowane jest na terenie dziatki a ich wywdz odbywa sie w systemie
oczyszczania gospodarki komunalnej (oznaczony na planie zagospodarowania nr 4)

2.2.6. Uzbrojenie terenu z przeciwpozarowym zaopatrzeniem wodnym

Dziatka bedgca przedmiotem opracowania bedzie podtgczona docelowo do nastepujacych sieci zewnetrznych:
przytacze wodociggowe — istniejace pozostaje bez zmian
Instalacja kanalizacji sanitarnej do istniejgcej przepompowni Sciekdw zlokalizowanej na dziatce nr
863/10. W granicy dziatki do studzienki kanalizacyjnej zbiorczej wg. zatgczonych warunkow.
Instalacja kanalizacji deszczowej kd200 — istniejgce pozostaje bez zmian
Przytgcze elektryczne — istniejgce pozostaje bez zmian
UWAGA: nalezy zapewni¢ wode do zewnetrznego gaszenia pozaru przez dwa hydranty przeciwpozarowe
istniejace zlokalizowane w odlegtosciach do 75 metrow od budynku. llos¢ wody do zewnetrznego gaszenia
pozaru zapewnia 10 I/s.

2.3. Zestawienie powierzchni poszczegdlnych czesci zagospodarowania dziatki
budowlanej

powierzchnia dziatki budowlanej nr 861 435,45m2
powierzchnia zabudowy 55% - 241,39 m’
powierzchnia utwardzona projektowana 171,00 m’
kubatura projektowana 2224,588m3
ilos¢ kondygnacji nadziemnych 3

ilos¢ kondygnacji podziemnych 0

maksymalna wysokos$¢ bud. proj. od poziomu wejscia gtdwnego do attyki 12m
maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu projektowanego 28,19 m
maksymalna wysokos$¢ budynku do stropu REI60 12m

kat nachylenia dachu projektowanego 34°-38°

kalenica réwnolegta do drogi gtéwne;j
pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna karpiéwka
ilos¢ miejsc parkingowych na terenie 1

2.4. Dane dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej.

Dziatka nr 861 znajduje sie w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej jakim jest zespdt urbanistyczno-
krajobrazowy miasta Babimost wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem 88 (w dniu 16.04.1958r).
Prowadzenie robét budowlanych bedzie wymagato uzyskania pozwolenia wojewddzkiego konserwatora
zabytkédw w trybie decyzji administracyjnej.

Projektowana inwestycja powinna kontynuowac sposéb wykoniczenia zewnetrznego, jak na budynkach
istniejacych w sasiedztwie, nie powodujac dominacji w krajobrazie, nowe elementy zagospodarowania
przestrzennego nie mogg powodowac dysharmonii w strukturze przestrzenno-urbanistycznej,



2.5. Informacja okreslajgca wptyw eksploatacji gérniczej na teren zamierzenia
inwestycyjnego.
Dziatka nr 861 nie lezy w obrebie eksploatacji gdrniczej ani na terenie gérniczym

2.6. Informacje i dane o charakterze i cechach istniejgcych, przewidywanych zagrozen dla

srodowiska oraz higieny i zdrowia

W bezposrednim otoczeniu terenu lokalizacji inwestycji nie wystepujg obszary NATURA-2000 wymagajgce
ochrony przed skutkami jego budowy i pdzniejszej eksploatacji.

Poza granicami terenu wtasnosci inwestora nie przewiduje sie powstania ucigzliwosci powodujacej
eksploatacje obiektéw przedsiewziecia o intensywnosci przekraczajacej standardy jakosci Srodowiska.

Zaden z rodzajoéw oddziatywania projektowanej rozbudowy nie bedzie powodowa¢ nieodwracalnych skutkéw
w $Srodowisku, nie przekroczy norm okreslonych przez przepisy i przepisy ochrony srodowiska naturalnego, a
takze nie bedzie wptywaé na ograniczenie sposobu zagospodarowania terendw sasiednich.

Zaktadane do realizacji rozwigzania techniczno-technologiczne wszystkich etapow inwestycji s3 nowoczesne
i powszechnie stosowane w obiektach tego typu. Podczas eksploatacji obiektu wody opadowe oraz wody
deszczowe zebrane z komunikacji na dziatce zanieczyszczone gtéwnie zawiesing mineralng zbierane z zostang
odprowadzone do kanalizacji deszczowej istniejacej. Sptyw powierzchniowy wod opadowych i ich infiltracja w
gtab ziemi w obrebie wtasnosci Inwestora nie zmieni stosunkéw wodnych.

Scieki socjalne bedg odprowadzane do kanalizacji sanitarnej.

Emisja hatasu w granicy dziatki (brak emisji hatasu ze wzgledu na funkcje budynku).

Przedmiotowa inwestycja nie bedzie miata negatywnego wptywu na s$rodowisko naturalne dla obszaru
objetego ewentualng ochrong jaki nie stwarza zagrozenia dla tego obszaru.

Inwestycja nie uszczupli gospodarki rolnej, poniewaz znajduje sie na terenie wytgczonym z produkc;ji rolnej

- parking na 1 miejsca parkingowe, nie przekracza 300 miejsc parkingowych, co zgodnie z Dziennikiem Ustaw z
2002 r. Nr 179 poz. 1490 z dnia 24 wrzesnia 2002 r. §3.ust.1.pkt.10 d nie wptywa znaczgco na srodowisko i nie
wymaga sporzadzania raportu oddziatywania na srodowisko.

- Miejsce na gromadzenie selektywne odpadkdw statych zaprojektowane zostato z dostepem do drogi
wewnetrznej. Odpady gromadzone beda w szczelnych pojemnikach wyposazonych w zamykane pokrywy.
Wywéz odpaddéw realizowany bedzie systematycznie na mocy porozumienia Inwestora z lokalng f-ma
oczyszczania miasta.

- Masy ziemne i gruz pobudowlany

Zgodnie z ustawg o odpadach (Dz.U. nr 62/2001 poz. 628 z pdzniejszymi zmianami) masy ziemne i inne
odpady wytworzone podczas prac budowlanych bedg wywiezione na wysypisko przez firmy zajmujace sie
utylizacjg gruzu i mas ziemnych pobudowlanych.

- Scieki sanitarne a zwtaszcza ich sktad bedzie odpowiadat sktadowi przecietnych $ciekéw gospodarczo
bytowych i nie bedg przekraczane wartosci wskaznikdéw zanieczyszczen zawartych w zat. Nr 1 do
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn. 20.07.2002r. Dz.U. nr 129 poz. 1107 i 1108 oraz nie beda
wystepowaty substancje szczegdlnie szkodliwe okreslone w zataczniku do Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dn. 10.11.2005r. ( Dz. U. nr 233 poz. 1988). Scieki z kuchni beda podczyszczone w separatorze
ttuszczéw z osadnikiem zlokalizowanym na zewnatrz budynku.

Projektowane zamierzenie inwestycyjne nie posiada zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia.

2.7. Informacje o kategorii geotechnicznej budynku i gruntow
Budynek zalicza sie do | kategorii geotechnicznej w prostych warunkach gruntowych.
Budynek bedzie posadowiony na planie (fundamentach i podpiwniczeniu) wyburzanego budynku .
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