PROJEKT BUDOWLANY — CZESC KONSTRUKCYJNA.
Opis techniczny do projektu budowlanego przebudowy mieszkan oraz zmiany sposobu
uzytkowania kondygnacji poddasza budynku mieszkalnego potozonego przy ul. Okrzei 2

w Mikotowie.
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1. Podstawa opracowania

[1.1.]. Projekt budowlany czeg$¢ architektoniczna opracowany przez Pracowni¢ Plaan —

Gabriel Korbutt w grudniu 2017r.

[1.2.]. Inwentaryzacja budowlana opracowana przez Pracowni¢ Plaan — Gabriel Korbutt.
[1.3.]. Opinia geotechniczna dla budynku mieszkalnego w Mikotowie przy ul. Okrzei 2

opracowana przez Przedsigbiorstwo Produkcyjno — Handlowo — Ustugowe
,,Geobud” Spotka z 0.0 w pazdzierniku 2017r.

[1.4.]. Wizje lokalne i odkrywki dla celow niniejszego opracowania.
[1.5.]. Inwentaryzacje elementéw konstrukcyjnych.
[1.6.]. Opinia o stanie technicznym istniejgcego budynku opracowana przez autora

4.

niniejszego opracowania.

Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany przebudowy i kapitalnego remontu
budynku mieszkalnego. Zakres przebudowy obejmuje piwnice budynku, parter z
przebudowa lokali ustugowych, pietro oraz poddasze, na ktéorym projektuje si¢ lokale
mieszkalne.

Konieczno$¢ wykonania czynno$ci budowlanych spowodowana jest ogdlnym ztym
stanem technicznym budynku mieszkalnego potozonego przy ul. Okrzei Mikotowie.

Cel i zakres opracowania

Celem niniejszego opracowania jest sporzadzenie dokumentacji projektu budowlanego
w czgsci konstrukcyjnej, ktorego celem jest projekt przebudowy mieszkan oraz
zmiany sposobu uzytkowania nieuzytkowego poddasza na mieszkania budynku
mieszkalnego potozonego przy ul. Okrzei 2 w Mikolowie.

Warunki gruntowo — wodne.

4.1 Warunki gruntowo wodne w obszarze posadowienia projektowanych obiektéw

okreslone zostaty na podstawie opinii geotechnicznej [1.3.]. W ramach badan podioza
gruntowego przy budynku od strony podwoérza wykonano 2 otwory badawcze o
glebokosci 6,0 m kazdy.

4.2 Kategoria geotechniczna obiektu II- ga w prostych warunkach gruntowych zgodnie z

Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
27.04.2012r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow
budowlanych oraz wymaganiami normy PN - B/02479.

4.3 Teren lokalizacji budynku potozony jest w centrum Mikolowa. Podtoze gruntowe

pod budynkiem jest uwarstwione zbudowane z nosnych i mato $cisliwych piaskow
drobnoziarnistych oraz mniej no$nych i bardziej $cis§liwych pytéw o konsystencji
plastycznej, ktéra to warstwa zalegajaca na glebokosci ok. 3,50m ponizej poziomu
terenu 1 migzszosci ok. 20cm przedziela warstwg piaskow drobnoziarnistych.
Warstwe plastycznych pylow o migzszosci ok. 2m nawiercono w otworze
badawczym nr 2 na glebokosci ok. 4,50m ponizej poziomu terenu.



4.4 Woda gruntowa o zwierciadle swobodnym zostata stwierdzona w podtozu na
glebokosciach od 2,7 do 3,3 m ponizej poziomu terenu w warstwie piaskow
drobnoziarnistych. Poziom wody pod budynkiem ma charakter niestabilny i moze
podlegac okresowym wahaniom uzaleznionym od intensywnos$ci opadéw
atmosferycznych. Obecny poziom wody gruntowej zostat uznany za nizszy niz
srednia stanu wieloletniego.

4.5 Warunki posadowienia budynku sg korzystne. Budynek jest posadowiony na gruncie
no$nym, ktérym jest jednolita warstwa $rednio zageszczonych piaskéw drobnych.
Warstwa ta charakteryzuje si¢ bardzo dobrymi parametrami dotyczacymi no$nosci i
scisliwosci. Biorge pod uwage rodzaj podtoza i jego jednorodno$¢ mozna z
stwierdzi¢, ze proces osiadania budynku zakonczyt si¢ praktycznie juz po jego
zrealizowaniu.

5. Opis rozwiazan konstrukcvino - budowlanych

5.1 Stan istniejacy — dane ogolne

Budynek bedacy tematem niniejszego opracowania znajduje si¢ w srodmiesciu
Mikotowa w obrebie ulic znajdujacych si¢ pod urbanistyczng ochrong konserwatorska
1 wykonany jest w zwartej zabudowie w ciggu ulicy Okrzei. Pochodzenie budynku
datowane jest na rok1865. Budynek zbudowany na planie zblizonym do trapezu z
wydtuzonymi ramionami w kierunku wschodnim. Plan budynku réwniez zakrzywia
si¢ 1 rozszerza w tym kierunku. Budynek ma dwie kondygnacje nadziemne, piwnice
oraz poddasze nieuzytkowe. W trakcie uzytkowania byt przebudowywany.

Budynek zostat wykonany w konstrukcji murowej. Ustrdj no$ny budynku stanowig w
kondygnacjach nadziemnych $ciany murowane z cegly ceramicznej pelnej, a w
piwnicach kamienne.

Stropy w budynku sg zroznicowane. Nad piwnicami sg to sklepienia ceglane z
kwaterami przykrytymi kolebkami 1 sklepieniami zaglowymi.

Stropy nadziemne wykonano, jako drewniane belkowe ze $lepym putapem z zasypka
zuzlowa, od dotu wykonczone tynkiem wapiennym.

Nad kondygnacja poddasza nieuzytkowego wykonany jest dach drewniany
dwuspadkowy o konstrukeji ptatwiowo — kleszczowej z pokryciem dachowka
ceramiczng.

Schody do piwnicy maja konstrukcje kamienng wygtadzong zaprawa cementowo-
piaskowa.

Schody na pierwsze pi¢tro maja konstrukcje stalowsa, policzkowa z litymi
spocznikami.

Zewngtrzne lica policzkoOw sg zdobione ornamentami blaszanymi o charakterze
ros$linnym w sposob typowy dla konca XIX i poczatku XX wieku. Podstopnice
blaszane perforowane, a stopnice drewniane.

Fundamenty budynku to fawy kamienne.

5.2 Opinia dotyczaca stanu technicznego budynku.

Stan techniczny konstrukcji budynku biorac pod uwage jego wiek jest zty, generalnie
mozna stwierdzi¢, ze budynek ma elementy konstrukcyjne, ktore ze wzgledu na swoj
wiek 1 nieodpowiednie uzytkowanie sa mocno zdekapitalizowane — zuzyte. Wniosek
ten dotyczy przede wszystkim konstrukcji nosnej drewnianych stropdéw, oraz wigzby



dachowe;j. Stan tych elementoéw konstrukcji okresla si¢ jako zty, a miejscami bardzo
zly. Wszystkie stropy drewniane oraz wi¢zba dachowa nie nadaja si¢ do adaptacji 1
powinny by¢ wyburzone z uwagi na ich stan techniczny.

Jedynymi elementami konstrukcji nosnej budynku, ktére zachowane sg w stanie
dostatecznym, a miejscami ztym sg mury no$ne budynku oraz sklepienia ceglane w
piwnicach. Na powierzchni muréw oraz nadprozy stwierdzono uszkodzenia w
postaci zarysowan i spekan. Zrodta tych uszkodzen nie maja zwiazku z osiadaniem
budynku. Podtoze posadowienia pod budynkiem jak wynika z opinii geotechnicznej
[1.3] jest jednorodne i buduje je warstwa nosnych i mato $cisliwych piaskoéw
drobnych. Proces osiadania budynku posadowionego na podtozu piaszczystym
praktycznie ulega zakonczeniu po jego wybudowaniu. Powstale uszkodzenia murow,
ktore ujawnity sie na ich powierzchniach mogg mie¢ zwigzek z odksztatceniami
spowodowanymi termicznymi oraz zmiennymi warunkami hydrologicznymi.

W kondygnacji piwnic stwierdzono na powierzchni $cian lokalne wykwity i §lady
zawilgocen co moze mie¢ zwigzek z woda gruntowa. Poziom wody gruntowe;j
stwierdzony w opinii [ 1.3] znajduje si¢ ok. 0,5m ponizej poziomu posadowienia.
Biorac pod uwage zmienno$¢ jej poziomu oraz zjawisko kapilarnego podciggania
woda gruntowa wywierata wptyw na fundamenty i Sciany piwnic budynku, ktére sg
zupelie pozbawione izolacji przeciwwilgociowe;.

Na przedstawiong powyzej ocen¢ stanu technicznego budynku ma jego wiek oraz
eksploatacja. Obecnie budynek jest w stanie zdewastowanym. Dotyczy to zar6wno
jego konstrukcji jak 1 wykonczenia i wyposazenia.

Biorac pod uwage wiek budynku oraz jego stan techniczny okreslono jego stopien
zuzycia wg metody Rossa. Przyjeto normatywny okres jego uzytkowania wynoszacy
100lat i w odniesieniu do ztej eksploatacji gdyz ocenia si¢, ze taka byta prowadzona
w budynku. Dla poréwnania oceniono rowniez stopien zuzycia przy zatozeniu
prowadzenia w budynku normalnej, prawidlowej gospodarki remontowe;.

Zardéwno w pierwszym jak 1 drugim przypadku zuzycie techniczne wynosi 100%, a
warto$¢ uzytkowa 0%. Budynek nadaje si¢ do kapitalnego remontu, ktory powinien
obja¢ wymiane wszystkich stropow drewnianych oraz naprawe uszkodzonych
murow.

5.3 Opis projektowanvch rozwiazan konstrukcyjno — budowlanych przebudowy
budynku i zmiany sposobu uzytkowania poddasza na mieszkania.

Projekt zaktada przebudowe 1 remont mieszkan, klatki schodowej, piwnic oraz
zmiang¢ sposobu uzytkowania kondygnacji nieuzytkowego poddasza na mieszkania.
Zakres prac budowlanych obejmuje rowniez roboty remontowe wynikajace ze stanu
technicznego budynku, zmiany sposobu uzytkowania czg$ci pomieszczen oraz
zmian zwigzanych z dostosowaniem obiektu do aktualnych przepisow i
standardow.

Zakres rozwiazan konstrukcyjno — budowlanych obejmowac¢ bedzie:

a) Zmiane¢ sposobu uzytkowania kondygnacji nieuzytkowego poddasza na
kondygnacje¢ mieszkalng.
Zakres prac obejmowac bedzie catkowite usunig¢cie drewnianej konstrukcji dachu
1 stropodachu. W miejsce usunietego przekrycia projektuje si¢ stropodach w
postaci zelbetowej plyty monolitycznej, a na niej drewniang konstrukcje
dwuspadkowego dachu o pochyleniu 39°. Konstrukcje nosng projektowanego



dachu stanowi ustrdj ptatwiowo — kleszczowy z pokryciem dachowka ceramiczng.

b) Wymiane¢ stropow drewnianych nad parterem.
Z uwagi na przebudowe mieszkan oraz stan techniczny stropéw drewnianych
istniejgce stropy drewniane nalezy wymieni¢. W ich miejsce zaprojektowano
stropy zelbetowe monolityczne.

d) Remont sklepien ceglanych nad piwnicami.
Z istniejacego stropu nalezy usuna¢ do wierzchu sklepien ceglanych wszystkie
warstwy posadzkowe 1 wykonczeniowe. Na oczyszczonej powierzchni sklepien
ceglanych nalezy wykona¢ warstwe zaprawy izolacyjnej Polytech 30/50 o
cigzarze objetosSciowym 256 kg/m? 1 wytrzymatosci 1,31 MPa. Warstwe zaprawy
izolacyjnej nalezy wykona¢ do gornego poziomu sklepienia ceglanego i na tak
przygotowanym podtozu nalezy wykona¢ warstwy posadzkowe.

e) Wykonanie nowych otworow w $cianach konstrukcyjnych.
Nad nowoprojektowanymi otworami w $cianach murowanych zaprojektowano
nadproza stalowe ztozone z dwoch dwuteownikow normalnych.

f) Klatka schodowa.
Istniejace schody nalezy wyburzy¢ z uwagi na niespelnienie wymagan
aktualnych przepisow normatywnych. Zaprojektowano nowa klatke schodowa w
konstrukcji zelbetowej ptytowo — belkowe;.

g) Mury nosne.
Wszystkie zlokalizowane w czasie prac budowlanych zarysowania i ewentualne
pekniecia konstrukcji murow, ktdre ujawnig si¢ w trakcie prac budowlanych
szczegOlnie po usunigciu tynkéw nalezy naprawi¢ stosujac iniekcje
wypehiajace. Rysy o szerokosci rozwarcia wiekszej niz 4 - Smm nalezy
skotwi¢ (zszy¢”) stalowymi pregtami.

h) Fundamenty budynku.
Budynek posadowiony jest na fundamentach kamiennych. Z uwagi na ich stan 1
projektowang przebudowe nalezy wzmocni¢ — poprawi¢ stan techniczny.
Naprawe fundamentéw zaprojektowano w postaci dobetonowania do nich
zelbetowej obustronnej opaski o grubosci ok. 25cm. Opaske fundamentowa
nalezy wykonywa¢ odcinkami o szerokosci ok.1,0m i dwuetapowo najpierw
stron¢ zewnetrzng, a naste¢pnie wewnetrzng. oraz odcinkami dla kazdego etapu.
Na catej dlugosci istniejacych fundamentdéw nalezy w dolnej partii
fundamentow usung¢ kamienie tworzac strzepia (nie mozna tych robot
wykonywac z obu stron rownocze$nie). Nastgpnie nalezy starannie oczys$cic i
zmy¢ woda miejsca, z ktorych usunig¢to kamienie, a nastepnie ubi¢ podtoze
gruntowe. Takie wzmocnienie podtoza pod dobudowywanymi fundamentami
jest konieczne. Wstepne skomprymowanie uzasadnione jest koniecznoscig
wyrownania modutow $cisliwosci gruntu obcigzonego juz wezesniej. W tym
celu do przygotowanego wykopu nalezy wsypa¢ warstwe thucznia kamiennego o
granulacji 5 dol6mm i grubo$ci warstwy 5 -10cm. Ttuczen nalezy ubijaé
recznym ubijakiem. Po zageszczeni pierwszej warstwy dodaje si¢ drugg i
nastepnag tak dlugo, az ttuczen przestanie zaglgbiac si¢ w podloze, lecz nie
bedzie jeszcze miazdzony uderzeniami ubijaka. Po ubiciu gruntu przystapi¢



nalezy do wykonania projektowanych elementéw fundamentu, zwracajac przy
tym uwage na szczelne i dobre polaczenie nowych czgsci fundamentu ze
starymi.

Pod nowoprojektowane mury zaprojektowano tawy betonowe zbrojone.

6. Zalozenia przvjete w projekcie

6.1 Obcigzenia
a) obcigzenie $niegiem — II strefa obcigzenia zgodnie z PN-80/B-02010/Az1
b) obcigzenie wiatrem — I strefa obcigzenia zgodnie z PN-B-02011:1977 + Azl
c) obcigzenia uzytkowe budynku mieszkalnego
-lokale mieszkalne 1,5 KN/m?
-korytarz 2,0 KN/m?

7. Materialy konstrukcyjne

7.1 Stal profilowa konstrukcji stalowych klasy Al gatunku St3S

7.2 Stal zbrojeniowa konstrukcji zelbetowych klasy AIIl N gatunku B500 SP Epstal
7.3 Beton konstrukcyjny klasy B30

7.4 Drewno konstrukcyjne klasy C24

7.5 Cegtla ceramiczna pelna klasy 15

8. Zabezpieczenie PPOZ konstrukcji obiektow.

Opis zabezpieczen przeciw pozarowych zawarty jest w czesci opisowe;j
architektonicznej projektu budowlanego.

Wszystkie elementy konstrukcji drewnianych istniejgce oraz nowo projektowane
nalezy zabezpieczy¢ przed korozja biologiczng oraz p.poz. preparatami
posiadajagcymi stosowne atesty i certyfikaty dopuszczenia do stosowania.

9. Uwagi i zalecenia dotyczace prac zwiazanych z przebudowa i remontem
istniejacego budvnku.

9.1 Rozwigzania projektowe dotyczace wzmocnienia i napraw uszkodzonych
elementéw konstrukcyjnych budynku stropu moga w trakcie prac zwigzanych z
przebudowg i remontem budynku ulec zmianom i modyfikacjom.

W ramach tych prac nalezy rowniez dokonac biezgcej oceny stanu technicznego
zakrytych elementow konstrukcyjnych.

9.2 Prace zwigzane z ingerencja w istniejacg strukture budynku nalezy wykonywac
pod $cistym nadzorem uprawnionego dozoru budowlanego w sposéb bardzo

ostrozny.

9.3 Prace budowlane nalezy prowadzi¢ przestrzegajac przepisow BHP oraz warunkoéw
technicznych wykonania robot remontowo — budowlanych.



