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Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
- Prawo budowlane (Dz.U.2023.682 tekst jednolity z pézn. zm.) oraz na podstawie art.104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U.2023.775
tekst jednolity z péZn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia
22.05.2023r.

zatwierdzam projekt budowlany i udzielam pozwolenia na budowe
dla
Gminy Gardeja,
z siedzibg w Gardei przy ul. Kwidzynskiej 27,

obejmujacego:

budowg wiaty rekreacyjnej, placu zabaw, placu typu fitness oraz mata architekturg w Ottowcu,
na dzialce geodezyjnej nr 282/1, obrgb 0012 Otlowiec, gm. Gardeja, zgodnie z projektem
budowlanym stanowigcym zatgcznik nr 1 niniejszej decyzji.

Autorzy projektu:

— mgr inz. arch. Michat Kaminski, uprawnienia budowlane nr 23/WMOKK/2017
w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen, uprawnienia
budowlane WAM/0040/PWOK/15 do projektowania i kierowania robotami
budowlanymi bez ograniczen w  specjalnosci  konstrukcyjno-budowlanej,
nr czlonkowski Warminsko-Mazurskiej Okregowej Rady Izby Architektow RP
WM-0281, nr czlonkowski Warminsko-Mazurskiej Okregowej Izby Inzynieréw
Budownictwa WAM/BO/0087/15,

Jednocze$nie zobowigzuje sie Inwestora do zachowania nastepujacych warunkéw
wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane:

1) Szczegolne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych?:
a) obiekty budowlane podlegaja geodezyjnemu wyznaczeniu w terenie, a po ich
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wybudowaniu geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej,

b) budowa winna by¢ wykonywana zgodnie z wyzej wymienionym projektem
budowlanym, ktdry jest integralna czescig niniejszej decyzji zgodnie z wiedzg i sztukg
budowlang oraz obowigzujacymi przepisami prawa pod kierownictwem i nadzorem
0s6b posiadajgcych odpowiednie uprawnienia budowlane.

2) Szczegdtowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie?:

a) Nalezy ustanowi¢ kierownika budowy,

3) Po zakonczeniu budowy nalezy wystapic do Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego z siedzibg w Kwidzynie przy ul. Grudzigdzkiej 30 z wnioskiem o pozwolenie
na uzytkowanie (art. 55 ust. 1 Prawa budowlanego) zalaczajagc dokumenty zgodnie

z art. 56 1 57 Prawa budowlanego.

Obszar oddziatywania obiektu, o ktorym mowa w art. 28 ust.2 ustawy — Prawo budowlane,
obejmuje nieruchomosci:
— dziatka geodezyjna nr 282/1, obrgb 0012 Ottowiec, gm. Gardeja.

UZASADNIENIE

W dniu 25.06.2023r. w tut. Starostwie Gmina Gardeja, reprezentowana przez Pana
Kazimierza Kwiatkowskiego, Wo6jta Gminy Gardeja zlozyla wniosek w sprawie wydania
decyzji — pozwolenia na budowe wiaty rekreacyjnej, placu zabaw, placu typu fitness wraz
z infrastruktura towarzyszaca oraz malg architektura w Otlowcu, na dzialce geodezyjnej nr
282/1, obreb 0012 Otlowiec, gm. Gardeja.

Do wniosku dotaczono decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z dnia
17.03.2023r., wydana przez Woéjta Gminy Gardeja, o$wiadczenie o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane oraz trzy egz. projektu budowlanego. Projekt
budowlany zostat wykonany przez osobe uprawniong i uzgodniony na podstawie przepisow
szczegolnych.

Po stwierdzeniu kompletnosci wniosku, zgodnie z art. 61 § 1 1 § 4 oraz art. 10 § 1 Kpa
(Dz.U.2023.775 tekst jednolity z pézn. zm.) tut. Wydzial Architektury i Budownictwa dnia
17.07.2023r., powiadomil inwestora o wszczetym postepowaniu administracyjnym
i 0 mozliwosci zapoznania si¢ z projektem.

Zgodnie z art. 35 Prawa budowlanego organ architektoniczno — budowlany przed
wydaniem decyzji o pozwolenie na budowe sprawdza zgodnos¢ projektu budowlanego
z ustaleniami decyzji o warunkach zabudowy, zgodno$¢ projektu zagospodarowania terenu
z przepisami w tym techniczno — budowlanymi oraz kompletnos¢ projektu budowlanego
i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien i sprawdzen oraz informacji dotyczace;
bezpieczestwa i ochrony zdrowia. W projekcie budowlanym stwierdzono braki
uniemozliwiajgce dokonanie w/w sprawdzen.

W zwiazku z powyzszym przywotano Inwestora postanowieniem WA.6740.132.3.2023
z dnia 17.07.2023r. o usuniecie nieprawidtowosci w przedtozonym projekcie budowlanym,
okreslajac termin ich usuniecia do dnia 25.08.2023r., ze stosownym pouczeniem, iZ po
bezskutecznym uplywie terminu organ wyda decyzj¢ o odmowie zatwierdzenia projektu
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1 udzielenia pozwolenia na budowe.

W dniu 31.07.2023r. do tut. Starostwa wptyneto uzupetnienie czesci brakow wskazanych
W W/W postanowieniu.

Zgodnie z § 11 Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U.2022.2409 tekst
Jednolity) zostata przedtozona decyzja W0.6124.5.30.2023 z dnia 28 lipca 2023r., wydana
przez Staroste Kwidzynskiego umarzajaca postgpowanie w sprawie wylaczenia z produkcji
rolniczej 378m?2 gruntéw dziatki nr 282/1, potozonej w miejscowosci Ottowiec, gm. Gardeja.

Jednoczesnie, z uwagi, iz przedmiotowa inwestycja znajduje si¢ w zespole dworsko-
folwarcznym z kofica XIX w. ujetym w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw, zgodnie
z art. 39 ust. 3 Prawa budowlanego dnia 03.07.2023r. tut. organ architektoniczno-budowlany
wystapit do Powiatowego Konserwatora Zabytkéw w Kwidzynie pismem nr
WA.6740.132.2.2023 z prosba o wyrazenie opinii.

Powiatowy Konserwator Zabytkow w Kwidzynie z dniu 20.07.2023r. pozytywnie
zaopiniowal lokalizacj¢ inwestycji na dzialce objetej zamierzeniem budowlanym (pieczatka
wraz z podpisem na czesci graficznej PZT).

Zgodnie z art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeksu postgpowania
administracyjnego organ administracji publicznej obowigzany jest zapewnié stronom czynny
udziat w kazdym stadium postgpowania, a przed wydaniem decyzji umozliwié wypowiedzenie
si¢ co do zebranych dowodéw i materiatéw oraz zgloszonych zadan ponadto zgodnie z art. 79a.
§ 1. organ administracji publicznej jest obowiazany do wskazania przestanek zaleznych od
strony, ktore nie zostaly na dzien wystania informacji spetnione lub wykazane, co moze
skutkowa¢ wydaniem decyzji niezgodnej z zgdaniem strony.

§ 2. w terminie wyznaczonym na wypowiedzenie si¢ co do zebranych dowodow i materiatow
oraz zgtoszonych zadan, strona moze przedlozyé dodatkowe dowody celem wykazania
spetnienia przestanek, o ktérych mowa w § 1.

W zwiazku z powyzszym tut. organ architektoniczno-budowlany pismem
WA.6740.132.4.2023 z dnia 28.08.2023r., poinformowal inwestora o mozliwosci zapoznania
si¢ z dokumentacjg i wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowodéw i materiatoéw w sprawie do
dnia 31.08.2023r., jednoczesnie informujac, ze termin wydania decyzji rozstrzygajacej okresla
si¢ na dzien 01.09.2023r.

W dniu 31.08.2023r. do tut. Starostwa inwestor przediozyl uzupetienie pozostalych
brakéw wymienionych w postanowieniu WA.6740.132.3.2023 z dnia 17.07.2023r.
Z przedtozonego uzupetnienia jednoznacznie wynika, ze inwestor planuje budowe wiaty
rekreacyjnej, placu zabaw, placu typu fitness oraz malej architektury.
Przeniesiono elementy decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z dnia
17.03.2023r., wydanej przez Wojta Gminy Gardeja w zakresie kompletnego oznaczenia ,, linii
rozgraniczajqcej teren inwestycji” na czgs¢ graficzng projektu zagospodarowania terenu
ponadto czes¢ opisowa projektu architektoniczno-budowlanego uzupetniono o informacje, ze
przedmiotowy plac zabaw nie bedzie wyposazony w urzadzenia przeznaczone wylacznie dla
0s6b niepetnosprawnych.

Poniewaz decyzja w catosci uwzglednia zadanie strony odstepuje si¢ od uzasadnienia
(art.107 § 1 ust.4 Kpa).
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Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostanie rozpoczgta przed
uplywem 3 lat od dnia, w ktérym decyzja ta stanie si¢ ostateczna lub budowa zostanie
przerwana na okres dtuzszy niz 3 lata (art. 37 ust. 1 ustawy — Prawo budowlane).

Zgodnie z art. 127 § la Kpa (Dz.U.2023.775 tekst jednolity ze zmianami) decyzja
wydana w pierwszej instancji, od ktorej uzasadnienia organ odstapit z powodu uwzglednienia
w catosci zadania strony, jest ostateczna z dniem jej wydania.

Zgodnie = art. 7 ustawy = dnia 16 listopada 2006r. o oplacie skarbowej (D=.U.2022.2142), Jednostki samor=qdu terytorialnego sq -wolnione
- oplaty skarbowej.

Zataczniki:
1. Projekt budowlany - zal. nr 1

z up. Starosty Kwidzynskiego
Petnomocgnik Starosty
Wydziat Archit/ 2ktury 1 Budownictwa

Otrzymuja:
1. Gmina Gardeja,

Kazimierz Kwiatkowski, Wojt Gminy Gardeja,
2. Ala(sporzadzita Magdalena Lapacz, tel.: /55/ 646 50 22).

Do wiadomosci:
1. Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego, ul. Grudzigdzka 30, 82-500 Kwidzyn,
2. Gmina Gardeja, ul. Kwidzynska 27, 82-520 Gardeja.

Pouczenie *
1.Inwestor jest obowigzany zawiadomié o zamierzonym terminie rozpoczgcia robdt budowlanych
wlasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzdr nad zgodnosciq realizacji
budowy z projektem, dolgczajgc na pismie:
1)oswiadczenie kierownika budowy (robdt) stwierdzajgce sporzqdzenie planu bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowq (robotami budowlanymi), a takze
zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;
2)w  przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — oSwiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego stwierdzajgce przyjecie obowigzku pelnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi
robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane;
2.Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe,
mozna przystgpié¢ po zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy,
Jjezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze
decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystgpieniem do
uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskac decyzj¢ o pozwoleniu na
uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budoweg i jest on
zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjgtkiem warsztatéw rzemieSlniczych, stacji obslugi
pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wiqgcznie), XVIII (z wyjgtkiem obiektow
magazynowych: budynki skladowe, chlodnie, hangary i wiaty, a takze budynkow kolejowych. nastawnie,
podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego),
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XX, XXII (z wyjgtkiem placéw skladowych, postojowych i parkingdw), XXIV (z wyjgtkiem stawéw
rybnych), XXVII (z wyjqgtkiem jazéw, waléw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz
rowow melioracyjnych), XXVIIILXXX (zob. art. 55 ust. I pkt I ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

3. Inwestor moze przystqpic¢ do uzytkowania obicktu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robdt
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy
organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakorczeniu budowy moze wystqpi¢ z wnioskiem
o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

5.Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ
nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowq kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu
do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane).
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