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l. Inwentaryzacja stanu istniejagcego

1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest wydanie opinii stanu technicznego instalacji i
urzadzen sanitarnych wraz z zaleceniami dotyczacymi niezbednych robot
budowlanych w zwigzku z doprowadzeniem do zgodnosci z obowigzujgcymi
przepisami, w lokalu mieszkalnym budynku wielorodzinnego, tj. wydzielenia
pomieszczenia tazienki z czesci pomieszczenia kuchni.

2. Zakres i cel.

W zakres niniejszej oceny technicznej wchodzi:

- wizja lokalna wraz z ogledzinami;

- analiza stanu technicznego;

- wnioski i zalecenia;

- dokumentacja techniczna

- wycena niezbednych prac

Celem oceny stanu technicznego jest okreslenie zgodnosci wykonanych robét z
obowigzujgcymi przepisami.

3. Podstawa opracowania

— zlecenie Zamawiajgcego,

— projekt architektoniczno-budowlany remontowanego budynku,
— uzgodnienia z zamawiajgcym,

— uzgodnienia miedzybranzowe,

— obowigzujgce przepisy i normy,

— DTR przyjetych urzgdzen.

— ekspertyza kominiarska

— inwentaryzacja

— wizja lokalna

4. Opis stanu istniejgcego

Przedmiotowy lokal nr 1 znajduje sie na parterze w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym przy ul. Stotczynskiej 176 w Szczecinie. Lokal mieszkalny
wyposazony jest w instalacje gazowg, kanalizacje sanitarng i instalacje wody
zimnej z podgrzewem cieptej wody uzytkowej przy pomocy podgrzewacza
przeptywowego gazowego.

5. Analiza stanu technicznego istniejgcych instalacji i urzgdzen sanitarnych.
5.1. Instalacja gazowa:

Pion gazowy stalowy wraz z gazomierzem zlokalizowany jest na klatce schodowej.
Wewnetrzna instalacja gazu zasila kuchenke gazowg zlokalizowang w
pomieszczeniu kuchni o kubaturze 17,21m3 i wysokosci w Swietle 2,55m.



Istniejgcy gazowy podgrzewacz c.w.u. zlokalizowany jest w wydzielonym
pomieszczeniu tazienki o kubaturze 6,73m3 i wysokosci w Swietle 2,55m.
Instalacja gazowa zostata wykonana prawidtowo pod wzgledem technicznym i jest
eksploatowana przez uzytkownikow lokalu mieszkalnego, jednak przewody
gazowe zostaty zabudowane pod sufitem podwieszonym i kaflami.

5.2. Wentylacja:

Zgodnie z opinig kominiarskg wentylacja wywiewna pomieszczenia tazienki i
kuchni zostata podtgczona wspdlnym przewodem nieprawidtowo do kanatu
wywiewnego nr 5 powyzej sufitu podwieszonego.

5.3. Instalacja wody zimnej i cieptej wody uzytkowe;j:

Budynek zasilany w wode z istniejgcej instalacji wodociggowej z sieci miejskiej.
Pion wody stalowy usytuowany jest w pomieszczeniu tazienki. Istniejgca instalacja
zimnej wody zabudowana jest pod kaflami. Armatura czerpalna typowa,
standardowa. Ciepta woda uzytkowa przygotowywana jest przy pomocy
istniejgcego pogrzewacz gazowego C.w.U. w pomieszczeniu tazienki.
Zestawienie istniejgcej armatury sanitarnej:

zlewozmywak 1szt.

umywalka 1szt.

miska ustepowa z ptuczkg zbiornikowg 1szt.

brodzik 1szt.

pralka 1szt.
5.4. Instalacja kanalizacji sanitarnej:

Scieki kanalizacji sanitarnej odprowadzane sg do istniejgcej sieci kanalizacji
sanitarnej poprzez istniejgcy zeliwny pion kanalizacyjny @110PVC w
pomieszczeniu fazienki.

Przewody odptywowe z poszczegdlnych przyborow sanitarnych tgczone za
pomocg ksztaltek PVC do wykonania instalacji kanalizacji sanitarnej zastosowano
rury z PVC.

5.5. Instalacja ogrzewania:

Lokal jest ogrzewany za pomocg dwodch piecow kaflowych i kominka na paliwo
state. W tazience i kuchni brak ogrzewania.



I. Projekt techniczny niezbednych zmian

6. Opis rozwigzan
6.1. Instalacja gazowa:

W zwigzku ze zbyt matg kubaturg tazienki niezbedna jest likwidacja podgrzewacza
gazowego c.w.u. z otwartg komorg spalania. Projektuje sie przebudowe instalaciji
gazowej polegajgcg na demontazu istniejgcych przewoddéw gazowych na odcinku
od trojnika za podejsciem do kuchenki gazowej do podgrzewacza wraz z
podejsciem i podgrzewaczem. Po demontazu urzgdzen i rurociggéw, pozostate
koncowki rurociggu zaslepi¢ poprzez zaspawanie rurociggu wewnetrznej instalacji
gazowej (lub korkami w razie potgczen gwintowanych. Sposob zaslepienia
koncowki rurociggu winien byC¢ szczelny i zabezpieczony przed mozliwoscig
przypadkowego demontazu. Po demontazu przewoddéw nalezy wykonac probe
szczelnosci instalacji - bez przybordéw - przy uzyciu powietrza pod cisnieniem 100
kPa utrzymujgc je przez 30 min. Probe szczelnosci przyboru gazowego
przeprowadzi¢ powietrzem na cisnienie okreslone w instrukcji przyboru gazowego
przez producenta nie wyzsze jednak niz 0,015 MPa (15 kPa). Pion instalaciji
gazowej pozostajg bez zmian.

Otwory po zdemontowanych przewodach zaslepi¢ poprzez zamurowanie.
Zamurowane miejsca otynkowac i pomalowac farba.

Instalacje gazowg nalezy wykonac kierujgc sie nastepujgcymi wytycznymi:

— Dla przebudowywanej instalacji gazowej, przed przekazaniem jej do
uzytkowania nalezy przeprowadzi¢ gtdwng probe szczelnosci.

— Gléwng prébe szczelnosci przeprowadza sie na instalacji nieposiadajgcej
zabezpieczenia antykorozyjnego, po jej oczyszczeniu, zaslepieniu
koncéwek, otwarciu kurkéw i odtgczeniu odbiornikow gazu.

— Manometr uzyty do przeprowadzenia gtéwnej préby szczelnosci powinien
spetnia¢ wymagania klasy 0,6 i posiada¢ swiadectwo legalizacji.

— Zakres pomiarowy manometru powinien wynosi¢ 0-0,16 MPa.

— Cisnienie czynnika prébnego powinno wynosi¢ 0,1 MPa.

— Wynik gtéwnej préby szczelnosci uznaje sie za pozytywny, jezeli w czasie 30
minut od ustabilizowania sie ciSnienia czynnika probnego nie nastgpi spadek
cisnienia.

— Z przeprowadzenia gtdwnej proby szczelnosci sporzgdza sie protokot, ktory
powinien by¢ podpisany przez wiasciciela budynku oraz wykonawce
instalacji gazowej.

— W przypadku, gdy instalacja gazowa nie zostanie napetniona gazem w
okresie 6 miesiecy od daty przeprowadzenia gtéwnej proby szczelnosci —
prébe te nalezy przeprowadzi¢ ponownie.

— Do obowigzkéw wiasciciela budynku w zakresie utrzymania witasciwego
stanu instalacji gazowej nalezy:

* zapewnienie nadzoru nad wykonywaniem gtéwnej proby szczelnosci,



» zapewnienie nadzoru nad realizacjg robot konserwacyjnych, napraw i
wymian oraz nadzoru nad wykonawstwem ustug zwigzanych z realizacjg
zalecen wynikajgcych z okresowych kontroli,

* w przypadku stwierdzenia w toku kontroli okresowej wystepowania
zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow — wytgczenie z uzytkowania
instalacji lub jej czesci,

* wystepowanie do dostawcy gazu w przypadku koniecznosci
napetnienia jej gazem,

* zapewnienie realizacji zalecen pokontrolnych wydawanych przez
upowaznione organy,

« w przypadku wystgpienia ryzyka zagrozenia bezpieczenstwa
uzytkownikow lokali — przeprowadzenie kontroli stanu technicznego
instalacji,

» zawiadomienie dostawcy gazu w kazdym przypadku stwierdzenia
uszkodzenia szafki, w ktérej umieszczono kurek gtdwny gazowy.

— Stan technicznej sprawnosci instalacji gazowej w budynku powinien by¢
kontrolowany rownoczes$nie z kontrolg stanu technicznego przewodow i
kanatéw wentylacyjnych i spalinowych.

— Warunkiem przystgpienia do gtdéwnej préby szczelnosci jest dostarczenie
przez wykonawce protokotdw badania sprawnosci kanatow spalinowych i
wentylacyjnych.

6.2. Wentylacja:

Zgodnie z opinig kominiarskg projektuje sie roztgczenie wentylacji pomieszczen
kuchni i fazienki. Wentylacja wywiewna pomieszczenia fazienki poditgczona
pozostanie do kanatu wywiewnego nr 5 powyzej sufitu podwieszonego. Przewdd
kominowy wentylacji pomieszczenia kuchni wykonac¢ z rur dwuptaszczowych w
ociepleniu o przekroju @150mm, wyprowadzi¢ po elewacji ponad dach.

Doptyw powietrza do pomieszczenia fazienki zapewni¢ poprzez wykonanie otworu
w drzwiach wewnetrznych o przekroju min. 200cm?.

6.3. Instalacja wody zimnej i cieptej wody uzytkowe;j:

Projektuje sie elektryczny podgrzewacz pojemnosciowy c.w.u. zamontowany w
miejscu likwidowanego podgrzewacza gazowego. Projektuje sie podgrzewacz o
pojemnosci minimum 50I, o mocy grzatki elektrycznej 1,5 kW. Podgrzewacz
podtgczy¢é do istniejgcej instalacji. Po wykonaniu instalacji wykonac ptukanie
instalacji oraz przeprowadzi¢ probe szczelnosci "na zimno” przy cisnieniu 0,9 MPa
i ,na gorgco” przy parametrach roboczych.

6.4. Instalacja kanalizacji sanitarnej:

Nie ma koniecznosci przebudowy instalacji kanalizacji sanitarne;j.



6.5. Instalacja ogrzewania:

Projektuje sie grzejnik elektryczny o mocy 300 W na potrzeby pomieszczenia
tazienki.

7. Uwagi dodatkowe

1. Przed przystgpieniem do prac montazowych nalezy wykona¢ demontaz
fragmentdw istniejgcych instalacji.

2. Jako prace dodatkowe, nie bedgce niezbednymi, sugeruje sie rozwazenie
wymiany pionow wody i kanalizacji przy okazji prowadzenia innych robot
budowlanych.

3. Catos¢ prac wykona¢ zgodnie z obowigzujgcymi warunkami technicznymi,
przepisami, normami oraz obowigzujgcymi przepisami BHP i ppoz. pod
bezposrednim nadzorem osoby posiadajgcej odpowiednie uprawnienia
instalacyjne budowlane — wykonawcze (kierownika robét instalacyjnych).

4. Wszystkie przejscia przewodow instalacyjnych przez sciany oddzielajgce strefy
pozarowe i strop nad piwnicg wykonac¢ o odpornosci El 60 z zastosowaniem
odpowiednich mas, elementow | materiatbw uszczelniajgcych dajgcych
wymagang ognioodpornosc¢ przejsc.

5. Kierownik budowy przed przystgpieniem do wykonywania rob6t budowlanych jest
obowigzany opracowac instrukcje bezpiecznego ich wykonywania i zaznajomic z
nig pracownikébw w zakresie wykonywanych przez nich robét. Bezposredni
nadzér nad bezpieczenstwem i higieng pracy na stanowiskach pracy sprawujg
odpowiednio: kierownik robot oraz mistrz budowlany, stosownie do zakresu
obowigzkéw. Szczegétowe wymogi BHP dla robét budowlanych zawarte sg w
Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z 6 lutego 2003 r. w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych /Dz.
U. Nr 47/2003 poz.401/.

6. Woytyczne do planu BIOZ: Szczegdlne zagrozenie powodujg: prace spawalnicze
— z otwartym ogniem oraz prace na wysokosci. Prace te prowadzi¢ ze wszystkimi
niezbednymi Srodkami ochrony osobistej pracownikdéw; prace na wysokosci na
odpowiednich do tego celu rusztowaniach, prace spawalnicze dodatkowo z
zabezpieczeniem przed zaproszeniem ognia i z podrecznymi Srodkami
gasniczymi.

7. W oparciu o uwagi zawarte w projekcie nalezy sporzadzi¢ plan bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia na budowie (BIOZ).

Opracowat:
mgr inz. Pawet Nejranowski
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