OPINIA TECHNICZNA DOTYCZACA WYKONANEJ LAZIENKI W
MIESZKANIU KOMUNALNYM NR 6 W BUDYNKU PRZY UL.
STOLCZYNSKIEJ 176 W SZCZECINIE.

1. OPIS OGOLNY BUDYNKU | STANU ZAGOSPODAROWANIA

1. Dane ogolne :

Zamawiajacy:

Gmina Miasto Szczecin reprezentowana przez Zarzad Budynkow i Lokali Komunalnych w
Szczecinie z siedzibg w Szczecinie przy ul. Mariackiej 25.

Obiekt

Budynek mieszkalny wielorodzinny w Szczecinie przy ul. Stotczynskiej 176

Branza:

Budowlana

Faza:

Opinia techniczna

2. Podstawa opracowania :

Umowa z Inwestorem

Opinia nr 5/05/2021 z przeprowadzonych ogledzin-ekspertyzy przewoddéw grzewczo-
kominowych w celu ustalenia prawidtowosci podtgczenia opracowana przez Mistrza
Kominiarskiego Adama Orella w maju 2021r.

Inwentaryzacja budowlana

Akta Nadzoru Budowlanego zgromadzone w Archiwum Panstwowym w Szczecinie
Uzgodnienia z Inwestorem

Obowigzujgce przepisy budowlane

3. Przedmiot opracowania:

Przedmiotem opracowania jest ocena techniczna zgodnosci wykonanej tazienki w lokalu
nr 6 z obowigzujgcymi przepisami w tym ,Ustawg Prawo Budowlane” oraz ,Warunkami
technicznymi jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie”.

4. Istniejacy stan zagospodarowania terenu :

Budynek przy ul. Stotczynskiej 176 w Szczecinie znajduje sie jednej z potnocnych dzielnic
Szczecina : Skolwinie Powstat w pierwszej dekadzie XX w. i stanowit prawdopodobnie
zaplecze mieszkalne dla pracownikdéw nie istniejgcej juz Papierni Skolwin. Obecnie w
budynku znajdujg sie mieszkania komunalne zarzgdzane przez Zarzad Budynkdéw i Lokali
Komunalnych w Szczecinie. Jest to budynek dwukondygnacyjny, czesciowo
podpiwniczony z centralnie umieszczong klatkg schodowg oraz mieszkaniami
rozmieszczonymi symetrycznie po obu jej stronach.

Na parterze usytuowane sg trzy mieszkania, na pierwszym pietrze cztery.



Mieszkania majg uktad amfiladowy z wejsciem bezposrednio do kuchni. W pierwotnej
wersji mieszkania nie posiadaty tazienek, a jedynie wolnostojgce indywidualne komorki
petnigce role wc, zlokalizowane na zewnatrz budynku od strony podworka.

5. Sieci uzbrojenia terenu:

Budynek wyposazono w nastepujgce media:
- instalacja wodociggowa

- kanalizacja sanitarna

- instalacja elektryczna

- instalacja gazowa

6. Ochrona konserwatorska:

Budynek przy ul. Stotczynskiej 176( dz.nr.25/6 obreb 3050) znajduje sie na obszarze, dla
ktérego opracowano miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego oznaczony jako
~Skolwin Port 2” zatwierdzony Uchwatg nr XXX1/901/13 Rady Miasta Szczecin z dnia 17
czerwca 2013r. Wg ustalen planu budynek wpisany jest do gminnej ewidencji zabytkow i
znajduje sie w obszarze objetym strefg B ochrony konserwatorskiej i strefg E ochrony
ekspozyciji.

7. Uklad konstrukcyjny i technologia wykonania budynku:

Budynek wykonano w technologii tradycyjnej:

- tawy fundamentowe murowane o szer.64cm w czesci podpiwniczonej i 54 w czesci
niepodpiwniczonej

- Sciany zewnetrzne i wewnetrzne nosne murowane z cegty ceramicznej o grubosci co
najmniej 38,42 i 51 cm,

- Sciany dziatowe murowane z cegty o gr. 12 cm,

- nad piwnicg strop odcinkowy stalowo-ceramiczny, nad kondygnacjami nadziemnymi
stropy o konstrukcji drewnianej ze Slepymi putapami i z podsufitkg zabezpieczong tynkiem
cementowo-wapiennym,

- klatka schodowa o konstrukcji kleinowskiej, z drewnianymi oktadzinami stopni i
spocznikéw,

- wiezba dachowa drewniana

- dach ptaski dwuspadowy, pokryty papa na deskowaniu,

- wyposazenie instalacyjne obejmuje instalacje wodno-kanalizacyjng, gazowa,
elektryczng. Ogrzewanie pomieszczen realizowane jest poprzez piece kaflowe
usytuowane w pokojach.

- wysokos¢ piwnicy 2,0m, wysokos¢ pomieszczen parteru i 1 kondygnaciji :3,10m

. MIESZKANIE NR 6

1. Informacje ogélne:

1.1. Usytuowanie i uktad mieszkania:



Mieszkanie nr 6 znajduje sie na 1 pietrze budynku. Posiada uktad amfiladowy. Z klatki
schodowej wchodzi sie bezposrednio do podtuznej kuchni w ktorej na koncu wydzielono
matg tazienke. Z kuchni przechodzi sie do nastepnych pomieszczen. Mieszkanie
usytuowane jest od frontu budynku, wszystkie okna wychodzg na ulice Stotczynska.

2. Rozwiazania architektoniczno-budowlane:

2.1. Stan istniejgcy — kuchnia:

Wejscie do mieszkania z klatki schodowej prowadzi bezposrednio do kuchni o powierzchni
6,21 m2. Z kuchni prowadzi wejscie do wydzielonej tazienki i do pokoju. Sciany i sufit
— malowane farbg akrylowg, nad ciggiem kuchennym fartuch z ptytek ceramicznych.
Podtoga terakota. W kuchni znajdujg sie: kuchenka gazowg czteropalnikowa,
zlewozmywak jednokomorowy, pralka i lodéwka. Wentylacja kuchni podtgczona do
przewodu kominowego nr 11. Kuchnie o tazienki oddziela $cianka w lekkiej konstrukciji z
ptyt g-k, w strefie przysufitowej azurowa. W $ciance zamontowano drzwi drewniane petne
o szer.70cm. Kuchnia nie posiada okna.

2.2. Stan istniejgcy — tazienka:

tazienka zostata wydzielona z fragmentu kuchni i posiada powierzchnie 2,29m2.
Oktadzine scian stanowig ptytki ceramiczne do wys. ok.1,60 m, w kabinie prysznicowej na
wysokos¢ ok. 2m , na posadzce terakota. Aby zmiesci¢ kabine prysznicowg postawiono
przed sciang z oknem dodatkowg scianke w lekkiej konstrukcji obtozong ptytkami .
Scianka ta kofczy sie w potowie szeroko$ci okna, zmniejszajgc dostep $wiatta dziennego
do tazienki i posrednio kuchni. W tazience umieszczono kabine prysznicowg z brodzikiem,
wc. Nad wc powieszono elektryczny pojemnosciowy podgrzewacz wody. Zapewnia on
cieptg wode uzytkowg w kuchni i tazience. Lazienka nie posiada wentylaciji.

2.3. Zakres prac koniecznych do wykonania w celu doprowadzenia tazienki i kuchni do
zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami.
W celu zapewnienia zgodnosci pomieszczenia kuchni i tazienki z WT nalezy zmieni¢ uktad
funkcjonalny kuchni i tazienki, a przede wszystkim zapewnic¢ oswietlenie kuchni swiattem
dziennym.
W tym celu nalezy:
- zdemontowaé wszystkie urzgdzenia oraz wyposazenie kuchni i fazienki
- skuc¢ okfadziny Scian i posadzki w kuchni i fazience
- zdemontowac scianki z g-k
- zlikwidowac instalacje gazowg w mieszkaniu
- lekkimi sciankami g-k wydzieli¢ kuchnie z oknem i wejsciem z pokoju, oraz tazienke
z wejsciem z powstatego korytarza ( szczegoty wg rysunkow).
- wykonac 2 nowe otwory drzwiowe z pokoju do kuchni i z pokoju na korytarz , obsadzi¢
nadproza stalowe i zamontowac¢ drzwi.
- istniejagcy otwér drzwiowy do pokoju zamurowac cegtg ceramiczng petna,
obustronnie wykonczy¢ ptytg g-k
w kuchni nad ciggiem kuchennym wykonac fartuch z ptytek ceramicznych, sciany i sufit
3



pomalowac farbg przeznaczong do malowania pomieszczen o zwiekszonej
wilgotnosci,
odporng na zmywanie.

- na posadzce utozyc¢ ptytki gres.

- w kuchni i tazience zmodernizowac instalacje elektryczng i wod-kan (wg projektéw

branzowych )

- podigczy¢ kuchenke elektryczng i zlewozmywak ( w nowym miejscu)

- wykona¢ nowg wentylacje kuchni przeprowadzong przez strop i wyprowadzong ponad
dach. Przewdd wykonac¢ jako systemowy dwuptaszczowy, ocieplony o srednicy
wewnetrznej min.15 cm. Na suficie zamontowac kratke wentylacyjng o Srednicy
min.15cm.

- w tazience przy projektowanej umywalce i w prysznicu wykonac¢ oktadzine z ptytek
Sciennych ceramicznych do wysokos$ci 2 m od poziomu posadzki. Przed wykonaniem
okfadzin z ptytek na scianach i posadzce w kuchni i tazience wykonac izolacje
przeciw-wilgociowg podptytkowg tzw. folig w ptynie. Zastosowac¢ kompletne
rozwigzanie systemowe.

- $ciany i sufit pomalowac farbami przeznaczony do pomieszczen mokrych

- na posadzce utozycC gres.

- wykona¢ nowg wentylacje fazienki przeprowadzong przez strop i wyprowadzong ponad
dach. Przewdd wykonac jako systemowy dwuptaszczowy, ocieplony o srednicy
wewnetrznej min.15 cm. Na suficie zamontowac kratke wentylacyjng o srednicy
min.15cm.

- zamontowac¢ wc , umywalke i kabine prysznicowag

- na scianach zamontowac pojemnosciowy podgrzewacz wody oraz grzejnik elektryczny
drabinkowy.

- zamontowac nowe drzwi do tazienki

- przewod wentylacyjny nr 11 zaslepi¢ (zamurowac).

2.4. Zakres prac koniecznych do wykonania w mieszkaniu wynikajgcych z Opini
Kominiarskiej nr 5/05/2021

- wykonanie uszczelnienia — szlamowania przewodéw kominowych dymowych nr
16,17.

9. Uwagi koncowe

- Nieodtgczng czescig opinii architektonicznej sg opinie branzowe.

- Wszystkie zastosowane materiaty budowlane muszg posiada¢ aktualne atesty
i certyfikaty wymagane przepisami szczegotowymi

- Prace budowlane nalezy wykonywa¢ zgodnie z dokumentacjg techniczng i sztukg
budowlang oraz obowigzujgcymi normami i wymaganiami technicznymi, pod nadzorem
0s6b uprawnionych

- Dokumentacja projektowa jest objeta prawem autorskim. Wszelkie kopiowanie,
powielanie i dokonywanie zmian jest niedozwolone.

Opracowata:

mgr inz. arch. Aleksandra Grabowska



