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DNS-1.5183.359.2024.PC Nowy Sacz, dnia 24.12.2024
r.

Urzad Miasta Nowego Sacza
Rynek 1

33-300 Nowy Sacz
Petnomocnik:

Karol Bulanda

Rondo Mogilskie 1/224
31-516 Krakow

Odpowiadajac na wniosek z dnia 16.12.2024 r. (data wptywu: 16.12.2024 r.) w sprawie wydania zalecen
konserwatorskich dotyczacych zagospodarowania tzw. Rynku Maslanego wraz z terenami przylegtymi, zgodnie
z zatgcznikiem graficznym, w zakresie: przywrdcenia historycznego — z lat 60-tych — przebiegu fragmentu
ul. Sobieskiego na odcinku od skrzyzowania ul. KosSciuszki do wysokosci wjazdu do garazu podziemnego;
przebudowy odcinka ul. Matejki poprzez wykonanie dodatkowego pasa (tzw. prawo skretu do garazu
podziemnego); likwidacji istn. parkingu przy ul. Matejki; rozbidrki istniejgcego budynku strazy pozarnej; rozbidrki
istniejacych pawilonéw handlowych oraz zadaszen na ptycie Rynku Maslanego; rozbiérki istniejgcego budynku
,dawnych” toalet publicznych na dziatce nr 173 w obr. 29, w Nowym S3czu; rozbidrki strézéowki na dziatce
nr 106/1 w obr. 29; budowy garazu podziemnego wraz z zadaszonymi rampami i wjazdami od strony ul.
Sobieskiego i Matejki, a takze pomieszczeniami technicznymi i gospodarczymi; budowy budynku biurowego z
czescig ustugowa w miejscu dawnej strazy pozarnej; przebudowy istniejgcej wiezy (bytej jednostki PSP) z
przeznaczeniem na wieze widokowgq; wykonania nowego uktadu komunikacyjnego na ptycie Rynku Maslanego i
terenach przylegtych (ciggdw pieszo — jezdnych i pieszych); budowy nowych budynkéw tzw. matego handlu oraz
wiat handlowych na ptycie rynku; budowy terendw zielonych (parku kieszonkowego przy zbiegu ul. Sobieskiego
i KoSciuszki); budowy budynkéw matej gastronomii i matej architektury na dziatce nr 91 w obr. 29; przebudowy,
rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie opracowania; wycinki zieleni wysokiej przylegajacej
do Rynku Maslanego — przy ul. Sobieskiego; alternatywnego wykonania przepustu przez wat w celu
skomunikowania projektowanej przestrzeni publicznej na dziatce nr 91 w obr 29 z tzw. Rynkiem Maslanym;
budowy stacji Trafo oraz inne wynikajgce z zatgczonej koncepcji opracowanej przez Karol Bulanda ,,BULANDA
Architekci”, Stopnice 859, 34-615 Stopnice - wobec statusu terenu jako historycznego uktadu urbanistycznego
centrum miasta Nowego S3cza - zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw pod pozycja Ks. A-72/M oraz obszaru
chronionego na podstawie zapiséw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nowy Sacz 29 -
Srédmiescie

Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Krakowie — Delegatura w Nowym Saczu
informuje, co nastepuje:

Przedmiotem ochrony na obszarze objetym wnioskiem, wynikajacym z decyzji MWKZ
L. dz. OZKr/NS/KM+BS/4141-A/1/07 z dnia 31.01.2007 jest uktad urbanistyczny — czyli rozplanowanie ulic,
placow, zieleicow, usytuowanie, bryly i gabaryty budowli, kompozycja i walory estetyczne wnetrz
architektonicznych oraz zielen komponowana. Planowane przeksztatcenia w zakresie problematyki chronione;j
uszczegotowione zostaty w uchwale Rady Miasta w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowego Sacza ,Nowy Sacz - 29 Srédmiescie” (Uchwata XV/147/2015 z dnia 2015-09-15 )
Szczegobtowe ustalenia dla obszaru, objetego wnioskiem, zostaty sformutowane nastepujgco:

Teren zieleni urzgdzonej oznaczony symbolem B 63 ZU — pow. 0.16 ha. Ustala sie:

1) Obowigzek stosowania zasad wynikajgcych z potozenia terenu w obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw
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decyzjq Nr OzKr/NS/KM+BS/4141-A/1/07 z 31. 01.2007 r., nr rejestru A-72/M okreslonych w Rozdziale 2 §6 i §7;
2) Obowiqzek ochrony przebiegu watéw miejskich, zakaz dokonywania korekt wysokosci watu i jego nachylenia.
Zakaz zmiany uksztaftowania terenu wzdtuz watéw;

3) Obowiqzek zagospodarowania niskq zieleniq urzgdzongq;

4) Dopuszcza sie nadwieszenie nad watem drewnianej ktadki dla ciggu pieszego z ulicy Watowej na ,,Maslany
Rynek”.

Teren ustug oznaczony symbolem B 64 U — pow. 0,92 ha. Ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu: targowica miejska i inne ustugi;

2) Obowigzek stosowania zasad wynikajgcych z pofozenia terenu w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow
decyzjg Nr OzKr/NS/KM+BS/4141-A/1/07 z 31.01.2007 r., nr rejestru A-72/M okreslonych w Rozdziale 2 §6i §7;
3) Dopuszcza sie lokalizacje parkingdw podziemnych z mozZliwosciq wjazdu z poziomu ulicy Matejki i ulicy Bulwar
Narwiku;

4) Obowigzek uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, targu kwiatowego i spozywczego o charakterze
kulturowym;

5) Dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcych budynkow lub lokalizacje nowych na zasadach: a)
catkowita wysokos¢ zabudowy do 12,0 m, z mozliwym fragmentarycznym (do 30% powierzchni dachu)
zwiekszeniem wysokosci do 15,0 m. Dopuszcza sie przebudowe i odbudowe istniejgcej wiezy z mozliwoscig
zachowania jej catkowitej istniejgcej wysokosci, b) dopuszcza sie realizacje budynkow w granicach dziatek;

6) Obowigzek zachowania powierzchni zabudowy o wskaZniku nie mniejszym niz 0,2 i nie wiekszym niz 0,5;
7) Obowiqzek zachowania minimum 10% powierzchni terenu jako biologicznie czynnej.

Teren ustug oznaczony symbolem B 67U — pow. 0,19 ha. Ustala sie:

1) Przeznaczenie terenow: ustugi, rzemiosto;

2) Obowigzek stosowania zasad wynikajgcych z potozenia terenu w obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw
decyzjq Nr OzKr/NS/KM+BS/4141-A/1/07 z 31. 01.2007 r., nr rejestru A-72/M okreslonych w Rozdziale 2 §6 i §7;

3) Dopuszcza sie lokalizacje budynkow pasazu na zasadach: a) budynki nie mogqg by¢ wyzsze niz budynek
przy ul. Sobieskiego nr 18. Przy zastosowaniu dachow ptaskich budynki nie mogq by¢ wyzsze od poziomu gzymsu
wienczgcego budynku przy ul. Sobieskiego nr 18. Wysokos¢ budynkéw moze by¢ zréznicowana, b) obowigzek
lokalizacji budynkow w granicach dziatek prostopadtych do ulicy Sobieskiego, c) obowigzek zachowania ciqgu
pieszego miedzy ul. Jagiellonskq i Sobieskiego. Cigg ten moze by¢ zadaszony, d) obowigzek zagospodarowania
min. 10% powierzchni terenu zieleniq urzqdzong;

4) Mozliwos¢ uzupetnienia pierzei ulicy Sobieskiego na obszarze pokazanym na rysunku planu rézowq przerywang
linig, na zasadach: a) obowigzek uwzglednienia obowiqzujgcej linii zabudowy pokrywajgcej sie z linig
rozgraniczajgcq ulicy Sobieskiego, b) budynek nie moze by¢ wyiszy od budynku przy ul. Sobieskiego 18,
dopuszczalne obnizenie w stosunku do niego 1,0 m, c) forma obiektu musi nawigzywac do architektury zabudowy
sgsiedniej: geometrig dachu, podziatami elewacji, proporcjami okien, d) obowigzek lokalizacji przejscia
lub przejazdu w przyziemiu budynku, e) obowiqzek lokalizacji budynku w granicach przylegtych dziatek
potozonych w terenie oznaczonym symbolem B 66 U/M, f) zakaz stosowania na elewacjach przeszklenia o
powierzchni wiekszej niz 50% powierzchni kazdej z elewacji i powyzej 1 kondygnacji otworow przeszklonych o
powierzchni wiekszej niz 5,0 m2;

5) Zakaz lokalizacji garazy i miejsc postojowych;

6) Obowigzek ochrony i wyeksponowania pozostatosci dawnych murdw miejskich (przy Scianie budynku
Sobieskiego 18;

7) Obowiqzek zachowania powierzchni zabudowy o wskazniku nie mniejszym niz 0,2 i nie wiekszym niz 1;

8) Obowigzek zachowania minimum 10% powierzchni terenu jako biologicznie czynnej.

Zawarte we wniosku propozycje przeksztatcen przestrzennych w proponowanych granicach opracowania winny
uwzgledni¢ obszar placu Stowackiego wraz z pasazem od ulicy Sobieskiego do ul. Jagielloniskiej oraz potgczenie
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z ul. Watowa na zasadach, okreslonych w zapisach MPZP.

Jednoczesnie formutuje nastepujace zalecenia konserwatorskie:
- nalezy rozwazy¢ zamiar zmiany przebiegu ulicy Sobieskiego od strony ul. Kosciuszki z uzasadnieniem jego

celowosci — pomimo ze MPZP takg mozliwos¢ dopuszcza;

- parametry elementow parkingu podziemnego oraz powigzane z tym wigczenia i przebieg ciggow
komunikacyjnych obstugujacych plac targowy winny by¢ uzasadnione analizg obcigzenia ruchem oraz skutkéw
przyjetych rozwigzan na ruch kotowy w tym rejonie miasta;

- zabudowa proponowana w miejsce wyburzonych budynkéow bytej PSP winna by¢ zrdinicowana
w wysokosci i formie, z nawigzaniem do proporcji zabudowy Starego Miasta;

- nalezy wprowadzi¢ wiekszg ilo$¢ zieleni, matg architekture oraz zaprojektowa¢ odpowiednio
dostosowane posadzki - przedtozy¢ do akceptacji projekt zieleni uwzgledniajgcy ww. zalecenia, a takze witasciwe
gatunki roslin;

- winno sie rozwazy¢ ograniczenie powierzchni przekrycia budynkéw handlowych, jak réwniez ilos¢
stupdw, a takze ich zmiane na podpory o mniejszych przekrojach;

- powinno sie uwzglednic stoiska handlowe dla sprzedawcéw ,,okazyjnych”;

- wszelkie elementy infrastruktury technicznej i technologicznej nalezy poprowadzi¢ w sposdb skryty —
wewnatrz kubatur lub w stosownych i wspétgrajacych z architekturg obiektéw kubaturowych obudowach;

Informuje rdwniez, ze z uwagi na wpis terenu do rejestru zabytkow- inwestor obowigzany jest na planowane

roboty uzyskaé pozwolenie MWKZ na podstawie stosownego i kompletnego wniosku, zgodnego z wymogami

§$ 4 ust. 1i2 rozporzqdzenia Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 27 lipca 2011 roku w sprawie
prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich, robot budowlanych, badarn konserwatorskich, badan
architektonicznych i innych dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow oraz badan archeologicznych
(Dz. U. 2011 nr 165, poz. 987) a ponadto inwestor zobowigzany jest uzyskac stosowne pozwolenia lub dokonac¢
stosownego zgfoszenia, ktorych obowiqzek wynika z przepisow odrebnych.

Z uwagi na strefe ochrony archeologicznej ustalong na rysunku planu, pokrywajqcq sie z obszarem wpisanym
do rejestru zabytkéw oraz obejmujgcq teren zamkniety ulicq Lwowskq, Gwardyjskq i rzekq Kamienicq,
Whnioskodawca zobowigzany jest zapewni¢ nadzor archeologiczny przy robotach ziemnych — na podstawie

osobnego pozwolenia na prowadzenie badan archeologicznych, uzyskanego przed rozpoczeciem prac.

Z UPOWAZNIENIA
Matopolskiego Wojewadzkiego Konserwatora
Zabytkow w Krakowie
p.o. Kierownika Delegatury

mgr inzZ. arch. Patrycja Czyzycka
/podpis elektroniczny/
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