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I.  CZESC OPISOWA
. CZESC RYSUNKOWA

Nr rysunku Nazwa Skala
A.01 ZAGOSPODAROWANIE TERENU 1:1000
A.02 ZAGOSPODAROWANIE TERENU 1:500
A.03 WIJAZD OD UL. MATEJKI 1:250
A.04 WIJAZD OD UL. SOBIESKIEGO 1:250
A.05 PLANSZA KOORDYNACYJNA SIECI UZBROJENIA TERENU 1:500
A.06 ROSLINY DO WYCINKI 1:500
A.07 BUDYNEK BIUROWY — RZUT POZIOMU -2 1:250
A.08 BUDYNEK BIUROWY — RZUT POZIOMU -1 1:250
A.09 BUDYNEK BIUROWY —RZUT POZIOMU 0O 1:250
A.10 BUDYNEK BIUROWY — RZUT POZIOMU +1 1:250
All BUDYNEK BIUROWY — RZUT POZIOMU +2 1:250
A.12 BUDYNEK BIUROWY — WIDOK DACHU 1:250
A.13 BUDYNEK BIUROWY — ELEWACIE 1:250
A.l4 PRZEKROJE TERENOWE 1:350
A.15 PRZEKROJE TERENOWE 1:350
A.16 PAWILON HANDLOWY —WERSJA 1 1:100
A.17 PAWILON HANDLOWY —WERSJA 2 1:100
A.18 PAWILON HANDLOWY —WERSJA 3 1:100
A.19 PAWILON KLATKA SCHODOWA | STROZOWKA 1:100
A.20 PERGOLA 1:100
A21 PAWILON GASTRONOMICZNY 1:100
A.22 WIEZA — RZUT PARTERU 1:100
A.23 WIEZA — RZUT PIETRA 1:100
A24 SMIETNIK PODZIEMNY - SCHEMAT

A.25 LADA KUPIECKA - SCHEMAT

V. WIZUALIZACIE




1 B U L A

1. Przedmiot opisu
Przedmiotem zamodwienia jest zadanie polegajace na wykonaniu dokumentacji projektowej wraz z uzgodnieniami
wymaganymi przepisami prawa budowlanego, uzyskaniu pozwolenia na budowe oraz budowie i przekazaniu do
uzytkowania zamierzenia inwestycyjnego zawierajgcego projekt zagospodarowania terenu Rynku Maslanego i terendw
przylegtych w Nowym Saczu.

2. Gtoéwne zatozenia projektowe

. przywrdécenie historycznego - z lat 60-tych - przebiegu fragmentu ul Sobieskiego na odcinku od skrzyzowania ul.
Kosciuszki do wysokosci wjazdu do garazu podziemnego;

. przebudowa odcinka ul. Matejki poprzez wykonanie dodatkowego pasa (tzw. prawoskretu do garazu
podziemnego);

. likwidacje istn. parkingu przy ul. Matejki;

. rozbiorke istniejgcego budynku stazy pozarnej;

. rozbiorke istniejgcych pawilondéw handlowych oraz zadaszen na ptycie Rynku Maslanego;

. rozbiorke istniejgcego budynku ,,dawnych: toalet publicznych na dziatce nr 173 w obr. 29, w Nowym Saczu

° rozbidrke strozéwki na dziatce nr 106/1 w obr. 29

. budowe garazu podziemnego wraz z zadaszonymi rampami i wjazdami od strony ul. Sobieskiego i Matejki, a takze
pomieszczeniami technicznymi i gospodarczymi;

. budowa budynku biurowego z czescig ustugowg w miejscu dawnej strazy pozarnej;

. przebudowa istniejgcej wiezy (bytej jednostki PSP) z przeznaczaniem na wieze widokowsa;

. wykonanie nowego uktadu komunikacyjnego na ptycie Rynku Maslanego i terenach przylegtych (ciggdw pieszo-
jezdnych i pieszych);

. budowe nowych budynkdéw tzw. matego handlu oraz wiat handlowych na ptycie rynku;

. budowa terendéw zielonych (parku kieszonkowego przy zbiegu ul. Sobieskiego i Kosciuszki);

. budowa budynkéw matej gastronomii i matej architektury na dziatce nr 91 w obr. 29;

. przebudowa, rozbudowa, budowa infrastruktury technicznej w zakresie opracowania;

. wycinka zieleni wysokiej przylegajgcej do Rynku Maslanego — przy ul. Sobieskiego

. alternatywne wykonanie przepustu przez wat w celu skomunikowania projektowanej przestrzeni publicznej na
dziatce nr 91 w obr. 29 z tzw. Rynkiem Maslanym. Wykonanie przepustu winno by¢ poprzedzone badaniami
archeologicznymi i po uzyskaniu wynikow, pozytywng decyzja WKZ. Na okolicznos¢ tego zamierzenia nalezy
uzyska¢ zmiane punktowa Miejscowego planu zagospodaro-wania przestrzennego, umozliwiajaca realizacje tego
przepustu;

. W razie negatywnej opinii nalezy dgzy¢ do wykonania schodéw terenowych ponad watem;

. budowe stacji Trafo;

. inne, wynikajace z zatgczonej koncepcji.

na dziatkach o nr ewid. 91, 169, 173, 97, 172, 106/1, 106/2, 106/3, 171 obr. 29 oraz nr ewid. 77, 78 obr. 75 w Nowym
Saczu. W zakresie zamowienia nalezy przewidzie¢ ewentualng przebudowe i budowe infrastruktury technicznej
towarzyszacej oraz infrastruktury komunikacyjnej. Zgodnie z wydanymi warunkami, infrastruktura techniczna dla
budynku bedzie przebiegac przez dziatki o nr ewid. 91, 169, 173, 97, 172, 106/1, 106/2, 106/3, 171 obr. 29 oraz nr ewid.
77,78 obr. 75 w Nowym Saczu.

3. Cel inwestycji

Celem inwestycji jest stworzenie nowoczesnej, funkcjonalnej i estetycznej przestrzeni miejskiej na terenie Rynku
Maslanego w Nowym Sgczu. Projekt zaktada odnowe i przebudowe przestrzeni w taki sposdb, aby zachowac jej
historyczny charakter, a jednoczesnie dostosowac jg do wspodtczesnych potrzeb uzytkownikéw. Planowana inwestycja
ma przyczynic sie do poprawy jakosci zycia mieszkancow, ozywic¢ funkcje handlowe oraz stworzy¢ atrakcyjne miejsce do
spedzania czasu.




4.

Gtowne zatozenia

4.1. Ptyta rynku

Projekt przewiduje uporzadkowanie i rewitalizacje ptyty Rynku Maslanego poprzez:

Stworzenie przestrzeni handlowej - nowy uktad handlowo-ustugowy obejmuje: 8 pawilonéw handlowych:
Pawilony dwulokalowe i czterolokalowe o powierzchniach dostosowanych do potrzeb matych przedsiebiorcow,
3 wiaty handlowe, umozliwiajgce organizacje targowisk, zadaszone i zamykane na okres nocny.

Nowy uktfad pieszo-jezdny: Wyznaczenie tras pieszych oraz ciggdw pieszo-jezdnych, co poprawi komunikacje
na ptycie rynku i umozliwia zachowanie przestrzeni otwartej dla wydarzen plenerowych.

4.2. Uktad komunikacyjny

Uktad komunikacyjny zostat zaprojektowany z myslg o funkcjonalnosci, ptynnosci ruchu i dostosowaniu do
historycznego kontekstu miejsca:

Przywrdécenie historycznego przebiegu ul. Sobieskiego: Na odcinku od skrzyzowania z ul. Kosciuszki do wjazdu
do garazu podziemnego zostanie odtworzony dawny uktad ulic z lat 60. XX wieku.

Przebudowa ul. Matejki: Obejmuje dodanie pasa ruchu w formie prawoskretu prowadzonego do wjazdu do
projektowanego garazu podziemnego.

Likwidacja parkingu naziemnego: Parking przy ul. Matejki zostanie zlikwidowany, a jego powierzchnia
przeznaczona na inne cele zagospodarowania terenu.

Nowy uktad pieszo-jezdny na ptycie rynku: Wyznaczenie dedykowanych sciezek pieszych, co umozliwi
bezpieczny ruch mieszkancéw i turystow oraz stworzenie przestrzeni dla pojazdéw dostawczych z
ograniczonym czasem wjazdu, by zapewni¢ obstuge handlu.

Ciggi komunikacyjne zostang wykonane z nawierzchni estetycznej, trwatej i harmonizujgcej z charakterem
otoczenia.

Dojazdy do garazu podziemnego: Rampy wjazdowe od ul. Sobieskiego i ul. Matejki, zadaszone i dostosowane
do wspodtczesnych norm. Dwukierunkowy ruch na rampach z odpowiednimi szerokosciami jezdni oraz
zabezpieczeniami.

4.3. Funkcje rekreacyjne i zieleni

Stworzenie parku kieszonkowego przy zbiegu ul. Sobieskiego i Kosciuszki, ztozonego z zieleni niskiej i wysokiej
oraz elementdéw matej architektury.

Przeksztatcenie otoczenia wiezy strazackiej na przestrzen widokowo-rekreacyjng, dostepng dla mieszkancow i
turystéw.

4.4. Historyczne nawigzania

Przywrdcenie historycznego przebiegu ul. Sobieskiego w celu podkreslenia dawnych funkcji urbanistycznych
tego miejsca.

Adaptacja istniejgcej wiezy strazackiej na wieze widokowg z platformg umozliwiajgcg widok na panorame
miasta.

4.5. Nowe funkcje zabudowy

Budowa budynku biurowo-ustugowego na miejscu dawnej strazy pozarnej. Obiekt bedzie miescit funkcje
biurowe, ustugowe i przestrzenie ogélnodostepne.

Utworzenie 2 budynkéw matej gastronomii, w ktérych znajda sie kawiarnie i lokale gastronomiczne
dostosowane do obstugi mieszkancéw oraz odwiedzajacych.

4.6. Zielen i estetyka przestrzeni

Projekt ktadzie duzy nacisk na poprawe estetyki miejsca poprzez:




e Wprowadzenie nowych nasadzen zieleni wysokiej i niskiej.
e Uwzglednienie elementéw matej architektury, takich jak tawki, pergole i oswietlenie dekoracyjne.

Realizacja projektu przyczyni sie do ozywienia gospodarczego obszaru poprzez stworzenie nowych miejsc handlu i ustug.
Nastapi takze poprawa jakosci przestrzeni publicznej, co podniesie atrakcyjnos¢ miasta dla mieszkancéw i turystow.
Koncepcja powstata w zamysle zabezpieczenia historycznego dziedzictwa miejsca przy jednoczesnym dostosowaniu go
do wspotczesnych potrzeb urbanistycznych.




