Zbojno, dn. 26.01.2024 r.
ZPF.271.1.2024

Dotyczy: postepowania o0 udzielenie zamowienia publicznego na ,,Renowacje
terenu wokol patacu w Zbojnie”,

WYJASNIENIE
TRESCI SPECYFIKACJI WARUNKOW ZAMOWIENIA

Dziatajac zgodnie z przepisem art. 284 ust. 1 i 6 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. —
Prawo zamowien publicznych (Dz.U. z 2023 r., poz. 1605 z p6zn. zm.) Zamawiajacy — Gmina
Zbdjno wyjasnia tres¢ Specyfikacji Warunkow Zamowienia:

Pytanie nr 1:

Brak w programie funkcjonalno-uzytkowym szczegdtowego przekroju wykonania lawy
betonowej pod murki oporowe. Na jakiej podstawie nalezy dokonaé stosownych wyliczen
jego wykonania? Jak nalezy go zazbrojowac itp.?

Odpowiedz:

Program funkcjonalno-uzytkowy nie jest projektem a jedynie wyznaczeniem oczekiwan (jest
wizja). Potencjalny wykonawca, zgodnie z zapisami Programu funkcjonalno-uzytkowego,
zobowigzany jest do opracowania dokumentacji technicznej i1 po jej zatwierdzeniu
zrealizowa¢ zakres rzeczowy projektu. Wobec tego potencjalny wykonawca musi sobie
zdawaé sprawe z tego, ze musi opracowaé projekt, pozytywnie go uzgodni¢ z WKZ
1 otrzyma¢ pozwolenie na budowe. Musi sporzadzi¢ dodatkowo dokumentacje badawcza pod
wzgledem historycznym i konserwatorskim a takze zbada¢ podtoze gruntowe. Wobec czego
wymaga si¢ od potencjalnego wykonawcy, ze bedzie mial odpowiednie doswiadczenie
projektowe i wykonawcze na obiektach objetych ochrong konserwatora zbytkow.

Szczegbdtow, o ktorych mowa w pytaniu, nie bedzie w Programie funkcjonalno-uzytkowym,
poniewaz nie jest to projekt.

Stosownych wyliczen nalezy dokona¢ zgodnie z przepisami prawa budowlanego i normami
budowlanymi oraz zasadami projektowania, szczegodlnie ,,PN-EN 1997-1 Eurokod 7” jest
obszernym zbiorem przepisow 1 wymagan dotyczacych projektowania geotechnicznego.
Wprowadza on konieczno$¢ znacznie bardziej obszernej analizy standw granicznych nosnosci
1 uzytkowalnosci fundamentow konstrukcji budowlanych.

Rowniez zbrojenie nalezy wykonaé zgodnie z przepisami prawa budowlanego i normami
budowlanymi oraz zasadami projektowania, Szczeg6lnie ,PN-EN 1997-1 Eurokod 7.
Na etapie projektowania potencjalny wykonawca obliczy jak — jest to inwestycja zaprojektuj i

wybuduj.

Pytanie nr 2:

Jak przewiduje si¢ wykonanie instalacji odprowadzajaca deszczowke z rynien spustowych
przy projektowanym podjezdzie? Co nalezy skalkulowa¢ do wyceny? Na jakiej podstawie
potencjalny wykonawca ma okresli¢ ceng¢ wykonania projektu instalacji odwodnienia bez
znajomosci jak obecnie jest uzbrojona dziatka? Czy Zamawiajacy moze, udostepni¢ mapke z
roztozong siecig kanalizacji? Obecnie rury spustowe biegna za murkiem oporowym i tam si¢
koncza, nie sg nigdzie wpigte w instalacje deszczowa, przez co woda sptywacé bedzie po



terenie co skutkowa¢ moze zalewanie piwnic poprzez okna. W zwiagzku z tym, przed
wykonaniem podjazdu, bedzie trzeba wykona¢ kanalizacje¢ deszczowa.

Odpowiedz:

Na chwil¢ obecng problem ten nie jest przedmiotem inwestycji i pozostaje bez rozwigzania.
Woda z rur spustowych z dachu Patacu nie jest przedmiotem inwestycji — nie kalkulowaé do
wyceny.

Potencjalny wykonawca sam sporzadzi na potrzeby projektu inwentaryzacje geodezyjna
terenu 1 przygotuje mape do celow projektowych. Do PFU jest doftaczona aktualna mapa, na
ktorej jest zakres inwentaryzacji - moze by¢ archiwalny, nie wyklucza si¢ ze moze
wystepowac uzbrojenie nie naniesione w zasobach geodezyjnych.

Inwestor nie ma innych aktualnych map w swoich zasobach.

Na chwile obecng problem kanalizacji deszczowej nie jest przedmiotem inwestycji i pozostaje
bez rozwigzania.

Pytanie nr 3:

Na zalaczonych zdjecia historycznych mozna zauwazy¢, iz na murkach oporowych
przymocowane s3 stupki z tancuchami. Podejrzewamy, ze na tych stupkach widnialy
wczesniej lampy o$wietlajace podjazd. Obecnie na PNU nie ma o niej zadnej wzmianki.
Rozumiemy, ze jezeli nie ma tego w PNU, to nie nalezy bra¢ tego pod uwagg? Jezeli tak to
nasuwa si¢ kolejne pytanie — Jak one maja zosta¢ wykonane, jezeli zaprojektowana czapa
betonowa na murku jest dwuspadowa, a po drugie jak dokladnie wyglada¢ maja stupki i
taficuchy? Czy jest jakis$ historyczne zdjgcie ich wygladu, Zeby odtworzy¢?

Odpowiedz:
Stupki z fancuchami do otworzenia zgodnie z p6zniejszymi ustaleniami z WKZ 1 sporzadzong
dokumentacjg  historyczno-architektoniczng —  przez  osoby z  uprawnieniami

konserwatorskimi. Dziatanie po stronie wykonawcy.

Poniewaz Inwestor wymaga od Wykonawcy sporzadzenia dokumentacji i uzgodnienia jej z
WKZ oraz otrzymania pozwolenia na budowg, to nie wyklucza si¢, ze bedzie nalezato
wykonac¢ taficuchy i stupki.

Wykonawca dokona prac badawczych i zaproponuje rozwigzanie, ktére uzyska zgode od
WKZ i Inwestora.

Inwestor dysponuje jedynie zdjeciem zamieszczonym w PFU. Dlatego projektant, ktory
sporzadzi projekt powinien posiada¢ doswiadczenie przy pracach konserwatorskich.
A materialow historycznych i badawczych powinien dostarczy¢ konserwator zabytkow
zatrudniony przez Wykonawcg.

Pytanie nr 4:

Czy przewiduje si¢ wykonanie w tym etapie robot instalacje elektryczne pod oswietlenie
podjazdu? Tak, jak pisalem w pkt. 3, prawdopodobnie po analizie starych fotografii mozna
stwierdzi¢, ze podjazd o$wietlany byl za pomocg lamp przytwierdzonych na stupkach murka
oporowego. Dodatkowo, widnieja jeszcze dwie lampy typu parkowego przed wejsciem
gléwnym. Program PNU nie okresla zadnych wytycznych co do wykonania instalacji
elektrycznej pod o$wietlenie podjazdu. Jak ta instalacja ma ewentualnie by¢ przeprowadzona?
Na jakiej podstawie potencjalny wykonawca ma okresli¢ co przyja¢ w projekcie 1 na jaka
kwotg okresli¢ wykonanie projektu branzy elektrycznej?



Odpowiedz:

Na tym etapie nie przewiduje si¢ wykonania robot instalacji elektrycznych pod oswietlenie
podjazdu.

Nie wyklucza si¢ potrzeby poprowadzenia jedynie peszla ochronnego z pilotami o $rednicy
50 mm.

Rozwigzania majg by¢ zgodne z prawem budowlanym i normami, w tym wypadku
elektrycznymi. To projektant zatrudniony przez wykonawce musi sam to rozeznad
1 zaprojektowac.

Pytanie nr 5:

Gtowna skrzynka zasilajgca umieszczona jest wewnatrz budynku zaraz obok wejscia
gléwnego. Jako ze instalacja jest przestarzata, to w pdzniejszych etapach renowacji patacu
bedzie potrzeba wymiany calej instalacji wraz z gléwnym kablem zasilajacym. W zwigzku z
tym, prosz¢ o zalaczenie mapy z sieciami uzbrojenia, gdyz nie wiemy w ktérym kierunki
biegnie gléwny kabel zasilajacy. Podejrzewamy, ze gtdwna nitka biegnie przez projektowany
podjazd i najprawdopodobniej bedzie potrzeba przygotowania projektu branzy elektrycznej.
Czy zakres ten rOwniez nalezy przyja¢ do wycenienia?

Odpowiedz:

Do PFU jest dotaczona aktualna mapa, na ktérej jest zakres inwentaryzacji - moze by¢
archiwalny, nie wyklucza si¢ ze moze wystepowac uzbrojenie nie naniesione w zasobach
geodezyjnych.

Inwestor nie ma innych aktualnych map w swoich zasobach.

Potencjalny wykonawca sam sporzadzi na potrzeby projektu inwentaryzacje geodezyjna
terenu i przygotuje map¢ do celow projektowych.

Linia zasilajgca jest napowietrzna, to zostalo opisane PFU oraz to, ze nalezy wystapi¢ do
Energa w imieniu Inwestora z procedura zmiany przylacza z napowietrznego na skablowane
pod ziemig.

Tak, nalezy przyja¢ koszty dokumentacji. Wykonanie nowego przytacza w kolejnym etapie.
Nalezy zaprojektowac przebieg przytacza i utozy¢ peszel ochronny.

Pytanie nr 6:

Na rzucie podjazdu w wariancie I i Il wrysowany jest tzw. platforma o wym. 120x140 po
dwoch stronach. Co ona oznacza? Do czego to bedzie stuzy¢? Czy to jest platforma
elektryczna dla niepelnosprawnych czy tez jakas rewizja?

Odpowiedz:

Jest to spocznik na podjezdzie dla niepetnosprawnych. Wynika on z prawa budowlanego i
przepisow WT. Wedlug intencji Ministra Infrastruktury, autora Warunkéw Technicznych,
stuzy do odpoczynku dla oséb niepelnosprawnych wtedy, kiedy dtugos$¢ podjazdu jest dluzsza
niz 10 m.

Pytanie nr 7:
Co oznaczajg dwa symbole wrysowane przy schodach wejSciowych na podjazd w wariancie
Il rzutu podjazdu?

Odpowiedz:
Proponowane stupki o estetyce tukéw oporowych na podjezdzie, ktére maja chroni¢ przed
zjazdem z podjazdu po schodach.



Pytanie nr 8:

Czy Zamawiajacy posiada szczegdtowy rysunek architektoniczny wykonania czapy
betonowej na murkach oporowych podjazdu? Chodzi w gtoéwnej mierze o styl zakonczenia
czap. Czy jest jaki wzor?

Odpowiedz:

To wykonawca ma zaprojektowac¢ ten detal, a Zamawiajgcy nie ma rysunkéw projektowych
tego detalu. Przypominamy pytajacemu, Ze jest to inwestycja zaprojektuj i wybudu;j. Jednakze
mozna taki rodzaj wykonczenia zaobserwowac obecnie przy wejsciach bocznych do Patacu.

Pytanie nr 9:

W PNU murki oporowe wykona¢ nalezy z bloczkéw betonowych kl. B20 na zaprawie na
bazie biatego cementu. Natomiast w zataczonych przedmiarach nalezy wykonaé zbrojenie a
nastgpnie zala¢ betonem.

Odpowiedz:

Tak, $cianki wykona¢ z bloczkéw betonowych na tawie betonowej/zelbetowej (to wyjdzie
wykonawcy po dokonaniu obliczen statycznych).

Zalacznik nazywany przez pytajacego ,,przedmiarem” jest jedynie pomocg dla wykonawcy w
oszacowaniu kosztow i nie jest ,,przedmiarem” obejmujacym wszystkie naktady poniewaz
przedmiar powstaje dopiero po projekcie. To Wykonawca dostarczy i opracuje dokumentacjg
kosztorysowg po wykonaniu projektow. Przedstawiana oferta przez Wykonawce bedzie ceng
ryczattowa a wykonane nastepnie kosztorysy nie beda stanowily podstawy do zmiany
warto$ci wynagrodzenia zlozonej w postepowaniu o udzielenie zaméwienia. Zaltgcznik do
PFU jest szacunkowa kalkulacja a cena zaproponowana przez wykonawce jest ryczaltowa i
wykonawca bierze na siebie wszystkie ryzyka inwestycyjne zwigzane z naktadami na roboty
nieprzedstawione w kalkulaciji.

Pytanie nr 10:
Czy PNU byla wstepnie uzgadniane z konserwatorem zabytkoéw? Program jest dos¢
wybrakowany i nie ma duzo rzeczy, ktore tak naprawd¢ powinny si¢ znajdowac.

Odpowiedz:

Potencjalny wykonawca, zgodnie z zapisami Programu funkcjonalno-uzytkowego,
zobowigzany jest do opracowania dokumentacji technicznej 1 po jej zatwierdzeniu
zrealizowac¢ zakres rzeczowy projektu. Wobec tego potencjalny wykonawca musi sobie
zdawaé sprawe z tego, ze musi opracowaé projekt, pozytywnie go uzgodni¢ z WKZ
1 otrzymac¢ pozwolenie na budowe. Musi sporzadzi¢ dodatkowo dokumentacje badawcza pod
wzgledem historycznym i konserwatorskim a takze zbada¢ podloze gruntowe. Wobec czego
wymaga si¢ od potencjalnego wykonawcy, ze bedzie mial odpowiednie doswiadczenie
projektowe i wykonawcze na obiektach objetych ochrong konserwatora zbytkow.

Pytanie nr 11:

Czym jest podyktowany II wariant wykonania podjazdu poprzez wybudowanie schodéw
wejsciowych na podjazd, gdzie historycznie ich nie bylo? Druga rzecz, to przed schodami
mamy teren zielony, ktorego nikt nie pozwoli przeksztalci¢ na sciezke dojSciowa do schodow.

Odpowiedz:
Inwestor przedstawit, Ze oczekuje z uwagi na planowang nowg funkcje¢ Patacu rozwigzania, iz
Wykonawca przeprowadzi postgpowanie (uzgodni z WKZ mozliwos¢ alternatywnego



historycznego wykonania podjazdu), ktére najpierw sprawdzi mozliwo$¢ wykonania
Wariantu Il. Nowe podejscie podyktowane jest bezpieczenstwem i otwiera pole do analiz i
uzgodnien, ktore Wykonawca powinien w porozumieniu z Inwestorem i WKZ przeprowadzi¢
a nie od razu bezzasadnie negowac. Nie trzeba chyba ttumaczy¢, ze na wielu inwestycjach
prowadzonych przy zabytkach wykonuje si¢ inne rozwigzania niz historyczne, jezeli stuzg
bezpieczenstwu i trosce o osoby z niepetnosprawnosciami oraz walce z wykluczeniem. Jest to
prawo UE, ktorego stawienie w takich wypadkach jest nadrzedne. Rozwigzanie wigze si¢ Z
prawem dostepno$ci do obiektow uzytecznosci publicznej 1 likwidacja barier
architektonicznych oraz urbanistycznych dla oséb z niepelnosprawno$ciami innymi niz
ruchowe. Dla 0s6b z obnizonymi mozliwos$ciami intelektualnymi bedzie bardziej czytelne
gdzie jest glowne wejscie do budynku poniewaz znajduja si¢ w nim dodatkowe klatki
schodowe po obu stronach patacu.

Pytanie nr 12:

Zgodnie z zalaczonym przedmiarem robot, nalezy wykonaé balustrade podjazdowa
dostosowang do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych oraz stylistyka nawigza¢ do zabytkowego
charakteru patacu. W programie funkcjonalno-uzytkowym jak i na rysunkach nie ma nigdzie
wzmianki na ten temat. Prosimy o doktadne wytyczne jak tak balustrada ma dokladnie
wyglada¢? Jak doktadnie okreslic wycene takowej balustrady nie majac jakiejkolwiek
wizualizacji? Balustrada ta ma by¢ zamontowana po obydwu stronach?

Odpowiedz:

Zalacznik jest jedynie pomoca dla wykonawcy w o0szacowaniu kosztow i nie jest
,przedmiarem” obejmujagcym wszystkie naktady poniewaz przedmiar powstaje dopiero po
projekcie. To Wykonawca dostarczy i opracuje dokumentacje kosztorysowa po wykonaniu
projektow. Przedstawiana oferta przez Wykonawce bedzie ceng ryczaltowag a wykonane
nastepnie kosztorysy nie beda stanowily podstawy do zmiany warto$ci wynagrodzenia
ztozonej w postepowaniu o udzielenie zamowienia. Zatacznik do PFU jest szacunkowg
kalkulacja a cena zaproponowana przez wykonawce jest ryczattowa i wykonawca bierze na
siebie wszystkie ryzyka inwestycyjne zwigzane z naktadami na roboty nieprzedstawione w
kalkulacji.

Balustrada, zgodnie z Warunkami Technicznymi, ma by¢ zamontowana z obu stron.

Pytanie nr 13:

Termin wyznaczony na wykonanie calego zamowienia jest ustalony na 31.10.2024 r.
Analizujagc PNU oraz to w jakim czasie mozna uzyska¢ wszelkie stosowane pozwolenia.
Termin wykonania moze, by¢ zagrozony. Czy Zamawiajacy wyrazi zgode na ewentualne
przedtuzenie terminu wykonania zaméwienia, ktory bedzie przekroczony, ale nie z winy
potencjalnego wykonawcy?

Odpowiedz:
Dopuszczalny zakres zmian umowy zostat opisany w §10 projektu umowy (zatgcznik nr 6 do
SW2).






