Podpisane
elektronicznie przez
Andrzej Priadka

AUTORSKA PRACOWNIA | ul. Na Gf

PROJEKTOWA Kotob

architekt Olga Wojewoda

Gf

BRANZA: ZAGOSPODAROWANIE TERENU

T 693614697

PODPIS ZAUFANY

OLGA FELICJA
WOJEWODA

30.12.2024 18:50:26 [GMT+1]

Dokument podpisany elektronicznie
podpisem zaufanym

E-mail: olawojeh20@wp.pl

PODPIS ZAUFANY

JOLANTA EWA
DOLEGA

30.12.2024 15:51:38 [GMT+1]

Dokument podpisany elektronicznie
podpisem zaufanym

Tom 1/3

ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA CZESCI POMIESZCZEN ORAZ DOBUDOWA
ZEWNETRZNYCH SCHODOW | PRZEBUDOWA PRZEGRODY ZEWN. W
BUDYNKU ADMINISTRACYJNYM ORW ,,DOZAMEL”
w Kotobrzegu przy ul. Kosciuszki 20, dz. nr 85, obr.0005,
jedn. ewid. Miasto Kotobrzeg 320801_1

PRZEDMIOT PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY ZMIANY SPOSOBU

OPRACOWANIA:  UZYTKOWANIA CZESCI POMIESZCZEN ORAZ DOBUDOWA ZEWNETRZNYCH
SCHODOW | PRZEBUDOWA PRZEGRODY ZEWN. W BUDYNKU
ADMINISTRACYJNYM ORW ,,DOZAMEL” w KOLOBRZEGU

ADRES: 78-100 Kotobrzeg, ul. Kosciuszki 20
dz. nr 85, obr. 0005, jedn. ewid. Miasto Kotobrzeg 320801_1

INWESTOR: Dolnoslaskie Zaktady Ustugowo-Produkcyjne ,,DOZAMEL”

ul.Fabryczna 10
53-609 Wroctaw

JEDNOSTKA AUTORSKA PRACOWNIA PROJEKTOWA

PROJEKTOWA: Architekt Olga Wojewoda

Ul.Narutowicza 9/5, 78-100 Kotobrzeg

Tel. 0-693-614-697
e-mail: olawojeh2o0@wp.pl

AUTOR mgr inz. arch. Olga Wojewoda

OPRACOWANIA:  upr. Nr 35/ZPOIA/OKK/2007

SPRAWDZAJACY: mgr inz. arch. Aneta Mandes -

Wozniak
upr. Nr 16/ZPOIA/2004

Kategoria: XIV

Kotobrzeg, pazdziernik 2024

02.10.2024 r.

02.10.2024 .

Gf

PODPIS ZAUFANY

ANETA .
MANDES-WOZNIAK

30.12.2024 22:12:15 [GMT+1]

Dokument podpisany elektronicznie
podpisem zaufanym


mailto:olawojeh2o@wp.pl

A1

Przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania czesci budynku administracji w ORW ,,DOZAMEL w Kotobrzegu

ZALACZNIK DO KARTY TYTULOWEJ - SPIS TRESCI OPRACOWANIA:

Projekt zagospodarowania terenu

Opis techniczny - ZAGOSPODAROWANIE TERENU

1. Dane ewidencyjne

2. Podstawa opracowania

3. Przedmiot opracowania

4. Dane o terenie

5. Zagospodarowanie terenu - opis stanu istniejacego

6. Zagospodarowanie terenu - opis stanu projektowanego

7. Zagospodarowanie terenu - zestawienie powierzchni

8. Informacje i dane o ograniczeniach lub zakazach w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
9. Dane dotyczace warunkow ochrony przeciwpozarowej

10. Informacja o obszarze oddziatywania obiektu

Czesc rysunkowa

Sytuacja - INWENTARYZACJA skala 1:500

Zagospodarowanie terenu skala 1:500

str. 2-9

str. 3-9

str. 3

str. 3-4

str. 4

str. 4

str.4-5

str.5-6

str. 6

str. 6 -7

str. 7

str. 7-9

str. 10 - 11

str. 10

str. 11



2


Przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania czesci budynku administracji w ORW ,,DOZAMEL w Kotobrzegu

OPIS TECHNICZNY

Przedmiotowa zabudowa miesci sie w Kotobrzegu przy ul. Tadeusza Kosciuszki nr 20
dz. Nr 85, obr. 0005, jedn. ewid. gmina Miasto Kotobrzeg 320801_1

78-100 Kotobrzeg, ul. T. Kosciuszki 20
dz. Nr 85, obr. 0005, jedn. Ewid. Gmina Miasto Kotobrzeg 320801_1

*jedn. ewid. gmina Miasto Kotobrzeg 320801_1 2

Dolnoslaskie Zaktady Ustugowo-Produkcyjne ,,DOZAMEL”

Jednostka projektowa: ,,Autorska Pracownia Projektowa architekt Olga Wojewoda”
UL. G. Narutowicza 9/5

Architektura: mgr inz.arch. Olga Wojewoda - upr.bud. nr 35/ZPOIA/OKK/2007
Architekture sprawdzit: mgr inz.arch. Aneta Mandes Wozniak - upr.bud. nr 16/ZPOIA/2004

koncepcja zatwierdzona przez Inwestora

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg -
Uzdrowisko Wschod uchwalonego uchwata nr Nr XVII1/242/08 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia
18 lutego 2008 r. (jednostka 22 UZ)

Cyfrowa mapa do celow projektowych w postaci numerycznej w skali 1:500 z dnia
31.03.2017 r. zaewidencjonowana pod nr P.3208.2017.4366 w kotobrzeskim Wydziale
Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami w dniu 12.04.2017 roku

1.0.  DANE EWIDENCYJNE.
1.1 Obiekt
1.2 Miejscowosc - adres
1.3 Ewidencja terenu
*woj. zachodniopomorskie
*powiat: kotobrzeski
*obreb: 0005
*dziatka nr 85
1.4 Inwestor
ul.Fabryczna 10
53-609 Wroctaw
1.5 Projektant / Architektura
78-100 Kotobrzeg
Zespot projektowy:
2. PODSTAWA OPRACOWANIA
2.1 Czes¢ ogolna.
* zlecenie Inwestora
* umowa o prace projektowe
3k
3k
k
* obowiazujace normy i przepisy
2.2

Obowiazujace normy i przepisy.

* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz.
1225, zm. Dz. U. z 2023 r. poz. 2442, Dz. U. z 2024 r. poz. 726)

* Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i

formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r. poz. 1679; zm.: Dz. U. z 2023 r. poz. 2405 wraz z
pozniejszymi zmianami),

Prawo Budowlane - ustawa z dn. 7 lipca 1994 r. (Dz. U. z 2024 r. poz. 725, zm.: Dz. U. z 2024 .
poz. 834 wraz z pozniejszymi zmianami),

* Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2023r., poz. 977 wraz z

pozniejszymi zmianami),

* Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U. 2022 r., poz. 2409

wraz z pdézniejszymi zmianami),

* Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024

r. poz. 1130 wraz z p6ézniejszymi zmianami);
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* Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. 2022 r. , poz. 2556 wraz z
pozniejszymi zmianami),

* Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2022 r. poz. 916 z pdzniejszymi
zZmianami),

3. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

3.1 Przedmiot inwestycji

Przedmiotem inwestycji jest przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania czesci pomieszczen
oraz dobudowa schodow zewnetrznych i przebudowy przegrody zewnetrznej w budynku
administracyjno-biurowym w ORW ,,Dozamel” w Kotobrzegu przy ul. Kosciuszki 20.

3.2. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt budowlany zagospodarowania terenu
wyzej wymienionej inwestycji - przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania czesci
pomieszczen oraz dobudowa schodow zewnetrznych i przebudowa przegrody zewnetrznej w
budynku administracyjno-biurowym w ORW , Dozamel” w Kotobrzegu przy ul. Kosciuszki 20.

4.0. DANE O TERENIE.

4.1 Lokalizacja.

Teren projektowanej inwestycji znajduje sie w Kotobrzegu w dzielnicy uzdrowiskowej w
strefie ,,A” przy ul. Kosciuszki 20 w pasie ochronnym strefy pasa nadbrzeznego.

4.2 Stan wtasnosci.
Przedmiotowa dziatka oznaczona numerem 85 stanowi wtasnos$¢ Skarbu Panstwa i jest w
uzytkowaniu Dolnoslaskich Zaktadéw Produkcyjno-Ustugowych ,,Dozamel” Sp. Z o.o.

5.0 ZAGOSPODAROWANIE TERENU - OPIS STANU ISTNIEJACEGO

5.1 Dane ogolne.
. Projekt wykonano na zaktualizowanym podktadzie geodezyjnym do celéw projektowych:
mapa do celow projektowych w postaci numerycznej w skali 1:500 z dnia 31.03.2017 r.
zaewidencjonowana pod nr P.3208.2017.4366 w kotobrzeskim Wydziale Geodezji i Gospodarki
Nieruchomosciami w dniu 12.04.2017 roku
. uksztattowanie terenu odnosnie wysokosci pozostanie niezmienione
. Dziatka ma ksztatt prostokata, zorientowanego dtuzsza osia w kierunku poétnocny zachod -
potudniowy wschdd. Szeroko$¢ dziatki jest <16m. Budynki na terenie sg orientowane dtuzsza osia
w kierunku potnoc-potudnie.

. Dziatka posiada dwa wjazdy od strony potnocnej, z ulicy T. Kosciuszki. Przed ogrodzeniem
osrodka sg zlokalizowane parkingi nie nalezace do ORW DOZAMEL.
. Obszar nie jest objety ochrona konserwatorska, podlega jednak przepisom zwigzanym z

ochrong Koszalinskiego Pasa Nadmorskiego oraz wybrzeza, a takze innym wynikajacym z potozenia
w strefie uzdrowiskowej

5.2. Opis stanu istniejacego.

Osrodek DOZAMEL miesci sie w uzdrowiskowej czesci Kotobrzegu w bliskim sasiedztwie
morza i plazy. W sktad osrodka wchodza 4 pawilony pobytowe: Alina, Beata, Celina i Dorota, oraz
budynek administracyjny potaczony z jadalnia oraz kawiarnig tacznikiem mieszczacym zaplecze
kuchenne.

Teren planowanej inwestycji jest obecnie w petni zabudowany i zainwestowany.

5.2.1 Nawierzchnie

Dziatka jest zabudowana, ogrodzona. Na terenie zostaty wydzielone S$ciezki, chodniki i
dojazdy w postaci pieszo-jezdni wykonane z kostki betonowej typu POLBRUK. Ruch
samochodowy jest w zasadzie skoncentrowany w potnocnej czesci dziatki od strony wjazdu z
ul. Kosciuszki. Przed budynkiem administracyjnym jest plac manewrowy o wym. Ok 13 x 24 m.
Pomiedzy budynkami poprowadzona jest droga pozarowa, sporadycznie wykorzystywana
réwniez w razie koniecznosci dokonania dostaw do ogrodka gastronomicznego lub pawilonow
lub do dojazdu na miejsca parkingowe. Niewielki plac powstat rowniez od strony zaplecza
kuchni oraz przed garazem.

Parkingi sa zlokalizowane w poétnocnej czesci dziatki i maja wykonang nawierzchnie z
geokraty. Poza pieszo-jezdniami w czeSci dziatki od ul. Kosciuszki, w gtebi terenu sg
poprowadzone Sciezki (o nawierzchni zwirowo-piaszczystej) lub chodniki z kostki betonowej.
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Utwardzone dojscia prowadza do kazdego budynku, do kazdego wejscia do obiektu oraz do
bazy zabiegowej.

5.2.2 Zielen

Na catym terenie poza powierzchnig zabudowy i dojsc¢ oraz dojazdow jest urzadzona zielen, w
tym nasadzenia Sredniowysokie i wysokie. Wokot pawilonéw zrobiono trawniki oraz nasadzenia
krzewow, gtownie w miejscach, gdzie pozadane byto wydzielenie czesci dla gosci od drog
dojazdowych. Krzewy to gtownie cisy, tuje i cyprysiki, czasami urosty do bardzo duzych
rozmiarow. Przy taczniku kuchennym znajduje sie skwerek, na ktorym nasadzono gtownie
iglaki: swierki, modrzew, cyprysiki i tuje. Przy miejscach parkingowych, wzdtuz pétnocnego
ogrodzenia, sa nasadzenia drzew lisciastych - wisni pitkowanej, klonéw oraz jarzab
pospolitego. Na centralnym terenie pomiedzy pawilonami urzadzono skwer z nasadzeniami
roslin ozdobnych. Sa takze krzewy trzmieliny, pieciornika, berberysu i tawuty. Wzdtuz alejki
sa klony ,,Globosum” o tadnych kulistych koronach.

5.2.3 Elementy zagospodarowania terenu.

« 2-kondygnacyjne budynki pawilonow pobytowych wraz z baza zabiegowa: ,Alina”,

,Beata”, ,Celina” i ,,Dorota”

+ 2-kondygnacyjne budynki zespotu zywieniowego i administracji z recepcjg, potaczone 1-
kondygnacyjnym tacznikiem

+ Budynki garazowo - gospodarcze

= budynek trafostacji (dziatka wydzielona)

+ Plac zabaw

+ Zielone tereny rekreaciji

*+ Mata architektura (fawki, mini fontanna)

+ Miejsca parkingowe i plac manewrowy

+ System Sciezek i doj$¢ do budynkow

* miejsce gromadzenia odpadow

* wjazd na dziatke

* zielen

5.2.4 Posadowienie.

+ Posadowienie budynkéw pozostaje bez zmiany

6.0. ZAGOSPODAROWANIE TERENU - OPIS SATNU PROJEKTOWANEGO

6.1 Charakterystyka inwestycji.

Inwestycja zaprojektowana zostata w oparciu o wytyczne Inwestora a takze zgodnie z
obowiazujacym na terenie Planem Zagospodarowania Przestrzennego. Nie przewiduje sie¢ zmian
w zagospodarowaniu terenu za wyjatkiem wykonania podpor pod schody, pozostate projektowane
zmiany sa w obrysie budynku.

6.2 Urzadzenia budowlane zwiazane z obiektami budowlanymi
Teren wokot budynku jest zagospodarowany i projektowane zamierzenie tego nie zmienia -
pozostaje stan jak dotychczas, istniejacy.

6.3 Sposob odprowadzania lub oczyszczania $Sciekow

Niniejsze zamierzenie nie wptywa na stan istniejacy - pozostanie on bez zmian. Scieki sa
odprowadzane do kanalizacji miejskiej za pomoca kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe
odprowadzane sa do kanalizacji deszczowej i na teren wtasny nieutwardzony.

6.4 Uktad komunikacyjny
6.4.1 Stan istniejacy i projektowany.

e Na skutek niniejszego projektu komunikacja samochodowa pozostanie bez zmian. W
zakresie komunikacji pieszej - uktad pozostanie bez zmian za wyjatkiem tego, ze z pietra
budynku bedzie mozna zejs¢ takze na strone blizej zachodniej granicy dziatki.

6.4.2 Ruch samochodowy.

o Istniejacy wjazd na dziatke prowadzi z dziatki nr 47/1 (dziatka drogowa), t.j. ul. Kosciuszki
na dziatke nr 85 - teren osrodka, o szer. 5,0 m

» Nawierzchnia z kostki betonowej typu POLBRUK, okraweznikowana - bez zmian
« Komunikacja wewnetrzna po terenie bez zmian
6.4.3 Ruch pieszy.
*  wejscie gtowne do budynku - w elewacji wschodniej
* chodnik i pozostate powierzchnie utwardzone - bez zmian
* do dziatki prowadzi chodniki od ulicy Kasprowicza oraz ul. Kosciuszki
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6.4.4 Uktad drog i chodnikow.
* Bez zmian
6.4.5 Spadki podtuzne i poprzeczne.
* Bez zmian
6.4.6 Konstrukcja nawierzchni.
* Bez zmian
6.4.7 Odwodnienie nawierzchni.
* Bez zmian
6.4.8 Uwagi wykonawcze
*  Brak

6.5 Dostep do drogi publicznej
Dziatka nr 85 posiada dostep do drogi publicznej, tj. ulicy Kosciuszki (dz. Nr 47/1) oraz ulicy
Kasprowicza (dz. Nr 90).

6.5 Parametry techniczne sieci i uzbrojenia terenu
W chwili obecnej dziatka jest uzbrojona. Projektowane zmiany nie wptywaja na stan
istniejacy.

6.6 Uksztattowanie terenu i uktad zieleni
Teren jest w zasadzie ptaski. Rzedna terenu przy wejsciu do budynku to ok. 3,9 m p.p.m.
Projektowane zmiany nie wptywajg na stan istniejgcy.

7.0. 7ZAGOSPODAROWANIE TERENU - ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

* Zagospodarowanie terenu nie ulega zmianie (planowane zmiany sa w obrysie
budynku), zatem bilans powierzchni pozostaje bez zmian. Jedyna zmiana bedzie
postawienie 6 stupow podpierajacych schody

Bilans terenu przed zmiana:
o powierzchnia dziatki - 11 530 m2
powierzchnia zabudowy - 2230 m2 = 19,34%
powierzchnia utwardzona chodnikow - 1289 m2
powierzchnia nieutwardzona chodnikow - 90 m?2
pow. pieszo-jezdni - 2153 m2
pow. parkingow zielonych - 424 m2 (powierzchnia biologicznie czynna dla geokraty 90%)
teren zielony - 4278 m2= 37,10%
Inne - 1066 m2
powierzchnia biologicznie czynna - 4750 m2 = 41,20%
Ilos¢ miejsc parkingowych - 27 w strefie wjazdowej, brak miejsc w gtebi terenu.

Bilans terenu po zmianie:
o powierzchnia dziatki - 11 530 m2
powierzchnia zabudowy - 2230,35 m2 = 19,34%
powierzchnia utwardzona chodnikow - 1289 m2
powierzchnia nieutwardzona chodnikow - 90 m?2
pow. pieszo-jezdni - 2153 m2
pow. parkingow zielonych - 424 m2 (powierzchnia biologicznie czynna dla geokraty 90%)
teren zielony - 4278 m2=37,10%
Inne - 1066 m2
powierzchnia biologicznie czynna - 4750 m2 = 41,20%
Ilos¢ miejsc parkingowych - 27 w strefie wjazdowej, brak miejsc w gtebi terenu.

8.0. INFORMACJE | DANE O OGRANICZENIACH LUB ZAKAZACH W ZABUDOWIE |
ZAGOSPODAROWANIU TERENU

8.1 Informacja o rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego
terenu wynikajacych z aktdw prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu,

Na przedmiotowym terenie obowigzujg zapisy Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschod uchwalonego uchwata
nr XVII1/242/08 Rady Miasta Kotobrzeg z dn. 18 lutego 2008 r. (teren 22UZ)

Projektowana zmiana jest zgodna z zapisami Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego i nie bedzie naruszac¢ jego ustalen
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8.2 Informacja, czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, sa
wpisane do rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkéw lub czy zamierzenie
budowlane lokalizowane jest na obszarze objetym ochrona konserwatorska,
* Teren inwestycji nie podlega ochronie konserwatorskiej ani nie jest wpisany do
rejestru zabytkow,

8.3 Informacje okreslajace wptyw eksploatacji gérniczej na dziatke lub teren zamierzenia
budowlanego - jesli zamierzenie budowlane znajduje sie w granicach terenu gérniczego
*  Teren potozony jest w granicach stref obszaru gérniczego ,Kotobrzeg II” dla wod
leczniczych
*  terenu gorniczego dla wod leczniczych i borowin
8.4. Informacje o charakterze, cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla
Srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw budowlanych i ich
otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi
* Na terenie nie znajduja sie na nim pomniki przyrody ani siedliska zwierzat
chronionych.
* Teren inwestycji potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko -
Kotobrzeski Pas Nadmorski, w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Koszalinski
Pas Nadmorski oraz w granicach pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego.
* Teren inwestycji potozony jest w granicach strefy ochronnej ,,A” uzdrowiska Kotobrzeg
oraz strefy ,,E” ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego
* Projektowane zmiany nie stanowia zagrozenia dla srodowiska oraz zdrowia i higieny
uzytkownikow oraz sasiadow
Projektowana inwestycja nie bedzie negatywnie wptywata na Srodowisko poniewaz dotyczy
bryty samego budynku i nie wptywa w zaden istotny sposob na zmiany dot. Srodowiska. Nie
przewiduje sie réwniez zadnych z dziatan zakazanych wymienionych w Art. 24.1 Ustawy o
Ochronie Srodowiska ani zakazanych w 8§6. Pkt. 3 oraz pkt. 5 Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschod
uchwalonego uchwata nr XVII1/242/08 Rady Miasta Kotobrzeg z dn. 18 lutego 2008 r. (teren
22U7)

9.0 DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJI w_szczegdblnosci o drogach

pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w_ wode, wraz z ich parametrami

technicznymi;
Projektowane zmiany nie wplywajg na zmiany w ochronie p.poz. dla budynku (w zakresie

zagospodarowania terenu).
W odlegtosci ponizej 75 m znajduje sie hydrant zewnetrzny w ul. KosSciuszki (przed wjazdem na
teren osrodka).

10.0 INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Zgodnie z Art. 20 ust. 1 pkt. 1c Prawa Budowlanego - Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku wraz z
pozniejszymi zmianami (Dz. U. 1994 Nr 89 poz. 414) sporzadzono analize oddziatywania obiektu na
sasiednie tereny i budynki (obszar oddziatywania obiektu)

WT - Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w spr. warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie wraz z p6zn. zmianami (Dz. U.
Nr 1065 z 2019 1.)

BIHPRB - Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 roku w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych (Dz. U. 2003 r. Nr 47, poz.
401)

MPZP - Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg -
Uzdrowisko Wschod uchwalonego uchwata nr XVI11/242/08 Rady Miasta Kotobrzeg z dn. 18 lutego
2008 r. (teren 22UZ) na ktorym lezy przedmiotowa dziatka nr 85.

RODZAJ ODDZIALYWANIA PRZEPISY PRAWNE, W OPARCIU O KTORE DOKONANO UWAGI
OKRESLENIA OBSZARU ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Usytuowanie obiektu na dziafce | Dziat Il Zabudowa i zagospodarowanie dziatki, Rodz. 1 Usytuowanie Bez zmian
budynku §12 WT

Przestanianie Dziat Il Zabudowa i zagospodarowanie dziatki, Rodz. 1 Usytuowanie Bez zmian
budynku §13.1 WT
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Przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania czesci budynku administracji w ORW ,,DOZAMEL w Kotobrzegu

RODZAJ ODDZIALYWANIA PRZEPISY PRAWNE, W OPARCIU O KTORE DOKONANO UWAGI
OKRESLENIA OBSZARU ODDZIALYWANIA OBIEKTU
Odlegtos¢ od wydzielonych Dziat Il Zabudowa i zagospodarowanie dziatki, Rozdz.3 Miejsca Bez zmian
miejsc postojowych postojowe dla samochodéw osobowych, §18i§19 WT
Odlegtos¢ od migjsc na Dziat Il Zabudowa i zagospodarowanie dziatki, Rozdz. 4 Miejsca Bez zmian
pojemniki i kontenery na gromadzenia odpadéw statych §23.1 WT
odpady state
Odlegtos¢ studni dostarczajacej | Dziat Il Zabudowa i zagospodarowanie dziatki, Rozdz. 6 Studnie, §31 Bez zmian
wode do spozycia dla ludzi WT
Odlegtos¢ od zbiornikow na Dziat Il Zabudowa i zagospodarowanie dziatki, Rozdz. 7 Zbiorniki Bez zmian
nieczystosci ciekle bezodptywowe na nieczystosci ciekte, §36.1
Odlegtos¢ od osadnikéw blota, |Dziat Il Zabudowa i zagospodarowanie dziatki, Rozdz. 7 Zbiorniki Bez zmian
tapaczy olejow min. i tuszczy, |bezodptywowe na nieczystosci ciekte, §38
neutralizatorow $ciekow itp.
Odlegtos¢ placu zabaw i miejsc | Dziat Il Zabudowa i zagospodarowanie dziatki, Rozdz. 8 Zielen i Bez zmian
rekreacyjnych, nastonecznienie |urzadzenia rekreacyjne §40 WT
Nastonecznienie Dziat Ill Rozdz. 2 Os$wietlenie i nastonecznienie §60 WT Bez zmian
Odlegtosci pomiedzy Dziat VI Rozdz. 7 Usytuowanie budynkdw z uwagi na bezpieczehnstwo | Bez zmian;
budynkami pozarowe §271 (oraz §272 i §273)WT
PRZEPISY DODATKOWE
Strefa niebezpieczna §21 ust. 2 BIHPRB nie dotyczy;
Ochrona i ksztaltowanie tadu | Dziat I| MPZP oraz Dziat Ill MPZP Bez zmian

przestrzennego, $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego

§5 pkt.3 Nakazuje sie lokalizowanie zabudowy zgodnie z

obowiazujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy

pkt. 4 Na terenie planu zakazuje sie lokalizowania:

1) reklam przestaniajacych istotne elementy i detale wystroju

architektonicznego obiektow, np. obramowar portali i okien,

balustrad, gzymséw i zwienczen, ptycin i kompozycji

sztukatorskich, potaci dachowych;

tymczasowych obiektow budowlanych, w tym lokalizowanych na

120 dni, z wyjatkiem miejsc okreslonych na rysunku planu;

3)  sieciinfrastruktury technicznej w formie urzadzen nadziemnych, z
wyjatkiem elementoéw oSwietleniowych.

§6 pkt 2. Na obszarze objetym planem ustala sie zakaz lokalizowania

przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko z

wyjatkiem wiercenia i eksploatacii kopalin leczniczych oraz inwestycji

celu publicznego dopuszczonych planem.

pkt. 3 W granicach planu nie zezwala sie na lokalizacje inwestycji

mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko {...)

§7pkt.1 ppkt. 4) - zakazy chronigce ekspozycje krajobrazu kulturowego

Dziat V §8 pkt. 3 - zakaz stosowania w strefie ,A” uzdrowiska

nawierzchni z kostki nieoszlifowanej na chodnikach i skrzyzowaniach

ulic;

Dziat VI §9 Parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i

wskazniki intensywnoSci zabudowy

Dziat VIII §11 pkt. 2 ppkt 2) - zakaz lokalizacji réznych form dziatalnosci

nie zwigzanej z lecznictwem uzdrowiskowym

2)

Dziat IX Szczegoine warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
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RODZAJ ODDZIALYWANIA

PRZEPISY PRAWNE, W OPARCIU O KTORE DOKONANO
OKRESLENIA OBSZARU ODDZIALYWANIA OBIEKTU

UWAGI

Rozdziat Il §16 pkt. 22 -
Ustalenia Szczegdtowe MPZP

1
2
3

)
)
)
4)

w zakresie funkcji:
w zakresie zabudowy:
w zakresie zieleni:

w zakresie obstugi technicznej:

- przebudowa dotyczy
budynku istniejacego w
ramach jego istniejacej
powierzchni zabudowy i
gabarytow (wysokosci i
szeroko$ci oraz dtugosci
elewacji). Nie zmienia
charakterystycznych
elementéw budynku,

Projektowana zmiana jest w obrysie istniejacego budynku usytuowanego na dziatce nr 85, jest zgodna
Z zapisami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego i nie bedzie naruszac jego ustalen.
Obszar oddziatywania obiektu w przypadku projektowanej przebudowy przegrody zewnetrznej i
budowy schodéw zewnetrznych zawiera sie na dziatce.

opracowanie:

architektura - mgr inz. arch. Olga Wojewoda
upr.Nr 35/ZPOIA/OKK/2007 do proj. bez ograniczeh w specjalnosci architektoniczne;
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