STAROSTA KOLOBRZESKI

Plac Ratuszowy 1
78-100 Kotobrzeg

Kotobrzeg, dnia 20 stycznia 2025 r.

B.6740.00546.2024

DECYZJA NR 00039/2025

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 71 i art. 36, ustawy z dnia 07 lipca
1994 r. - Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.; poz. 725, z p6ézn. zm.) oraz na
podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego
(tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 572; z pdzn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie
na budowe v z dnia 17 pazdziernika 2024 r.

zatwierdzam projekt zagospodarowania dziatki oraz architektoniczno-budowlany ? i
udzielam pozwolenia na budowe V

dla:

Dolnoslaskie Zaktady Ustugowo-Produkcyjne
~Dozamel” Sp. z o.0.
ul. Fabryczna 10, 53-609 Wroctaw

obejmujace:

zmiane sposobu uzytkowania czesci pomieszczen oraz dobudowe zewnetrznych
schodow i przebudowe przegrody zewnetrznej w budynku administracyjnym w ORW
~Dozamel”, dziatka nr 85, obreb 5 przy ul. T. Ko$ciuszki w Kotobrzegu.

autor projektu:
- mgr inz. arch. Olga Wojewoda, uprawnienia nr 35/ZPOIA/OKK/2007 do projektowania
w specjalnosci architektonicznej bez ograniczen i wpisana na liste czionkow
Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Architektéw RP pod numerem ZP-0557

z zachowaniem nastepujacych warunkow, zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 2 i
3 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. - Prawo budowlane:

1. Szczegolne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia rob6t budowlanych: 2

a) postepowanie z odpadami powstatymi w czasie rob6t budowlanych winno by¢ zgodne z
przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst jednolity Dz. U. z 2023
r. poz. 1587; z pdzn. zm.);

b) zapewnienie geodezyjnego wytyczenia obiektu oraz po jego wybudowaniu - geodezyjnej
inwentaryzacji powykonawczej (art. 22 ust. 3 oraz art. 43 ust. 1 ustawy Prawo
budowlane);

¢) roboty budowlane nalezy wykonaé¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem budowlanym
wykonanym przez projektanta jak wyzej oraz z obowigzujacymi przepisami, w sposob
niezagrazajacy bezpieczenstwu ludzi i mienia;

d) spefnienie wszystkich uwag i warunkéw jednostek uzgadniajacych dokumentacje
projektowaq;

Czas uzytkowania tymczasowych obiektow budowlanych: nie dotyczy

Terminy rozbiodrki:

1) istniejacych obiektéw budowlanych nieprzewidzianych do dalszego uzytkowania: nie
dotyczy

2) tymczasowych obiektéw budowlanych: nie dotyczy

1/4

wWN



4. Szczego6towe wymagania dotyczace nadzoru na budowie: kierownik budowy (robdt) jest
obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy lub rozbidrki oraz umiesci¢ na budowie lub na
rozbieranym obiekcie, w widocznym miejscu, tablice informacyjng oraz ogtoszenie,
zawierajgce dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia.

5. Inwestor zobowigzany jest do dokonania zawiadomienia wtasciwego organu nadzoru
budowlanego o zakonczeniu budowy co najmniej 14 dni przed zamierzonym terminem
przystgpienia do uzytkowania;

6. Przed rozpoczeciem robot budowlanych inwestor jest obowigzany zapewni¢ sporzadzenie
projektu technicznego robdt budowlanych objetych decyzja o pozwoleniu na budowe
wynikajgcych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 3 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. -
Prawo Budowlane.

UZASADNIENIE

Dnia 17 pazdziernika r. Inwestor wystapit z wnioskiem do Starosty Kofobrzeskiego o
pozwolenie na zmiane sposobu uzytkowania czesci pomieszczen oraz dobudowe zewnetrznych
schodéw i przebudowe przegrody zewnetrznej w budynku administracyjnym w ORW
~Dozamel”, dziatka nr 85, obreb 5 przy ul. T. Kosciuszki w Kotobrzegu.

Inwestor do wniosku dotaczyt oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane ztozone pod rygorem odpowiedzialnosci karnej wraz z
dokumentami zgodnie z art. 33 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane oraz
projekt budowlany w formie elektronicznej.

Powierzchnia zabudowy na dziatce oraz biologicznie czynna nie ulegajg zmianie.

Powierzchnia uzytkowa budynku wynosi 659,25 mz2.

Zmiana sposobu uzytkowania polega na zamianie funkcji pokoi pobytowych na czesci I
pietra budynku na funkcje biurowe osrodka.

W dniu 15 listopada 2024 r. tut. organ zgodnie z art. 61 § 4 i art. 10 § 1 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. - k.p.a. zawiadomit i umozliwit wszystkim stronom czynny udziat w
postepowaniu. Powiadomiona strona z zebranymi materiatami mogta zapoznac¢ sie w tut.
Wydziale Budownictwa i w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia zawiadomienia wnie$c
ewentualne uwagi i zastrzezenia w tej sprawie.

Strona na powyzsze nie wniosta zadnych uwag i wnioskéw.

Jednoczesnie dnia 15 listopada 2024 r. wezwano Inwestora do uzupetnienia projektu
budowlanego postanowieniem w terminie 28 dni od dnia doreczenia postanowienia.

W dniu 13 grudnia 2024 r. Inwestor uzupetnit dokumentacje zgodnie z pismem
przewodnim z dnia 13 grudnia 2024 r.

W dniu 13 grudnia 2025 r. z uwagi na fakt, iz teren inwestycji objetej wnioskiem o
pozwolenie na budowe stanowi pas ochronny wybrzeza morskiego zwrécono sie do Dyrektora
Urzedu Morskiego w Szczecinie z prosbg o uzgodnienie projektu decyzji.

Dnia 17 stycznia 2025 r. Dyrektor Urzedu Morskiego w Szczecinie uzgodnit projekt
decyzji postanowieniem znak GPG-1.60572.6.4.25.M] (3).

Projekt budowlany zostat zaopiniowany przez rzeczoznawce ds. ochrony
przeciwpozarowej w dniu 02 grudnia 2024 r. oraz pod wzgledem wymagan higieniczno-
zdrowotnych w dniu 02 grudnia 2024 r.

Projekt budowlany zostat sporzadzony przez osoby posiadajgce prawo wykonywania
samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie okreslonych w art. 12 ust. 1 pkt. 1 ustawy
Prawo budowlane. Osoby te posiadajg uprawnienia budowlane w wymaganym zakresie oraz
nalezg do witasciwej izby samorzadowej. Projektanci zgodnie z art. 20 ust. 4 ustawy Prawo
budowlane do projektu budowlanego dotaczyli os$wiadczenie o sporzadzeniu projektu
budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

Organ sprawdzit zgodnos$¢ projektu budowlanego z zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschéd -
(Uchwata Nr XVIII/242/08 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 18 lutego 2008 r.) dla terenu
oznaczonego w planie symbolem 22UZ przeznaczonego pod ustugi lecznictwa uzdrowiskowego
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oraz funkcje uzupetniajacq: ustugi stuzace obstudze pacjenta i turysty, a takze z innymi
wymaganiami art. 35 ust. 1. ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r,
poz. 725, z p6zn. zm.).

Zatwierdzenie projektu budowlanego nie narusza zasady odpowiedzialnosci
projektantow za rozwigzania przyjete w projekcie.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Zachodniopomorskiego za
posrednictwem Starosty Kotobrzeskiego w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. W trakcie
biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz brak
jest mozliwosci zaskarzenia jej do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe
skuteczne cofniecie o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

ADNOTACIA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEDJ:

Opftata skarbowa wynosi 47,00 zt. (stownie: czterdziesci siedem ztotych, 00 groszy) ustawa z 16.11.2006
r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r., poz. 2111; z pdézn. zm.)

Signed by /
Podpisano przez:

Alicja Natalia Kulon

Date / Data: 2025-
01-20 14:44

(pieczec¢ okragta) (piecze¢ imienna i podpis osoby upowaznionej)
Z up. Starosty
Alicja Kulon
Naczelnik Wydziatu Budownictwa

Zataczniki:
1. projekt budowlany autorstwa mgr inz. arch. Olgi Wojewody (projekt elektroniczny)

Otrzymuja_(strony postepowania):
1. Dolnoslaskie Zaktady Ustugowo-Produkcyjne ,,Dozamel” Sp. z o.0.
ul. Fabryczna 10, 53-609 Wroctaw
za posrednictwem petnomocnika (ePUAP) + egz. projektu bud. elektron.

Do wiadomosci:
2. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Kotobrzegu + egz. projektu bud. elektron.
ul. Piastowska 9, 78-100 Kotobrzeg (ePUAP),
3. Wydziat Budownictwa a/a + egz. projektu bud. elektron.

Informacja o niniejszej decyzji oraz o mozliwosci zapoznania sie z dokumentacjq
sprawy, w tym z uzgodnieniem regionalnego dyrektora ochrony srodowiska i opinig inspektora
sanitarnego, podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy z dnia
03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z
2023 r. poz. 1094, z pézn. zm.)." - nie dotyczy

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania sie z jej tresciq oraz z
dokumentacjg sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6
ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.® -
nie dotyczy
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Pouczenie:

1.

1)

3)

4)
5)

Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robdét budowlanych
wiasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzér nad zgodnoscig
realizacji budowy z projektem, dotaczajac na pismie:

1. oswiadczenie kierownika budowy (robot) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a
takze zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane;

2. w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - os$wiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego stwierdzajace przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad
danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7
ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

3. informacje zawierajacg dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt
2 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 07
lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe,

mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wilasciwego organu nadzoru budowlanego o zakorczeniu

budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi
sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskac

decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane

pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow
rzemieslniczych, stacji obstugi pojazddéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk

wigcznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary i

wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,

wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow
sktadowych, postojowych i parkingdw), XXIV (z wyjatkiem stawdéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem
jazow, watéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowéw melioracyjnych),

XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich

robdt budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez

wiasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. -

Prawo budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystgpi¢ z wnioskiem o

wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. -

Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego witasciwy

organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowg kontrole budowy zgodnie z art. 59a

ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 07 lipca

1994 r. - Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie

wiasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy

z dnia 07 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

Nalezy wpisaé ,budowe” lub ,rozbidrke”.

Nalezy wpisa¢ ,budowlany” lub ,rozbidrki”.

Nalezy wskaza¢ podstawe prawng natozenia warunkdéw, np. art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane albo art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Z 2016, poz. 353).

Dotyczy decyzji wydanych w toku postepowania, w ramach ktérego przeprowadzono ponowng ocene oddziatywania na $rodowisko.

Dotyczy przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko

sprawe prowadzi: starszy inspektor Bartosz Korgol

Wydziat Budownictwa, ul. Gryfitow 4-6 78-100 Kotobrzeg

tel. 094 353 01 60 w. 227 / fax 094 354 05 10
http://www.powiat.kolobrzeg.pl starostwo@powiat.kolobrzeg.pl
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