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ZAWARTOSC OPRACOWANIA

1. Opis techniczny
2. Spis rysunkoéw oraz cze$¢ rysunkowa



OPIS TECHNICZNY
DO ZAGOSPODAROWANIA TERENU PROJEKTU
ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEGO NAPRAWY
USZKODZONEJ WIEZBY DACHOWEJ BUDYNKU
MIESZKALNEGO - WIELORODZINNEGO

1 Cze$é ogolna.
1.1 Podstawa opracowania:

— informacje i dane przekazane przez Zamawiajacego

— dokumentacja archiwalna obiektu z zasobéw Archiwum Miejskiego

— ekspertyza techniczna sporzadzona przez biuro EMBUD w czerwcu 2023r przez bieglego sadowego
mgr inz. Mariusz Boniak

— skan 3D wig¢Zzby dachowej wykonany w ramach opracowania ww ekspertyzy

— projekt pn ,Program robét naprawczych elewacji”’, sporzadzony przez Pracownia projektow
budowlanych, inz. Grazyna Wejman w kwietniu 2016r

— wizja lokalna w czerwcu i lipcu 2023r.

— normy i przepisy prawa budowlanego

2 Lokalizacja i przedmiot opracowania.

Budynek objety niniejszym opracowaniem znajduje si¢ w centrum Leszna, w zachodniej pierzei zabudowy ul.
gen. Jarostawa Dabrowskiego. Obiekt wolnostojacy. Front budynku skierowany na wschéd przylega do
chodnika ul. gen. Jarostawa Dabrowskiego.

Przedmiotowy budynek zgodnie z otrzymanymi informacjami historycznymi zaprojektowano i wzniesiono na
poczatku XXw wieku jako budynek koszarowy. Autorami projektu byt zespét projektantéw: Kloch 1
Kallenmeyer. Budynek zbudowano na planie wielokata, z podzialem na cze$¢ srodkowa 3-kondygnacyjna
zwiefczong tarasem widokowym i1 dwa skrzydta boczne, 2-kondygnacyjne, z czeSciowym poddaszem
mieszkalnym.

Obiekt wykonano w technologii tradycyjnej z cegly pelnej. stropami stalowo — ceglanymi typu Kleina. W
budynku sg usytuowane 4 klatki schodowe. Dach stromy wielospadowy w konstrukcji drewnianej z wi¢zba w
uktadzie krokwiowo — ptatwiowym z kleszczami. Pota¢ kryta dach6wka ceramiczng typu holenderka.

Funkcja mieszkalna budynku zostala okre$lona po II wojnie §wiatowej i z takim przeznaczeniem jest on
uzytkowany do dzisiaj (obecnie jako lokale komunalne)

W latach 2017 — 2018 obiekt przeszedl gruntowna odnowe polegajaca na remoncie i naprawie, obejmujacej
elewacje oraz dach.

Obiekt znajduje si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw miasta Leszna. Posesja zlokalizowana jest na terenie
historycznego zatozenia urbanistycznego miasta Leszna, wpisanego na podstawie prawomocnej decyzji z dnia

20.08.1985 roku do rejestru zabytkéw nr 975/A.



3 Zakres opracowania.

Opracowanie zawiera projekt zagospodarowania terenu — lokalizacja budynku czyli zakres opracowania, ktéry
odnosi si¢ do samego budynku i obejmuje swoim zakresem wytacznie drewniang konstrukcje dachu. W wyniku
przeprowadzonej wizji lokalnej, stwierdzono, ze wi¢zba dachowa po przeprowadzonym remoncie dachu nie
zostala nalezycie wzmocniona i zabezpieczona, nie wykonano tez wskazanych w pierwotnym projekcie napraw.
Stwierdzono lokalne uszkodzenia wezléw wigzby, ktére na chwile obecng maja zerowa no$no$¢ i wymagaja
natychmiastowej naprawy. W opracowaniu zawarto sposéb naprawy obszaréw wymagajacych wzmocnienia i
usztywnienia wi¢zby w ujeciu globalnym oraz lokalnym. Skupiono si¢ na przywréceniu konstrukcji pierwotnej
sztywno§ci oraz poprawnego oparcia i polaczenia elementéw konstrukcyjnych oraz mocowania pokrycia dachu.

Aktualnie chodniki dookota budynku wytaczone sg ruchu — obszar jest ogrodzony. Stwierdzono na fragmentach
uszkodzenia warstw nawierzchni. Po wykonaniu napraw wiezby dachowej sugeruje si¢ usunigcie tymczasowego

ogrodzenia i napraw¢ warstw chodnika przed dopuszczeniem do ruchu.

Nie przewiduje sie ingerencji w istniejacy plan zagospodarowania terenu.
Bez zmian w ilosci powierzchni utwardzone;.

4 Stan istniejacy- komunikacja i wjazd na dziatke:
Przedmiotowa dziatka jest zagospodarowana. Znajduje si¢ na na niej budynek mieszkalny- wielorodzinny.
Adres obiektu ul. gen. Jarostawa Dgbrowskiego 4 — 6, 64-100, LESZNO, WOJ. WIELKOPOLSKIE
Identyfikator dziatki: 306301_1.0002.AR_17.122/7
Teren ptaski. Niniejsze opracowanie nie przewiduje ingerencji w zagospodarowanie terenu.
Rzedna istniejgcego terenu— bez zmian
Rzedna istniejacego, utwardzonego terenu — bez zmian
Wijazd na dziatk¢ — bez zmian

Dziatka posiada przytacza — bez zmian

Zestawienie powierzchni — dane ogdlne:

1. Poziom %0,00 bez zmian

2. Kategoria obiektu X111

3. Powierzchnia poddasza liczona po obrysie posadzki 1089 m?
4 Kubatura 38650 m’
5. Szeroko$¢ elewacji frontowej 81,66m
UWAGA:

Po wykonaniu naprawy uszkodzonej wi¢zby dachowej usuna¢ tymczasowe ogrodzenie i naprawi¢ warstwy

powierzchni utwardzonej (chodnika) przed dopuszczeniem do ruchu.



3. Warunki gruntowo-wodne:
Nie przewiduje si¢ ingerencji w grunt. Projekt obejmuje swoim zakresem wylacznie drewniang konstrukcje

dachu. Zakres prac w calosci dotyczy istniejacego dachu budynku.

4. Oddzialywanie na srodowisko

Przepisy prawne w oparciu, o ktére dokonano analizy obszaru oddziatywania zgodnie Ustawa z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko. Zakres opracowania nie ma wptywu pogarszajacego
stan Srodowiska. Materiaty, ktére maja by¢ uzyte do naprawy uszkodzonej konstrukcji dachu nie naleza do grupy
materiatéw Zle wplywajacych na §rodowisko. W trakcie przeprowadzanych prac naprawczych nalezy zadbaé aby
nie wprowadzi¢ do gruntu jakiekolwiek odpad6w, substancji szkodliwych i zanieczyszczen. Zakres prac

ogranicza si¢ do terenu inwestycji. Nie wykracza poza granice dziatki.

5. Uwagi koncowe i inf. dotyczace bezpieczenstwa i higieny pracy.

Budynek jest obiektem istniejacym, przed przystapieniem do prac nalezy zweryfikowa¢ i potwierdzi¢ wszystkie
wymiary projektowe i rzeczywiste. Obiekt w strefie konserwatora zabytkow.

W trakcie wykonywania robdt nalezy zwrdci¢ szczeg6lng uwage na zabezpieczenie placu budowy oraz
przestrzeganie przepiséw BHP i p-poz.

Podane nazwy handlowe materiatéw budowlanych nie sg wigzace, pod warunkiem zastosowania materiatéw o
wladciwo$ciach nie gorszych od podanych. W trakcie realizacji obiektu nalezy stosowa¢ materialy i wyroby
posiadajace obowiazujace  Swiadectwa dopuszczalnosci do stosowania w budownictwie na terenie
Rzeczypospolitej Polskiej Iub jesli sa przedmiotem norm panstwowych — za$wiadczenie producenta
potwierdzajace zgodno$¢ z postanowieniem odpowiednich norm. Materialy wykonczeniowe musza posiadaé
atesty i aprobaty ITB i PZH dopuszczajace je do stosowania w budownictwie.

Wszystkie roboty nalezy wykonywaé zgodnie z ,warunkami technicznymi wykonania i odbioru robét
budowlano-montazowych” - Warszawa 1990r. Oraz obowigzujacymi przepisami, instrukcjami producentéw i
sztukg budowlana,.oraz przepisami BHP i p-poz.

Wszystkie prace budowlane prowadzi¢ pod nadzorem kierownika budowy i uprawnionego inspektora nadzoru.



BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY
UL. GEN. JAROSELAWA DABROWSKIEGO 4 - 6/ 64 — 100 LESZNO

SPIS RYSUNKOW:
P-01 Plan zagospodarowania terenu skala 1:500



