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DECYZJA O USTALENIU LOKALIZAéH INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO NR 21/2024

Na podstawie art. 2 pkt 5, art. 50 ust. 1 i ust. 4, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 53 ust. 3 iust. 4 pkt. 2a, 9, 10a, 13 i art. 54 ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2023r. poz.
977 ze zm.), w zwiazku z art. 6 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity:
Dz.U. z 2023r., poz. 344 ze zm.)) oraz art. 104 i art. 107 § 1 — 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks

postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz.U. z2023r., poz. 775 ze zm.) /7 G- A 57 /QJ

po rozpatrzeniu wniosku: Miasta Bydgoszczy, ztozonego w dniu 6.03.2024r.,

22 0k 20U -
USTALAM

lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie budynku
dydaktycznego z infrastrukturg techniczng wraz z lacznikiem komunikacyjnym, na nieruchomoécizﬁm. nr
ewid. 14 i 15 w obrgbie 172, polozonych przy ul. Czerkaskiej 8 w Bydgoszczy. It J o

ORAZ OKRESLAM

1. Rodzaj inwestycji: zabudowa ustugowa, 2\2 UL 202[4

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz warunki zabudowy wynikajace z przepisow

odr¢bnych:

2.1  Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

2.1.1 inwestycja musi by¢ zgodna z przepisami ustawy z dnia 7 lipcal994r. — Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U.
z 2023r., poz. 682 ze zm.) oraz przepisami wykonawczymi do ww. ustawy, a takze warunkami wynikajacymi
z obowigzujacych Polskich Norm,

2.12 projekt budowlany winien zawieraé pozytywne opinie jednostek opiniujacych i uzgadniajacych wymaganych
przepisami szczeg6lnymi dla tego rodzaju inwestycji, m. in.:

a) uzgodnienie dokumentacji projektowej na naradzie koordynacyjnej, dotyczace sytuowania projektowanych sieci
uzbrojenia terenu; powyzszy wymoég nie dotyczy przylaczy i sieci uzbrojenia terenu sytuowanych wylacznie w
granicach dziatki budowlanej [art. 28b ustawy z dnia 17 maja 1989r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne, (tekst
jednolity: Dz.U. z2023r., poz. 1752 ze zm.)];

2.1.3 w zwiazku z lokalizacja przedmiotowego terenu w otoczeniu lotniska Bydgoszcz nalezy spetni¢ wymagania
zawarte w ustawie z dnia 3 lipca 2002 r. — Prawo lotnicze (tekst jednolity: Dz.U. z 2023r., poz. 2110),

2.1.4 parametry. cechy i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy — obowiazujace linie zabudowy wyznaczono w oparciu o art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca
1985r. o drogach publicznych (tekst jednolity: D zU. z 2023r., poz. 645 ze zm.) i wkreSlono na zalgczniku
graficzanym Nr 1, do niniejszej decyzji;
pod pojeciem ,obowiazujacej linii zabudowy” nalezy rozumie¢ jako nieprzekraczalng granicg terenu
potencjalnych inwestycji, znajdujacego si¢ po przeciwnej stronie linii zabudowy niz pas drogowy (wyrok NSA
w Warszawie z dnia 8 lipca 2008 r. sygn. Akt IT OSK 779/07);

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objetego decyzja — min. 40%, maks. 47%,

c) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu objetego decyzjg —min. 10%,
Zgodnie z obowiazujaca definicja, jako powierzchni¢ biologicznie czynna nalezy rozumie¢ teren o nawierzchni
urzagdzonej w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacj¢ roélin i retencj¢ wod opadowych, a takze 50%
powierzchni taraséw i stropodachéw z taka nawierzchnig oraz innych powierzchni zapewniajacych naturalng
wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, oraz wodg powierzchniowa na tym terenie.

Zaleca si¢ zastosowanie tzw. ,,zielonych dachow”, jako narz¢dzia do poprawy klimatu w obszarze miejskim.

d szerokos¢ elewacji frontowej — maks. 30 m,

€) wysokos$é goérej krawedzi elewacji frontowej — maks. 14 m do gzymsu/attyki,

H geometria dachu — dach o kacie nachylenia potaci do 12°, z uwagi na przyjety kat nachylenia dachu - ukladu
polaci dachowych, wysokosci kalenicy gtéwnej oraz jej kierunku w stosunku do frontu terenu nie okresla sig.

2.2  Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury:

2.2.1 Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

a) przedmiotowa inwestycj¢ nalezy projektowa¢ i budowaé w sposob okreslony w przepisach w tym techniczno-
budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc spetnienie wymagan dotyczacych:
noénoéci i statecznosci konstrukeji, bezpieczefistwa pozarowego, higieny, zdrowia i $rodowiska, ochrony przed
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halasem, bezpieczenstwa uzytkowania i dostgpnosci obiektéw, oszczedno$ci energii i izolacyjnosci cieplnej oraz
zréwnowazonego wykorzystania zasob6éw naturalnych (art. 5 ustawy — Prawo budowlane),

w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu (art. 74
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony §rodowiska - tekst jednolity Dz.U. z 2024r., poz. 54),

w rozumieniu przepiséw o ochronie przed hatasem obowiazuje wymdg spemienia warunku § 2 rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (tj.
Dz. U. z 2014, poz. 112) oraz ustalen uchwaty Nr XLLVI/974/13 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 25 wrzesnia
2013 r. zmieniajgcej uchwale w sprawie przyjecia ,,Programu ochrony $rodowiska przed hatasem dla miasta
Bydgoszczy”,

usuniecie drzew lub krzewéw z terenu nieruchomosci moze nastapi¢ po uzyskaniu zezwolenia wydanego przez
Wydziat Zieleni i Gospodarki Komunalnej Urzedu Miasta Bydgoszczy, o ile zezwolenie to jest wymagane,
zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (j.t. Dz. U. z 2023r., poz. 1336 ze zm.),
ewentualng kolizje projektowanej inwestycji z istniejagcym uzbrojeniem nalezy uzgodni¢ z gestorami
poszczegblnych sieci,

w trakcie prowadzenia prac budowlanych inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest obowiazany uwzglednic
ochrone $rodowiska na obszarze prowadzenia prac,a w szczegblnoéci ochrong gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych (art. 75 ust. 1 ustawy - Prawo ochrony srodowiska),

w przypadku inwestycji realizowanych na nieruchomo$ciach zasiedlonych przez chronione gatunki ptakéw
i nietoperzy w rozumieniu przepiséw okrelonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 6 grudnia
2016r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz.U. z 2022r., poz. 2380), do wniosku o pozwolenie na
budowe, zgodnie z art. 6 ustawy - Prawo ochrony $rodowiska, nalezy dolaczyé ,,Oswiadczenie o braku
zagrozenia dla gatunkéw chronionych i ich siedlisk”.

Ptaki i nietoperze zasiedlajace budynki naleza do gatunkéw chronionych na podstawie ww. rozporzadzenia
Ministra Srodowiska w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat. Ochronie podlegaja nie tylko osobniki doroste,
jaja, postaci mtodociane lub formy rozwojowe, ale takze siedliska gatunkéw chronionych, bedace ich obszarem
rozrodu, wychowu miodych, odpoczynku, migracji lub zerowania. W trakcie realizacji inwestycji nie moze
dochodzi¢ do sytuacji, w ktérych gina, sa okaleczane lub chwytane albo ploszone ptaki i nietoperze, jak rowniez
niedopuszczalne jest niszczenie ich siedlisk.

Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska moze w trybie art. 56 ust. 1 ustawy o ochronie przyrody zezwoli¢
w stosunku do gatunkéw objetych ochrona $cista na ich zabijanie, niszczenie ich jaj, postaci miodocianych lub
form rozwojowych. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska (u. Dworcowa 81; 85-009 Bydgoszcz) moze w
trybie art. 56 ust. 2 ustawy o ochronie przyrody zezwoli¢ w stosunku do gatunkéw objetych ochrong Scisty i
cze$ciowa na niszczenie siedlisk lub ostoi bedacych ich obszarem rozrodu, wychowu milodych, odpoczynku,
migracji lub Zerowania, umy$lne okaleczanie lub chwytanie, uniemozliwianie dostgpu do schroniefi, a takze
umyslne ploszenie i niepokojenie.

Warunki dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnei:

teren objety wnioskiem nie jest wpisany do rejestru zabytkéw oraz nie znajduje si¢ w gminnej ewidencji
zabytkéw,

w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy wstrzyma¢ wszelkie roboty moggce uszkodzi¢ jyb
zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia i niezwlocznie zawiadomié o tym Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozhwe\
Prezydenta Miasta Bydgoszczy (art. 32 ust.1 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad *
zabytkami (tekst jednolity: Dz.U. z 2022r., poz. 840 ze zm.)
MMMMMMﬁ

teren posiada uzbrojenie wystarczajace dla realizacji omawianej inwestycji, ktére nalezy realizowa¢ na
warunkach gestora sieci,

sposéb gospodarowania odpadami — zapewni¢ utrzymanie czystosci i porzadku przez korzystanie z urzadzen
shuzacych do zbierania odpadéw komunalnych urzadzonych w spos6b umozliwiajacy ich segregacje [art.5 ust.1
ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996r. o utrzymaniu czystoéci i porzadku w gminach (tekst jednolity: Dz.U. z 2023r.,
poz. 1469 ze zm.)],

dostep do drogi publiczne;j:

teren objety wnioskiem posiada bezpoéredni dostgp do drég publicznych tj. ul. Czerkaskiej, ul. Cisowej,
ul. Zomierskiej;

obstuga komunikacyjna — przez zjazd z ul. Czerkaskiej lub/i ul. Cisowej lub/i ul. Zomierskiej w uzgodnieniu
z ZDMiKP w Bydgoszczy;

wymagana ilo$é miejsc parkingowych: nalezy zapewnic¢ — bez zmian.

Wymagania dotyczace ochrony intereséw 0s6b trzecich:

przedxmotowa, inwestycje nalezy projektowaé i realizowa¢ zapewniajac spemnienie wymagafi dotyczacych
poszanowania wystgpuja,cych w obszarze oddzialywania obiektu uzasadnionych interesow osob trzecich,
w szczegdlnosci z zapewnieniem ochrony przed:

pozbawieniem dostgpu do drogi publicznej,
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- pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elekirycznej i cieplnej oraz ze Srodkow
tacznosci: w trakcie rob6t budowlanych chronié istniejace uzbrojenie terenu albo uzyska¢ zgode wlascicieli na
jego przebudowe,

- pozbawieniem dostgpu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

- uciazliwoéciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklocenia elektryczne i promieniowanie:
utrzymywaé poziom halasu ponizej dopuszczalnego obowigzujacymi przepisami lub co najmniej na tym
poziomie (art. 112 ustawy - Prawo ochrony srodowiska),

- zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby: zapewni¢ utrzymanie czystoSci i porzadku przez korzystanie
z urzadzen stuzacych do zbierania odpadéw komunalnych urzadzonych w sposéb umozliwiajacy ich segregacje
oraz przytaczenie nieruchomosci do istniejacej sieci kanalizacyjnej art. 5 ust. 1 ustawy o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach,

b) wlasciciel nieruchomos$ci powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywac¢ si¢ od dzialan, ktére by
zaktécaly korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecig¢tng miare, wynikajacg ze spoleczno —
gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych [art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 r. — Kodeks cywilny (tekst jednolity: Dz.U. z 2023r., poz. 1610 ze zm.)],

c) robét ziemnych nie wolno dokonywaé w taki sposob, zeby grozito nieruchomosciom sgsiednim utrata oparcia,
zgodnie z art. 147 ustawy — Kodeks cywilny,

d) nalezy uzyska¢ prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, dokumentujac je dolaczonym
do wniosku o pozwolenie na budowe o$wiadczeniem, zgodnie z art. 32 ust. 4 pkt. 2 i art. 33 ust. 2 pkt. 2 ustawy
— Prawo budowlane,

2.5 Wymagania dotyczace ochrony obiektéw budowlanvch na terenach gémiczych a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych: nie dotyczy

2.6  Informacja dotyczaca klasyfikacji grantu przeznaczonego pod inwestycje:

a) teren przeznaczony pod inwestycje stanowi inne tereny zabudowane — Bi i zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, spelnia wymogi realizacji obiektéw budowlanych - teren nie
wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
okreélono na zatgczniku graficznym Nr 1 do niniejszej decyzji, stanowiacym mape¢ zasadnicza w skali 1: 500,
literami A +D.

UZASADNIENIE

Stosownie do przepisow art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku z art. 6 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. — o gospodarce nieruchomos$ciami, zmiana
sposobu zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla
przedsiewziecia polegajacego na budowie budynku dydaktycznego z infrastrukturg techniczng wraz z lacznikiem
komunikacyjnym, na nieruchomosciach ozn. nr ewid. 14 i 15 w obr¢bie 172, polozonych przy ul. Czerkaskiej 8
w Bydgoszczy, wymaga ustalenia jej lokalizacji w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego dokonano analizy warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrgbnych, a takze stanu faktycznego
i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji.

Zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrgbnymi.

O wszczeciu postepowania w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawiadomiono w drodze
udostepnienia zawiadomienia w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej urzgdu obslugujacego organ
prowadzacy postepowanie w dniu 13.03.2024r. Zawiadomienie zamieszczono na tablicy ogloszen w Wydziale
Administracji Budowlanej Urzedu Miasta przy ul. Grudzigdzkiej 9-15 w dniu 13.03.2024r.

Whioskodawce i wlasciciela oraz trwalego zarzadcg nieruchomosei, na ktérej bedzie lokalizowana inwestycja celu

publicznego, o wszczgciu postgpowania w ww. sprawie zawiadomiono na pismie.

Zgodnie z przepisami art. 50 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzgdzenie projektu

decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego powierzono osobie wpisanej na list¢ izby samorzadu zawodowego

architektéw.

Whioskowane zamierzenie uzyskato:

— zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzgodnienie Pafistwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Bydgoszczy pod wzglgdem wymagan higienicznych i zdrowotnych,
postanowieniem z dnia 5.04.2024r., znak: NNZ.9022.3.409.2024;

— zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym opini¢ Zarzadu Drog
Miejskich i Komunikacji Publicznej w Bydgoszczy, w odniesieniu do obszar6w przyleglych do pasa drogowego,
pismem z dnia 25.03.2024r., znak: UN.0400.112.2024, 9692/2024,

Z uwagi na fakt, iz wnioskowany teren znajduje si¢ na obszarze, na ktdrym wyznaczono powierzchnie
ograniczajace przeszkody i powierzchnie ograniczajace zabudowg w okolicach lotniska Bydgoszcz, na podstawie art.
53 ust. 4 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu, pismem z dnia 28.03.2024r.
wystgpiono do Prezesa Urzgdu Lotnictwa Cywilnego o uzgodnienie planowanej inwestycji na wnioskowanym terenie.
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Przedmiotowe pismo zostato dorgczone organowi uzgadniajacemu w dniu 28.03.2024r., zatem 2 — tygodniowy termin
na zajecie stanowiska, uplynat z dniem 11.04.2024r., bez wydania postanowienia o odmowie uzgodnienia, w zwigzku
z czym uzgodnienie w tym zakresie nalezy uzna¢ za dokonane.

Majac na uwadze fakt, ze teren zgodnie z obowiazujacym do dnia 31.12.2002r. miejscowym planem ogélnym
zagospodarowania przestrzennego m. Bydgoszczy zatw. Uchwata Nr LIII/538/94 Rady Miejskiej Bydgoszczy z dnia
25.05.1994r. opubl. w Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr 17, po. 248 z dn. 05.12.1994 r. polozony byl w strefie gdzie
projektowane byly budowle ochronne O.C., projekt niniejszej decyzji, zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt. 10a ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 977) uzyskal dodatkowo
uzgodnienia:

- Wojewody Kujawsko — Pomorskiego - postanowienie z dnia 2.04.2024r., znak: WIR.IL.745.2.44.2024.JG,

- Marszatka Wojewédztwa Kujawsko — Pomorskiego - pismo z dnia 5.04.2024r., znak: ZKPPT.7637.114.2024.

W przedmiotowej sprawie nie zachodzita koniecznoé¢ uzgodnienia projektu decyzji z pozostalymi organami
wymienionymi w art. 53 ust. 4 oraz konieczno$¢ uzyskania opinii, o ktérych mowa w art. 53 ust. 5e ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego, za moim
posrednictwem. Termin na zlozenie odwolania wynosi 14 dni od dnia dorgczenia decyzji, przy czym dla stron,
kidre zostaly zawiadomione o jej wydaniu jedynie w drodze zawiadomienia, termin zaczyna swdj bieg po uplywie 14 dni
od dnia wywieszenia zawiadomienia Prezydenta Miasta Bydgoszczy na tablicy ogloszen.

Odwolanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji przedmiotowej inwestycji powinno zawiera¢ zarzuty odnoszqce sig
do decyzji, okreslajqc istote i zakres zqdania bedgcego przedmiotem odwotania oraz wskazywaé dowody uzasadniajgce
to zqdanie (art. 53 ust. 6 powolanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Przed uplywem terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej
o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sig
ostateczna i prawomochna.

Zgodnie z przepisem art. 51 ust. 2e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podmiotow,
ki6ry wystgpit z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego w przedmiotowej sprawie, przystuguje
prawo wystgpienia do Wojewody Kujawsko — Pomorskiego, za moim posrednictwem, z zqdaniem wymierzenia tut.
organowi kary pienigznej, o ktdrej mowa w art. 51 ust. 2 ww. ustawy, w przypadku niewydania decyzji w terminie 65
dni od dnia zlozenia wniosku (do ww. terminu nie wlicza sig: terminéw przewidzianych w przepisach prawa do
dokonania okreslonych czynnosci, okreséw zawieszenia postgpowania oraz okreséw opdinien spowodowanych z winy
strony albo z przyczyn niezaleznych od organu).

z up. PREZYDENTA MIASTA

ska — Grpchowska
KierowniK Referatu

Zalaczniki : w Wydziale Administracji Budowlanej

—graficzny —Nr 1

—tekstowy — Nr 2 wyniki analizy

—adresowy —Nr3

Otrzymuja:

I. Whnioskodawca:

1. Miasto Bydgoszcz reprezentowane przez petnomocnika p. Rafata Pyjos

II. Strony:
1. Szkota Podstawowa nr 15 z Oddziatami Mistrzostwa Sportowego im. Teresy Ciepty
2. aaWG
*  zalgczniki udostgpniane do wgladu osobom i instytucjom uznanym za strony  niniejszego postepowania

(Wydziat Administracji Budowlanej Urz¢du Miasta Bydgoszezy, ul. Grudzigdzka 9 — 15, budynek A, pokdj 213)
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Zalgcznik Nr 2 — wyniki analizy — cze$é tekstowa
do decyzji znak: WAB.1.6733.8.2024.WG z dnia 2024.04.17

Wyniki analizy w zakresie warunkéw okreslonych w art. 54 i art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023r., poz. 977 ze zm)

I.  Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepiséw odrebnych
Decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

II. Stan prawny
Strony postepo wania ustalono na podstawie ,.Informacji z rejestru gruntéw” prowadzonej przez Wydziat

Mienia i Geodezji UM Bydgoszczy oraz postuzono sig wydrukami z ksiggi wieczystej.

III. Stan faktyczny
Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wlasciwy organ w postgpowaniu
zwigzanym z wydaniem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dokonuje analizy warunkéw
i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrgbnych, a ponadto dokonuje
analizy stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji. Jednoczeénie, nie
przeprowadza si¢ analizy zgodnie z ustaleniami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalenia wymagafi dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1588 ze zm.), poniewaz ustalenia
te dotycza tylko decyzji o warunkach zabudowy, a nie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
W oparciu o ww. rozporzadzenie nie okresla sig zatem:

— linii zabudowy,

— wielkoéci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu,

— szerokosci elewacji frontowej,

— wysokosci gérmej krawedzi elewacji frontowej,

~ geometrii dachu (kat nachylenia, wysoko$¢ kalenicy i uktad potaci dachowych).

Z kolei zgodnie z art. 50 ust. 1 oraz art. 56 u.p.z.p. nalezy wydaé decyzj¢ w przypadku zgodnosci inwestycji
z przepisami odrebnymi, przy spelnieniu warunku okreslonego w art. 61 ust.1 pkt 4. Jednocze$nie zgodnie
z art. 54 ww. ustawy decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego okresla m.in. warunki
i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego a takze obsluge w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacji.

1. lad przestrzenny:
a) Inwestor wnioskuje o budowe budynku dydaktycznego z infrastrukturg techniczng oraz z Igcznikiem

komunikacyjnym o nastepujgcych parametrach:

— powierzchnia zabudowy planowanej budowy budynku dydaktycznego min. 800m?, maks. 1300 m? kt6ra tacznie
z powierzchnig zabudowy istniejacego budynku, w odniesieniu do terenu objetego wnioskiem (7610m?)
uksztattuje wskazniki wynoszace min. 40%, maks. 47%;

— szeroko$é elewacji frontowej: min. 22 m, maks. 30 m;

— wysoko$é¢ gornej krawedzi elewacji frontowej szkoly: : min. 7 m, maks. 14 m;

— geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci: do 12°, wysokos¢ budynku: maks. 14 m, uktad kalenicy
gtéwnej w stosunku do frontu dziatki — dowolny.

Ustalono. ze obecnie na wnioskowanym terenie wystepuja:

— funkcja uslugowa nieucigzliwa (ustuga, ktéra nie powoduje ucigzliwosci dla Srodowiska oraz naruszenia
uzasadnionych intereséw osdb trzecich, a takze nie jest zaliczona do przedsiewzig¢ mogqgcych zawsze lub
potencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko):

e budynek z zakresu szkolnictwa;

—  wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy na nieruchomosci objgtej wnioskiem wynosi ca 29,5%,

- szerokosci elewacji frontowej budynku szkoty wynosi ca 72 m;

—  wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej budynku szkoly wynosi ca 11,8 m;

—  wysokoé¢ budynku szkoly wynosi ca 13,16 m;

—  budynek szkoty posiada dach o kacie nachylenia do 12°.

Whnioskowane zamierzenie stanowi kontynuacje istniejacej funkcji uslugowej z zakresu szkolnictwa.

Inwestor wnioskuje o budowe budynku dydaktycznego o powierzchni zabudowy w przedziale od min. 800 m* do
maks.1300 m?, ktéra lgcznie z powierzchnia zabudowy istniejacego budynku szkoly, w odniesieniu do terenu
objetego wnioskiem (7610m?) uksztaltuje wskazniki wynoszace min. 40%, maks. 47%.
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Whioskowany teren tj. dz. ewid. nr 14 i 15 w obrgbie 172 stanowi czg$¢ terenu przynaleznego do szkoly. Pozostata
cze$é 4j. dz. ewid. nr 16/58 w obrebie 172 stanowi teren niezabudowany, przeznaczony pod rekreacjg tj. boisko
sportowe do pitki noznej tzw. Orlik, boisko do koszykéwki. Analizujac facznie powierzchnig¢ zabudowy na terenie
wnioskowanym i terenie przynaleznym wraz z planowang rozbudows szkoly uksztaltuje to wskazniki zabudowy
relatywnie nizsze tj. wynoszace min. 24%, maks. 28%. Wskazniki te beda nawiazywa¢ do istniejacej zabudowy na
sasiednich dziatkach. Przedmiotowa inwestycja nie zakléci zatem fadu przestrzennego, przez co da si¢ pogodzi¢ ze
stanem istniejacym. W zwigzku z powyzszym dopuszczono wnioskowane wielkosci wskaznika zabudowy
w odniesieniu do terenu objetego wnioskiem tj. 40% jako minimum i 47% jako maksimum.

Jednoczesnie na podstawie ustalefi Studium uwarunkowar i kierunk6éw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Bydgoszczy, uchwalone Uchwala nr LX11/1263/22 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 14 grudnia 2022r., dla terenow
mieszkalnictwa wielorodzinnego MW1, w ktérym znajduje si¢ przedmiotowy teren, dla ustug towarzyszacych
o funkcjach publicznych nalezy zapewni¢ min. 30% powierzchni biologicznie czynnej.

Obecne zagospodarowanie terenu objetego wnioskiem wskazuje na wielko§¢ powierzchni biologicznie czynnej
wynoszaca ca 24%. Uwzgledniajac planowang budowe budynku dydaktycznego uksztaltuje to wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej min. 10%. Jest to wskaznik do$¢ niski, ale analizujac caly teren szkoly wraz
z czecig przeznaczong pod rekreacie uksztattuje to wspétezynnik wyzszy. Na terenie dziatki przynaleznej do szkoly
tj. dz. ewid. nr 16/58 w obrgbie 172 znajduje si¢ ca 1850m? terenu rekreacji. Analizujac lacznie powierzchnig
biologicznie czynng na terenie wnioskowanym z uwzglednieniem planowanej budowy budynku dydaktycznego
i terenie przynaleimej dziatki nr16/58, uksztaltuje to wskaznik wynoszacy ca 19%. Uwzgledniajac t¢ wielkos¢
uznano za wystarczajace przyjecie wnioskowanej wielkosci powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
wnioskowanego terenu tj. 10% jako warto$¢ minimalna.

Poza tym dla budowy budynku dydaktycznego wnioskowano nastgpujace parametry: szeroko$¢ elewacji frontowej
min. 22 m, maks. 30 m, wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attyki min. 7 m, maks. 14 m oraz
geometri¢ dachu — dach o kacie nachylenia potaci: do 12°, wysoko§¢ budynku: min 7 m, maks. 14 m, ukfad kalenicy
glownej w stosunku do frontu dziatki — dowolny. PowyZsze parametry wpisujg si¢ w istniejacy porzadek
urbanistyczny.

Uwzgledniajac dotychczasowe parametry budynku szkoly, za zasadne uznano ograniczenie si¢ wylacznie do
wyznaczania wartosci maksymalnych budynku.

Przyjeto zatem nastepujace parametry:

—~  wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: min. 40%, maks. 47%,

—  wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: min. 10%;

Zgodnie z obowigzujgcq definicjq, jako powierzchnie biologicznie czynng nale?y rozumieé teren o nawierzchni

urzadzonej w sposcb zapewniaiacy naturalng wegetacie roslin i retencie wod opadowych, a takze 50% powierzchni

taraséw i stropodachéw z taka nawierzchnia oraz innvch powierzchni zapewniajacych naturalng wegetacie roslin,

o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?_oraz wode powierzchniowq na tym terenie.

Zaleca sie zastosowanie tzw. .. zielonych dachéw”, jako narzedzia do poprawy klimatu w obszarze mieiskim.

—  szeroko$ci elewacji frontowej: maks. 30 m;

- wysokos$ci gornej krawedzi elewacji frontowej: maks. 14 m do gzymsu/attyki,

—  geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci do 12°, dla ktérego ze wzgledu na przyjety kat nachylenia
polaci dachu - ukiadu potaci dachowych. wysokosci kalenicy gtéwnej oraz jej kierunku w stosunku do frontu

dziatki, nie okre§la sie.
Z powyzszego wynika zatem, ze wnioskowana inwestycja nie zakléci istniejacego tadu przestrzennego na

wnioskowanym terenie.

2. obsluga w zakresie komunikacji:
a) teren objety wnioskiem posiada bezposredni dostgp do drég publicznych tj. ul. Czerkaskiej, ul. Cisowej,

ul. Zohierskiej;

b) obshiga komunikacyjna — przez zjazd z ul. Czerkaskiej lub/i ul. Cisowej lub/i ul. Zomierskiej w uzgodnieniu
z ZDMIKP w Bydgoszczy,

¢) wymagana ilo§¢ miejsc parkingowych: zgodnie ze wskaznikiem prognozowania miejsc parkingowych
okrelonym w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszezy
uchwalonym Nr LXI1/1263/22 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 14 grudnia 2022r. nalezy zapewnié — min. 2
miejsca parkingowego na 100 nowych przyjetych uczniow.
Dodatkowo studium zawiera zapisy stanowiace, iz dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach przyjecie
wartoéci indywidualnych po dokonaniu analizy potrzeb parkingowych. Inwestor wskazuje 22 istniejace
miejsce parkingowe. Wobec braku sprzecznosci dopuszczono:_wymagana ilos¢ miejsc parkingowych: bez
zmian,
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3.

obsluga w zakresie infrastruktury technicznej:
Teren posiada uzbrojenie wystarczajace dla realizacji omawianej inwestycji, ktore nalezy zrealizowac

na warunkach gestora sieci.

art. 61, ust. 1 punkt 4

Ochrona gruntéw rolnych i le$nych.

Teren przeznaczony pod inwestycje sklasyfikowany jest jako Bi — inne tereny zabudowane, zgodnie art. 61 ust.
1 pkt. 4 ww. ustawy planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r., spelnia wymogi
realizacji obiektéw budowlanych - teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw

rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Zup. PREZYD/ﬁPU\TA MIASTA

/

[ MI
Iwona Janik 'ské — Grochowska
Kierownik Referatu
w Wydziale Administracji Budowlanej
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