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Gizycko, Czerwiec 2023r.

OSWIADCZENIE

Na podst. Art. 34, ust. 3d, pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 - Prawo Budowlane
(Dz.U. 2023 poz. 682 — tekst jednolity), oSwiadczam, ze projekt zagospodarowania terenu
modernizacji, rozbudowy 1 przebudowy budynku mieszkalnego (stluzbowego) z czgscig
edukacyjng (Izba Edukacji Przyrodniczo-Lesnej ,,QUERCUS”) w Nadlesnictwie Gizycko,
zlokalizowanego w Gajewie, gmina Gizycko, przy ul. Dworskiej 10, dz. nr ew. 306/5, na rzecz:
Nadlesnictwa Gizycko, z siedzibg w Gajewie, ul. Dworska 12, 11-500 Gizycko, zostat

sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;.

BRANZA PROJEKTANT

ARCHITEKTURA Ryszard Borys
nr upr.: 1483/60
specjalnosc¢ architektoniczna



OPIS TECHNICZNY

do projektu zagospodarowania terenu dziatki nr 306/5, ul. Dworska 10, Gajewo, gmina Gizycko.

Podstawa opracowania

- zlecenie inwestora na opracowanie dokumentacji,

- mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:500,

- decyzja nr 70.2020 o warunkach zabudowy z dnia 12.05.2020r., znak RRG.6730.47.2020
wydana przez Wojta Gminy Gizycko,

- postanowienie z dnia 11.07.2022r. w sprawie sprostowania oczywistej pomytki w decyzji
nr 70.2020 o warunkach zabudowy z dnia 12.05.2020r., znak RRG.6730.47.2020 wydane;j
przez Wojta Gminy Gizycko,

- uwarunkowania przestrzeni istniejgcej wraz z jej infrastruktura,

- wizja w terenie,

- obowigzujgce normy i przepisy.

1.0 Przedmiot zamierzenia budowlanego

W zakres inwestycji wchodzi kompleksowa modernizacja, rozbudowa i1 przebudowa
budynku mieszkalnego (stuzbowego) z czesciag edukacyjng (Izba Edukacji Przyrodniczo-Le$ne;j
,QUERCUS”).

Istniejacy budynek rozbudowany zostanie o wiatrotap od strony pdinocno-wschodniej
ze schodami wewnetrznymi prowadzacymi na kondygnacje poddasza. W tym celu istniejacy
wiatrolap zostanie rozebrany. Przy istniejacym tarasie od strony poludniowo-zachodniej projektuje
si¢ podnosnik pionowy dla 0s6b niepetnosprawnych.

W budynku na parterze znajduje si¢ Izba Edukacji Przyrodniczo-Les$nej ,,Quercus”.
W zakres czg¢$ci edukacyjnej wchodzi: sala edukacyjna, pomieszczenie biurowe, magazyn,
kuchnia i fazienka. Pozostatg cze$¢ parteru i pomieszczenia na poddaszu majg funkcje mieszkalng.
Piwnica petni funkcj¢ gospodarcza. Modernizacja i1 przebudowa obejmie istniejgce pomieszczenia

na parterze i poddaszu budynku oraz piwnicy.

2.0 Opis istniejacego stanu zagospodarowania dzialki.

Istniejacy budynek mieszkalny z cze$cia edukacyjng przeznaczony do modernizacji,
rozbudowy i przebudowy zlokalizowany jest w miejscowosci Gajewo, w gminie Gizycko, przy
ul. Dworskiej 10, na dzialce o numerze ewidencyjnym 306/5.

Dziatka nr 306/5 polozona jest poza zwarta zabudowa miejscowosci. Dzialka jest
wlasnos$cig Skarbu Panstwa i znajduje si¢ w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy
Panstwowe — Nadle$nictwo Gizycko. Dziatka ma powierzchni¢ 185 565m? i nieregularny ksztalt.

Dziatke tworza tereny lesne - Ls. Dziatka od strony poinocnej i wschodniej graniczy
z dziatkami lesnymi — Ls (dz. nr 306/3, 306/6). Od strony potudniowej sgsiaduje z dziatkg lesng —
Ls (dz. nr 306/8) oraz dzialkami drogowymi — dr (dz. nr 113, 145/1, 168), natomiast od strony



zachodniej z dziatkami stanowigcymi grunty orne R — kat. RIVa (dz. nr 110)i kat. RIVb
(dz. nr 108) 1 dziatkg drogowa - dr (dz. nr 109).

Czes¢ dziatki 306/5 zabudowana jest przedmiotowym budynkiem mieszkalnym,
budynkiem biurowym, budynkiem gospodarczym oraz wiata konstrukcji drewnianej. Na dzialce
znajduja si¢ utwardzone ciggi komunikacyjne pieszo-jezdne. Dziatka jest ogrodzona. Budynki
zlokalizowane sg w potudniowej czegsci dziatki w nieduzej odleglosci od ul. Dworskie;.

Dziatka ma zapewniony dost¢p do drogi publicznej gminnej (dz. nr 113 — ul. Dworska)
istniejagcym zjazdem.

Na terenie dzialki znajduje si¢ zielen niska, $rednia i wysoka — drzewa 1 krzewy
powyzej 4m.

Na dzialce znajduja si¢: przylacza oraz instalacje wewnetrzne wodociggowe, kanalizacji

sanitarnej, gazowe, elektroenergetyczne i teletechniczne niezbedne dla projektowanej inwestycji.

3.0 Projektowane zagospodarowanie dzialki.

Projektuje si¢ rozbudowe istniejagcego budynku o wiatrotap oraz budoweg podno$nika
pionowego dla 0s6b niepetnosprawnych.

W ramach rozbudowy planuje si¢ rozbidrke istniejgcego wiatrotapu. Przewiduje si¢
rowniez niwelacje powierzchni dziatki w miejscu zaprojektowanego wiatrotapu oraz niwelacje
dostosowang do prowadzonych utwardzen komunikacyjnych oraz liniowe obsypanie $cian
fundamentowych wzdtuz wszystkich $cian wiatrotapu.

W zwigzku z projektowanym podno$nikiem pionowy dla osdéb niepelnosprawnych
przewiduje si¢ nieznaczng przebudowe istniejagcego ciggu pieszego. Projektowana inwestycja
zlokalizowana bedzie na dzialce zgodnie z przepisami Prawa Budowlanego, warunkami
technicznymi jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz zgodnie z decyzja
nr 70.2020 o warunkach zabudowy z dnia 12.05.2020r., znak RRG.6730.47.2020 wydang przez
Wojta Gminy Gizycko.

3.1 Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi.
Budynek posiada przytacza:

- elektroenergetyczne;

- wodociggowe;

- kanalizacji sanitarnej

- gazowe.

Na dziatce znajduje si¢ istniejace miejsce gromadzenia odpadow statych.

Nie projektuje si¢ ogrodzenia terenu dziatki — ogrodzenie istniejace.

3.2 Sposoéb odprowadzania lub oczyszczania Sciekow.
Budynek wyposazony jest w przytacze kanalizacji sanitarnej na warunkach zarzadcy sieci.
Scieki sanitarne z budynku odprowadzane sa do gminnej sieci kanalizacji sanitarne;.

Nie planuje si¢ zmian w zakresie infrastruktury sanitarne;.



3.3 Uklad komunikacyjny.

Na terenie obj¢tym opracowaniem Inwestor posiada utwardzone nawierzchnie stanowigce
ciggi komunikacji pieszo-jezdnej. Poza tym na terenie dzialek nalezacych do Inwestora znajduja
si¢ miejsca parkingowe w ilo$ci zabezpieczajacej potrzeby Inwestora.

Projektuje si¢ utwardzenie fragmentu terenow zielonych przy projektowanej pochylni dla

0sOb niepetnosprawnych oraz wiatrotapie.

Projektuje sie przebudowe utwardzen oraz utwardzenie fragmentu terenow zielonych przy
wiatrotapie oraz projektowanej platformie pionowej dla oséb niepetnosprawnych.

34 Sposéb dostgpu do drogi publiczne;.

Dziatka posiada istniejacy zjazd z drogi publicznej gminnej (dz. nr 113 — ul. Dworska).

3.5 Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu.

Zaopatrzenie w wode.

Z gminnej sieci wodociggowej na warunkach zarzadcy sieci poprzez istniejace przytacze.

Kanalizacja sanitarna.

Budynek wyposazony jest w przytacze kanalizacji sanitarnej na warunkach zarzadcy sieci.

Scieki sanitarne z budynku odprowadzane s3 do gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j.

Zaopatrzenie w energie elektryczna.

Energia elektryczna dostarczana jest z sieci na warunkach zarzadcy poprzez istniejace

przylacze.

Zaopatrzenie w gaz.

Gaz dostarczany jest z sieci na warunkach zarzadcy poprzez istniejace przytacze.

Kanalizacja deszczowa.

Nie projektuje si¢ zewnetrznej kanalizacji deszczowej. Odprowadzenie wod opadowych
odbywac si¢ bedzie powierzchniowo w obrgbie dziatki Inwestora.

Przewiduje si¢ odprowadzenie wod opadowych w ramach dziatki budowlanej. Nie
przewiduje si¢ odprowadzenia wod opadowych na dzialki sgsiednie. Projektowane uksztattowanie
terenu zapewnia odptyw wod opadowych w ramach projektowanego przedsiewzigcia. Wzdtuz
granic dziatki teren ksztaltowany bedzie ze spadkiem od granic dziatki do wnetrza dziatki —

zapobiegajac ewentualnemu sptywowi wody na tereny sgsiednie.



3.6  Uksztaltowanie terenu i uktad zieleni.
Teren dzialki jest plaski. Na terenie dzialki znajduje si¢ zielen niska, $rednia i wysoka —
drzewa i krzewy powyzej 4m. Na wszelkich fragmentach terenu nieutwardzonego przewiduje

si¢ urzadzi¢ nawierzchnie roslinno — trawiaste.

4.0 Zestawienie powierzchni.

Powierzchnia dziatki - 185 564 m?
Powierzchnia zabudowy istniejagcymi budynkami przed rozbudowag - 851,82 m?
w tym budynkiem rozbudowywanym- 176,12 m?

Powierzchnia wiatrotapu przeznaczonego do rozbiorki - 6,94 m?
Powierzchnia zabudowy projektowanym wiatrotapem - 16,14 m?
Powierzchnia zabudowy istniejagcymi budynkami po rozbudowie - 861.02 m?
w tym budynkiem rozbudowywanym 185,32 m?

Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy 0,4%<0,46<0,6%

w stosunku do powierzchni dziatki

5.0 Inne informacje i dane.

5.1 Zagospodarowanie wod opadowych.

Zabezpiecza si¢ odptyw wod opadowych i roztopowych w sposéb chronigcy teren dziatki
oraz nieruchomosci sasiednich przed erozja wodng, oraz przed kierowaniem wod opadowych
1 roztopowych na tereny sasiednich nieruchomos$ci poprzez zbieranie wodd opadowych
1 roztopowych z powierzchni:

. dachow — odwodnienie gléwne — poprzez wpusty dachowe odprowadzajace wody
rurami spustowymi zlokalizowanymi na elewacjach budynku do poziomu gruntu,

. terenéw utwardzonych — poprzez splyw powierzchniowy ukierunkowany w strong
terenow biologicznie czynnych,

Woda z terendow biologicznie czynnych naturalnych odprowadzana bedzie do gruntu
poprzez naturalng retencj¢ w granicach dziatki 306/5. Przedmiotowe zamierzenie budowlane
jak 1 zwigzane z nim zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych nie jest ustuga wodna, nie
stanowi urzadzenia wodnego, ani nie powoduje szczego6lnego korzystania z wod. Niniejsze
zamierzenie nie wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego — zgodnie zapisami

1 definicjami zawartymi w Ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

5.2 Miejsce gromadzenia odpadéw statych.
Na dziatce znajduje si¢ istniejace miejsce gromadzenia odpadow statych. Miejsce dostepne
jest dla pracownikoéw zaktadu zajmujacego si¢ wywozem odpadow na najblizsze sktadowisko.

Miejsce gromadzenia odpadow statych nalezy wyposazy¢ w pojemniki na odpady komunalne.



53 Dziatka nr 306/5 nie jest wpisana do rejestru zabytkow ani gminnej ewidencji
zabytkéw, a zamierzenie budowlane nie jest lokalizowane na obszarze objetym ochrong

konserwatorska.

5.4 Dziatka nr 306/5 nie znajduje si¢ w strefie wplywow eksploatacji gorniczej ani tez

nie znajduje si¢ w granicach terenu gorniczego.

5.5 Planowana inwestycja nie stwarza zagrozen dla $rodowiska oraz higieny
1 zdrowia uzytkownikoéw projektowanych obiektow budowlanych i ich otoczenia.

Funkcja 1 program uzytkowy projektowanego zamierzenia nie wptywaja negatywnie na
istniejacy drzewostan, powierzchni¢ ziemi, glebe, wody powierzchniowe ani podziemne.

Nie przewiduje si¢ lokalizowania ani budowy obiektow pogarszajacych stan srodowiska.
Przedmiotowe zamierzenie nie spowoduje nieodwracalnych zmian $rodowiska przyrodniczego
w obrebie zajmowane] dziatlki ani jej otoczenia. Nie spowoduje tez pogorszenia warunkow
uzytkowania terenow sasiadujacych.

Ponadto nie przewiduje si¢ uzytkowania terenu mogacego negatywnie oddziatywaé na
srodowisko przyrodnicze. Projektowana funkcja nie generuje odpadow niebezpiecznych dla
srodowiska, a odpady budowlane powstale podczas prac budowlanych nalezy gromadzic¢
w przystosowanym pojemniku i zleci¢ ich wywo6z wyspecjalizowanej firmie, ktéra zapewni ich
utylizacj¢. Odpady nie zanieczyszcza sSrodowiska naturalnego.

Przedmiotowe zamierzenie nie kwalifikuje si¢ jako mogace zawsze znaczaco/mogace
potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko — zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko — stad nie zachodzi w jego przypadku koniecznos$¢ uzyskania decyzji srodowiskowe;.

Ucigzliwosci inwestycji w zakresie emisji zapachow i dzwigku zawieraja si¢ w granicach
dziatki nr 306/5. W budynku nie projektuje si¢ urzadzen ani rozwigzan technologicznych

mogacych spowodowac przekroczenie dopuszczalnego poziomu emisji dzwigku lub zapachow.

6.0 Warunki ochrony przeciwpozarowej.

Budynek jest obiektem z zachowang odleglos$cia co najmniej 8m od najblizszej zabudowy
i odleglo$cia min. 4m od granicy dzialki $ciang z oknami lub drzwiami.

Do budynku nie jest wymagane doprowadzenie drogi pozarowe;.

Zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia pozaru zapewni istniejacy na dzialce
nr ewid 306/5 hydrant naziemny DN80. Zgodnie z §10, ust. 6, pkt 5 Rozporzadzenia Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg¢ oraz drog pozarowych hydrant zewnetrzny nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci

co najmniej Sm od $ciany chronionego budynku.



7.0  Informacje dotyczace obszaru oddzialywania projektowanego obiektu budowlanego i
zapewnieniu uzasadnionych interesow osob trzecich.
Obszar inwestycji obejmuje dziatke o nr ewid. 306/5, w miejscowosci Gajewo, w gminie

Gizycko, przy ul. Dworskiej 10 — dziatka zabudowana.

7.1 Usytuowanie obiektow na dziatce — §12 1 §22-23 WT:

Projektowana inwestycja usytuowana jest na dziatce nr 306/5 w odlegtosciach od jej granic
zgodnych z dopuszczalnymi odleglo$ciami opisanymi w §12 WT.

Projektowana inwestycja usytuowana jest w odleglosci od istniejacego miejsca
sktadowania odpadéw stalych zgodnej =z dopuszczalnymi odlegltosciami  opisanymi
w §22-23 WT.

Projektowana  inwestycja  usytuowana  zostala  zgodnie @z  wymaganiami
§12 1 §22-23 WT, co nie powoduje, ze wzgledu na odlegtosci budynku od granic, ograniczenia

w zagospodarowaniu dziatek sgsiednich.

7.2 Zgodnie z §13 1 §60 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2002r.
(z pozn. zm.) w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, lokalizacja inwestycji nie bedzie powodowata zacieniania dziatek sgsiednich ani
ograniczenia naturalnego o$wietlenia pomieszczen obiektow znajdujacych sie na przedmiotowe;j

dzialce i dzialtkach sgsiednich w wyniku przestaniania.

7.3 Realizacja przedmiotowej inwestycji nie powoduje ograniczenia dostepu do drogi
publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej 1 cieplnej oraz
srodkow tacznosci przez osoby trzecie w obszarze oddziatlywania obiektu budowlanego.

Ponadto nie wplywa negatywnie na dostgp S$wiatla dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi. Rozwigzania techniczne, usytuowanie budynku oraz sposob
zagospodarowania terenu nie powoduja ucigzliwosci zwigzanych z hatasem, wibracja
1 zaktoceniami elektrycznymi 1 promieniowaniem, a takze zanieczyszczeniem powietrza, wody
1 gleby. Usytuowanie budynku spetnia wymogi p.poz.

Lokalizacja  miejsca  gromadzenia  odpadow  statych  zgodna z  ustawg
z dnia 13 wrze$nia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz.U. z 2018r. poz. 1454
ze zm.) oraz zgodna z zasadami okreSlonymi w regulaminie utrzymania czysto$ci
1 porzadku w gminie Gizycko.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 Prawa Budowlanego wyznaczono obszar oddziatywania
projektowanego obiektu. Przedmiotowy obiekt zlokalizowano w miejscowosci Gajewo na dzialce
o numerze ewidencyjnym 306/5 przy ul. Dworskiej 10, gmina Gizycko.

Projektowana inwestycja mieSci si¢ w obszarze oddzialywania wlasnej dzialki.



Uwagi koncowe

Jakiekolwiek odstepstwa od projektu lub zmiany w zakresie zastosowanych materialow
1 technologii nalezy bezwzglednie uzgadnia¢ z Inwestorem i Projektantami.

Wykonawstwo robdt budowlanych musi by¢ realizowane zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa budowlanego oraz BHP, przy czym stosowac si¢ nalezy do wszystkich
uznanych regut sztuki budowlanej, a catos¢ realizacji odpowiada¢ musi aktualnemu poziomowi
techniki budowlane;.

Podane do zastosowania wyroby moga by¢ zastgpione produktami rownowarto§ciowymi,
pod warunkiem dostarczenia ich wzorow 1 dopuszczenia przez Inwestora lub osobe sprawujaca
nadzor inwestorski.

Przestrzega¢ nalezy wszystkich ustalen zawartych w decyzji pozwolenia na budowg.

Projektant
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Gizycko, Czerwiec 2023r

OSWIADCZENIE

Na podst. Art. 34, ust. 3d, pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 - Prawo Budowlane
(Dz.U. 2023 poz. 682 — tekst jednolity), oswiadczam, ze projekt architektoniczno-budowlany
modernizacji, rozbudowy i przebudowy budynku mieszkalnego (stuzbowego) z czgécia
edukacyjng (Izba Edukacji Przyrodniczo-Lesnej ,,QUERCUS”) w Nadlesnictwie Gizycko,
zlokalizowanego w Gajewie, gmina Gizycko, przy ul. Dworskiej 10, dz. nr ew. 306/5, na rzecz:
Nadlesnictwa Gizycko, z siedzibg w Gajewie, ul. Dworska 12, 11-500 Gizycko, zostat

sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;.

BRANZA PROJEKTANT

ARCHITEKTURA Ryszard Borys
nr upr.: 1483/60
specjalnosc¢ architektoniczna



OPIS TECHNICZNY

do projektu architektoniczno-budowlanego modernizacji, rozbudowy i przebudowy budynku

mieszkalnego (stuzbowego) =z czescig edukacyjng (Izba Edukacji Przyrodniczo-Le$nej

LQUERCUS”).

1.0

2.0

Podstawa opracowania

- zlecenie inwestora na opracowanie dokumentacji,

- mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:500,

- decyzja nr 70.2020 o warunkach zabudowy z dnia 12.05.2020r., znak RRG.6730.47.2020
wydana przez Wojta Gminy Gizycko,

- postanowienie z dnia 11.07.2022r. w sprawie sprostowania oczywistej pomytki w decyzji
nr 70.2020 o warunkach zabudowy z dnia 12.05.2020r., znak RRG.6730.47.2020 wydane;j
przez Wojta Gminy Gizycko,

- uwarunkowania przestrzeni istniejgcej wraz z jej infrastruktura,

- wizja w terenie,

- obowigzujace normy i przepisy.

Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego
Budynek mieszkalny jednorodzinny - kategoria I

Budynki kultury, nauki i o§wiaty - kategoria IX

Zamierzony sposob uzytkowania oraz program uzytkowy.

Istniejacy budynek rozbudowany zostanie o wiatrotap od strony pdinocno-wschodniej

ze schodami wewnetrznymi prowadzacymi na kondygnacje poddasza. W tym celu istniejacy

wiatrolap zostanie rozebrany. Przy istniejagcym tarasie od strony potudniowo-zachodniej projektuje

si¢ podnosnik pionowy dla 0s6b niepetnosprawnych.

W budynku na parterze znajduje si¢ Izba Edukacji Przyrodniczo-Lesnej ,,Quercus”.

W zakres cze$ci edukacyjnej wchodzi: sala edukacyjna, pomieszczenie biurowe, magazyn,

kuchnia i fazienka. Pozostatg cze$¢ parteru i pomieszczenia na poddaszu majg funkcje mieszkalng.

Piwnica petni funkcje gospodarcza. Modernizacja i przebudowa obejmie istniejagce pomieszczenia

na parterze i poddaszu budynku.

Budynek wyposazony jest w niezbedne instalacje wewnetrzne tj. wodociaggowa, kanalizacji

sanitarnej, energetyczng, wentylacyjng grawitacyjng, C.O.

Projektowana inwestycja nie zmieni sposobu uzytkowania istniejacego budynku.



Stan techniczny elementéw konstrukcyjnych przedmiotowego budynku pozwala na
projektowang modernizacje, rozbudowe i1 przebudowe. Projektowane modernizacja, rozbudowa i

przebudowa nie wptynie na uktad statyczny oraz pozostate elementy konstrukcyjne budynku.

3.0 Uklad przestrzenny i forma architektoniczna budynku

3.1 Wyglad zewnetrzny

Istniejacy budynek to prostopadloscienna bryla przekryta dachem dwuspadowym,
pokrytym dachéwka ceramiczng. Od strony potnocno-wschodniej do budynku przylega
jednokondygnacyjny wiatrotap. Na dachu na elewacji potudniowo-wschodniej znajduje si¢ lukarna
przekryta dachem dwuspadowym.

Rozbudowa polega¢ bedzie na budowie wiatrotapu z klatkg schodowa obstugujaca dwie
kondygnacje nadziemne. Bryla prostopadioscienna przekryta dwuspadowym dachem pokrytym
dachowka ceramiczng. Wiatrotap cze¢sciowo stanowi¢ bedzie przedtuzenie istniejacego budynku.
Wejscie do wiatrolapu zostanie przekryte daszkiem jednospadowym.

Przy istniejagcym tarasie od strony poludniowo-zachodniej projektuje si¢ podnosnik

pionowy dla 0s6b niepetnosprawnych.

3.2 Dobor materiatowy 1 kolorystyka.

Wiatrotap zostanie w technologii tradycyjnej murowanej z elementami konstrukeji
zelbetowych. Sciany murowane zewnetrzne i wewnetrzne konstrukcyjne i dziatowe z bloczkow
silikatowych, na poddaszu w konstrukcji szkieletowej lekkiej z ptytami G-K. Stolarka drzwiowa
i okienna drewniana w kolorze biatym.

Budynek wykonczony bedzie z zewnatrz tynkiem akrylowym, cienkowarstwowym. Tynk
faktura 1,5 mm typu baranek. Kolorystyka oparta na bazie pastelowych koloréw tynkow
elewacyjnych akrylowych. Dopehieniem tej kolorystyki bedzie kolor stolarki okiennej
1 drzwiowej. Dach budynku i rozbudowy stromy, pokryty dachowka ceramiczng.

Dostep dla oso6b niepetnosprawnych do czesci Izba Edukacji Przyrodniczo-Lesnej

zaprojektowano poprzez podnosnik pionowy dla 0séb niepetnosprawnych.

3.2.1. Pozostate elementy wykonczenia zewngtrznego.

Rury spustowe 1 rynny o spadkach minimalnych 0,5% z blachy stalowej ocynkowane;,
powlekanej. Parapety zewngtrzne oraz obrobki blacharskie wykonane z blachy powlekanej
o rdzeniu stalowym gr. 0,5 mm. Opaski wokét budynku - wykonaé opaske drenazowg
w miejscach styku z terenami zielonymi o szerokos$ci max 50 cm ze zwiru frakcji 16-32 mm; teren

uksztaltowac ze spadkiem od budynku.



33 Wejscia do budynku
Wejscia do budynkéw zlokalizowane sg w elewacji poludniowo-wschodniej. Do wejs$¢

prowadza schody istniejgce drewniane oraz projektowane w konstrukcji zelbetowe;.

3.4  Doswietlenie wnetrza

Doswietlenie wnetrza pomieszczen odbywa si¢ poprzez okna umieszczone w plaszczyznie
$cian zewngtrznych oraz okna dachowe umieszczone w dachu budynku.

Pomieszczenia przeznaczone na staty pobyt ludzi maja zgodne z przepisami warunkéw

technicznych warto$ci powierzchni okien doswietlajacych wnetrze.

3.5 Projektowana forma architektoniczna budynku w odniesieniu do wymogéw decyzji
nr 70.2020 o warunkach zabudowy z dnia 12.05.2020r., znak RRG.6730.47.2020 wydanej przez
Wojta Gminy Gizycko oraz postanowieniem z dnia 11.07.2022r. w sprawie sprostowania
oczywiste] pomytki w decyzji nr 70.2020 o warunkach zabudowy z dnia 12.05.2020r., znak
RRG.6730.47.2020 wydanej przez Wéjta Gminy Gizycko.

WYMOGI DECYZJI

PARAMETR WYMOG
PARAMETR O WARUNKACH
ZABUUDOWY PROJEKTOWANY SPELNIONY
DLA PROJEKTOWANEJ KLATKI SCHODOWEJ
zabudowa mieszkalna zabudowa mieszkalna
jednorodzinna jednorodzinna (funkcja
Przeznaczenie (funkcja podstawowa), izba edukacji
. . . TAK
zabudowy podstawowa), funkcja przyrodniczo-lesne;j
kulturalno-o§wiatowa (dodatkowo w budynku na
(funkcja dodatkowa) parterze)
Powierzchnia
zabudowy (klatka 10,0m?” - 30,0m’ 16,14 m? TAK
schodowa)
Szerokos.c elewacji 2.0m —7.5m 2.48m TAK
frontowe;j
Ilo$¢ kondygnacji od lr?;)diilgr(iﬁil};%lnaql 2 kondygnacje nadziemne TAK
Wysokos$¢ od poziomu
terenu przed gtownym
wejsciem do budynku 6,0m — 9,0m 7,98m TAK
do gtéwnej kalenicy
dachu
dach dwuspadowy o
Geometria dachu kacie nachylenia 41° TAK
potaci 30° - 45°
Material pokrycia dachoéwka ceramiczna dachoéwka ceramiczna TAK

dachu



4.0

Charakterystyczne parametry budynku

4.1 Zestawienie powierzchni.

PIWNICA
L.P. NAZWA POMIESZCZENIA POW. [m2] POSADZKA
-1.1 | PRZEDSIONEK 10,35 POSADZKA BETONOWA
-1.2 | KOTLOWNIA 18,19 POSADZKA BETONOWA
-1.3 | POMIESZCZENIE GOSPODARCZE 19,71 POSADZKA BETONOWA
-1.4 | PIWNICA 5,81 -
-1.5 | PIWNICA 8,07 -
POWIERZCHNIA LACZNIE 62,13
PARTER
L.P. NAZWA POMIESZCZENIA POW. [m2] POSADZKA
1.1 | WIATROLAP 2,28 GRES
1.2 | KOMUNIKACJA 3,26 GRES
1.3 |POWIERZCHNIA POD SCHODAMI 1,62 GRES
1.4 | KOMUNIKACJA 4,09 GRES
1.5 |GARDEROBA 2,36 GRES
1.6 |LAZIENKA 4,81 GRES
1.7 |POKOJ DZIENNY 20,46 DESKA BARLINECKA
1.8 | KUCHNIA 9,77 GRES
1.10 |IZBA EDUKACYJNA 38,60 GRES
1.11 |POMIESZCZENIE BIUROWE 20,70 GRES
1.12 | KOMUNIKACJA 3,77 GRES
1.13 | ANEKS SOCJALNY 4,69 GRES
1.14 |LAZIENKA 4,86 GRES
POWIERZCHNIA LACZNIE 121,27
1.9 |SCHODY 2,22 GRES




PODDASZE

L.P. NAZWA POMIESZCZENIA POW. [m2] POSADZKA
2.1 |POMIESZCZENIE GOSPODARCZE 1,58 GRES
KOMUNIKACJA Z ANEKSEM
2.2 23,23 | DESKA BARLINECKA/GRES
KUCHENNYM
2.3 |LAZIENKA 7,48 GRES
24 |POKOJ 21,53 DESKA BARLINECKA
2.5 |POKOJ 12,04 DESKA BARLINECKA
2.6 |POKOJ 10,97 DESKA BARLINECKA
2.7 | GARDEROBA 1,98 DESKA BARLINECKA
POWIERZCHNIA LACZNIE 75,31
2.8 |SCHODY 6,22 GRES
Powierzchnia zabudowy budynkiem rozbudowywanym 176,12 m?
Powierzchnia wiatrotapu przeznaczonego do rozbidrki 6,94 m*
Powierzchnia zabudowy projektowanym wiatrotapem 16,14 m?
Powierzchnia zabudowy budynkiem rozbudowywanym po rozbudowie 185,32 m?
Powierzchnia catkowita przed rozbudowa 459,05 m?
Powierzchnia catkowita po rozbudowie 484,33 m?
Powierzchnia uzytkowa przed rozbudowa 241,63 m?
Powierzchnia uzytkowa po rozbudowie 258,71 m?
Kubatura brutto przed rozbudowa 1 326,40 m’
Kubatura brutto po rozbudowie 1394,78 m’
Wysokos¢ budynku przeznaczonego do rozbudowy budynek niski
- od poziomu terenu przy najnizej 9,03 m

potozonym wejsciu do budynku do kalenicy dachu gléwnego

- liczba kondygnacji: 1 kondygnacja podziemna
2 kondygnacje nadziemne

Wysokos¢ projektowanego wiatrotapu od poziomu terenu 7,98 m

przed gtéwnym wejsciem do budynku do gtéwnej kalenicy dachu

- liczba kondygnacji: 1 kondygnacja nadziemne

Wymiary budynku przed rozbudow3:

- szerokos$¢ budynku 10,01 m

- dlugos¢ budynku 17,40 m



Wymiary budynku po rozbudowie:

- szeroko$¢ budynku 10,01 m
- dlugo$¢ budynku 17,99 m
Wymiary projektowanego wiatrotapu:

- szeroko$¢ budynku 2,48 m
- dlugo$¢ budynku 6,51 m

4.2 Usytuowanie obiektu pod katem zgodnosci z przepisami przeciwpozarowymi.

Budynek jest obiektem z zachowang odlegto$cig co najmniej 8m od najblizszej zabudowy 1
odlegtos$cig min. 4m od granicy dziatki $ciang z oknami lub drzwiami.

Do budynku nie jest wymagane doprowadzenie drogi pozarowe;j.

Zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia pozaru zapewni istniejacy na dzialce
nr ewid 306/5 hydrant naziemny DN80. Zgodnie z §10, ust. 6, pkt 5 Rozporzadzenia Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych hydrant zewn¢trzny nalezy lokalizowaé w odleglosci

co najmniej Sm od $ciany chronionego budynku.

5.0 Opinia geotechniczna, sposob posadowienia obiektu.

Z uwagi na brak badan geologicznych podioza pod projektowanym obiektem zatozono
nastepujace podtoze gruntowe: glina wilgotna z domieszka itu i piasku o no$nosci okoto 0.20MPa
na glebokosci posadowienia fundamentow.

Przy wykonywaniu wykopu nalezy bezwzglednie usuna¢ z dna wykopu wszystkie grunty
nieno$ne — nasypy 1 grunty organiczne. Grunty te nalezy zastapi¢ nasypem wykonanym
z mieszanki gruntow piaszczystych o roéznym uziarnieniu i zageszczonych mechanicznie,
warstwami do poziomu Ip >0.55min. Zakres zalegania gruntow nieno$nych oraz ich migzszosci
nalezy okresli¢ po wykonaniu wykopu fundamentowego zasi¢gajac opinii uprawnionego geologa.
Przed rozpoczeciem robdt fundamentowych nalezy odwodni¢ wykop.

Fundamenty nalezy posadowi¢ na gruncie no$nym.

Uwzgledniajac prosty charakter projektowanego obiektu inwestycje kwalifikuje si¢ do

I kategorii geotechniczne;.

6.0  Liczba lokali mieszkalnych i uzytkowych.
Parter - 1 lokal uzytkowy, 1 lokal mieszkalny

Poddasze - 1 lokal mieszkalny.

7.0  Liczba lokali mieszkalnych dost¢pnych dla osob niepelnosprawnych.
Nie dotyczy.



8.0 Sposéb dostosowania budynku do Kkorzystania z budynku przez osoby
niepelnosprawne.

Projektowany budynek w czesci ogdlnodostepnej dostosowany zostanie do potrzeb osob
niepetnosprawnych. Projektuje si¢ podnosnik pionowy dla os6b niepetnosprawnych. W budynku
toaleta ogdlnodostepna dostosowana zostanie do potrzeb osob niepetnosprawnych.

Teren wokot budynku umozliwia osobom niepelnosprawnym poruszanie w jego okolicy

oraz zapewnia swobodny do niego dostep.

9.0 Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujace wplyw obiektu
budowlanego na Srodowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty
sasiednie.

Obiekt wraz ze swoim wyposazeniem oraz funkcjonowanie i uzytkowanie obiektu nie maja
wplywu na warunki §rodowiskowe.

Budynek posiada przylacze wodociggowe.

Scieki bytowe odprowadzone s3 do sieci kanalizacji sanitarnej poprzez istniejace
przylacze. Do sieci nie bedg odprowadzane $cieki przemystowe.

W budynku wytwarzane beda odpady komunalne nie posiadajace cech odpadow
niebezpiecznych (np. palno$¢, toksycznos$¢, zawarto$¢ substancji szkodliwych dla zdrowia,
srodowiska). Odpady beda sortowane i1 sktadowane w zamykanych kontenerach na odpady
zlokalizowanych w istniejagcym miejscu przeznaczonym do sktadowania odpadow statych.

Do srodowiska nie bedg emitowane zadne zanieczyszczenia gazowe, pytlowe, zapachowe 1
ptynne. Projektowana inwestycja nie bedzie Zrdédlem nadmiernych hatasow, emisji drgan,
a takze promieniowania, w szczegdlnosci jonizujacego, pola elektromagnetycznego i innych
zaklocen.

Planowana inwestycja nie bedzie wymagaé usuni¢cia drzew.

W zwigzku uksztattowaniem terenu planuje si¢ niewielka niwelacje powierzchni dziatki
w miejscu zaprojektowanego budynku oraz dostosowang do prowadzonych utwardzen
komunikacyjnych oraz liniowe obsypanie S$cian fundamentowych wzdluz wszystkich $cian
budynku.

Na wszelkich fragmentach terenu nieutwardzonego przewiduje si¢ urzadzi¢ nawierzchnie

roslinno — trawiaste.

10.0 Analiza technicznych, Srodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacji wysoce
wydajnych systemow alternatywnych zaopatrzenia w energie i cieplo.

Punkt zawiera analize technicznych, $rodowiskowych i1 ekonomicznych mozliwosci
realizacji wysoce wydajnych systemow alternatywnych zaopatrzenia w energi¢ i ciepto, w tym
zdecentralizowanych systemow dostawy energii opartych na energii ze zrdédel odnawialnych,
kogeneracje, ogrzewanie lub chlodzenie lokalne lub blokowe, w szczegolnosci gdy opiera si¢

catkowicie lub cze$ciowo na energii z odnawialnych zrodet energii o ktorych mowa w art. 2 pkt 22



Ustawy z dn. 20.02.2015 r o odnawialnych Zrédtach energii (t.j. Dz. U. z 2020 1. poz. 261 z pdzn.

zm.) oraz pompy ciepta.

10.1  Oszacowanie rocznego zapotrzebowanie na energi¢ uzytkowa do ogrzewania, wentylacji
1 przygotowania cieplej wody uzytkowe;.

Roczne zapotrzebowanie na energi¢ koncowa do ogrzewania, wentylacji i przygotowania
cieptej wody uzytkowej (c.w.u.) obliczono zgodnie Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
1 Rozwoju z dn. 27.02.2015 r. w sprawie metodologii wyznaczania charakterystyki energetyczne;j
budynku lub cz¢sci budynku oraz §wiadectw charakterystyki energetycznej (Dz.U. z 2015 r. poz.

376 z pdzn. zm.)) 1 wynosi ono:

Rodzaj zapotrzebowanie Wielkos¢ zapotrzebowania

kWh/rok

Roczne zapotrzebowanie na energi¢ koncowa do ogrzewania

) - 6218,68

1 wentylacji

Roczne zapotrzebowanie na energi¢ koncowa do przygotowania

o P ) B¢ 4 6o peve 12469,53

cieplej wody uzytkowe;j

Razem 18688,21

10.2  Dostepne nosniki energii
- olej opatowy - dostepny,
- gaz ziemny sieciowy - dost¢pny,
- gaz ptynny — dostepny,
- wegiel kamienny - dostepny,
- ciepto sieciowe - niedostepne,
- energia elektryczna — dostepna,
- biomasa, biogaz, bioptyny - dostepne,
- energia promieniowania stonecznego poprzez kolektory stoneczne (termiczne) - dostepna,
- energia promieniowania stonecznego poprzez ogniwa fotowoltaiczne (elektryczne) —
dostepna,
- energia gruntu — dostepna,
- energia wod gruntowych — dostepna,
- energia aerotermalna (powietrza) — dostepna,
- energia wody (fal, pradow i ptywow morskich) — niedostgpna,

- energia wiatru — dostepna.



10.3  Wybdr systemdéw zaopatrzenia w energi¢ do analizy poréwnawczej
Do analizy poréwnawczej wybrano dwa systemy:
o system projektowany oparty o kotlowni¢ wyposazona w gazowy kociot
kondensacyjny o mocy do 50kW. (ogrzewanie, wentylacja i przygotowanie cieplej wody
uzytkowej (c.w.u.))
o system alternatywny oparty o kotlowni¢ wyposazona w pomp¢ ciepta o mocy
do 16kW (ogrzewanie, wentylacja i przygotowanie ciepte] wody uzytkowej (c.w.u.))
10.4 Obliczenia optymalizacyjno-poréwnawcze dla wybranych systeméw zaopatrzenia
W energie
Wyszczegolnienie Jedn. System System
alternatywny projektowany
(ogrzewanie, (ogrzewanie,
wentylacja i wentylacja i
przygotowani przygotowanie
e C.W.Uu. przy | c.w.u. przy uzyciu
uzyciu kotla pompy ciepla
gazowego) powietrze- woda)
Roczne zapotrzebowanie na energi¢
Kof d o evlaci
oncowg do ogrzevxfan1a i ?)ven y acji oraz CWhirok 18688.21 18688.21
do przygotowania cieplej wody
uzytkowej*
Roczne zapotrzebowanie na energi¢
Kof d o tvlaci
oncowa do ogr‘zevsfama'l wenty ?cp oraz‘ KWh/rok 10622.62 69167.11
do przygotowania cieptej wody uzytkowe;j
przeliczone na ciepto spalania **
Optaty jednostk bez VAT i
pta y jednostkowe (bez ) zmienne za JUKWh 0.25 0.3006
energig***
Optaty jednostk bez VAT) stat
pa?l::*nos owe (bez ) stale za A/(kWm-c) . 0.2474
energie
Optaty jednostkowe (bez VAT) stale za
praty J we (bez VAT) “ ymec 10,40 18,86
energig***
Koszty  ogrzewania, wentylacji i
przygotowania cieptej wody uzytkowej bez zV/rok 4905,65 3605,90
VAT
Naktady i tycyj zrodto  ciept
aklady inwes ych’n.e na zrodlo ciepla 4 50000 64000
(bez VAT) - dla cze¢éci budynku
Czas zwrotu dodatkowych naktadéw na
lata 10,7 lata

zrodto odnawialne




*Roczne zapotrzebowanie na energi¢ koncowa do ogrzewania, wentylacji i przygotowania ciepte;
wody uzytkowej obliczono zgodnie z przepisami dotyczacymi metodologii wyznaczania
charakterystyki energetycznej budynkow (Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju
z dn. 27.02.2015 r. w sprawie metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku
lub czesci budynku oraz Swiadectw charakterystyki energetycznej (Dz.U. z 2015 ., poz. 376
z pdzn. zm.)).

**Przeliczone dla warto$ci opatowej i sprawnosci energetycznej zrodta ciepta.

***Policzone na podstawie aktualnych cennikow substratow zrodel ciepta energii elektrycznej
1 energii cieplnej z Sieci miejskiej w przedmiotowej lokalizacji. (gdanski obszar taryfowy).

Dla energii elektrycznej policzone przy oplacie jednostkowej zmiennej obejmujacej ceng energii
elektrycznej 1 oplate zmienng dystrybucyjna, wynoszacej 0,548 zI/kWh netto oraz przy optacie
jednostkowej statej 0,2474 zt/ (kW m-c). i abonamencie 18,86 zt/(m-c).

*Hx*kOplaty stale za energie elektryczng i cieplna.

10.5 Wyniki analizy poréwnawczej 1 wybor systemu zaopatrzenia w energi¢

Z przeprowadzone] analizy porownawczej wynika, ze montaz pompy ciepla powietrze
woda (system projektowany zaopatrzenia w energi¢) jest ekonomicznie nieoptacalny — czas zwrotu
powyzej 10-ciu lat, ale z uwagi na brak wizji alternatywnego wykorzystania energii zalecany
do zrealizowania. System projektowany jest juz istniejacy i w zwigzku z tym prace dostosowania

instalacji powodujg znaczne koszty dodatkowe nie majace ekonomicznego uzasadnienia.

11.0 Analiza technicznych i ekonomicznych mozliwosci wykorzystania urzadzen, ktore
automatycznie reguluja temperatur¢ oddzielnie w poszczegélnych pomieszczeniach
lub w wyznaczonej strefie ogrzewanej zgodnie z § 135 ust. 7-10 1 § 147 ust. 57 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 oraz z 2020 r. poz.
1608).

Punkt zawiera analiz¢ technicznych i ekonomicznych mozliwos$ci wykorzystania urzadzen,
ktore automatycznie regulujg temperatur¢ oddzielnie w poszczegolnych pomieszczeniach
lub w wyznaczonej strefie ogrzewanej, zgodnie z §135 ust. 7-10 i §147 ust. 5-7 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 oraz z 2020 r. poz. 1608):
Zgodnie z §135 ust. 7. ww. rozporzadzenia instalacje ogrzewcze powinny by¢ zaopatrzone
w urzadzenia, ktore automatycznie regulujg temperatur¢ oddzielnie w poszczegdlnych

pomieszczeniach.



11.1  Mozliwosci realizacji wymagan rozporzadzenia z technicznego punktu widzenia

Projekt zawiera rozwigzania regulacji ciepla strefowo i sg to dedykowane obiegi grzewcze
tj. powierzchniowych elementéw grzejnych ogrzewania podtogowego.

Realizujagc wymagania techniczne zaprojektowano, na zasilaniu obiegéw grzewczych
1 podtogowych, w czes$ci mieszkalnej — zawory regulacji wstepnej 1 termostatyczne wyposazone
w glowice cieczowe, sterujace lokalnie temperatura powierzchni grzewczych w danej strefie

obstugiwanego budynku.

11.2  Mozliwosci realizacji wymagan rozporzadzenia z ekonomicznego punktu widzenia.

Wyszczegolnienie Jedn. | Wielkos¢

Koszty instalacji urzadzen, ktére automatycznie reguluja temperature

1 1
oddzielnie w poszczegdlnych pomieszczeniach™* g 760

Spodziewane oszczednosci kosztéw energii wynikajace z instalacji tych

urzadzen** zt/rok 489,72

Czas zwrotu naktadéw (SPBT) na te urzadzenia lata ~3,6

*Urzadzenia, ktore automatycznie reguluja temperatur¢ oddzielnie w poszczegdlnych
pomieszczeniach:

- czes$¢ socjalno-biurowa — zawory termostatyczne na grzejnikach,

- hala sprzedazy i pom. pomocnicze - termostaty pomieszczeniowe i zawory regulacyjne
z sitownikami do regulacji nagrzewnic.

Koszty urzadzen z montazem netto (bez VAT):

- zawory termostatyczne: 21 x 60 zt = 1400 zt,

- zawory regulacyjne do regulacji obiegu grzewczego: 1 x 500 zt = 500 zi

Razem: 1760 zi.

**Spodziewane oszczednosci kosztow energii okreslono na podstawie zapotrzebowania na energi¢
koncowa do ogrzewania 1 wentylacji obliczong zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury i Rozwoju 7 dn. 27.02.2015 r. w sprawie metodologii wyznaczania charakterystyki
energetycznej budynku lub czesci budynku oraz swiadectw charakterystyki energetycznej (Dz.U.
z 2015 r., poz. 376 z p6zn. zm.)) j.n.:

- zapotrzebowanie na energi¢ koncowa do ogrzewania przy braku urzadzen, ktére automatycznie
regulujg temperature oddzielnie w poszczegdlnych pomieszczeniach: 8084,28 kWh/rok,

- zapotrzebowanie na energi¢ koncowa do ogrzewanie przy wykorzystaniu urzadzen, ktore
automatycznie regulujag temperatur¢ oddzielnie w  poszczegdlnych pomieszczeniach:
6218,68 kWh/rok.

Przyjeto optato optaty jednostkowe stale i zmienne za ciepto sieciowe oraz sprawnosci zrodta

ciepta na poziomie 95%.



11.3  Wyniki analizy poréwnawczej i wybor systemu zaopatrzenia w energie.

Istnieja mozliwosci realizacji wymagan §135 wust. 7. Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury 7 dn. 12.04.2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 oraz z 2020 r. poz. 1608)
z technicznego oraz ekonomicznego punktu widzenia (okres zwrotu inwestycji nie jest dtuzszy

niz 5 lat).

12.0 Informacje o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano-instalacyjnego,
zapewniajacych uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem.

12.1. Instalacje wodociaggowe

Zrédlem zaopatrzenia w wode dla objetego projektem budynku jest istniejace przylacze
wody. W zwigzku z rozbudowg nie planuje si¢ przebudowy istniejacych zewnetrznych instalacji
wodociggowych.

Wewngtrzna instalacja zimnej wody - wg projektu technicznego branzy sanitarne;.

Wewnetrzna instalacja cieptej wody uzytkowej — wg projektu technicznego branzy sanitarne;.

12.1.1 Wyposazenie sanitarne, armatura, ksztattki.

Projekt architektoniczno-budowlany przewiduje lokalizacje wyposazenia, a projekt
techniczny wskazuje miejsca i sposéb doprowadzenia dojs¢ 1 odpltywow.

Doboru i montazu wyposazenia sanitarnego dokona Inwestor.

Instalacje wodociggowe zostang zaizolowane termicznie. Grubos$ci - wg projektu

technicznego branzy sanitarne;.

12.1.2 Préby szczelnosci instalacji wodociggowych.

Wszystkie instalacje musza by¢ poddane probie szczelno$ci przed zaizolowaniem.
Cis$nienie proéby wynosi 1,5 razy wigcej niz ci$nienie robocze. W instalacji nie moga wystgpowac
zadne przecieki. Po zakonczeniu proby z wynikiem pozytywnym instalacje zdezynfekowad

roztworem podchlorem sodu i wypeti¢ protokot odbioru instalacji.

12.2. Instalacje kanalizacji sanitarnej.

Budynek wyposazony jest w przytacze kanalizacji sanitarnej. Scieki sanitarne z budynku
odprowadzane sg do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej. Przewody wewngtrzne wyprowadzone sg
przykanalikami do istniejacych studzienek zewnetrznych. W zwigzku z rozbudowa nie planuje si¢

przebudowy istniejagcych zewngtrznych instalacji kanalizacji sanitarne;.



12.2.1. Urzadzenia, armatura.
Projekt architektoniczno-budowlany przewiduje lokalizacje wyposazenia, a projekt
techniczny wskazuje miejsca i sposob doprowadzenia dojs¢ 1 odptywow.

Doboru i montazu wyposazenia sanitarnego dokona Inwestor.

12.2.2. Montaz

Rury uktada¢ zgodnie z projektem technicznym i instrukcja producenta rur.

12.3. Instalacje kanalizacji deszczowej
Nie projektuje si¢ zewnetrznej kanalizacji deszczowej. Wody opadowe i1 roztopowe

odprowadzone zostang do gruntu na terenie wtasnej dziatki poprzez rynny i rury spustowe.

12.4. Instalacje centralnego ogrzewania
Zrodtem ciepta zardwno dla czesci edukacyjnej i mieszkalnej bedzie projektowany kociot

gazowy dwufunkcyjny.

12.4.1. Bilans ciepta — wg projektu technicznego branzy sanitarne;.

12.4.2. Wyposazenie instalacyjne

Jako elementy grzejne w pomieszczeniach parteru i1 pigtra przewiduje si¢ grzejniki
ptytowe. Parametry pracy instalacji c.o. zaktada si¢ 70/500C. Sterowanie i regulacja temperatury
pracy grzejnikow odbywac si¢ bedzie za pomoca glowic termostatycznych i automatyki kotla.

Szczegdlowe dane oraz rozmieszczenie grzejnikow wg projektu technicznego branzy

sanitarne;j.

12.4.3. Proby instalacji

Po wykonaniu instalacji nalezy podda¢ prébie szczelno$ci i na ci$nienie na zimno.
W czasie proby sprawdzi¢ nalezy szczelno$§¢ wszystkich polaczen. Przed przystapieniem
do badania szczelnosci instalacje nalezy kilkakrotnie starannie przeptukaé. Po spuszczeniu wody i
zakonczeniu badania nalezy instalacj¢ napetni¢ woda odpowiednio uzdatniong z dodatkiem
inhibitora korozji. Badania szczelnosci i dziatania instalacji na goraco nalezy przeprowadzi¢ po

uzyskaniu pozytywnego wyniku proby na zimno.



12.5. Instalacje wentylacyjne.

W budynku znajduje si¢ istniejagca wentylacja grawitacyjna. W miejscach wskazanych w
projekcie projektuje si¢ wentylatory kanatowe zblokowane z przetacznikiem $wiatta.

Powietrze usuwane begdzie z pomieszczen poprzez istniejgce 1 projektowane kanaty

wentylacyjne.

12.6. Instalacje elektryczne.
Obiekt wyposazony bedzie w nastepujgce podstawowe instalacje:
e instalacja obwodu rozdzielczego (WLZ),
e instalacja uziomowa i odgromowa,
e instalacja wyr6wnania potencjatow,
e instalacji zasilania rozdzielni,
e instalacji o$wietlenia,
e instalacja gniazd,
¢ instalacja wypustow zasilajacych.
Energia elektryczna dostarczana jest z sieci na warunkach zarzadcy poprzez istniejace
przylacze. Planuje si¢ przebudowe istniejacych wewngtrznych instalacji. Szczegoétowe rozwigzania

zawarte w odrgbnym projekcie technicznym instalacji elektrycznych.

12.7. Instalacja teletechniczna 1 internetowa.

Nie projektuje si¢ instalacji teletechnicznych i internetowych.

13.0  Ochrona przeciwpozarowa.

13.0.1 Informacija o powierzchni wewnetrznej, wysokosci i liczbie kondygnacii.

W zakres inwestycji wchodzi kompleksowa modernizacja, rozbudowa i1 przebudowa
budynku mieszkalnego (stuzbowego) z czgscig edukacyjng (Izba Edukacji Przyrodniczo-Lesnej
,QUERCUS”).

Istniejacy budynek rozbudowany zostanie o wiatrotap od strony pdinocno-wschodniej
ze schodami wewnetrznymi prowadzacymi na kondygnacje poddasza. W tym celu istniejacy
wiatrotap zostanie rozebrany. Przy elewacji poludniowo-wschodniej projektuje si¢ platforme
pionowa dla 0sdb niepelnosprawnych.

W budynku na parterze znajduje si¢ Izba Edukacji Przyrodniczo-Lesnej ,,Quercus”.
W zakres czg¢$ci edukacyjnej wchodzi: sala edukacyjna, pomieszczenie biurowe, magazyn,
kuchnia i tazienka. Pozostala czg$¢ parteru i pomieszczenia na poddaszu majg funkcje mieszkalng.
Piwnica petni funkcje gospodarcza. Modernizacja i przebudowa obejmie istniejgce pomieszczenia

na parterze i poddaszu budynku.



Powierzchnia zabudowy budynkiem rozbudowywanym 176,12 m?

Powierzchnia zabudowy projektowanym wiatrotapem 16,14 m?
Powierzchnia zabudowy budynkiem rozbudowywanym po rozbudowie 185,32 m?
Kubatura brutto po rozbudowie 1394,78 m’
Powierzchnia wewngtrzna 324,63 m?
Liczba kondygnacji: 1 kondygnacja podziemna

2 kondygnacje nadziemne
Wysokos$¢ budynku przeznaczonego do rozbudowy 7,21m liczac od poziomu terenu przy
budynku do gérnej powierzchni najwyzej potozonego stropu, tacznie z gruboscia izolacji cieplnej

1 warstwy ja ostaniajacej, dlatego bedzie zaliczony do grupy budynkow niskich (N).

13.0.2 Charakterystyka zagrozenia pozarowego, w _tym informacja o parametrach

pozarowych materialdw niebezpiecznych.

W czesci edukacyjnej (ustugowej) w piwnicy znajduja sie: pomieszczenie gospodarcze,
kotlownia na gaz ziemny oraz przedsionek. Na parterze znajdujg si¢ pomieszczenia o funkcji
biurowej 1 socjalnej: izba edukacyjna, pomieszczenie biurowe, aneks socjalny, tazienka.

W cze$ci mieszkalnej na kondygnacji podziemnej znajduja si¢ pomieszczenia piwniczne.
Na kondygnacji parteru i poddasza znajduja si¢ pomieszczenia mieszkalne i pomocnicze do tej
funkcji.

Wyznacza si¢ jedng strefe pozarowg sktadajaca sie ze wszystkich kondygnacji zaliczonych
do kategorii zagrozenia ludzi:

- ZL TII — czg$¢ piwnicy i parter,

- ZL IV — cze$¢ piwnicy 1 poddasze.

W piwnicy oraz na parterze i poddaszu nie bgda uzytkowane materiaty niebezpieczne
pozarowo.

Materiaty palne, ktore moga wystepowac na kondygnacji podziemnej, parterze i poddaszu
to materiaty palne stanowigce jego wyposazenie 1 wystrgj, takie jak :

- papier, kartony,

- wyroby z drewna i materiatow drewnopochodnych (meble),

- pianki poliuretanowe w meblach,

- sprzet rtv, agd 1 komputery,

- ubrania, firany, zastony,

- wyroby spozywcze.



13.0.3 Informacje o klasyfikacji pozarowej z uwagl na przeznaczenie 1 sposOb

uzytkowania.

Budynek z uwagi na przeznaczenie i1 sposob uzytkowania zaklasyfikowany bedzie

do kategorii zagrozenia ludzi ZL w czesci edukacyjnej 1 mieszkalnej w piwnicy na parterze

1 poddaszu.

13.0.4 Informacije o kategorii zagrozenia ludzi oraz przewidywanej liczbie 0s6b na kazdej

kondygnacji, a takze w pomieszczeniach, ktérych drzwi ewakuacyjne powinny otwieraé sie na

zewnatrz pomieszczen.

Budynek jest obiektem o funkcji ustugowej w parterze oraz mieszkalnej w parterze
1 poddaszu. Cz¢$¢ podziemna przypisana jest zaréwno do czgsci ushugowej jak i mieszkalne;.

Wyznacza si¢ jedng strefe pozarowg sktadajaca sie ze wszystkich kondygnacji zaliczonych
do kategorii zagrozenia ludzi:

- ZL TII — czg$¢ piwnicy i parter,

- ZL 1V — czg$¢ piwnicy i1 poddasze.

Przewidywana maksymalna ilos¢ os6b mogacych przebywaé w czesci edukacyjnej
wyniesie do 22 osob (w tym: 2 osoby zatrudnione, 20 odwiedzajacych).

Zarowno w czeSci edukacyjnej jak 1 mieszkalnej nie bedzie pomieszczen, w ktdrych
przebywac¢ bedzie wigcej niz 50 0sob.

Piwnica nie jest przeznaczona na staty pobyt ludzi. Domyslne moze w niej przebywac
jednoczesnie ok 2 0sob.

Ewakuacja z klatki schodowej odbywac si¢ bedzie bezposrednio na zewnatrz budynku.

13.0.5. Informacija o podziale na strefy pozarowe.

Dopuszczalna wielko$é strefy pozarowej ZL dla tego typu budynkéw wynosi 8000m?>.

W budynku wydzielono jedng strefe pozarowa obejmujacg pomieszczenia na parterze
1 kondygnacji podziemnej zaliczone do kategorii zagrozenia ludzi ZL III, o tacznej powierzchni
wewnetrznej 129,39m” oraz pomieszczenia na parterze, poddaszu i kondygnacji podziemnej

o tacznej powierzchni wewnetrznej 195,24m? zaliczone do kategorii zagrozenia ludzi ZL IV.

13.0.6. Maksymalna gesto§¢ obciazenia ogniowego poszczegdlnych stref pozarowych PM

wraz z warunkami przyjetymi do jej okre§lenia.

Ocena zagrozenia pozarowego obiektu wynika z jego przeznaczenia 1 sposobu
uzytkowania, wystepujacej gestosci obcigzenia ogniowego oraz zagrozenia wybuchem.
W zwigzku z zaliczeniem obiektu do kategorii zagrozenia ludzi ZL III i ZLIV, nie

obliczano dla niej ggstosci obcigzenia ogniowego.



13.0.7 Informacje o klasie odpornos$ci pozarowej oraz odporno$ci ogniowej 1 stopniu

rozprzestrzeniania ognia przez elementy budowlane.

Zgodnie z § 213 [Wylaczenia dotyczace klas odpornosci pozarowej budynkow], pkt 1, ppkt
b), dla budynkow do trzech kondygnacji nadziemnych wiacznie, mieszkalnych
1 administracyjnych w gospodarstwach lesnych nie okresla si¢ klasy odpornosci pozarowej oraz
klas odpornosci ogniowej elementdow budynku 1 rozprzestrzeniania ognia przez
te elementy.

W budynku na kondygnacji podziemnej projektuje si¢ kottowni¢ gazowa. Moc kotta nie
przekroczy 30kW. Zgodnie z § 176 ust. 2 kotly na paliwa gazowe o lacznej mocy cieplnej
do 30kW moga by¢ instalowane w pomieszczeniu nieprzeznaczonym na staty pobyt ludzi.

W stosunku do kotlowni gazowych o lacznej mocy cieplnej do 30kW nie stawia si¢
wymagan dotyczacych odpornosci ogniowej $cian, stropow 1 drzwi do pomieszczenia.

Pomieszczenie, w ktorym instaluje si¢ urzadzenie gazowe, powinno mie¢ wysokos$¢ co

najmniej 2,2 m.

13.0.8 Informacije o wystepowaniu materialdow wybuchowych oraz zagrozenia wybuchem,

W tym pomieszczen zagrozonych wybuchem.

Zalozenia projektowe przewiduja, ze w obiektach nie beda wystepowaty pomieszczenia
zagrozone wybuchem. W zwiazku z czym nie wplywa to na dodatkowe wymagania techniczno-

budowlane oraz lokalizacyjne dla budynku.

13.0.9 Informacje o warunkach i strategii ewakuacji ludzi lub ich uratowania w inny

sposOb. uwzgledniajace liczbe 1 stan sprawno$ci 0sOb przebywajacych w obiekcie.

W budynku zachowane bgdg nastepujace parametry drog ewakuacyjnych:

- w lokalu uslugowym nie wystepuja dojscia ewakuacyjne, poniewaz uktad
komunikacyjny dotyczy jednoprzestrzennych pomieszczen,

- dlugos$¢ przej$¢ ewakuacyjnych w pomieszczeniach nie przekroczy 40 m, i bedzie
przebiegac przez nie wigcej niz trzy pomieszczenia,

- wysoko$¢ poziomych drog ewakuacyjnych wynosi¢ bedzie co najmniej 2,2 m,

- wysokosci przejs$¢, drzwi lub lokalnych obnizen beda wynosi¢ co najmniej 2,0 m,

- szeroko$ci drzwi na drogach ewakuacyjnych beda wynosi¢ co najmniej 0,9 m,

- szerokosci drzwi wyjsciowych z budynku bedzie wynosi¢ co najmniej 0,9 m (dla
obiektu ustugowego, w ktorym zatrudnia si¢ do 10 osob).

Podane szerokos$ci i wysokosci dotycza wymiarow w §wietle.



13.0.10 Informacje o doborze urzadzen przeciwpozarowych oraz innych instalacii i

urzadzen sluzacych bezpieczehstwu pozarowemu wraz z okre$leniem zakresu i celu ich

stosowania, informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego do prowadzenia dziatan

ratowniczych, w tym informacje o punktach poboru wody do celéw przeciwpozarowych, nasadach

stuzacych do zasilania urzadzen ga$niczych 1 innych rozwiazaniach przewidzianych do tych

dziatan oraz dzwigach dla ekip ratowniczych i1 prowadzacych do nich doj$ciach.

Budynek bedzie wyposazony w instalacj¢ odgromowa.
Lokal ustugowy na parterze nalezy wyposazy¢ w gasnice, w taki sposob aby jedna
jednostka masy srodka gasniczego 2 kg (lub 3 1) zawartego w gasnicach, przypadata na kazde

100m? powierzchni uzytkowej strefy.

Przygotowanie obiektéw do dzialan ratowniczo-ga$niczych.

Do budynku nie jest wymagane doprowadzenie drogi pozarowe;j.

Zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia pozaru zapewni istniejacy na dzialce
nr ewid 306/5 hydrant naziemny DN80. Wymagana ilo§¢ wody do zewngtrznego gaszenia pozaru
dla strefy pozarowej budynku wynosi 10 1/s. Zgodnie z §10, ust. 6, pkt 5 Rozporzadzenia Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych hydrant zewn¢trzny nalezy lokalizowaé w odleglosci

co najmniej Sm od $ciany chronionego budynku.

13.0.11 Informacje o usytuowaniu z uwagl na bezpieczenstwo pozarowe, w_tym

informacije o parametrach wptywajacych na odleglo$ci dopuszczalne.

Budynek jest obiektem wolnostojacym z zachowang odlegtoscia co najmniej 8m
od najblizszej zabudowy.
Zgodnie z §271, ust. 1 projektowana rozbudowa zachowuje minimalne odleglosci od

istniejacej zabudowy.

13.0.12 Informacje o rozwiazaniach zamiennych w stosunku do wymagan ochrony

przeciwpozarowe]j zastosowanych na podstawie zgody. o ktoérej mowa w art. 6¢ pkt 1 lub 2 ustawy

z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej, w zakresie rozwiazan objetych projektem

architektoniczno-budowlanym

W zwiagzku z planowana Inwestycjg nie projektuje si¢ rozwigzan zamiennych w stosunku

do wymagan ochrony przeciwpozarowe;.



Uwagi koncowe

* W przypadku stwierdzenia warunkéw odmiennych od zalozonych w projekcie
niezwlocznie powiadomi¢ Projektanta.

* Prace budowlane nalezy wykonywa¢ zgodnie =z dokumentacja techniczng
1 sztuka budowlang oraz obowigzujagcymi normami 1 wymaganiami technicznymi
z zachowaniem Przepisow o Bezpieczenstwie i1 Ochronie Zdrowia.

» Wszystkie prace budowlane 1 montazowe nalezy prowadzi¢ zgodnie
z wymogami Prawa Budowlanego wraz z rozporzadzeniami odnoszacymi si¢ do niniejszej ustawy,
Polskimi Normami, Warunkami Technicznymi Wykonania 1 Odbioru Roboét, a takze
z uwzglednieniem uwag 1 wytycznych zawartych w czesci opisowej i rysunkowej projektu.

« W trakcie realizacji wszystkie wymiary nalezy sprawdzi¢ w naturze.
W przypadku jakichkolwiek rozbieznosci wymiarowo - gabarytowych nalezy bezzwlocznie
poinformowac Projektanta.

* Wszystkie czesci dokumentacji nalezy czyta¢ jako cato$¢, czgsci rysunkowa
1 opisowa wzajemnie si¢ uzupehliaja. O wszelkich zauwazonych jej defektach nalezy
bezzwlocznie powiadomi¢ nadzor budowy (inwestorski) 1 nadzor autorski.

» Wszystkie elementy wchodzace w sklad projektowanej inwestycji powinny by¢
wykonane z materiatbw 1 wyrobéw budowlanych odpowiadajacych Polskim Normom lub
posiadajacych aktualne na dzieh oddania do Uzytkowania obiektu Aprobaty techniczne
1 $wiadectwa dopuszczenia wydane przez ITB, a w przypadku braku takich dokumentéw
niezbedne jest uzyskanie certyfikatu dopuszczajacego dany wyréb do jednostkowego stosowania.

» Wszystkie roboty, a zwlaszcza zanikajace lub podlegajace zabudowaniu nalezy przed
zamkni¢ciem przedstawi¢ do odbioru inspektorowi nadzoru w celu oceny prawidlowosci
wykonania i stwierdzenia mozliwos$ci bezpiecznego 1 prawidtowego wykonania kolejnych etapéw
1 robot. Odbidr przez Inspektora Nadzoru czesci lub catosci robot nie zwalnia Wykonawcy od
odpowiedzialnosci za jako$¢ 1 prawidlowe wykonanie cato$ci robot.

* Specyfikowane materialty 1 elementy konstrukcyjne nalezy przewozié, sktadowac,
stosowa¢, wbudowywac¢ 1 eksploatowaé zgodnie z wlasciwymi zaleceniami technicznymi,
technologicznymi i uzytkowymi okre§lonymi przez poszczegdlnych producentéw w stosownych
instrukcjach 1 katalogach.

» Wszystkie specyfikowane produkty nalezy rozumie¢ jako produkty wzorcowe okreslajace
minimalne standardy parametréw technicznych i1 uzytkowych. Cechy produktéw zastosowanych
muszg by¢, co najmniej takie, jak wzorcowych.

* Wszelkie zmiany oraz stosowanie produktow zamiennych w stosunku do
specyfikowanych po uzgodnieniu i za pisemng zgoda Projektanta.

* Wszystkie elementy i fazy wykonawstwa budowli powinny by¢ odebrane przez nadzér
budowlany odpowiednim wpisem do Dziennika Budowy.

* PrzejScia instalacyjne przez elementy konstrukcyjne sprawdzi¢ z projektami
poszczegbdlnych branz. W przypadku kolizji powiadomi¢ projektanta konstrukeji.

» Wprowadzanie jakichkolwiek zmian bez zgody projektanta, przenosi odpowiedzialno$¢
za catos$¢ konstrukcji na osobg¢ samowolnie wprowadzajacg zmiany.

* Projekt budowlany jest objety prawem autorskim. Wszelkie kopiowanie, powielanie
1 dokonywanie zmian w projekcie jest niedozwolone.

Projektant:



