


SPIS ZAWARTOŚCI OPRACOWANIA                                   

Strona tytułowa – dane ogólne                                                                 str:1

Spis zawartości opracowania                                                                    str: 2

Spis dokumentów                                                                                   str: 3

Podstawa opracowania                                                                            str: 3

PROJEKT BUDOWLANY

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
część opisowa     str: 11, 12

         część rysunkowa     str:  13
PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY                                                 

część opisowa     str: 14-47
                   opinia geotechniczna     str: 30-47 

część rysunkowa     str: 48-56

                           



SPIS DOKUMENTÓW

UZGODNIENIA, OPINIE, ZGODY                                                        strona:   4

1.  Uzgodnienie WUOZ we Wrocławiu -art. 39 ust. 4 Prawa budowlanego 
     z dnia 09.11.2020

DECYZJE NADAJĄCE UPRAWNIENIA BUDOWLANE /                         strona:   5 - 10
ZAŚWIADCZENIA O PRZYNALEŻNOŚCI DO IZB
  
1.  Decyzja o stwierdzeniu przygotowania zawodowego
     mgr inż. arch. Mirosław Jaskólski
2.  Zaświadczenie o przynależności do DOIA
     mgr inż. arch. Mirosław Jaskólski
5.  Decyzja o stwierdzeniu przygotowania zawodowego
     mgr inż. Przemysław Greniuch
6.  Zaświadczenie o przynależności do DOIIB
     mgr inż. Przemysław Greniuch
9.  Decyzja o stwierdzeniu przygotowania zawodowego 
     mgr inż. Ryszard Wiatr
10. Zaświadczenie o przynależności do DOIIB
      mgr inż. Ryszard Wiatr

PODSTAWA OPRACOWANIA

1.  Umowa Nr RI.272.1.2020 zawarta z Miastem Jelenia Góra z dnia 23.01.2020 r. 

PLANOWANE PRACE WYKONYWANE BĘDĄ W SĄSIEDZTWIE ISTNIEJĄCEGO 
OBIEKTU - NIE POSIADAJĄCEGO ARCHIWALNEJ DOKUMENTACJI TECHNICZNEJ.
NALEŻY LICZYĆ SIĘ, PO DOKONANIU ODKRYWEK I POMIARÓW IN SITU
Z NIEPRZEWIDZIANYMI SYTUACJAMI – NALEŻY WTEDY SKONTAKTOWAĆ SIĘ 
Z PROJEKTANTEM , W CELU USTALENIA ODPOWIEDNICH ROZWIĄZAŃ.
PRACE  BUDOWLANE  NALEŻY  PROWADZIĆ  POD  CIĄGŁĄ  KONTROLĄ  OSOBY 
UPRAWNIONEJ ORAZ ZGODNIE Z  PRZEPISAMI  BHP,  PRAWEM BUDOWLANYM 
ORAZ  WARUNKAMI  TECHNICZNYMI  MONTAŻU  I  ODBIORU  PRAC 
BUDOWLANYCH. PRZED ROZPOCZĘCIEM ROBÓT WYKONAWCA ZOBOWIĄZANY 
JEST ZAPOZNAĆ SIĘ KOMPLEKSOWO Z DOKUMENTACJĄ BUDOWLANĄ.



PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU   - CZĘŚĆ OPISOWA
1. PRZEDMIOT INWESTYCJI
     Projekt obejmuje

 odtworzenie dawnego „ganku wejściowego” przy wieży (zadaszony podest),
 postawienie drewnianej wiaty obok wieży,
 utwardzenie trenu wokół wieży -fragment terenu w formie widowni,
 ustawienie elementów małej architektury,
 wykonanie instalacji odgromowej,

    Kategoria projektowanych obiektów – VIII (inne budowle)

2. ISTNIEJĄCY STAN ZAGOSPODAROWANIA.
     Istniejące elementy zagospodarowania działki:
1) obiekt wieży,
2) gruntowe -wydeptane, drogi ziemne;      
3) zadrzewione tereny zielone (dawny park);
Istniejące elementy zagospodarowania działki pozostają bez zmian.  

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE.
    Wokół wieży utwardzono teren. Wykorzystując pochylenie terenu fragment zbocza 
ukształtowano jako małą widownię. Przy ścianie północno -zachodniej, w miejscu 
wcześniejszego ganku zaprojektowano zadaszony podest umożliwiający wejście do 
wieży. Po tej samej stronie wieży zaprojektowano wiatę i elementy małej architektury:

 zadaszone siedziska
 stół i ławy
 stojak na rowery
 kosze na śmieci

Wokół wieży zaprojektowano uziemienie instalacji odgromowej wieży.
Usytuowanie poszczególnych elementów pokazano na rysunku -Projekt 
zagospodarowania terenu,  rys PZT 01.

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI.  
         Powierzchnia nieruchomości                              100 486 m2      -    100  %
         Powierzchnia zabudowy (istniejąca)                        27 m2      -   0,027 %
         Powierzchnia zabudowy wieża /wiata (projektowana) 9,2 /27,5 m2  - 0,036 %
         Pow. komunikacji                                               ok. 400 m2          -      0,4 %
         Powierzchnia biologicznie czynna               100 259 m2      - 99,937 %

5. DANE DOT. OCHRONY TERENU. 
         Działka, na której usytuowana jest wieża, leży w granicach miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego jednostki Centralnej w Jeleniej Górze -Uchwała nr 
327.XXXIII.2012 Rady Miejskiej Jeleniej Góry z dnia 18 grudnia 2012 r. 
Teren położony jest w granicach obszaru ochrony uzdrowiskowej „C”. Z tytułu 
ustanowionej ochrony prawnej ww. terenów, plan nie wprowadza dodatkowych ustaleń 
poza obowiązującymi na podstawie przepisów odrębnych i opracowanych na ich 
podstawie dokumentów branżowych. W ustaleniach indywidualnych dla terenu ZP,US 6 
-przeznaczenie podstawowe – tereny zieleni urządzonej, tereny sportu i rekreacji -
plan dopuszcza rozbudowę i przebudowę istniejącego obiektu wieży.
Obiekt wieży ujęty jest w wykazie gminnej ewidencji zabytków pod numerem 475.

5. DANE DOT. WPŁYWU EKSPLOATACJI GÓRNICZEJ.
Przez obiekt wieży poprowadzona jest granica obszaru i terenu górniczego 
wyznaczonego dla złoża wód leczniczych. Z tytułu ustanowionej ochrony prawnej ww. 
terenów, plan nie wprowadza dodatkowych ustaleń poza obowiązującymi na podstawie



przepisów odrębnych i opracowanych na ich podstawie dokumentów branżowych. 
Na teren, na którym jest usytuowany jest obiekt, nie ma wpływu eksploatacja górnicza. 

7. DANE DOT. ZAGROŻEŃ DLA ŚRODOWISKA. 

         Projektowane prace nie stanowią zagrożenia dla środowiska oraz higieny i zdrowia 
przyszłych użytkowników.

8. WARUNKI GEOTECHNICZNE /STAN POSADOWIENIA OBIEKTÓW
        Informację o aktualnych warunkach geotechnicznych i stanie posadowienia 
budowli zawarto w opisie technicznym projektu architektoniczno -budowlanego. 
Projektowane obiekty zalicza się do pierwszej kategorii geotechnicznej.
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PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY  -OPIS TECHNICZNY
                                        
1. PRZEZNACZENIE I PROGRAM UŻYTKOWY
   Podest umożliwia wejście do wieży (drzwi znajdują się ok. 1 m powyżej poziomu   
   terenu). Wiata chroni użytkowników obiektów przed niekorzystnymi zjawiskami  
   pogodowymi i umożliwia wypoczynek. Jedna ze „ścian” wiaty może być wykorzystana 
   do powieszenia tablic informacyjnych. Zbocze góry uformowane w kształcie małej   
   widowni umożliwia zrobienie prelekcji, występu i innych podobnych form   
   spotkań.     
   Projektowane obiekty są 

– budowlami (podest wejściowy, wiata, utwardzenie terenu w formie widowni)
– obiektami małej architektury (stoły, ławy/siedziska, kosze, stojaki na rowery)
– urządzeniem budowlanym (uziemienie instalacji odgromowej) 

   Charakterystyczne parametry techniczne obiektów:
    Wiata:
     - kubatura brutto - 91,2 m3

    - powierzchnia użytkowa - 27 m2

    - wysokość /długość /szerokość - 416 cm /673 cm /664 cm 
    - liczba kondygnacji - 1
    Podest wejściowy:
    - kubatura brutto - 43 m3

    - powierzchnia użytkowa - 9,2 m2

    - wysokość, długość, szerokość - 445 cm /597 cm /167 cm 
    - liczba kondygnacji - 1
    Widownia:
     - powierzchnia użytkowa - ok 47 m2

     - wysokość, długość, szerokość    - 1,2 m /7,95 m /7,5 m 
   Kategoria obiektów -VIII (inne budowle)

2.FORMA ARCHITEKTONICZNA I FUNKCJA OBIEKTÓW
   Projektowany podest przylega do wieży od strony drzwi wejściowych (w miejscu  
   historycznego ganku). Poszczególne elementy nawiązują formą i rozwiązaniami   
   materiałowymi do odpowiadających im elementów wieży:

– ściany są przedłużeniem ścian przyziemia
– balustrada jest powtórzeniem balustrady przy schodach
– zadaszenie nawiązuje do wyglądu galerii widokowej   

   Wiatę ustawiono w niewielkim oddaleniu od wieży. Z uwagi na spadek terenu wiatę  
   ustawiono na dwóch poziomach. Wiatę zaprojektowano na rzucie litery T. Dach 
   jest „przedłużeniem” zadaszenia nad podestem przy wieży. Na ścianie od strony  
   wejścia do wieży można powiesić tablice informacyjne (np.: historia obiektu, inne 
   atrakcje w okolicy). Pod wiatą ustawiono siedziska/ławy i stół. 
   „Przejście” pod wiatą, wzdłuż siedzisk, prowadzi do małej widowni usytuowanej na    
   południowym stoku góry (płaszczyznę stoku, uformowano uformowano w kształcie 
   stopni -siedzisk). 

3. UKŁAD KONSTRUKCYJNY

    Podest wejściowy:
   - ściany murowane 
   - płyta nośna -żelbetonowa
   - schody -ciosy kamienne
   - zadaszenie -konstrukcja stalowa wspornikowa



    Wiata:
   - konstrukcja drewniana -elementy obrabiane w technologii CNC

4. ELEMENTY WYPOSAŻENIA BUDOWLANO-INSTALACYJNEGO
     Podest wejściowy:
   - ściany murowane
   - płyta nośna -żelbetonowa
   - posadzka -płyty kamienne
   - schody -ciosy kamienne
   - balustrada stalowa
   - zadaszenie -konstrukcja stalowa, pokrycie -poliwęglan
    Wiata:
   - konstrukcja drewniana -elementy obrabiane w technologii CNC
   - pokrycie -płyty faliste bitumiczne
   Widownia:
   - stopnie terenowe kamienne
   - siedziska z betonu 
   Instalacja odgromowa: 
   - uziom otokowy
   Elementy małej architektury:
   - stół, ławy /siedziska, stojaki na rowery, kosze -beton architektoniczny
    Utwardzenie terenu:
   - teren w sąsiedztwie wieży -kamień naturalny 

5. CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA
    Obiekty nie wymagają sporządzenia świadectwa charakterystyki   
    energetycznej.

6. KORZYSTANIE Z OBIEKTÓW PRZEZ OSOBY NIEPEŁNOSPRAWNE 
   Obiekt wieży, który nie jest objęty projektem, nie jest dostępny dla osób z naruszoną 
   sprawnością. Obiekty projektowane w otoczeniu wieży -wiata, widownia, elementy
   małej architektury -są dostępne dla takich osób. 

7. WPŁYW OBIEKTU NA ŚRODOWISKO
    Przyjęte w projekcie rozwiązania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne nie  
   zmieniają parametrów charakteryzujących wpływ obiektu na środowisko i jego  
   wykorzystanie oraz na zdrowie ludzi   i obiekty sąsiednie. 

8. ODSTĘPSTWA OD PROJEKTU 
   Możliwe są odstępstwa od projektu w zakresie rozwiązań materiałowych 
   i technicznych pod warunkiem zachowania parametrów określonych w projekcie i      
   zgodności z przepisami bezpieczeństwa p.poż. i bhp. . 

opracował: mgr inż. arch. Mirosław Jaskólski































CZĘŚĆ RYSUNKOWA
                                          
 1.  A/01   Podest -rzuty                                       - skala  1:50  
 2.  A/02   Podest -przekroje                                 - skala  1:50                    
 3.  A/03   Podest -elewacje                                  - skala  1:50    
 4.  A/04   Wiata -przekroje                                  - skala  1:50    
 5.  A/05   Wiata -elewacje                                   - skala  1:50
 6.  A/06   Widownia                                            - skala  1:50, 
 7.  Elementy małej architektury                               
                                                                         


