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OPINIA TECHNICZNA

W dniu 21.05.2024 r.przeprowadzbna zostala wizja lokalna budynku mieszkalnego polozonego przy
ul. qurowsk_iego 5 w Lodzi. W wyniku ogledzin, stwierdzono co nastepuje: '

Istniejace zagospodarowanie dzialki i terenu:

.Przedmiotowy budynek mieszkalny zlokalizowany jest wzdiuz pdinocnej i zachodniej granicy dziatki

nr G14-6/1. Budynek mieszkalny czterokondygnacyjny wolnosotojacy. Sciana péinocna budynku
usytuowanajest bezposrednio przy drodze gminnegj od strony ulicy Dabrowskiego. Od strony pofudniowej
i wschodniej dziatka posiada bezposredni dostep do obszaru sgsiadujgcego parku im. J. Dabrowskiego.

Opis stanu istniejacego:
Budynek mieszkalny wolnostojacy czterokondygnacyjny zostal wzniesiony w I-szej polowie XX wieku, w
technologii tradycyjnej. Sciany noéne budynku murowane z cegly ceramicznej petnej. Dach dwuspadowy w
konstrukcji drewnianej. Stropy migdzykondygnacyijne drewniane ze §lepym pulapem. Zastosowano stolarke
okienna drewniang i nowsg PCV. W pomieszczeniach wykonano podlogi drewniane.
W dniu wykonywanla w12_|| lokalnej budynek wylaczony z uzytkowania i zabezpieczony przed dostqpem
0sob postronnych oraz odlqczony od medlow

Sciaux konstrukeyjne
Whbudowano $ciany nosne i usztywniajace z cegly ceramiczne] petnej na zaprawie wapiennej. Gruboscei $cian

nos$nych wynosza od ok. 41 — 27 c¢m (1,5-1 cegly). Od strony wewnetrznej i zewnetrznej wyposazone w
wyprawe tynkarska z tynku cementowo-wapiennego kat. II i ITL
Posadowienie budynku bezposrednie. Sciany dziatowe murowane z cegly ceramicznej pelnej na zaprawie

wapienne;j.

Wiezba i pokrycie dachowe
Pokrycie dachowe z papy asfaltowej utozonej na deskowaniu z desek gr. 2,5 cm.
Wiezba dachowa platwiowo-krokwiowa. Obcigzenia zbierane z powierzchni dachu przekazywane sg na

_§ciany nosne murowane za posrednictwem krokwi drewnianych, opartych bezposrednio na $cianach nosnych
oraz za posrednictwem drewnianych platwi.
Elementy drewniane wykonano z drewna sosnowego.

Analiza techniczna: _

Przedmiotowy budynek stanowi woinostojacy czterokondygnacyjny budynek mieszkalny
wzniesiony w [-szej polowei XX wieku. Do budowy zastosowano materialy o przecigtnej jakodci, W dnin
wykonywania wizji lokalnej budynek jest wylaczony z uzytkowania i zabezpieczony przed dostgpem osob
postronnych. Instalacje wewnetrzne w budynku zostaty odtgczone. Stan techniczny budynku nalezy
okresli¢ jako awaryjny.

ZARZAD LOKALI MIEJSKICH

al. Tadeusza Kosciuszki 47 tel. -+48 42 628 70 60 www.zlin.lodz,pl email: zlmigzlm . lodz,pl ePUAP:fzln1/SkrytkaESP
90514 Lad# _ : .
NIP 725-212-22-32 REGOM 363752546 Inspektor Oclwony Danych

Lel.: +d8 42 628 T 34 e-mail: iod{@zlm lodz.pl




Stan techniczny $cian zewnegtrznych nosnych okresla si¢ jako awaryjny. Widoczne liczne
spekania $cian zewnetrznych nosnych w postaci rys pionowych i ukosnych, w obszarze nadprozy i otworéw
okiennych, klatki schodowej oraz gzymsu, Szczegolnie niebezpieczne spekanie pionowe Sciany zewnetrznej
poludniowej kaltki schodowej, o szerokodci rozwarcia rysy do 4 cm, wystepujace na wszystkich '
kondygnacjach. ' '

Rury spustowe uszkodzone — brak fragmentéw na wysokos¢ ok. 2,5 m powyzej poziomu gruntu,
powoduje silne skoncentrowane cddziatywanie wody opadowej na $ciany zewnetrzne w narozach budynku —
w efekeie wzmozona korozja i erozja muru oraz wystgpowanie nierdwnomiernych, niepozgdanych osiadar
przedmiotowego budynku. Stwierdzono wystgepowanie licznych sladéw korozji i erozji oraz miejscowych
ubytkéw cegly i zaprawy $cian zewnetrznych, stopieni zjawiska silny. Na duzej powierzchni uszkodzenia i
ubytki wyprawy tynkarskiej, kt6ra chroni mur przed szkodliwym oddzialywaniem czynnikéw zewngtrznych.

Stoalrka okienna i elementy wykoficzeniowe zniszczone, ze §ladami silnego zuzycia.

Z tredci decyzji PINB nr 589/2018 z 20 lipca 2018 r. wynika, ze w ztym stanie technicznym znajduja
sie réwniez elementy wystepujace w pomieszezeniach przedmiotowego budynku:

- wiezbha dachowa — posiada liczne uszkodzenia. Wtérne elementy platwi i stupkow zostaly zamontowane w
innej lokalizacji niz pierwotnie wystepujace. Krowkie posiadaja ubytki i uszkodzenia, czgsciowo

sprééhnia’fe. Wiezba dachowa ze $§ladami zalewania poprzez liczne nieszczelnodei dachu.

W wyniku zalewania woda opadowa przez nieszczelne pokrycie dachowe w lokalu nr 17 stwierdzono
wystepowanie silnego zagrzybienia oraz zawilgocenia $cian,

- stropy mi¢dzykondygnacyjne — strop nadparterem oraz Ill-cim pigtrem z widocznym ugigciem, w narozu
potnocno-zachodrim stropu nad IIl-cim pietrem dopuszezalna warto$¢ ugiecia zostata przekroczona.

- spoczniki i podesty klatki schodowej - wykonane jako odeinkowe ceramiczne na belkach stalowych,
wystepuja spekania ceramicznych skepien w kierunku podtuznym, _

Dodatkowo w trescia w/iw décyzji PINB wskazano, ze “[...] w dniu ogledzin stwierdzono, ze obecny
nieodpowiedni stan techniczny przedmiotowego budynku frontowego mieszkalnego wielorodzinnego z uwagi
na uszkdozenia wigZby dachowej, znaczne ugigcia stropow miedzykondygnacyjnych, spekania Scian nosnych,
spocznikéiv I podestéw klatki schodowej oraz fakt oddzielenia sig czgsci budynku od cze$ci komunikacji
ogolnej budynku stwarza zagrozenie dla zZycia i zdrowia mieszkancow [...]".

Powyzszy opis przedstawia stan faktyczny na dzien przeprowadzonych przez przedstawiciela PINB
ogledzin budynku; tj. 12 lipca 2018 r. Obecnie brak dostepu do pomieszezen budynku, stad uzasadnionym
jest przypuszezad iz stan techniczny w/w elementy ulegt pogorszenin. '

W zwigzku z powyzszym nalezy okresli¢, iz budynek w obecnym stanie technicznym stanowi
juz zagrozenie dia zdrowia i Zycia ludzi oraz bezpieczenistwa konstrukeji. Cz¢s¢ konstrukeji budynku
znajduje si¢ juz w stanie awarii budowlanej. Poglebianie sie korozji i erozji, nierGwnomierne osiadanie oraz
znaczna redukcja whasciwodci mechanicznych materiatéw, prowadzié bedzie do pogiebiania sig
niepozadanych zjawisk w kolejnych elementach, w szczegdlnosci watpliwosé budzi stan techniczny Sciany
potudniowej budynku oraz odspojenie sie fragmentu sciany klatki schodowej. _ _

Z uwagi na bardzo wysoki stopien zuzycia technicznego (awaria budowlana) oraz zuzycie
funkcjonalne przedmiotowy budynek nalezy przeznaczy¢ do rozbiorki.

Majac na uwadze lokalizacje budynku, bezpo$rednio przy drodze gminnej od sirony ulicy Gen,
Jarostawa Dabrowskiego, oraz jego stan techniczny w celu usunigcia bezposredniego zagrozenia
bezpieczenstwa ludzi lub mienia roboty rozbidorkowe zaleca si¢ wykonaé w trybie art. 31a ustawy
Prawo budowlane (Dz. U, 1994 Nr 89 poz. 414, z péZn. zm.).
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Zalecenia docelowe:

- wykonac¢ niezwlocznie rozbiorke przedmiotowego budynku.
W celu usunigcia bezposredniego zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia roboty
rozbiérkowe zaleca si¢ wykona w trybie art. 31a ustawy Prawo budowlane (Dz. U. 1994 Nr 89

poz. 414, z péZn, zm.,),
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Fot. 1 Elewacfa péinocna.

Fot. 2 Elewacja pofudniowo

Fot. 3 Flewacja zachodnia.
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Fot. 65pekanie Sciany poludniows] w obszarze kiatki schodowej.
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Fof. ZJw.

Fol. 8L.w.
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Fot. 10Widoczne spekania iciany zewnetrznef pétnocnef budynku. Uszkodzona wyprawa tynkarska,
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Fot. 12 Maroze potnocno-zachodnie.
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Fot. 14 Noroze pofudﬁiowo-wschodnie - jw.
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