t6dz, dnia 21 maja 2024 roku

OPINIA STANU TECHNICZNEGO
_ budynku gospodarczego {uzytkowanego)
potoionego w todzi przy ul. Tuszyniskiej 123/125 na dzialce nr 367 w obrebie G-26

Konstrukcja budynku:

Budynek oznaczony jako ,1"” jednokondygnacyjny, nlepodplwnlczony, wybudowany w konstrukciji
tradycyjnej murowanej z cegly pefnej na zaprawie wapiennej, uktad $cian podtuiny. Dach drewniany
jednospadkowy, dwudzielny, wykonany na pelnym deskowaniu z kitkkoma warstwami papy o
konstrukcji belkowej. W budynku wykonano posadzki betonowe. Stolarka okienna i drzwiowa
drewniana. Obrébki blacharskie jako stalowe ocynkowane Doprowadzone instalacje wod-kan i
elektryczne, :

Stan techniczny budynku:

Dach: '

Pokrycie dachu w wielu miejscach nieszczelne, o réinym stopniu zdegradowania. Stwierdzono
widoczne czedciowe zarwanie konstrukcji no$nej dachu a takie wysuwanie pojedynczych belek
wskutek odchylania tylnej $ciany. Dochodzi do notorycznego zawilgacania tych elementéw wodami
opadowymi z racji braku obrébek blacharskich oraz widocznych szczelin. Widoczna zaawansowana
korozja biologiczna elementéw pokrycia dachowego dodatkowo zagruzowanych z uszkodzone] glowicy

kominowej. Stan techniczny okreslony jako awaryjny.

Sciany noéne: _
Sciany murowane budynku pozbawione wyprawy tynkarskiej z widocznym stabym przewiazaniem ze
scianami od strony pétnocnej. Doprowadza to do wyboczenia tylnej Sciany, ktéra moze przechyli¢ sig
na teren sasiedniej zabudowanej nieruchomosci. Notoryczne zawilgacanie odstonietych elementéw
nosnych doprowadza do wyptukiwania zaprawy cementowe] i odspajania pojedynczych cegiet. Stan
techniczny tych elementéw okreslono jako nieodpowiedni badZ miejscami jako awaryijny.

Fundamenty:

Wykonane jako ceglane z cegly pelnej na zaprawie wapiennej. Brak mozliwosci ich weryfikacji,
wskazana jest ich odkrywka. Jednakze ze wzgledu na znaczne zawilgocenie w warstwach przyziemnych,
moze $wiadczy¢ to o braku odpowiedniej izolacji pionowej i pozmmej chronigcej ceglany mur. Stan
technlczny okreslony jako niecdpowiedni.

Stolarka okienna: _ :

Budynki' posiadajg stolarke drzwiowa drewniang o duzym stopniu zuzycia. Widoczne $lady korozji
biologicznej skutkujgce ich sprochnieniem. Obecnie nie stanowig one wilasciwej ochrony przed
opadami atmosferycznymi. Stan techniczny okreslony jako nieodpowiedni.

Whioski:

Budynek cechuje sie wysokim stopniem zuzycia technicznego, ktéry okredlam na 95%.

Z racji aktualnego stanu technicznego elementdw konstrukeyjnych i wykoriczeniowych ich remont jest

~ ekonomicznie nieoptacalny. Potwierdza to wykonane w 2020 roku orzeczenie techniczne, ktére
jednoznacznie wskazywato natychmiastowe wyfaczenie z uzytkowania budynku gospodarczego, gdyz

stwarza zagrozenie bezpieczeristwa konstrukgji oraz dla zycia i zdrowia ludzi. Budynek ze wzgledu na

zastany stan techniczny oraz stopiert zuiycia technicznego kwalifikowat sie tylko do rozbiérki. Od

tamtego czasu nie zostaty wykonane zalecenia, doszto obecnie do zarwania czesci konstrukcji wigzby

dachowej tuz na wejsciu do budynku, a takze zacbserwowano odchylanie $ciany tylnej na granicy z

sgsiednig zabudowang nieruchomoscig. Naleizy w trybie pilnym dokonaé rozbiérki tego budynku na




podstawie art.31a Ustawy o Prawie Budowlanym, gdyz jego stan techniczny stwarza bezposrednie
zagrozenie Zycia lub bezpieczenstwa dla oséb przebywajacych w ich poblizu. Z racji wykonanych w
ostatnich latach prac naprawczych odnosnie sgsiedniego budynku z przeznaczeniem na komdérki
lokatorskie, dochodzi do przenikania konstrukeji dachu. Wskazane jest podjecie decyzji o sposobie
zabezpieczenia tego dachu, czy zostanie pozostawiona Sciana z przyporami z rozbieranego budynku
zachowujac pomieszczenie przeznaczone na jedng z komérek, badz rozebranie czesciowe dachu do linii
zabudowy budynku sasiedniego wedle naniesionego obrebu tych budynkéw.

Zalaczmkl
- mapa sytuacyjna z oznaczeniem anallzowanych budyn kéw
- dokumentacja fotograficzna,
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Zatacznik:

Mapa sytuacvj_na z oznaczeniem analizowanego budynku




Dokumentacja fotograficzna
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