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OPIS TECHNICZNY
1. DANE EWIDENCYJNE

1.1 Faza opracowania.
Modernizacja toalet wraz z pomieszczeniem szatni w Agro obiekcie hotelowym w DODR
we Wroclawiu.
1.2 Adres budynku.
53 — 033 Wroctaw, ul. Zwycigska 4.
1.3 Lokalizacja budynku.
Budynek zlokalizowany na dziatce nr 2/2, Obreb Partynice, AM - 9.
1.4 Rodzaj zabudowy
Budynek wolno stojacy.
1.5 Jednostka projektowa.
»SZUMSKI” Pracownia Projektowa.
1.6 Stan prawny wladania.
Budynek stanowi wtasno$¢ Dolnoslaskiego Osrodka Doradztwa Rolniczego.
Podstawa opracowania.
1. Umowa nr 36/U/2023 z dnia 17.04.2023 r.
2. Przeglad budynku i pomiary inwentaryzacyjne.
3. Dokumentacja fotograficzna.
4. Przepisy:
- Dz.U. nr 120 poz. 133 — W sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu
budowlanego.
- Dz.U. nr 75 poz. 690 — Warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ budynki

iich usytuowanie.

DANE TECHNICZNE.

2.1. Funkcja budynku: uzytecznosci publiczne;.

FORMA 1 OPIS BUDYNKU

Budynek wolno stojacy zlokalizowany przy ul. Zwycieskiej 4 we Wroctawiu, obiekt
hotelowy. Budynek dwu klatkowy, 4/1 kondygnacyjny. Konstrukcja budynku tradycyjna.
Sciany z pustakéw zuzlobetonowych i cegly petnej na zaprawie cementowo-wapiennej, z

izolacja termiczng ze styropianu. Stropy zelbetowe prefabrykowane i monolityczne.



Schody zelbetowe i betonowe. Stropodachy plaskie zelbetowe prefabrykowane, kryte

papa termozgrzewalna.

4 OCENA STANU TECHNICZNEGO.

Projekt zakresem obejmuje cz¢$¢ pomieszczen sanitarnych przyziemia, usytuowanych
w jednym wezle oraz przylegla do nich szatnig.

Sciany konstrukcyjne - brak uszkodzen. Tynki wewnetrzne $cian i stropow
cementowo — wapienne — stan techniczny zadowalajacy. Sciany pomieszczen sanitarnych
licowane plytkami ceramicznymi - objete opracowaniem — stan techniczny $redni.

Posadzki pomieszczen sanitarnych z ptytek ceramicznych, ptytki miejscowo
nieznacznie zarysowane z ubytkami spoinowania — stan techniczny s$redni. Na posadzce
szatni ulozona wyktadzina dywanowa — stan techniczny $redni.

W pomieszczeniach sufity podwieszone.

Stolarka drzwiowa drewniana plytowa — stan techniczny zadowalajacy.

Instalacja wod — kan, c.o., c.w.u. w stanie technicznym zadowalajacym.

Instalacja elektryczna w zakresie lamp, gniazdek i wlacznikow w stanie technicznym

zadowalajacym.



5 PROJEKTOWANY ZAKRES ROBOT.

Specyfikacja ogdlna projektowanych robét budowlanych ze wskazaniem ich
lokalizacji:

Parter:

Lazienka 1.1. (pu - 9,76 m?) i lazienka 1.2. (pu - 8,45 m?):

Rozbiorka ptytek $ciennych i posadzkowych, rozbiorka $cianek kabin ustepowych,
rozbiorka sufitow podwieszonych, demontaz armatury sanitarnej oraz stolarki
drzwiowej wraz z jej modernizacjg (wewnatrz pomieszczen) z wymiang skrzydet
drzwi zewnetrznych do tazienek.

Utozenie ptytek ceramicznych na posadzce (w lazience i w korytarzu przed wejsciem
do tazienki) i na $cianach do wysokos$ci 2.00 m.

Modernizacja instalacji wodno — kanalizacyjnej, c.0.,c.w.u, z.w. wraz z cyrkulacja, z
montazem nowych grzejnikow plytowych (ilos¢ grzejnikéw i moc cieplna w kazdym
pomieszczeniu nie mniejsza niz istniejgce) z zaworami termostatycznym, i nowej
instalacji w tazienkach — na odcinku od przedmiotowych tazienek do przylegtego
pomieszczenia piwnicy, w ktorym usytuowane sg piony i podejscia instalacji.

Montaz nowych systemowych przegrod (Scianek) kabin i1 drzwi, przyborow
sanitarnych 1 innych (miski ustgpowe, pisuar, umywalki) wraz bateriami i podej$ciami
(instalacjami) do istniejgcych pionow 1 elementoéw instalacji - na odcinku od
przedmiotowych tazienek do przyleglego pomieszczenia piwnicy, w ktoérym
usytuowane sg piony i podejscia instalacji.

Naprawa tynkow $cian i sufitu z malowaniem farbami silikatowymi wraz ze §cianami
na korytarzu przy wejsciu do tazienek.

Montaz sufitéw podwieszonych.

Malowanie istniejagcych o$cieznic 1 montaz nowych skrzydet drzwiowych
tazienkowych drewnianych ptytowych — wejscia do pomieszczen tazienek.

Montaz nowych przewodéw elektrycznych oraz  os$wietlenia LED w
modernizowanych toaletach wraz z nowymi wlacznikami, gniazdami i oprawami
swietlnymi. Po zakonczeniu prac wykonanie pomiaréw instalacji elektryczne;.

Po zakonczeniu prac podltaczy¢ istniejace suszarki do rak.

Wysokos¢ pomieszczenia do poziomu sufitu podwieszonego — 2.75 m.

Szatnia 1.3. (pu - 12,40 m?):

Demontaz i zabezpieczenie czujki p.poz. oraz montaz czujki p.poz. po zakonczeniu
prac wraz ze sprawdzeniem poprawnosci dzialania systemu sygnalizacji.

Demontaz sufitu podwieszonego.

Montaz nowego sufitu podwieszonego z oprawami o$wietlenia LED (kolorystyka do
uzgodnienia z Zamawiajacym).

Malowanie istniejgcej o$cieznicy 1 wymiana skrzydta drzwi wejsciowych do szatni.
Rozbiorka wyktadziny podtogowej i utozenie ptytek podtogowych wraz z cokotem
(kolorystyka i rozmiar ptytek do uzgodnienia z Zamawiajacym).

Wykonanie niezbednych prac instalacji elektrycznej, w tym m.in. montaz nowego
wlacznika regulacji rolety szatni, nowe wlaczniki 1 gniazda. Po zakonczeniu prac
wykonanie pomiardéw instalacji elektryczne;.



Po zakonczeniu prac usuni¢cie materiatéw rozbidrkowych i1 gruzu, powstatego
w wyniku przedmiotowych robot budowlanych, z wyjatkiem elementow metalowych,
ktore nalezy przekaza¢ Zamawiajacemu.

5.1 Tynki $cian i sufitow, roboty malarskie, roboty rozbiorkowe.
W ramach remontu $cian i sufitow wykona¢ nastepujace prace:

- przecierka tynkdw $cian i sufitow pomieszczen tazienek,

- rozbidrka Scianek kabin toalet,

- wykona¢ napraw tynku z zaprawy cementowo-wapienne] kat. III o fakturze
istniejacego w miejscach jego rozbiorek i uszkodzen powstalych na skutek
demontazu i rozbiorek,

- po wyschnigciu uzupelianych tynkéw zagruntowaé je roztworem $rodka
gruntujgcego, (grunt polimerowy gleboko penetrujacy),

- uzupehi¢ dwuwarstwowe gladzie gipsowe $cian i sufitow,

- gladzie gruntowac silikatowa emulsjg gruntujaca,

- nastgpnie malowa¢ dwukrotnie farbami silikatowymi — kolor biaty.

5.2. Posadzki i licowanie Scian pomieszczen sanitarnych plytkami ceramicznymi.

W pomieszczeniach tazienek rozebra¢ plytki z posadzek 1 Scian. W szatni rozebrac
wykladzine podtogowa. Przygotowa¢ podloze pod ulozenie ptytek podlogowych
(tazienki 1 szatnia) i1 $ciennych (lazienki), a nastepnie gruntowac je dwukrotnie
paraprzepuszczalnymi i oddychajacymi preparatami silnie wzmacniajagcymi podioze i
znacznie zwigkszajacymi przyczepno$¢. Klasa Scieralnosci ptytek podtogowych III w
skali PEI, wymiar ptytek 30 cm x 30 cm lub wigksze. Plytki Scienne szkliwione,
wymiar plytek 20 cm x 50 cm — uktadane dluzszym bokiem w poziomie. Licowanie

$cian ptytkami do wysokos$ci 2.00 m. Ptytki posadzkowe i §cienne w I gatunku.

5.3. Stolarka drzwiowa. Systemowe przegrody kabin toalet wraz ze stolarka
drzwiowgq.

Oscieznice stolarki drzwiowej wejsciowa do szatni malowaé farbami ftalowymi w
kolorze biatym. Wymieni¢ skrzydto drzwi na nowe drewniane plytowe — kolor bialy.

Istniejacg stolarke drzwiowa wejsciowa do tazienek zdemontowaé i1 osadzi¢ nowe
systemowe drzwi drewniane ptytowe - kolor biaty. Osadzi¢ na istniejacych o$cieznicach,

ktére malowac na kolor bialy.



We wskazanych miejscach montowaé systemowe przegrody kabin toalet i skrzydta

drzwiowe z ptyt HPL wraz z okuciami — kolor popielaty.

5.4. Sufity podwieszone kasetonowe.
W tlazienkach i szatni wykona¢ sufity podwieszone kasetonowe na profilach

aluminiowych — kolor do uzgodnienia z Zamawiajagcym. Wielkos$¢ plyt 60 x 60 cm.

5.5. Osprzet instalacji elektrycznej i punkty Swietlne.
Istniejgce oprawy oswietlenia i inne punkty $wietlne pomieszczen tazienek 1 szatni
przyziemia nalezy zdemontowac. W ich miejsce przewiduje si¢ zabudowe nowej oprawy
oswietleniowej. Wszystkie oprawy oswietleniowe powinny by¢ w technologii LED o barwie
Swiatta zblizonej do naturalnej — 4000K.
W budynku nalezy stosowaé postanowienia normy ,,PN-EN 12464-1 Swiatto i o$wietlenie miejsc
pracy.” Oswietlenie w budynku zaprojektowano w zaleznosci od charakteru i przeznaczenia
pomieszczenia. Ponizej przedstawiono wybrane wymagania wartosci natezenia o$wietlenia w

poszczegdlnych rodzajach pomieszczen wystepujacych w obiekcie , ktore nalezy zastosowac:

Strefa/Grupa pomieszczen Wymagane natezenie oswie-
tlenia do zastosowania

- [Ix]

Toalety, szatnie. 200

Istniejgce oprawy w toaletach 1 szatni nalezy zastapi¢ panelami LED o stopniu ochrony min.
IP44 0 mocy znamionowej nie mniejszej niz 21W. W przypadku braku mozliwosci uzyskania
odpowiedniego nat¢zenia istnieje mozliwo$¢ obnizenia opraw lub zastgpienia wigkszg ich

iloscig. Po zabudowie nalezy wykona¢ pomiary nat¢zenia o§wietlenia.

Istniejacy w remontowanych pomieszczeniach przyziemia osprzet typu wytaczniki, gniazda
nalezy wymieni¢ na nowe. Prad znamionowy nowych wylacznikow nie powinien by¢
mniejszy niz 10A, a barwa ich powinna by¢ koloru biatego. Istniejace gniazda nalezy
zastapi¢ nowymi o pradzie znamionowym 16A. Wszystkie gniazda powinny by¢ podwojne,
koloru biatego i wyposazone w bolec ochronny. Lokalizacja nowego osprzetu zgodna z
istniejaca lub do ustalenia z Zamawiajacym. Przewody instalacji elektrycznej doprowadzi¢

od najblizszej rozdzielnicy, zasilajacej te pomieszczenia.



5.6. Instalacje sanitarne, przybory sanitarne, grzejniki i zawory, pozostale
wyposazenie.

Wyspecyfikowane przybory (miski ustgpowe z nowymi elementami sptuczki, w
istniejacej zabudowie, z deska wolnoopadajaca, umywalki klasyczne z szafka, umywalki
klasyczne z postumentem (ostong), pisuar) wymieni¢ wraz z bateriami i elementami
instalacji wodnej 1 kanalizacji sanitarnej, do miejsca ich podlaczenia do piondw i
elementow instalacji, znajdujacych si¢ w przylegtym do tazienki meskiej pomieszczeniu
W piwnicy.

W pomieszczeniach lazienek wymieni¢ grzejniki na 1 ptytowe wraz z zaworami

termostatycznymi .

Zakres prac w trakcie remontu obejmuje ponadto zabezpieczenie posadzek i podlog,
ktore nie podlegaja remontowi, zabezpieczenie istniejacej stolarki okiennej 1
drzwiowej oraz oznakowanie stref prowadzenia robdt budowlanych.

Opis opracowat: mgr inz. Mariusz Szumski
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