Waojt Gminy Kamienica
Kamienica, dnia 21.11.2024 r.

Nasz znak: GZP.6730.14.2024

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2, pkt. 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1i 4, art. 61 ust. 1, 6 7 i art. 63 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130), zwanej dalej
"ustawq" oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 15 lipca 2024 r. (Dz. U. z 2024 r., poz. 1116) - w
sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z art. 104 i art. 107 kodeksu
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 01.10.2024 r. (data
wpltywu) zaktadu - Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Pafnstwowe Nadle$nictwo Limanowa, z siedzibg na
ul. Kosciuszki 3, 34-600 Limanowa, dziatajace przez Petnomocnika — Pana Szymona Rogowskiego, z s. UL
Biecka 8/35, 38-300 Gorlice, w zwigzku z brakiem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego wnioskiem,

WOJT GMINY KAMIENICA
USTALA
WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji
budowa parkingu lesnego Lubomierz — Rzeki w Nadle$nictwie Limanowa w Les$nictwie Kiczora
na dzialce ew. nr 1538 (czesc, ok. 0.1820 ha) obreb Zasadne

| Rodzaj inwestycji

Obiekt infrastruktury technicznej - budowa parkingu lesnego.

Il Charakterystyka inwestycji.

Inwestycja polega budowie na parkingu lesnego Lubomierz — Rzeki w Nadle$nictwie Limanowa w
Lesnictwie Kiczora na dziatce ew. nr 1538 obreb Zasadne.

1] Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
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4) W granicach terenow objetych wnioskiem obowiazuje zapewnienie niezbednych miejsc postojewych

w ilosci 38, w tym migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
— 2 miejsca. Realizacji miejsc do parkowania: jako naziemne miejsca parkingowe.

IV. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

1.

o

8.
9.

Dojazd do obszaru objetego wnioskiem posredni (droga wewnetrzna) poprzez dziatke ew. nr. 1538, nr
1537, nr 1536, nr 1543, nr 1548, nr 1549, nr 50, nr 1550 wszystkie potozone w obrebie Zasadne, nr
2271, nr 1266, nr 1987 wszystkie potozone w obrebie Szczawa.

Planowany parking bedzie taczyt sie bezposrednio z drogg ,Popieliska” nr inwentarzowy 220/467
(droga wewnetrzna) na dziatke ew. 1538 (Gmina Kamienica, obreb Zasadne) przez przebudowe
(poszerzenie) istniejacego zjazdu z tej drogi.

. Wyposazenie w energie elektryczng nastapi w oparciu o warunki przytaczenia wydane przez Zarzadce

sieci.

Zaopatrzenie w wodeg — nie dotyczy.

Odprowadzenie $ciekéw z planowanej inwestycji — nie dotyczy.

Dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych z dziatki do gruntu, niezaleznie od ewentualnej
realizacji kanalizacji opadowe;.

Dopuszcza sig mozliwos¢ magazynowania wod opadowych odprowadzanych z potaci dachowych do
podziemnych zbiornikéw zlokalizowanych w obrebie dziatki, przy zastosowaniu orientacyjnego
wskaznika 0,4 m3/ 1,0 m? pow. dachu - w celu ich wykorzystania m.in. do podlewania ogrodu, mycia
nawierzchni utwardzonych, itp.

Ustala sie segregacje i gromadzenie odpadow w przystosowanych peojemnikach, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie w energie cieplng — nie dotyczy.

Zaopatrzenie w gaz - nie dotyczy,

10. Infrastruktura techniczna oraz eogrodzenia - w przypadku budowy urzadzen infrastruktury techniczne;

oraz ogrodzen od strony drog publicznych lub pozostajacych w zarzadzie gminy Kamienica, nalezy
kazdorazowo uzgadniac odlegtos¢ sytuowania tych obiektow z wiasciwym Zarzadcg drogi.

V. Wymagania dotyczace ochrony uzasadnionych intereséw osob trzecich.

1.

Planowana inwestycja nie moze narusza¢ uzasadnionych i prawem chronionych intereséw osob
trzecich, w szczego6lnosci stanowi¢ przeszkody lub ograniczenia w dostepie do drogi publicznej oraz w
doplywie Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi, pozbawiac
mozliwosci korzystania z wody, energii elektrycznej i cieplnej, srodkow tacznosci a takze powodowac
uciazliwosci, zaktocenia ciszy oraz zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.

Obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu ustalone dia zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z
przepisami ustawy prawo ochrony srodowiska i rozporzgdzeniem wykonawczym w powyzszej sprawie.
Obowigzuje ograniczenie ewentualnych uciazliwosci powodowanych

a) emisjg do powietrza atmosferycznego gazow i pytdw z ogrzewania budynkow do granic dziatki

objetej wnioskiem,

b) ucigzliwosciami powodowanymi przez wibracje, zaktocenia elektryczne i promieniowanie.

Robot ziemnych nie wolno dokonywac w taki sposob, by grozity one nieruchomosciom sasiednim utratg
oparcia — zgodnie z art. 147 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. 2020, poz. 1740,
tekst jednolity).
Budynek powinien by¢ zaprojektowany i wykonany z takich materiatow i wyrobow oraz w taki sposéb
aby nie stanowit zagrozenia dla higieny i zdrowia uzytkownikow lub sasiaddéw, w szczegolnosci w
wyniku ograniczenia nastonecznienia i o$wietlenia naturalnego (§ 309 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2015 poz. 1422 tekst jednolity oraz Rozporzadzenia infrastruktury i
budownictwa z dnia 14 listopada 2017 zmieniajgce rozporzadzerie w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2017 roiu: roz 2285).



6. Zakaz zmiany stosunkéw wodnych w gruncie, a zwlaszcza kierunku odplywu znajdujacej sig na nim
wody opadowej — ze szkodg dla gruntow sasiednich, a takze odprowadzenie wod oraz $ciekow na
grunty sgsiednie - art. 234 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z
2021 poz. 624 ze zm.).

7. Nalezy uzyska¢ prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, dokumentujgc je
dotgczonym do wniosku o pozwolenie na budowe oswiadczeniem, zgodnie z art. 32 ust. 4 pkt 2 i art.
33 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane (Dz. U. 2020 poz. 1333, tekst
jednolity).

8. Wiasciciel nieruchomosci powinien przy wykorzystaniu swego prawa powstrzymac sie od dziatan, ktére
by zakiocaty korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecietng miare, wynikajaca ze
spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow miejscowych (art. 144 ustawy z
dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny — Dz. 2020 poz. 1740, tekst jednolity).

VI. Warunki wynikajace z przepisow odrebnych

1. Przy projektowaniu inwestycji nalezy zachowac przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz. U.z 2015 r. poz. 1422 z pozn. zm.).

2. Ustalenie geotechnicznych warunkow posadowienia obiektu budowlanego zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych (Dz. U. 2012 poz. 463).

VII. Inne warunki realizacji inwestycji

Whniosek o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe/zgloszenia zamiaru budowy nalezy zlozy¢
Starostwie Powiatowym w Limanowej.

Do wniosku nalezy dofaczy¢:

1. Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projekt architektoniczno--budowlany w postaci
a) papierowej — w 3 egzemplarzach albo

b) elektronicznej

— wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi dokumentami, ktérych obowiazek dotgczenia wynika
Z przepisow odrebnych ustaw, lub kopiami tych opinii, uzgodnien, pozwolen i innych dokumentow.

2. Oswiadczenie o prawie dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.

3. Zaswiadczenie wydane przez wiasciwg izbe samorzgdu zawodowego o wpisie projektanta na liste jej
cztonkow, aktualnym na dzien opracowania projektu.

4. Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli jest ona wymagana zgodnie z przepisami
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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administracyjnego zawiadomiono strony o wszczeciu postepowania w przedmiotowe] sprawie.

Dziatka ewidencyjna nr 1538 polozona w obrebie Kamienica, na ktérej projektowana jest budowa parkingu
lesnego Lubomierz — Rzeki w Nadlesnictwie Limanowa w Lesnictwie Kiczora, potoZzona jest w obszarze, dla
ktérego nie zostat uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - zgodnie wigc z art. 59 i 61
ust. 1 ustawy, w przypadku braku planu miejscowego decyzje o warunkach zabudowy wydaje sie jedynie w
przypadku tacznego spetnienia nastepujacych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb
pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuaciji funkcji,
parametrow, cech i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i
formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu. W
wyniku przeprowadzonej analizy ustalono, iz powyzszy warunek zostat spetniony. Obszar na ktorym znajduje
sie przedmiotowa dziatka potozony jest w obrebie Kamienica, w bezposrednim sasiedztwie istniejace;j
zabudowy zagrodowej oraz w dalszej odlegtosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2) teren ma dostep do drogi publicznej — posrednio (droga wewnetrzna) poprzez dziatke ew. nr. 1538, nr
1537, nr 1536, nr 1543, nr 1548, nr 1549, nr 50, nr 1550 wszystkie potozone w obrebie Zasadne, nr 2271, nr
1266, nr 1987 wszystkie potozone w obrebie Szczawa,

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

4) teren na ktorym ma by¢ realizowana inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia
gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, poniewaz inwestycja bedzie realizowana na terenie
zwigzanym z gospodarka lesna, zajety pod wykorzystywane dla potrzeb gospodarki lesnej: budynki i budowle,
urzgdzenia melioracji wodnych, linie podzialu przestrzennego lasu, drogi lesne, tereny pod liniami
energetycznymi, szkotki lesne, miejsca skladowania drewna, a takze wykorzystywany na parkingi lesne i
urzadzenia turystyczne - zgodnie z art. 3 Ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach.

5) decyzja jest zgodna z nastepujacymi przepisami odrebnymi:

a) Inwestycja nie narusza postanowien ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. O ochronie gruntéw rolnych i
lesnych (tekst jednolity dz. U. Z 2017 r. Poz. 1161),

b) Inwestycja nie narusza takze postanowien ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991 r. O lasach (dz. U. Z 2018
r. Poz. 2129 ze zm.),

c) Inwestycja nie narusza ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. O gospodarce nieruchomosciami (dz. U z
2021 r. Poz. 1899 ze zm.),

d) Inwestycja jest zgodna z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. O drogach publicznych (dz. U.
Z 2020 r. Poz. 470 ze zm.)

e) Inwestycja nie narusza ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 624 ze
zm.),

f) Budowa parkingu nie jest przedsiewzigciem, ktore mogtoby znaczaco oddziatywacé na srodowisko w
znaczeniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (tekst jednolity: dz. U. Z 2018 r. Poz. 2081 ze zm.) oraz wydanego na jej podstawie
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko (tekst jednolity: dz. U. Z 2016 r., poz. 71) dlatego tez nie maja
zastosowania do przedmiotowego zamierzenia,

g) Teren objety wnioskiem jest potoZzony w obszarze Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, w tym czesciowo w obszarze strefy zakazu zabudowy od rzeki "Kamienica”, w zwigzku z
powyzszym inwestycja podlega warunkom wynikajacym z Uchwaty nr XX/274/20 Sejmiku
Wojewddztiwa Matopolskiego z dnia 27 kwietnia 2020 r. w sprawie Poludniowomatopolskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urzedowy Wojew. Matopolskiego z 22 maja 2020 r. poz.
3482),

h) Obszar objety wnioskiem nie jest potoZzony w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych,

i) Inwestycja nie jest zlokalizowana w terenach zagrozonych powodzig i nie ingeruje takze w stosunki
wodno—prawne,

i) Inwestycja nie jest zlokalizowana w obszarze, na ktérvch wystapity ruchy masowe ziemi. Nalezy
stosowad sie do wymagan wynikajgcych z Rozporzgazenia Ministra Transportu, Budownictwa i
Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 201% r » spravie ustalenia geotschnicznych warunkow
ncsadowienia obiektow budowianveh (Dz U, 2 2017 1. gz, 4630,
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k) Inwestycja nie koliduje z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. O ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (dz. U. Z 2021 r. Poz. 710) poniewaz lokalizacja budynku mieszkalnego jednorodzinnego
znajduje sie poza terenami objetymi ochrong konserwatorska,

I) Inwestycja nie polega na wykonywaniu prac geologicznych, wydobywaniu kopalin ze zt6z, ani takze
na prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej w zakresie bezzbiornikowego magazynowania substancji
oraz sktadowania odpadow z gérotworu, w zwigzku z czym nie majg zastosowania przepisy ustawy
z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (dz. U. Z 2020 r., poz. 1064 ze zm.).

m) Inwestycja nie narusza ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. O ochronie przyrody (dz. U. Z 2020 r., poz.
55 ze zm.), w szczegolnosci na terenie inwestycji nie stwierdzono wystepowania chronionych
gatunkow roslin, zwierzat i grzybow o ktérych mowa w art. 51 i 52 ww ustawy oraz wydanych na jej
podstawie rozporzgdzeniach wykonawczych, a mianowicie:

- Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014

r., poz. 1409 ze zm.),

- Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 r.
poz. 2183),

- Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014
r., poz. 1408).

Projekt decyzji uzyskat pozytywne uzgodnienia wynikajgce z art. 53 ust. 4 cytowanej ustawy z:

1. Starostg Limanowskim jako wtasciwy organ ochrony $rodowiska - w odniesieniu do terendéw zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych, otrzymano postanowienie (znak sprawy): 05.644.502.2024

2. Starostg Limanowskim jako wtasciwy organ w sprawach ochrony gruntéw rolnych i le$nych oraz melioracji
wodnych - w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne i leéne w rozumieniu przepiséw o
gospodarce nieruchomoéciami, otrzymano postanowienia (znak sprawy):0S.6124.1.461.2024

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Limanowej - jako wtasciwy Organ w
odniesieniu do terendw zmeliorowanych,

4. Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w odniesieniu do obszaréw objetych ochrong na podstawie
przepisow o ochronie przyrody,

5. Wodjtem Gminy Kamienica - jako wtasciwy Organ w odniesieniu do terenow przylegtych do drég gminnych,

6. Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Limanowa, z siedzibg na ul. Ko$ciuszki
3, 34-600 Limanowa.

Pouczenie:

Zgodnie z art. 63 ust. 2 i 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza
decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb trzecich, a
wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja o warunkach zabudowy.

Zgodnie z art. 65 niniejszej ustawy decyzja jest wazna o ile wiasciwy organ nie stwierdzi (w drodze
decyzji) jej wygasniecia, w przypadku gdy:
- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe
— dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Oguniniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w
Nowym apzu ul. Gorzkowska 30 - za posrednictwem Wéjta Gminy Kamienica - w terminie 14 dni od

dma}gj daré"éi;ma

Fak@i@ biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwoianla WQch Org:ﬁ}t} administracji pubiicznej, ktéry wydat decyzje - Wéjta Gminy Kamienica. Z
dniem dOFPCLéh[ organmw acministiasii nuiliczrnel oSwiadczenia o zrzeczeniu sie praws do




wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i
prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci
zaskarzenia decyzji do Wojewédzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie
os$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

Zataczniki:
Zat. nr 1 — czesc¢ graficzna decyzji o warunkach zabudowy na kopii mapy zasadnicze] w skali 1:2000 (zatgcznik

stanowi integralng czes¢ niniejszej decyzji)

Projekt niniejszej decyzji zostat przygotowany przez Aleksandre Konstanty, osobe uprawniong w rozumieniu
art. 5w zw. z art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wobec niezaskarzenia niniejszej decyzjl w cZasie

i trybie ustawowo przewidzianym stata sig ona
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Kamienica, dnia

Otrzymuija:
1. Strony postepowania,

2. Gmina Kamienica — aa oraz jako zarzadca drogi.



