CZESC OPISOWA PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEGO

1. RODZAJ | KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO
1.1. RODZAJ OBIEKTU BUDOWLANEGO:
Przebudowa Zespotu Patacowo - Parkowego w Oleszycach - etap IV.
Zakres projektowanych zmian obejmuje:
e Przebudowe, rozbudowe i zmiane sposobu uzytkowania istniejgcego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego na budynek administracyjny obejmujaca nastepujace prace:
- przebudowe konstrukcji dachu,
- budowe Scian wewnetrznych dziatowych,
- wykonanie wylewek i zelbetowych wiencow
- wymiane stolarki okiennej i drzwiowej,
- wykucie otworéw pod drzwi zewnetrzne,
- budowe drewnianego stropu nad parterem,
- wykonanie instalacji wewnetrznych w budynku
- budowe przytgcza wodociggowego do budynku
- budowe przytgcza kanalizacji sanitarnej.
- budowe wiaty wraz z tarasem zadaszonym pergolg,
e montaz placu zabaw
e budowa chodnika z nawierzchni zwirowej wraz z dwoma betonowymi przepustami
e budowa odcinka chodnika z kostki brukowej
e budowa altany o konstrukcji drewnianej,
e montaz lamp parkowych wraz z wewnetrzng instalacjg elektryczng - czeScig doziemna,
e rozbudowe monitoringu zewnetrznego,

e montaz fawek i koszy na Smieci.
1.2. KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO: VI, Xl

2. ZAMIERZONY SPOSOB UZYTKOWANIA ORAZ PROGRAM UZYTKOWY

2.1. ZAMIERZONY SPOSOB UZYTKOWANIA
2.1.1. Budynek administracyjny
Istniejgcy budynek mieszkalny podlegajgcy przebudowie, rozbudowie i zmianie sposobu uzytkowania
zamierza sie uzytkowac jako budynek administracyjny do obstugi parku oraz ogdlnodostepng toalete
dla matki z dzieckiem. Z budynkiem ztgczona jest projektowana wiata oraz taras z pergola.
2.1.2. Wiata o konstrukcji drewnianej
Wiata konstrukcji drewnianej przylegajgca do budynku administracyjnego.
2.1.3. Plac zabaw
Rekreacyjny plac zabaw dla dzieci
2.1.4. Altana
Drewniana altana rekreacyjna zlokalizowana przy placu zabaw.

2.2. PROGRAM UZYTKOWY

2.2.1. Budynek administracyjny
Uktad funkcjonalny: wg rzutéw kondygnacji. Przedmiotowy budynek stuzyt bedzie do zapewnienia
biezgcej obstugi terenu parku; bedzie w nim zlokalizowana centrala monitoringu, pomieszczenie
administracyjne oraz toaleta dla matki z dzieckiem. Toaleta posiada wejScie z zewnatrz, bezpoSrednio
z terenu przylegtego. Nie planuje sie statego pobytu ludzi w budynku.

2.2.2. Wiata o konstrukcji drewnianej
Otwarta, drewniana wiata, przylegajgca do budynku stuzyé bedzie jako miejsce spotkan.

2.2.3. Plac zabaw
Plac zabaw sktadajacy sie z dwéch kompletéw urzadzen.



2.2.4. Altana
Projektowana altana to obiekt o funkcji rekreacyjnej

3. UKLAD PRZESTRZENNY ORAZ FORMA ARCHITEKTONICZNA

3.1. UKLAD PRZESTRZENNY
3.1.1. Budynek administracyjny
e  Budynek wolno stojgcy
e Budynek o rzucie w ksztatcie kwadratu z dobudowang wiatg o konstrukcji drewnianej
i drewniang pergolg
e  Budynek niepodpiwniczony
e llos¢ kondygnacji naziemnych - 1
e Budynek z dachem dwuspadowym, kgt nachylenia potaci dachowych 40°
e  WejScia do budynku zlokalizowane sg od strony zachodniej i potudniowej.
3.1.2. Wiata o konstrukcji drewnianej
e Obiekt przylegajacy bezposrednio do budynku administracyjnego
e llos¢é kondygnacji naziemnych - 1
e Dach dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachowych 40°
3.1.3. Plac zabaw
e Plac zabaw skfadajacy sie z dwéch czesci, zlokalizowany na placach o ksztatcie
kwadratu.
3.1.4. Altana
e Obiekt wolno-stojgcy o rzucie w ksztatcie oSmioboku
e Kat nachylenia potaci dachowych 35°

3.2.  FORMA ARCHITEKTONICZNA
3.2.1. Budynek administracyjny i wiata

Przedmiotowy obiekt to budynek- to budynek o zwartej bryle, jednej kondygnacji nadziemnej (parter)
z dwuspadowym dachem stromym krytym dachéwkg ,marsylkg” w kolorze grafitowym
Bezposrednio do budynku przylega wiata rekreacyjna, rowniez kryta dachéwkg ,marsylka” w kolorze
grafitowym.
Elewacje budynku wykonczone tynkiem cementowo-wapiennym na bazie biatego cementu. Nie
projektuje sie malowania elewacji. Cokét budynku istniejacy z cegly.
Rynny i rury spustowe montowane do elewacji w kolorze dachu.
Ze wzgledu na zly stan techniczny projektuje sie rozebranie do poziomu projektowanego wienca i
przemurowanie istniejgcego ceglanego komina z wykorzystaniem materiatu rodzimego (cegta petna).
Ze wzgledu na potrzebe wykonania zelbetowego wienca projektuje sie réwniez rozebranie i
przemurowanie Scian szczytowych.
Z uwagi na pokrycie budynku eternitem, zaprojektowano jego demontaz i utylizacje przez
specjalistyczng firme.
W celu montazu dwéch par drzwi zewnetrznych zaprojektowano wyburzenie czesci Sciany zewnetrzne;j
(w miejscu istniejgcego okna). Z uwagi na dostosowanie budynku do funkcji administracyjnej
zaprojektowano montaz komina systemowego wentylacyjnego. Pomieszczenie toalety dostosowano
dla 0s6b niepetnosprawnych.
Tradycyjna, klasyczna forma obiektu charakterystyczna dla stylowej architektury parkowej,
zastosowane materiaty (drewno) i detal a takze przyjeta kolorystyka - stanowig nawigzanie do formy i
wystroju lokalnego. Budynek jest harmonijnie wkomponowany w otoczenie i zabytkowg tkanke parku
krajobrazowego nie naruszajac jego historycznej wartosci.



3.2.2. Altana
Projektowany obiekt o funkcji rekreacyjnej to wolnostojgca azurowa altana na oSmiokgtnym rzucie,
przekryta dachem namiotowym, 8-spadowym, krytym gontem bitumicznym, z nadbudowang w
szczycie 8-mioboczng latarnig nakrytg daszkiem zakonczonym drewniang toczong sterczynka.

3.3. Dane konstrukcyjno - materiatowe
3.3.1. Budynek administracyjny

Fundamenty - fundamenty wykonane z cegly petnej fundamenty bez izolacji
przeciwwilgociowej, w duzym stopniu zawilgocone, bez znaczniejszych uszkodzen i
ubytkow materiatowych. W zwigzku z powyzszym najistotniejszym problemem jest
odciecie dostepu wilgoci do fundamentéw budynku oraz ich osuszenie i
zabezpieczenie przed zawilgoceniem w przysztosci. tawy fundamentowe wykonane z
cegly petnej, posadowione zostaty na gtebokosci 0,8 - 0,9 m ppt. W celu
ustabilizowania oraz zwiekszenia gtebokosci posadowienia budynku zaprojektowano
podbicie istniejgcych fundamentéw. Podbicie ma forme tawy fundamentowej gr.
35cm wykonanej pod istniejgcym fundamentowaniem. Zbrojenie podbicia 4¢12,
taczenie pretéw realizowaé mozna poprzez zaktady, spawanie, taczniki gwintowe,
strzemiona @8 co 25cm. Podbicie fundamentu nalezy realizowa¢ odcinkami nie
dtuzszymi niz Am. Jednoczenie mozna wykonywaé co czwarty odcinek wynikajgcy z
podziatu dtugosci podbicia.

Celem wykonania izolacji poziomej nalezy oddzieli¢ czeS¢ murowa fundamentowania
od czesSci betonowej podbicia fundamentow.

Pionowe Sciany ceglanych fundamentéw nalezy osuszyé, oczySci¢ mechanicznie,
wymienié¢ uszkodzone cegly i wyréwnaé powierzchnie Sciany tynkiem cementowo-
wapiennym. Na tak przygotowang Sciane natozy¢ warstwe szlamu hydroizolacyjnego
oraz warstwe styroduru grubosci 5 cm.

W obszarze gruntu nalezy obtozy¢ fundamenty ptytami ochronno-drenazowymi lub
innym materiatem ochronnym dla zabezpieczenia izolacji przed uszkodzeniami
mechanicznymi.

Posadzki - isthiejgca posadzka betonowa oraz drewniana podtoga przeznaczone sg
do rozbiodrki. Projektuje sie wykonanie nowej posadzki betonowej na catej
powierzchni podtogi budynku wg rysunkdw technicznych.

Podtogi - projektuje sie wykonczenie poditég ptytkami ceramicznymi
drewnopodobnymi.

Sciany dziatowe - konstrukcji murowanej z bloczkéw z betonu komérkowego gr.
12cm na zaprawie murarskiej cienkowarstwowe;j.

Strop - wykonany jako przegroda w systemie lekkiej zabudowy z ptyt gipsowo-
kartonowych ognioochronnych gr. 12,5mm z podwyzszong odpornoscig na
dziatanie wilgoci, montowanych na ruszcie z profili metalowych, na zwieszakach
metalowych. Ocieplenie sufitu: wetna mineralna szklana gr. 30cm. Goérng
warstwe stanowi ptyta OSB wodoodporna oraz deska 2 cm zabezpieczona
przeciwogniowo.

Powierzchnia sufitu zabezpieczona powtokg malarskg - farba akrylowa
zmywalna, wodoodporna.

Sciany szczytowe - do rozbiérki i przemurowania po wykonaniu wieficéw. Ze
wzgledu na projektowane pogrubienie Scian szczytowych w poréwnaniu do stanu
pierwotnego nalezy zatozy¢ zuzycie dodatkowych 60% materiatu murowego.
Uzyte do przemurowania cegly powinny mie¢ jakoS¢ i wyglad tozsamy z
materiatem pierwotnym. Materiat, przed wmurowaniem, powinien zostac
sprawdzony pod katem jakosci i zaakceptowany przez kierownika budowy.
Sciana szczytowa zachodnia - obtozona deska modrzewiowa na konstrukcji
drewniane;j.




e Sciana zewnetrzna wschodnia oraz cokét wokét budynku - Odkryte cegly ze
Sciany wschodniej oraz z cokotu nalezy metodami konserwatorskimi oczyscic¢ z
pozostatosci tynku, usungé niestabilne fragmenty cegiet, oczysci¢ kruszgce sie
spoinowania. Ubytki cegiet nalezy uzupetni¢é materiatem o podobnych
parametrach do pierwotnych (cegta rozbiérkowa), wykonaé spoinowanie i catg
powierzchnie zabezpieczyé preparatem hydrofobizujagcym.

o Tynki wewnetrzne - gipsowe, gtadkie na ptycie gipsowo-kartonowej na ruszcie,
malowane farbami zmywalnymi.

e  Tynki zewnetrzne - nalezy sku¢ istniejace ubytki, oczysci¢ powierzchnie, oraz
potozy¢ nowy tynk cementowo-wapienny na bazie biatego cementu. Nie
projektuje sie malowania elewacji.

e  Konstrukcja dachu - drewniana. Uktad dachu dwuspadowy o kgcie nachylenia

potaci dachowych - 40 °.Projektuje sie wymiane konstrukcji dachu na nowa.
Zaprojektowanie wykonanie petnego deskowania.
Catos¢ drewnianej konstrukcji nalezy zabezpieczy¢ bezbarwnym impregnatem
biochronnym, neutralizujgcym grzyby i owady oraz chronigcym drewno przed
korozjg biologiczng oraz zabezpieczajgcym przeciwogniowo. Preparat nie
powinien tworzyé powtoki ani zmieniaé barwy drewna oraz uniemozliwiaé
procesdw naturalnego starzenia sie zabezpieczanego materiatu oraz powinien co
najmniej czterokrotnie zmniejszy¢ nasigkliwos¢ drewna oraz nie byé podatnym
na wymywanie.

o |stniejgcy komin — ze wzgledu na zty stan techniczny projektuje sie
przemurowanie komina z materiatu pierwotnego do wysokosci stropu.
Brakujgcy materiat nalezy uzupetnié materiatem o podobnych parametrach do
pierwotnego (cegla rozbidrkowa), wykonaé spoinowanie i catg powierzchnie
zabezpieczy¢ preparatem hydrofobizujacym.

e  Komin wentylacyjny - projektuje sie wymurowanie dodatkowego, systemowego
komina wentylacyjnego, ocieplonego styropianem oraz obtozonego ptytka
klinkierowag formowang recznie.

e  Pokrycie dachu - dachéwka ,marsylka” w kolorze grafitowym. Istniejace
pokrycie dachu wykonane z eternitu - do demontazu i utylizacji.

Demontaz i utylizacje pokrycia dachowego z eternitu powinna wykonaé firma

posiadajgca udokumentowane uprawnienia do prowadzenia takich prac.

UWAGA! Demontaz i utylizacje pokrycia dachowego z eternitu powinna wykonaé

firma posiadajgca udokumentowane uprawnienia do prowadzenia takich prac.

e Stolarka okienna - drewniana, okna skrzynkowe, podwédjne o analogicznym
wzorze do zachowanych, koloru naturalny, jasny dgb
e  Parapety wewnetrzne - drewniane lub z konglomeratu,
e  Parapety zewnetrzne - z piaskowca.
o  Stolarka drzwiowa- drzwi zewnetrzne drewniane ptycinowe w kolorze
naturalnym jasny dagb (odcienie drewna/brazu), drzwi wewnetrzne drewniane
ptytowe (odcienie drewna/brgzu)
e  Pomieszczenie toalety
- Sciany w toalecie: pomieszczenia winny byé zabezpieczone materiatem gtadkim,
zmywalnym, nie nasigkliwym, odpornym na dziatanie wilgoci, Srodkéw myjacych
i dezynfekcyjnych - przyjeto oktadzine z ceramicznych ptytek Sciennych 30x60cm
w kolorze biatym, do petnej wysokosci, uktadanych na gotowej zaprawie klejowej,
na odpowiednio przygotowanym podtozu.
- Wyposazenie:
= miska ustepowa wiszaca, montowana na krytym metalowym stelazu -
nalezy przyja¢ rozwigzanie systemowe np. Geberit. Stelaz obudowany




Sciankg g-k do petnej wysokosSci pomieszczenia. Przy montazu miski
ustepowej nalezy zachowaé odlegtos¢ min. 20cm od Sciany bocznej.
Sptuczka ze zbiornikiem wody i przyciskiem dwudzielnym 3l i 6l. Obok
miski ustepowej w zasiegu reki, zamontowac na Scianie podajnik papieru
toaletowego. Kosz na Smieci przewidziany przy misce ustepowej - zaleca
sie kosz wiszgcy, montowany do Sciany.

= umywalka zainstalowana tak by gérna krawedZ znajdowata sie na
wysokosci 80-85cm. Bateria umywalkowa z perlatorem, bezdotykowa
uruchamiana elektronicznie (PN-EN15091:2007/AC:2007 Armatura
sanitarna otwierana i zamykana elektronicznie). Z boku, 20cm nad
umywalkg zainstalowany bedzie pojemnik na mydto w plynie z
dozownikiem. Pomieszczenie wyposazy¢ w lustro 50x90cm montowane
nad umywalkg (klejone do Sciany w ptaszczyznie plytek Sciennych) na
wysokosSci 120cm od posadzki. Obok lustra zainstalowana bedzie
elektryczna suszarka do rak, dolna krawedzZ suszarki na wysokosci nie
mniejszej niz 100cm od posadzki. Zaleca sie wyposazenie pomieszczenia
w pojemnik z jednorazowymi recznikami z podajnikiem

= przewijak dla niemowlat i dzieci - przyjeto poziomy, sktadany przewijak z
polietylenu, o wymiarach ~85x40cm, montowany na Scianie (SciSle wg,
wskazowek producenta) na wysokosci ~95cm od poziomu posadzki.

= Pomieszczenie nalezy wyposazy¢ w wieszaki — montowane w Scianie, przy
wejsciu

= ponadto pomieszczenie wyposazone jest w dodatkowy punkt czerpalny
wody ze ztgczkg do weza oraz podtogowy wpust kanalizacyjny z syfonem,
zabezpieczony kratkg ze stali nierdzewne;.

= Elementy wyposazenia: pojemnik z dozownikiem na mydto, kosz na Smieci,
podajnik papieru toaletowego, obudowa suszarki do rgk, pojemnik z
recznikami jednorazowymi, wieszaki - ze stali nierdzewne;j.

= Dobér i montaz wyposazenia instalacyjnego pomieszczenia winien
odpowiadaé¢ wymaganiom normowym.

3.3.2. Wiata
Wiate zaprojektowano od strony wschodniej budynku. Gtdwng konstrukcje wiaty stanowiag stupy
drewniane (modrzew) o przekroju 20cm x 20cm zamontowane do elementéw stalowych
zakotwionych w stopach fundamentowych.
Pokrycie wiaty zaprojektowano jako tozsame z pokryciem budynku administracyjnego.
Powierzchnia wiaty po obrysie podtogi wynosi 30,20 m2,
Drewniane stupy podtrzymujace konstrukcje dachowg nalezy przytwierdzié do betonowych stép
fundamentowych. Projektuje sie wykonanie betonowych stép fundamentowych o grubosci 40 cm
od poziomu posadowienia. Cze$¢ nawierzchnig stép fundamentowych nalezy obtozyé ptytkami z
cegty porozborkowej, o wiasciwosciach tozsamych do pierwotnej cegly uzytej budowy budynku a
nastepnie wykonac spoinowanie i catg powierzchnie zabezpieczy¢ preparatem hydrofobizujgcym.

3.3.3. Taras z pergola

Przed budynkiem administracyjnym od strony potudniowej i wschodniej zaprojektowano taras z
pergola drewniang. Nawierzchnia tarasu wykonana z ptyt betonowych o rozmiarze  40x40 cm
grubosci 4 cm oraz cegiet petnych klinkierowych uktadanych na podsypce piaskowo-cementowe;.
Catos¢ ograniczona jest obrzezami betonowymi 8 cm. Gtéwng konstrukcje pergoli stanowig stupy
drewniane (modrzewiowe) o przekroju 12 x 12cm zamontowane do elementéw stalowych
zakotwionych w stopach fundamentowych. Powierzchnia podtogi tarasu wraz z opaskg wokot
budynku wynosi 120,00 m2,



Projektuje sie montaz korytek liniowych betonowych z rusztem zeliwnym do odprowadzenia poza
obreb tarasu wod opadowych z potaci dachowych.

3.3.4. Altana
Obiekt zaprojektowano w konstrukcji drewnianej (modrzewiowej), posadowienie bezposSrednie na
zelbetowych tawach i stopach fundamentowych.

e Fundamenty - posadowienie altany bezposrednie, w formie zelbetowych faw i stép
fundamentowych wylewanych na budowie z betonu C20/25. Wymiary i zbrojenie
fundamentéw wg rysunkéw projektu konstrukcyjnego. lzolacja przeciwwilgociowa
fundamentéw - 2 x Abizol P+R lub DYSPERBIT wodorozciefczalny. Izolacja pozioma
na Scianach fundamentowych - 2 x papa termozgrzewalna.

e Konstrukcja altany: konstrukcja drewniana (modrzewiowa) na oSmiokatnym rzucie,
oparta na stupach 14x14cm, rozstawionych na obwodzie zewnetrznym (8 stupdéw) Na
stupach oparte sg belki ptatwi 14x14cm, miecze ptatwie-stup 10x10cm. Potgczenia
elementow drewnianych - wg projektu konstrukcji. Elementy drewnianej konstrukgji i
detalu (wycinane deski czotowa, azurowe balustrady) pozostawione bez malowania
celem uzyskania naturalnego koloru drewna.

e  Konstrukcja dachu - dach na rzucie o§miokata, konstrukcji drewnianej z drewna klasy
C24, ustréj namiotowy o spadku potaci 350 z latarnig w szczycie.

e  Pokrycie - gont bitumiczny w kolorze grafitowym, uktadany na deskowaniu petnym gr.
22mm.

e  Obroébki blacharskie: rynny i rury spustowe stalowe w kolorze grafitowym

e Podtoga: w altanie zaprojektowano podtoge z desek gr. 32mm na legarach 8x10cm
uktadanych w rozstawie co 52cm, opartych na dwéch podwalinach 10x15cm.

3.3.5. Chodnik
Na projektowanym obszarze przewidziano budowe chodnika (alejki) o szerokosci 2,00 m z
nawierzchni mineralnej typu HanseGrand (lub rownowazny) O/8mm na pow. 743,70 m2 ograniczong
obrzezami betonowymi o wymiarach 6x25x100 cm. Dtugo$¢ obrzezy ~700 mb. Rysunek szczegbtowy
nawierzchni w czesci graficznej projektu.
Projektuje sie rowniez dwa przepusty betonowe @40 cm ograniczone zelbetowymi, Sciankami
oporowymi. Projektuje sie rowniez budowe odcinka chodnika z kostki brukowe;.

3.3.6. Plac zabaw

Projektuje sie montaz dwéch zestawoéw zabawowych, posiadajgcych aktualne posiadajgce certyfikat
zgodnosci z normg PN EN 1176. Materiaty z tworzywa LLDPE uzyte do budowy urzgdzen powinny
posiadac¢ potwierdzenie zgodnosci z normg PN- EN 71-3:2019-07 oraz rozporzadzenia (WE) nr
1907/2006 Parlamentu Europejskiego i Rady z dn. 18.12.2006r. w sprawie rejestracji, oceny,
udzielenia zezwolen i stosownych ograniczen w zakresie chemikaliow (REACH) wydane przez
laboratorium z akredytacjg PCA a takze inne niezbedne uzgodnienia i atesty.

Zestawy zabawowe zamontowane zostang na dwéch placach wydzielonych betonowymi obrzezami
betonowymi 8 cm. Nawierzchnia placu zabaw wykonana jako nawierzchnia amortyzujgca z piasku
lub zwirku ptukanego o frakcji 0,25-8mm na gr. 30 cm, Obrzeza betonowe prefabrykowane
8x25x100 cm na tawie betonowej z betonu B20. Diugos¢ obrzezy ~126,00 mb.

Podbudowe pod nawierzchnie piaskowag projektuje sie z zageszczonego ttucznia kamiennego o
frakcji 30-63 mm ukfadanego na geowtokninie.

Konstrukcja zestawu oparta na stupach o przekroju okrgglym posadowionych na prefabrykowanych
bloczkach betonowych



3.3.6.1. Zestaw zabawowy nr 1
e dwie zjezdzalnie skretne tubowe
e S§lizg pojedynczy
e Scianka wspinaczkowa
e elementy dekoracyjne zamontowane na szczytach stupéw konstrukcyjnych
e 16 paneli zabawowo-edukacyjnych

3.3.6.2. Zestaw zabawowy nr 2
e zjezdzalnia rurowa z elementami przezroczystymi
e Scianka wspinaczkowa
e wieza z dachem dwuspadowym
e wieza z dachem szeSciokgtnym
o 4 wieze otwarte;
e zjezdzalnia prosta jednotorowa
e dwie piecioelementowe zjezdzalnie skretne
e piecioelementowa zjezdzalnia prosta
e mostek zadaszony
e tunel
e trap- wspinaczka z poreczami
e dwupoziomowy tunel;
e 4 obrecze do przechodzenia;
e zjazd strazacki
e przeplotnia z lin
e elementy dekoracyjne, edukacyjne i zabawowe
e elementy sprawno$ciowe takie jak: podciggi, dwuelementowa Scianka wspinaczkowa,
watek, mostek

3.3.7. Pozostate projektowane elementy

3.3.7.1. Lampy
Projektuje sie montaz czterech lamp parkowych dostosowanych stylistycznie do istniejgcych juz w
przestrzeni parku lamp parkowych wraz z rozbudowg wewnetrznej instalacji elektrycznej - czescig
doziemna.

3.3.7.2.  Monitoring
Projektuje sie rozbudowe istniejgcego systemu monitoringu zewnetrznego na projektowanym
oSwietleniu.

3.3.7.3. tawki parkowe
Projektuje sie montaz tawek parkowych dostosowanych stylistycznie do istniejgcych juz w przestrzeni
parku w ilosci 5 szt. tawki z podstawg stalowg ocynkowang (malowane proszkowo) wbetonowang w
grunt, siedzisko z oparciem wykonane z drewna lisciastego klasy 1 lub 2 (olchowego lub jesionowego)
impregnowanego ciSnieniowo i malowanego dekoracyjnie gr. min. 37mm. Dtugos¢ tawki ~ 2 m,
wysokosé ~ 0,85m.

3.3.7.4. Kosze na Smieci
Projektuje sie montaz 6 szt. koszy na Smieci dostosowanych stylistycznie do istniejgcych juz w
przestrzeni parku. Kosz na Smieci z daszkiem na jednym stupku do wbetonowania. Materiat: stal
ocynkowana i malowana proszkowo. Wymiary czeSci wystajacej ponad grunt: wysokosé ~ 1,00m,
wysokos$¢ pojemnika ~ 0,5 m, Srednica wktadu ~ 0,28m - pojemnos¢ wktadu min. 30I.




4. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OBIEKTU
4.1. Budynek administracyjny

Pow. zabudowy budynku m?2) 51,24

Pow. uzytkowa budynku m?2) 35,5

Kubatura budynku ms3) 237,19

Dtugosé m) 7,38

Szerokosé m) 6,75

Wysokosé m) 6,50

Liczba kondygnacji szt. 1
4.2. Wiata

Powierzchnia m?2) 49,81

Wysokosé m) 6,50
4.3. Taras

Powierzchnia (m2) | 127,00
4.4. Altana

Powierzchnia m?2) 19,80

Wysokosé m) 5,24

5. OPINIA GEOTECHNICZNA ORAZ INFORMACJA O SPOSOBIE POSADOWIENIA

5.1.  OPINIA GEOTECHNICZNA

Na podstawie Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 27
kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkdéw posadowienia obiektéw
budowlanych. (Dz. U. z dnia 8 pazdziernika 1998 r.), projektowane obiekty zaliczaja sie do pierwszej
kategorii geotechnicznej (proste warunki gruntowe).

5.2. INFORMACIJA O SPOSOBIE POSADOWIENIA

5.2.1. Budynek administracyjny

Istniejacy budynek mieszkalny przeznaczony do zmiany sposobu uzytkowania na budynek
administracyjny posadowiony jest na Scianach fundamentowych. Nie projektuje sie zwiekszenia
powierzchni zabudowy budynku.

tawy fundamentowe wykonane z cegly petnej, posadowione zostaty na gtebokosci 0,8 - 0,9 m ppt.
W celu ustabilizowania oraz zwiekszenia glebokoSci posadowienia budynku zaprojektowano podbicie
istniejgcych fundamentéw. Podbicie ma forme tawy fundamentowej gr. 35cm wykonanej pod
istniejgcym fundamentowaniem. Zbrojenie podbicia 4912, tgczenie pretdéw realizowaé mozna
poprzez zakfady, spawanie, taczniki gwintowe, strzemiona @8 co 25cm.

Podbicie fundamentu nalezy realizowa¢ odcinkami nie dtuzszymi niz 1m. Jednoczenie mozna
wykonywaé co czwarty odcinek wynikajacy z podziatu dtugosci podbicia.

5.2.2. Wiata
Konstrukcje wiaty zaprojektowano na stopach fundamentowych zelbetowych z betonu zwirowego
klasy B-20 wylewane na mokro zbrojonych z kotwami stalowymi do montazu stupéw drewnianych.

5.2.3. Altana
Posadowienie altany bezpoSrednie, w formie zelbetowych taw i stép fundamentowych wylewanych
na budowie z betonu C20/25



6. LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH | UZYTKOWYCH
e Liczba lokali uzytkowych w budynku administracyjnym - 1

7. OPIS ZAPEWNIENIA NIEZBEDNYCH WARUNKOW DO KORZYSTANIA Z OBIEKTU PRZEZ OSOBY
NIEPEXNOSPRAWNE

Pomieszczenie toalety w budynku administracyjnym spetnia warunek dostepnosci dla os6b
niepetnosprawnych, w tym poruszajgcym sie na woézkach inwalidzkich - przedmiotowy budynek to
budynek parterowy z wejSciem do toalety przewidzianym bezposrednio z poziomu przylegtego terenu
(réznica poziomow, czyli wysokoSé progu nie przekracza 2cm).

8. PARAMETRY TECHNICZNE BUDYNKU CHARAKTERYZUJACE JEGO WPtYW NA SRODOWISKO |
JEGO WYKORZYSTYWANIE ORAZ NA ZDROWIE LUDZI | OBIEKTY SASIEDNIE
1.1 ZAPOTRZEBOWANIE | JAKOSC WODY ORAZ ILOSC, JAKOSC | SPOSOB ODPROWADZANIA
SCIEKOW | WOD OPADOWYCH
8.1.1. ZAPOTRZEBOWANIE | JAKOSC WODY
Woda dostarczana z miejskiej sieci wodociggowej na zasadach okreslonych przez dostawce w iloSci
200 dms3/dobe.
8.1.2. ILOSC, JAKOSC | SPOSOB ODPROWADZANIA SCIEKOW
Scieki sanitarno-bytowe w ilosci odpowiadajacej zuzyciu wody odprowadzane do sieci kanalizacji
sanitarnej. Sredni zrzut $ciekéw sanitarno-bytowych - 200 dm3/dobe.
8.1.3. ILOSC, JAKOSC | SPOSOB ODPROWADZANIA WOD OPADOWYCH
Wody opadowe i roztopowe z potaci dachowych bedg rozprowadzane po terenach nieutwardzonych
zlokalizowanych na dziatce na ktérej zlokalizowana jest przedmiotowa inwestycja.

8.2. EMISJA ZANIECZYSZCZEN GAZOWYCH, W TYM ZAPACHOW, PYLtOWYCH | PLYNNYCH
Eksploatacja budynku ze wzgledu na jego funkcje oraz sama realizacja zamierzonych robét
budowlanych nie wigze sie z emisjg zanieczyszczen gazowych, pytowych, ani ptynnych.

8.3. RODZAJ I ILOSC WYTWARZANYCH ODPADOW
Przewidywana ilo§¢ odpadéw komunalnych (bytowych) wynosi okoto 200 kg na rok. Beda one
usuwane codziennie przez obstuge parku.

8.4. WLASCIWISCI AKUSTYCZNE ORAZ EMISJA DRGAN, A TAKZE PROMIENIOWANIA, POLA
ELEKTROMAGNETYCZNEGO | INNYCH ZAKLOCEN

Po zrealizowaniu projektowanej przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania, hatas odbierany przez
osoby zajmujgce budynek lub osoby znajdujgce sie w poblizu tego budynku nie przekraczat poziomu
stanowigcego zagrozenie dla ich zdrowia oraz pozwalat im spaé, odpoczywaé i pracowaé w
zadowalajacych warunkach. Przegrody zewnetrzne i wewnetrzne o odpowiedniej izolacyjnosci
akustycznej dla dzwiekéw powietrznych i uderzeniowych.
Emisja hatasu, drgan, promieniowania, pola magnetycznego i innych zakiécen nie bedzie przekraczaé
dopuszczalnych norm oraz bedzie sie miesci¢ w granicach oddziatywania inwestycji.

8.5.  WPLYW BUDYNKU NA ISTNIEJACY DRZEWOSTAN, POWIERZCHNIE, ZIEMI, W TYM GLEBE,

WODY POWIERZCHNIOWE | PODZIEMNE
Realizacja inwestycji nie wymaga wycinki drzew i krzewéw.

Planowane do realizacji przedsiewziecie nie bedzie wptywaé w sposdb znaczacy na zmiany klimatu
oraz nie spowoduje zanieczyszczenia wody i gleby, poniewaz eksploatacja instalacji nie bedzie
powodowaé przekroczen standardow jakosci Srodowiska oraz nie bedg stosowane substancje
zubozajgce warstwe 0zonowa.

Na etapie realizacji planowanego przedsiewziecia powstawaé beda odpady takie jak: odpady
opakowaniowe, odpady betonu, gruzu betonowego, gruzu ceglanego, materiatbw ceramicznych,
zmieszane odpady wymienionych rodzajow oraz odpady zmieszane z budowy, remontéw i demontazu,
odpady z remontow i przebudowy drdg, szkto, tworzywa sztuczne, zelazo i stal, kable, zmieszane
odpady z budowy, remontéw i demontazu. Szacowana na etapie realizacji przedsiewziecia ilos¢



odpadow wynosi okoto 2 Mg. Wszystkie wytworzone w czasie prac budowlanych odpady, do czasu ich
przekazania, magazynowane beda w miejscu prowadzonych prac, w odpowiednio wydzielonych ,
oznakowanych oraz przystosowanych do tego celu miejscach, w sposdb selektywny. Wytworzone
odpady zostang przekazane do odzysku, w razie braku mozliwosci odzysku do unieszkodliwiania
innym posiadaczom odpadoéw, posiadajgcym zezwolenia wiasciwych organéw na gospodarowanie
tymi odpadami.

Nalezy zachowaé szczegblng ostrozno$é przy demontazu eternitowego pokrycia budynku. Prace te
powinny by¢é wykonane przez wyspecijalizowang firme a zdemontowane elementy pokrycia powinny
zostaé zabezpieczone i zutylizowane zgodnie z obowigzujacymi normami i przepisami BHP i ochrony
Srodowiska.

9. ANALIZA TECHNICZNYCH, SRODOWISKOWYCH | EKONOMICZNYCH MOZLIWOSCI REALIZACJI
WYSOCE WYDAJNYCH SYSTEMOW ALTERNATYWNYCH ZAOPATRZENIA W ENERGIE | CIEP£O

Dostepne nos$niki energii: paliwo gazowe oraz energia elektryczna

Budynek istniejacy - Zzrédto ciepta dla catego budynku stanowi¢ bedzie ogrzewanie grzejnikowe

zasilane piecem elektrycznym. Wariantem alternatywnym jest zastosowanie ogrzewania gazowego.

Wariantem optymalnym jest wariant projektowany.

Efekt Srodowiskowy i ekonomiczny jest korzystniejszy niz wariant alternatywny (ogrzewanie gazowe).

9.1. Wyniki analizy poréwnawczej i wyb6r systemu zaopatrzenia w energie

9.1.1. Analiza systemu ogrzewania

Nazwa Projektowany Alternatywny
Koszty eksploatacyjne Kr e zt/rok 3667,89 17393,87
Procentowe zmniejszenie kosztow eksploatacyjnych % - -374,22
Koszty inwestycyjne K, zt 8118,00 9840,00
Procentowe zmniejszenie kosztéw inwestycyjnych % - -21,21
Koszty eksploatacyjne w przeliczeniu na powierzchnie zt/m2rok 103,32 489,97
Koszty inwestycyjne w przeliczeniu na powierzchnie zt/m?2 228,68 277,18
Roczne oszczednosci kosztow AOr zt/rok - -13725,98
Prosty czas zwrotu inwestycji w zrédtfa alternatywne SPBT - -0,13

WYNIKI ANALIZY: Zastosowanie Zrédet alternatywnych jest nie korzystne pod wzgledem eksploatacyjnym i

nie korzystne pod wzgledem inwestycyjnym

9.1.2. Analiza systemu przygotowania cieptej wody

Nazwa Projektowany Alternatywny
Koszty eksploatacyjne Kw. zt/rok 489,90 1169,45
Procentowe zmniejszenie kosztow eksploatacyjnych % - -138,71
Koszty inwestycyjne Kw, zt 1845,00 0,00
Procentowe zmniejszenie kosztéw inwestycyjnych % - 100,00
Koszty eksploatacyjne w przeliczeniu na powierzchnie zi/m2rok 13,80 32,94
Koszty inwestycyjne w przeliczeniu na powierzchnie zi/m2 51,97 0,00




Roczne oszczednosci kosztéow AOr zt/rok - -679,55

Prosty czas zwrotu inwestycji w Zrodta alternatywne SPBT - 2,72

WYNIKI ANALIZY: Zastosowanie Zrédet alternatywnych jest nie korzystne pod wzgledem eksploatacyjnym i
korzystne pod wzgledem inwestycyjnym

10. ANALIZA TECHNICZNYCH | EKONOMICZNYCH MOZLIWOSCI WYKORZYSTANIA URZADZEN, KTORE
AUTOMATYCZNIE REGULUJA TEMPERATURE , ODDZIELNIE W POSZCZEGOLNYCH
POMIESZCZENIACH LUB W WYZNACZONEJ STREFIE OGRZEWANEJ

Budynek istniejacy nie jest wyposazony w urzadzenia do automatycznej regulacji temperatury

oddzielnie w pomieszczeniach czy w wyznaczonej strefie ogrzewanej. Po przebudowie i zmianie

sposobu uzytkowania zaprojektowano montazu ww. urzgdzen.

Instalacja centralnego ogrzewania sktada sie z kotfa elektrycznego wraz z wymaganym osprzetem oraz

rozdzielacza z grupami pompowymi i zaworami mieszajgcymi. Zadaniem grup pompowych jest

sterowanie przeptywu ciepta w zaleznoSci od zapotrzebowania na poszczegblnych obszarach
instalacji, grzejniki Scienne bedg wyposazone w gtowice termostatyczne. Ponadto kociot bedzie
sterowany poprzez sterownik wyposazony w czujnik temperatury oraz sterownik pokojowy
umozliwiajgcy z poziomu uzytkownika ustawianie temperatury w zalezno$ci od potrzeb. Wszystkie te
elementy kontrolno-pomiarowe umozliwig regulacje przeptywow cieptej wody centralnego ogrzewania
w zaleznoSci od indywidualnego zapotrzebowania.

11. ELEMENTY WYPOSAZENIA BUDOWLANO-INSTALACYJNEGO
Po wykonaniu projektowanej przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania, przedmiotowy budynek
wyposazony bedzie w:

e instalacje wodociggowa - z sieci gminnej wodociggowej

e instalacje kanalizacji sanitarnej - do gminnej sieci kanalizacyjnej

e instalacje centralnego ogrzewania - wodne ogrzewanie zasilane piecem elektrycznym

e instalacje elektryczng

12. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

Na podstawie § 3 pkt. 1 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 17
wrzeSnia 2021 r. w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu
architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urzadzenia przeciwpozarowego
pod wzgledem zgodnosSci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej— niniejsze opracowanie nie
wymaga uzgodnienia.

Projektowana inwestycja spetnia wymagania okreSlone w Rozporzadzeniu Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej
budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (D.U.Nr 109, poz. 719) z p6zn. zm.

12.1. Charakterystyka i parametry okreSlajgce wielko$¢ obiektu:

Przedmiotowy obiekt mieszkalny przebudowany na budynek administracyjny to budynek ustugowy -
obiekt zaplecza sanitarnego, technicznego i administracyjnego parku. Budynek zaliczany jest do
kategorii zagrozenia ludzi ZL Ill, ze wzgledu na wysokosS¢, nalezy do niskich ,N” o wysokosci 6,50 m,
o jednej kondygnacji nadziemnej, niepodpiwniczony, ze Scianami zewnetrznymi i dachem z materiatow
nie rozprzestrzeniajgcych ognia.

Powierzchnia uzytkowa: 35,50 m2. Kubatura budynku: 237,19 m3.




12.2. Charakterystyka zagrozenia pozarowego, parametry pozarowe substancji palnych:
W budynku nie beda sktadowane materiaty niebezpieczne pozarowo w rozumieniu Rozporzgadzenia
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow budowlanych i terenéw (Dz. U. nr 109, poz. 719).

12.3. Informacja o kategorii zagrozenia ludzi:
Budynek o ustugowy o funkcji administracyjnej zaliczany do kategorii zagrozenia ludzi ZL Ill.

12.4. Informacja o przewidywanej gestosci obcigzenia ogniowego:
Dla pomieszczen zaliczanych do kat. ZL nie okre$la sie gestosci obcigzenia ogniowego.

12.5. Ocena zagrozenia wybuchem:
W budynku nie ma pomieszczen ani przestrzeni zewnetrznych zagrozonych wybuchem

12.6. Odpornosé pozarowa budynku:
Zgodnie z § 212 ust.2 warunkéw technicznych, wymaganag klasa odpornosci pozarowej dla
przedmiotowego budynku uzytecznosSci publicznej (budynek niski ,N” zaliczany do kategorii
zagrozenia ludzi ,ZL IllI”) jest klasa ,,C” - dla przedmiotowego budynku przyjeto klase ,,D” odpornosci
pozarowej, jako dopuszczalna na podstawie § 212 ust. 3, ktéry dopuszcza przyjecie klasy ,D”
odpornosci pozarowej dla budynku ZL Il o jednej kondygnacji nadziemne;.
Elementy budynku, odpowiednio do klasy odpornosci pozarowej, winny spetnia¢ co najmniej
przedstawione ponizej wymagania, w zakresie odpornosci ogniowej - zgodnie z § 216 warunkow
technicznych: Klasa odpornosci pozarowej budynku :

Klasa Klasa odpornosci ogniowej elementéw budynku (w minutach)
odpornosei  I"ma e Konstrukcja | Strop Sciana Sciana Przekrycie
pozarowe) konstrukcja | dachu zewnetrzna | wewnetrzna dachu
budynku onstrukel ¢ €
nosna
1 2 3 4 5 6 7
»D" R 30 (-) REI 30 El 30 (-) (-)

Elementy przedmiotowego budynku, w zakresie odpornosci ogniowej spetniaja wymagania okreSlone
w §216 ust.1 W.T. jako obowiazujace dla elementéw budynku w klasie ,D” odpornosci pozarowej

- gtéwna konstrukcja nosna: istniejace, remontowane Sciany noSne murowane z cegly ceramicznej
petnej spetniajg wymagania co najmniej R30.

- konstrukcja dachu: - przepisy nie okreSlajg wymagan. Elementy drewnianej wiezby zabezpieczy¢
atestowanym preparatem chronigcym drewno przed ogniem i korozjg biologiczng np. TYTAN, UNIEPAL-
drew, HOLZ-Prof. lub FOBOS-M4 (lub innym preparatem réwnowaznym pod wzgledem wiasciwosci,
zwiekszajagcym odporno$¢ ogniowa). Elementy winny byé zabezpieczone do stopnia nie
rozprzestrzeniania ognia.

- strop -Podwieszony sufit wykonany w systemie lekkiej zabudowy z piyt kompaktowych GKFI
ognioodpornych i wodoodpornych gr.12,5mm - ptyty impregnowane z rdzeniem z wtdkna szklanego.

Gorng warstwe stanowi ptyta OSB ognioodporna oraz deski zabezpieczone w sposéb podobny jak
wiezba dachowa

- dla cian zewnetrznych - wymagane El 30. Sciany zewnetrzne budynku- murowane z cegly petnej
spetniajg wymagania. Jako elementy gtéwnej konstrukcji nosnej budynku spetniajg ponadto
wymagania klasy R30 w zakresie nosnosci ogniowej.

- dla scian wewnetrznych - bez wymagan.

- dla przekrycia dachu - bez wymagan. Przekrycie dachu z dachowki ceramicznej - element nie
rozprzestrzeniajgcy ognia

Uwaga!l W przedmiotowym budynku zaliczanym do kat. ZL lll, stosowanie do wykoriczenia wnetrz
materiatow i wyrobow tatwo zapalnych, ktorych produkty rozktadu termicznego sg bardzo toksyczne
lub intensywnie dymigce, jest zabronione.

12.7. Charakterystyka zagrozenia pozarowego, parametry pozarowe substancji palnych:
- Podziat budynku na strefy pozarowe:
Budynek stanowi jedna strefe pozarowa. Jest to strefa zaliczana do kategorii zagrozenia ludzi ,,.ZL Ill”.




12.8. Usytuowanie budynku ze wzgledu na bezpieczenstwo pozarowe:
budynek usytuowany jest (od strony zachodniej) w odlegtosci 102,91m od istniejgcego budynku
gospodarczego konstrukcji murowanej na dziatce nr ewid. 877/11 oraz 72 m od murowanego
budynku ustugowego na dziatce 885/1.

12.9. Warunki ewakuacyjne:
Przewidywana maksymalna liczba oséb w budynku: 4 osoby
Wyjscia ewakuacyjne: wyjscia z budynku to jednoczesnie wyjScia ewakuacyjne.
Dojscia ewakuacyjne: w obiekcie nie wystepuja dojscia ewakuacyjne.

12.10. Spos6b zabezpieczenia przeciwpozarowego instalacji uzytkowych:
Budynek wyposazony jest w nastepujgce instalacje uzytkowe: instalacje wodno-kanalizacyjng,
instalacje C.O0. oraz instalacje elektryczne - wykonanie instalacji zgodnie z wymaganiami
obowigzujgcych przepiséw i norm, na podstawie projektow branzowych.

12.11. Wyposazenie obiektu w urzgdzenia stuzace bezpieczefistwu pozarowemu:
Projektowany budynek nie nalezy do obiektow wymagajgcych stosowania systemu sygnalizacji
pozarowej, statych urzadzen gasniczych ani dzwiekowego systemu ostrzegawczego.
- przeciwpozarowy wytaczniki pradu, dla przedmiotowego obiektu nie jest wymagane zainstalowanie
przeciwpozarowego wytgcznika pradu.

13.12. Wyposazenie w gasnice:

Budynek nalezy wyposazy¢ w podreczny sprzet gasniczy - 2 gasnice o masie Srodka gasniczego 2kg
(lub 3dm2), spetniajace wymagania Polskich Norm dot. Gasnic: jedng w pomieszczeniu toalety i jedna
w pomieszczeniu administracyjnym

13.13. Drogi pozarowe, zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009r. w
sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych, przedmiotowy budynek nie
jest wymieniany jako obiekt, do ktérego nalezy doprowadzenia droge pozarowa spetniajgca
wymagania okresSlone w warunkach technicznych oraz powotanym Rozporzgdzeniu, umozliwiajgcg
dojazd jednostek ochrony przeciwpozarowej do obiektu o kazdej porze roku.

Woda do zewnetrznego gaszenia pozaru: woda w wymaganej iloSci zapewniona jest z sieci
wodociggowej.

13. INFORMACIJA O ZGODZIE NA ODSTEPSTWO O KTORYM MOWA W ART. 9 USTAWY, LUB O ZGODZIE
UDZIELONEJ W POSTANOWIENIU, O KTORYM MOWA W ART. 6A UST. 2 USTAWY Z DNIA 24
SIERPNIA 1991 R. O OCHRONIE PRZECIWPOZAROWEJ (DZ. U. Z 2020 R. POZ. 961)

Nie dotyczy



