Zalacznik nr 9 do umowy U/R12/2305/ /23 z dnia

Metoda sprawdzania kosztorysoéw inwestorskich:

Weryfikacja kosztorysu inwestorskiego opiera si¢ na porownaniu sumy wartosci istotnych pozycji pobranych
z kosztorysu (X wpk) z sumg wartosci tych samych pozycji kosztorysowych okreslonych na podstawie
srednich cen jednostkowych pobranych z bazy cen (X wpr).

Dla ustalenia sumy warto$ci istotnych pozycji w kosztorysach sprawdzane powinny by¢ takie pozycje
kosztorysowe, ktorych warto$¢ stanowi co najmniej 2,5% wartosci kosztorysowej catosci robdt i tacznie
stanowig nie mniej niz 75% warto$ci kosztorysowej cato$ci robot.

W przypadku gdy suma wybranych pozycji stanowi mniej niz 75% wartosci kosztorysowej catosci robot,
nalezy stopniowo obniza¢ warto$¢ istotnych pojedynczych pozycji kosztorysowych, az osiaggnie si¢
wymagany poziom minimum 75%. Natomiast, w przypadku, gdy suma wybranych pozycji znacznie
przewyzsza 75% wartosci kosztorysowej catoSci robdt, dopuszczalne jest zwigkszenie wartosci istotnych
pojedynczych pozycji kosztorysowych (powyzej 2,5%), do osiagnigcia wymaganego poziomu minimum 75%.
Ma to szczeg6lne znaczenie przy matych inwestycjach budowlanych, dla ktorych sprawdzenie istotnych
pozycji o warto$ci co najmniej 2,5% wartoSci kosztorysowej moze skutkowac sprawdzeniem kosztorysu
nawet w 90% wartosci kosztorysowej, co w konsekwencji znaczaco wydtuza czas weryfikacji kosztorysu
inwestorskiego.

Zalecane jest przeprowadzenie w tabeli (zataczanej jako tzw. §lad rewizyjny) poréwnanie sprawdzanych cen
1 sumy warto$ci sprawdzonych pozycji kosztorysowych.
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Przyktadowa tab eta poro6wnania sum warto $ci istotnych pozycji pobranych z kos ztorysu z sung wartosci tvch samych
pozycji kosztorys owych okreslonych na podstawie $rednich cen jednostki owych pobranych z bazy cen (np. wykonane

w arkuszu Escelaj.
Wycena KOSZEOIYSU ....ccvvvviveieniiniiiienienie e

ZNAK: SPrAWY .t
Data weryfikacji (kwartalROK): ........c.ccceevnnnee Warto$¢ istotnej pozycji kosztorysu
Wart 08¢ kosztorys owa (z kosztorysu): (co najjurniej 2,5% wartosci kosztorysu):
Wk= 107 655,02 zi wpr=2 691,38 zt
Pozycje z ko Tosé Kosztorys Cena rynkom Zawyzg nie cenv
sztorysu cena jedn, warto$é cena jedn, warto$é jedn. [%0)]
2 2124 417,43 9702,24 441,00 10243,34 -5,33%
3 13,92 491,15 9292,56 553,50 10566,32 -12,06%
5 4,76 1211,-1 57 66,31 1149,40 5471,14 5,39%
S 3,47 331,43 23 07,21 335,50 2341,69 -1.21%
9 4-171 95,12 -157,70 '7,60 3391,90 22,53%
12 154,57 99,39 154-3,00 96,40 14900,55 3,62%
13 2,05 4062,39 3323,92 -153,50 3524,93 -2,30%
15 12,31 2255,59 2'66,11 1330,43 231-',72 19,95%
21 wpk [z1]] 832 61-25 21wpr[zl] | 79093,59 5,27%,
U dziat sumy ww. pozycji w catyrjn kosztorysie: 77%
Zawyzerule kosztorysu: 5,27%)
Przyktadowa tab ela porownania s jum warto $ci [totnych pozycji kosztorys owych wykazata, ze sprawdzeniu
podlegato: 77% (Ewpk/WK) is wartoéci  [torysowej robot, co stanowi wigcej niz wymagane 75 %t.
Przyjeta warto$¢ istotnej pozycji k  |kosz osztoiys. 2 807,21 zl Zbadana suma warto $ci istotnych pozycji w
kosztorys, jest zawyzona o ok.: = 5,27%) my. [stosunku do cen rynkowych, co oznaczaiz analizowany i warto
kosztorys nalezy’ uznaé¢ za popraw |gdyz sum piej [SCi istotnych pozycji kosztoryso wych nie przewyzsza 79 093,59
o wiecej niz 10%) sumy referency |(S wpr) = :e [zt obliczonej na podstawie dostgpnej bazy cen torysie sa
W tym przyp adku. przyjmuj e si¢. |ceny w kosi  [rynkowe.

Kosztorys dla tego przypadku uznaje si¢ za poprawny, jezeli suma wartoSci istotnych pozycji pobranych z
kosztorysu nie jest wyzsza o wiecej niz 10% od sumy wartosci tych samych pozycji kosztorysowych
okreslonych na podstawie $rednich cen jednostkowych pobranych z bazy cen (suma wartosci referencyjna), tj
£wpk <1,1) £ wpr.

Jezeli suma wartosci istotnych pozycji kosztorysowych obiektu/robdt ustalona na podstawie kosztoryséw
inwestorskich (£ wpk) bedzie wyzsza o wiecej niz 10% od sumy wartosci tych samych pozycji
kosztorysowych okreslonych na podstawie $rednich cen jednostkowych pobranych z bazy cen (£ wpr), to
nalezy rozpocza¢ weryfikacje cen jednostkowych ustalonych istotnych pozycji kosztorysowych (zawartych w
ww. tabeli) pod katem ich zawyzenia o wigcej niz 10% w stosunku do ceny referencyjnej i kazde takie
zawyzenie bedzie wymagato zlozenia wyjasnien od podmiotu ubiegajacego si¢ o przyznanie pomocy. Dla cen
jednostkowych niemozliwych do okreslenia nalezy poprosi¢ podmiot ubiegajacy si¢ o przyznanie pomocy 0
przedstawienie kalkulacji szczegotowych tych cen.

Zasady sprawdzania przedmiaru w kosztorysie.

W kazdym kosztorysie inwestorskim sprawdzane powinny by¢ obliczenia przedmiaréw robét dla pozycji
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kosztorysowych:

a) w przypadku, gdy wskaznik ceny obiektu okreslony w oparciu o kosztorys nie jest wyzszy o wiecej niz
10% wskaznika cen referencyjnych:

- ktorych warto$¢ jest wicksza od 4 % wartosci kosztorysowej calego kosztorysu,

- okre$lajacych cechy charakterystyczne obiektu i ktore moga podlega¢ kontroli na miejscu podczas
autoryzacji platnosci {np. powierzchnia zabudowy w zakresie nieprzekraczajacym 5%, czy wymiary
zewngtrzne budynku (wysoko$¢, dlugos¢ lub szeroko$¢) w zakresie nieprzekraczajacym 2% lub ilo$¢ okien
czy ilos¢ drzwi w stosunku do okreslonej w dokumentacji projektowej},

- ktore majg wptyw na ustalenie wskaznika ceny obiektu z kosztorysu (np. powierzchnia uzytkowa, kubatura
itp.), oraz

b) w pozostatych przypadkach
- ktore uznane zostaly za pozycje istotne lub pozycji, ktorych suma stanowi nie mniej niz 75% wartosci

kosztorysowej catosci robot.

Pozostawienie Sladu rewizyjnego ze sprawdzenia cen jednostkowych.

Nalezy obowigzkowo zataczy¢ wydruki lub kserokopie cen jednostkowych dla wszystkich istotnych pozycji
kosztorysu inwestorskiego. Wydruki te mogg by¢ wykonane z bazy cen jednostkowych Iub z bazy naktadoéw
rzeczowych wykonywanych robot budowlanych, ze stron internetowych lub innych materiatow.

Osoba weryfikujaca kosztorys powinna w odrgbnej notatce wykazac, jakie zrodla zostalty wykorzystane do
pozyskania cen rynkowych do sprawdzania istotnych pozycji kosztorysowych (przyktadowo z podaniem
nazwy katalogu, wydawcy, roku wydania i numerow tablic). W notatce powinna réwniez przedstawi¢ wyniki
analizy okre$lajacej przyjety dla danego kosztorysu poziom istotno$ci (warto§¢ wskaznika wartoSci
kosztorysowej i wskaznika referencyjnego z podaniem zZrddta jego pozyskania). Do dokumentacji wniosku
nalezy zalgczy¢ opis ustalenia wskaznika ceny jednostkowej (opisa¢ porownywalne cechy charakterystyczne
obiektu z wniosku i referencyjnego, wskazniki czgstkowe, jezeli byly okreslane itd.) oraz zalgczyc
wydruk/kserokopig¢ stron z katalogu bazy cen, na ktorych zostat okreslony wskaznik ceny jednostkowe;.

Gdy osoba weryfikujaca kosztorys uzna, iz zachodzi potrzeba wyjasnienia przyczyn zawyzenia istotnych
pozycji kosztorysu wyjasnienia brakow, poprawy przedmiaru lub innych wyjasnien, to powinna doktadnie
opisac te braki w notatce. W notatce tej powinno by¢ jednoznacznie wskazane miejsce wystepowania brakow
(rozbieznosci cen, wyliczen przedmiarowych itd.), powinny zosta¢ okreslone pozycje przyktadowe, poprawne
wartosci Srednich rynkowych cen jednostkowych z podaniem miejsca pobrania tej wartoSci oraz miejsce
wystapienia niejasno$ci/btedéw przedstawionych wyliczen przedmiarowych, poprawne wyliczenia
przedmiarowe, jezeli bgdzie to mozliwe do okredlenia. Notatka musi umozliwi¢ jednoznaczne okreslenie
brakéw w dokumentacji kosztorysowej . Zalecane jest rowniez dotaczenie kserokopii dokumentacji wniosku
z naniesionym miejscem wystapienia braku. Ustalenia dotyczace stanu faktycznego nalezy udokumentowaé
W notatce.

Braki formalne w dokumentacji projektowej:

W notatce nalezy zamie$ci¢ informacje o wszelkich brakach, niekompletnosciach i niespdjnosciach
stwierdzonych w dokumentacji projektowej (np. brak dokumentacji projektowej z naniesionymi wymiarami
pozwalajacymi na sprawdzenie przedmiaru robdt, brak istotnych elementéw projektu budowlanego,
niespdjnos¢ np. w wymiarach naniesionych w poszczegélnych rysunkach, niekompletnos¢ - brak przekrojow,
stron, opisOw technicznych itp.).

Braki formalne w dokumentacji kosztorysowe;j:

W notatce nalezy zamieSci¢ informacje o brakach stwierdzonych w dokumentacji kosztorysowej (np. w
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kosztorysie nie ujgto catego zakresu robot budowlanych wynikajacych z dokumentacji projektowej, przyjeto
odmienne zatozenia kosztorysowe dla roznych czesci przedsiewziecia itp.



Z przeprowadzonej weryfikacji kosztorysu inwestorskiego nalezy sporzadzi¢ notatke zawierajaca
nastepujace elementy (poza wskazanymi powyzej):

1. Przedmiar robét zostat prawidtowo opracowany - TAK/NIE

Uwagi/komentarze (np. zgodno$¢ przedmiaru z projektem/wymiarami na rysunkach
charakterystycznych; uwagi dotyczace wyliczenia przedmiarow w poszczegolnych pozycjach
kosztorysu; poprawno$¢ wyliczenia i wskazanie sposobow obliczania ilosci robot; niepoprawne
jednostki przedmiarowe w kosztorysie ze wskazaniem miejsca wystepowania i wskazaniem
podstawy przyjecia poprawnej jednostki; uwagi naniesione na zalaczonej kserokopii z przedmiaru,
np. w kosztorysie zastosowano niewlasciwe jednostki przedmiarowe, w poz. ... zdjecie warstwy
humusu obliczono w m? kubatury gruntu, a jednostka przedmiarowa powinien by¢ nr powierzchni,
po dokonaniu uzupetnien i poprawieniu btedéw przedmiar robot jest poprawny;).

2. Kalkulacja w kosztorysie jest zgodna rzeczowo z przedmiarem robdot- TAK/NIE
Uwagi/komentarze (np. jednostki przedmiarowe w kosztorysie odpowiadajg jednostkom
przedmiarowym w przedmiarze; wystepujace pomyiki i bledy we wskazanych pozycjach
kosztorysu; przedmiar robot nie jest zgodny z kosztorysem - poz. nr. ... przedmiaru nie
odpowiadajg odno$nym pozycjom w kosztorysie; nie wszystkie pozycje z przedmiaru sg
umieszczone w kosztorysie itp.).

3. Opis pozycji kosztorysu robot budowlanych przewidzianych do wykonania jest zgodny
z podstawg wyceny TAK/NIE

Uwagi/komentarze (np. pozycja nr. .. w kosztorysie jest opisana niezgodnie z opisem w podstawie
wyceny; zastosowana metoda analogii jest nieodpowiednia w pozycji kosztorysu nr. ...; roboty
ziemne planowane sa do wykonania jako nowa inwestycja na dziatce budowlanej, a zastosowano
podstawe wyceny dla robot remontowych; roboty budowlane zostaly tak opisane, ze wystepuje
mozliwos¢ identyfikacji jednostki kosztorysowej w oparciu o powszechnie stosowane katalogi;
wystepuje powtarzanie (dublowanie) tych samych robdt w innych pozycjach kosztorysu w poz.
nr...kosztorysu itp.)

4. Ceny jednostkowe obiektu/robdt rynkowych nie sg wyzsze od okreslonych w dostepnych zbiorach
cen jednostkowych lub uzasadnienie przyjetej ceny jest wystarczajace - TAK/NIE

Uwagi/komentarze (np. wskazanie pozycji, w ktorych ceny jednostkowe sa wyzsze o wigcej niz 10%
od $redniej ceny referencyjnej, co wymaga przedstawienia uzasadnienia; podane w kosztorysie ceny
jednostkowe moga by¢ razgco zanizone; ceny jednostkowe czynnikow produkcji do kalkulacji
szczegotowej sg zawyzone w pozycjach wyszczegdlnionych ponizej... ; pordbwnanie wskaznika ceny
jednostkowej z kosztorysu do wskaznika wskazuje, ze kosztorys jest poprawny i zamieszczone w
nim ceny jednostkowe sa cenami rynkowymi; kalkulacja wtasna ceny jednostkowej wymaga
uzasadnienia itp.).

5. Kosztorys zawiera poprawnie wyliczong warto$¢ kosztorysowa - TAK/NIE

Uwagi/komentarze (np. poréwnanie sumy wartosci istotnych pozycji z kosztorysu z sumg wartosci
tych samych pozycji kosztorysowych okre§lonych na podstawie $rednich cen jednostkowych
pobranych z bazy cen wskazuje, ze kosztorys jest poprawny i wyliczona warto$¢ kosztorysowa robot
nie przekracza wartos$ci rynkowej itp.).



